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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des § 1 Abs. 2 des MafAnahmengesetzes zum BauGB und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb)
diesen Bebauungsplan W-669, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie der ortlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beéschlossen:
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Art der baulichen Nulzung
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(1) Im allgemeinen Wohngebiet "Versorgungs- und Pflegezentrum fur
die dltere Generation" sind zulassig: Altenwohnheime, Alten-
pflegeheime, Personalwchnungen und -wohngehhude, Anlagen nach

§5 12 und 14 Baunutzungsverordnung (BauliVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.90.
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(2) Im reinen Wohngebiet "Betreutes Altenwohnen®™ sind zulassig:

Wohnungen filir die &ltere Generation, Anlagen nach
§§ 12 und 14 BauNvo.
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§ 2
Mal der baulichen Nutzung
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(1) Bei der Errichtung von Doppelhausern, Reihenh&usern und Haus- . \ % | \
gruppen ist .die nach der Planzeichnung max. zul#éssige Zahl der 3 30

Wohnungen in jedem selbstandig benutzbaren Gebaude auf die
Halfte zu verringern.
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{2) Die Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe) gilt Uber Oberkante der
6ffentlichen Verkehrsfliache, gemessen an der Stralenbegren-
zungslinie mitten vor der zur Strafe gerichteten Gebaudefront.
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(3) Im allgemeinen Wohngebiet "Versorgungs=- und Plflegezentrum flr
die Altere Generation" kann die zulissige Grundflachenzahl aus-
nahmsweise um 0,1 Uberschritten werden.

$ 3
Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
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(1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der Plan-
straen A und B und um den Platz C sind Garagen und Stellplatze

in einer Tiefe von 5 m, gemessen von der Strafenbegrenzungsli-
nie, nicht zulassig.
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(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen entlang der Blo-

her LandstraBe (K 137) sind Garagen, Stellplatze und Nebenanla-
gen nicht zulassig.
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(3) Private Stellplitze mit ihren Zufahrten sind nur in wasser-
durchlassiger Ausfuhrung zulassig. AuBerhalb des Berciches mit
den festgesetzten Flachen mit Teilversickerung des Cberflachen-
wassers dirfen die Fahrspuren mit starkerer Verkehrsbelastung
in nicht wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden.

s 4
Schallschutzmafnahmen

Entlang der zur Blcher Landstrafle ausgerichteten Gebaudeseiten
sind fir die AuBenbauteile von Wohn- und Schlafraumen folgende
Mindestwerte der Luftschalldimmsung einzuhalten:

zulasaige Hechat- Abatand von Larmgegel - mallgeblicher
geschwindighkeit Fahrbahnssicte |bereich Aulienidrmpegel | Schal idaumal
km/h &uf der Bloher |= db {A) gem. DIN 4109
landscralie 1]
50 20 - 30 111 €1 - &2 3%
36 - &5 £ 6 - €0 30
dber &5 | < 35 30
70 20 40 61 = 64 35
40 = 9% il 56 - &0 30
aber 5% I < 55 30
160 20 o v 66 = &7 L 1]
30 - &% i1 &l - &5 35
&5 = 140 11 L6 - &0 30
dbsr 140 i < 55 0

erforderliches

Geandert durch den Bebauungsplan_ |y~ * 59

In Verbindung mit dem erforderlichen SchalldammaB sind die Tabel- Anderung rechtsverbindlich ab: LB O/ &

len 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 anzuwenden.

§ 5

und Straucher

Baume

(1) Bel Stellplatzanlagen ist pro dre! Slellplatze ein standurlye-
rechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen
1,00 m Uber dem Erdboden) in max. 3,00 m Entfernung anzupflan-
zen und zu untsrhalten. Die durchwurzelbare Fliche im Bereich
der Baumscheiben muB mindestens 16 m*® betragen.
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{2) Private Fliachen fiur das Abstellen von vier und mehr Kraftfahr-
zeugen und ihre Zufahrten sind durchgehend mil elner im ausge-
wachsenen Zustand mindestens 1,50 m hohen Umpflanzung aus hei-
mischen und standortgerechten Pflanzen zu versehen. FUr eine
Zufahrt und zusatzliche Zugange darf die Umpflanzung auf max.
10 & ihrer Lange unterbrochen werden.
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(3) Auf den Baugrundestucken sind 10 % der Grundsticksflachen mit
heimischen Strauchern gem. Pflanzenliste (Anlage 1) zu bepflan-
zen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das An-
pflanzen von Strauchern konnen angerechnet werden.
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{4) ARuf den Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind nur stand-

ortgerechte heimische Straucher gem. dem Pflanzschema A
(Anlage 1) zulassig. Zum Schutz dieser Straucher sind in einem
Abstand von 2,00 m zu diesen Flachen fir das Anpflanzen von
Striuchern, Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen nicht zulas-
siqg.
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Im Bereich der als zu erhalten festgesetzten Baume sind bau-
liche und sonstige Anlagen nicht zulassig, wenn sie die Wachs-
tumsbedingungen der Baume beeintrachtigen.
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(6) Eingriffec in fcotgcoctzte Baumbestinde sind am Standort durch
Neuanpflanzungen auszugleichen.
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§ 6 :

Uberbaubare Grundstiucksflachen
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Ein Vor- und Zuricktreten von Gebaudeteilen (wie Treppenhauser,

abgeselzte Treppenturme, Vordacher, Erker, Balkone, Veranden, Win-
teryatlen und Windfange) von der Daulinie islL blo max. 1,00 m zu-
lassig. Die Summe dieser Gebaudeleile darf die llalfte der Gebau-
debreite entlang der Baulinie nicht Uberschreiten. Die Baulinie
gilt nur bis zu einer Bebauungstiefe von 15 m gemessen ab Strafen-
begrenzungslinie.
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§ 7
Oberfiachenwasser
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Tn dem in der Anlage 2 umgrenzten Bereich von "Flachen mit Teil-
versickerung des Oberflichenwassers” ist das auf den befestigten
Flachen anfallende Cberfliachenwasser durch bauliche und technische
MaBnahbmen auf dem Grundstuck zu versickern. Der AnschluB an den
Regenwasserkanal ist nur mit einem Nottiberlauf zulassig. Die Er-
richtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben
hiervon unberthrt.
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§ 8
Ausgleichs- "und Ersatzmadnahmen
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Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind Mafnahmen zum Schutz, zur : 3
pPflege und zur Entwicklung von Hatur und Landschaft durchzufdhren.

Diese Mafnahmen sind im Grunordnungsplan bestimmt.
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§ 9
Zuordnung der Kosten fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
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Die Festsetzungen fur Ausgleich bzw. Ersatz fUr Eingriffe in Natur
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- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von NHatur
und Landschaft gemaB § €& (Kompensatlonsmabnahmen)

Bauflachen _
offentlichen Verkehrsflachen
Gemeinbedarfsflachen
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(1) Findie zwelgeschossige Strafenrandbebsuung entlang der Plan-
strade A uad 8 (ausgenommen Garagen und Nebenanlagen) mit Aus- Z
nahme dwes Versocrgungs- und Pflegezentrums, wird feslyeselzl: =
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1. Die stradenseitige Traufhohe darf 6,00 m nicht Uberschrei-
ten.

=
Einschnitte durfen 1/3 der zugehorigen = 3
Trauflange nicht Dierschreiten. Jede einzelne Dachgaube- , Z
bzw. jeder Einschnits darf eine Breile von max. 1,70 m nicht £ =3

aberschreiten. Dachgaubgn- und Einschnitte missen mindestens : Z
1,50 m von der seitlichemBegrenzung der Dachflachen 5 o 1=
(Giebelkante) oder Grate e ernt sein. Bei Dachgauben- und . i = [ s
Einschnitten muf parallel zurn\Jraufe eine Dachflache von K

mindestens 1,50 m HOhe verblelibeg.

2. Dachgauben- un

3. Es sind nur gleichgeneigte Dacher miw einer Neigung von 357

bis 45° zulassig.

Ll L

(2) Fir die zwelgeschossige Bebauung (ausgenommen Naragen und Ne-
benanlagen) um den Platz C wird festgesetzi: L

1. Die umlaufende Traufhohe darf 7,00 m nicht uberscitsgilean.

Teen

2. Es sind nur Zeltdacher mit einer HQLQung von 2&‘_5;: b zu- ;

$ 11

218

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 282 fir den Be-
reich dieses Bebsuungsplanes treten auder Kraft.

Oldenburg, 18995
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