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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Be-
bauungsplan W-677, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:
§1
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO, Stand: 23.01.90) nicht zulédssig.
§2

Die Grundflachen von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenhéu-
ser und einschl. ihrer Umfassungswéande sind in anderen Geschossen, die nicht als Voll-

geschosse zéhlen, mitzurechnen - gem. § 20 BauNVO (3).

L]

§3

Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, gemessen an der StraRenbegrenzungslinie mitten vor der zur Strale gerichteten Ge-

baudefront.

§4

Garagen, Stellplatze sowie bauliche und sonstige Anlagen sind auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstucksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

§5

Die als zu erhalten festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In
der Uberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflaste-
rungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfullungen, Ver-
anderung des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das
Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzuléssig. Ausgenom-
men sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachge-
rechte Pflegemaflnahmen und MafRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung

vorhandener Leitungen, Wege und andere Anlagen.

Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch Neupflanzungen aus-
zugleichen.

Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheiben muss bei Neuanpflanzungen
mind. 16 m? betragen.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

r-

Grenze des rdumlichen
Geltungstereiches
des Bebauungsplanes

WR Reine Wohngebiete mit

oW Beschrankung der Zahl der
o Wohnungen

WA Allgemeine Wohngebiete mit

W Beschrankung der Zahl der
N Wohnungen

0.3 Grundfldchenzahl

GeschoRfachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

als Hochs:grenze

Hohe baulicher Anlagen:

T Traufhohe max.
FH Firsththe max.
0 offene Bauweise

—_———— Baugrenze

nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

zu erhaltende Baume

BEEEE mitGeh-, Fahr-und

Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Haaren-Wasseracht

—2—e—8— Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung

HI NWEI S E

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

23.01.1990 — zuletzt gednd. durch Art.3
Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG v. 22.04.1993

Die Bezirksregierung Hannover, Dezemat 505,
Kampfmittelbeseitigung teilt mit, da® die Gefahr des.
Vorhandenseins von Bombenblindgéngern besteht. Aus
Sicherheitsgriinden wird die Sondierung durch geeignete
Fachfirmen als baubegleitende MaRnahme empfohlen.
Sollten im Rahmen dessen Bombenblindg&nger oder
andere Kampfmittel festgestellt werden, ist die )
zusténdige Gefahrenabwehrbehdrde zu benachrichtigen.

DARSTELLUNGEN

RICHTLICHE

ACH
BERNAHMEN

N
U

I Graben/ tffentlicher Wasserzug

Bearbeitet

Gezeichnet SB 057 0 00
SB,23.03.01

Fachdienst-Leiter

Geandert
Stadtbaurat

Abt -Leiter

Gepruft _ﬂé ;; —

9

beschlossen
Der Aufstell

11.0

-

Stadtbaurat

ist gemal § 2 Abs 1 BauGB am
_ ortsublich bekanntgemacht worden
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1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom \ 2 Der Rat der Stact hat in seiner Stzungam  16.05.94
Fachdienst Stadtplanung und Stédtebau der Stadt Oldenburg (Oldb) | die Aufstellung des Bebauungsplaness W-677 !

D ER OBERBURGERMEISTEHR
Fachbereich 32—Fachdienst Stadtplanung und Stadtebau

3 Der Rat der Stadt hat in seiner Stzung am 20.03.1 g 01 n
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemaft § 3 Abs 2 BauGB

5 \vervelfaligungsvermerke
Kartengrundlage

Malistab  1.1000

Erlaubnisvermerk

stergesetz vom 02 07 85-Nds GVBI § 187)
am Az _LL-372/99

Liegenschaftskarte Flur 9

Vervelfattigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 9 Abs 3, § 13Abs 4 §19
Abs 1 Nr 4 Nieders Vermessungs- und Kata-

beschlossen

On und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

i ___onsublich bekanntgemacht

| Der Entwurfdes Bebauunqsnlanes und die Begrundung haber
ST ., | !‘1; .01

gemar! § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

6 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistandig nach

(Stand vom  2.08.1999 /

Sie 1st hinsichthich der Darstellung aer Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfre
Die Ubertragbarkett der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichket ist enwandfrei moglich

Oldenburg (Oldb) den 8.03.2002

Vermessungs- und Katasterbehorde
Katasteramt Oldenburg

Oldenbur% 15.05.01

Stadtbaurat

14 1 Rat der Stadt hat in seiner Stzung am

H de anderten Entwurf des Bebauungsplanes una der

| Begrund zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
gemall § 3A BauGB beschlossen

e von § 13 Abs 1 BauGB wurade mnt
_Gelegenhett zur
gegeben

Den Beteilligten im
Schreiben vom
Stellungnahme bis zum

Oldenburg (Oldb), den

| Stadtbaurat
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7 Der Rat der Stadt hat den Bebauungspian nat

21.01.02

121.01.02

Oldenburg (Ol

Stadtbaurat

der Bedenken ~) und Anregungen gemal § 3 Abs 2
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen

BauGB in seiner Stzung am

*) Nichtzutreffendes streichen

8. Im everfahren habe ich mit Verfugung (Az
unter Aufla;
ausgenommen fur die in

keine Verletzung von Rechtsvorschriftent Ja germacht

Oldenburg (Oldb), den _

Genehmigungsbehorde

L mit Maligaben *) gemall § 11 Abs 3 BauGB
ebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile *}

) vom heutigen Tage

*) Nichtzutreffendes stré

Uhfe;scnrlﬂ

r Rat der Stadt ist den in der Vertugung vorm

aben In seiner Stzung vom

beigetreten Der uungsplan hat zuvor wg der Auflagen/
Mafigaben vom
offentlich ausgelegen. Ort un
wurdenam

macht

his

Oldenburg (Oldb). den

2 Stadtbaurat

ortsublic h hekanntge-

) aufgefuhrten

uer der offenthchen Auslegung

T

I 10. Der Satzungsbeschluld ist gemafd § 10 BauGB am

OJ Q.g_ﬁcpz im Amtsbiatt des Regierungsbezirks

Weser Ems bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan ist dami rechtsverbindlich

yaon OA-O4. bood

Oldenburg (Ol
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