Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m.

§ 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) und der § 56, 97 und 98 der Niederstch—
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebau—
ungsplan 0—678, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den folgenden drtlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen:

57,5 dB(A) / 42,5 dB(A) (tags / nachts) nicht lberschreiten.

§1

Art der baulichen Nutzung

(1) Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (CEe) sind ausschliefllich Cewerbebetriebe und
Anlagen zuléissig, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind. Die Schall-
emissionen diirfen einen fldchenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) von

(2) Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) sind Vergnligungsstétten gem&3 § 8 Abs. 3
BauNVQ nicht zuldssig. '

(3) Im Mischgebiet (Mi) sind Vergniigungsstdtten gemdf3 § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO nicht

zulGssig.

flihrung zuldssig.

§2

Héhe der Gebdudeteile

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthhe ist die Oberkante der Fahr—
bahnachse der &ffentlichen Verkehrsfliche in der Mitte vor der zur Strof3e
gerichteten Gebdudefront,

§3

Garagen und Nebenanlagen

(1) Garagen, Carports und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind guf den nicht
iberbaubaren Grundstlicksfldchen, die an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie
an die Griinflachen angrenzen, unzuldssig. Offene Kleingaragen (Carports) sind in
den an die Verkehrsfliche angrenzenden Flchen zuldssig, soweit sie in diesem
Bereich (Satz 1) keine Seitenwéinde besitzen, und einen Mindestabstand von 1 m
zur Verkehrsfltche einhalten.

(2) Stellpldtze und Zufahrten
Private Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchldssiger Aus—

S 4

MaB3nahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen
In den Baugebieten sind folgende SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

a) Aufenthaltsréume

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind zum Schutz von Wohn—
und Aufenthaltsrdumen vor Verkehrsldrm die folgenden resultierenden SchaltdGmm-—
maBe (erf. R’y res ) durch die gesamte AuBenfassade (Wandanteil, Fenster, Dach,

Liftung usw.) gemdB DIN 4109 Schallschutz im Hochbau einzuhalten:

N . erf. R’ erf. R’
Ldrmpegelbereiche . Wohnrthe Birordume
LP I 35 dB 30 dB
LP Il 30 dB 30 dB

Auf den der Ldrmquelle abgewandten Gebdudeseiten kann der relevante Larmpegel um

5 dB bzw. der Larmpegelbereich um eine Stufe reduziert werden.

Bei Abweichungen ist der ausreichende Ldrmschutz im Einzelfall gemd DIN 4109

nachzuweisen.
b) Schlafrdume

Im Lérmpegelbereich LP ill (gekennzeichnete Bereiche) sind bei Neubauten flir
Schlafréiume (Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Wohnschlafzimmer) schallgeddmpfte
Liftungssysteme einzubauen, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden auch
im Liiftungszustand sicherstellen. Alternativ ist eine Lliftung Uber eine der
Ldrmquelle abgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.

85

Grunordnerische Festsetzungen
(1) Stellplatzanlagen:

Bei Stellplatzanlagen ist pro flnf Stellpldtze ein standortgerechter heimischer
Laubbaum (Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen 1,00 m (ber dem Erdboden)
in maximal 3,00 m Entfernung vom Stellplatz anzupflanzen. Die durchwurzelbare

Fidche im Bereich der Baumscheibe muss mindestens 16 gm betragen.

- (2) Zu erhaltende Béume

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume diirfen nicht beschddigt oder beseitigt
werden. In der Gberlaubten Fldche sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiitt-
ungen, Pflasterungen und dndere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder —
verflllungen, Verdnderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige
Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintréchtigen kdnnen,
nicht zuldssig. Ausgenommen sind notwendige MafBnahmen im Rahmen der Verhehrs—
sicherungspflicht und fachgerechte PflegemaBnahmen. Ausgenommen sind weiterhin
erforderliche Maf3nahmen im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener
Leitungen; Wege und sonstige bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenzen sowie

die Herstellung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der festgesetzten Verkehrs—
flache; soweit sich dabei Eingriffe in den Wurzelbereich der Bdume nicht

vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch baumbegleitende fachgerechte Schutz—
und Pflegemaf3nahmen sicherzustellen. Eingriffe in festgesetzte Baumbestdnde

sind am Standort durch Neupflanzungen auszugleichen. Die durchwurzelbare Fldche

im Bereich der Baumscheibe muss mindestens 16 gm betragen.

Die vorhandenen und zur Erhaltung festgesetzten Linden im Nahbereich der geplan—
ten ErschlieBungsstrafe sind durch den fachgerechten Einbau von Baumwurzel—
briicken sowie den Verzicht auf Rohrieitungsgriiben soweit méglich zu erhalten.
Soweit vor Beginn der Baumaf3nahmen fachgutachterlich festgestellt wird, dass
aufgrund der konkreten Umstdnde eine Erhaltung nicht sinnvaoll ist, ist jede

nicht zu erhaltende Linde durch eine Neuanpflanzung der gleichen Art (Stamm-—
umfang mindestens 20/25 cm, gemessen 1,00 m ber dem Erdboden) zu ersetzen.

(3) Ma3nahmen fiir Boden, Natur und Landschaft
Innerhalb der &ffentlichen Griinfléche / Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die im Griin—
ordnungsplan festgelegten MaBnahmen durchzufilhren sowie entsprechend zu pflegen

und zu erhalten.

(4) Zuordnung der KompensationsmafBnahmen

Der Bebauungsplan 0—678 verursacht bei der Realisierung durch Bau— und Ver—
kehrsfldchen Eingriffe in Natur und Landschaft welche auszugleichen sind. Den
Eingriffsfldchen im Plangebiet werden an anderer Stelle quBerhalb des vor—
liegenden Bebauungsplanes folgende externe Ausgleichsfldchen zugeordnet:

Flurstiick: 39, Flur: 29, Gemarkung: Ohmstede (16.450 qm / 12.338 WE)
Flurstiick: 253/21, Flur: 29, Gemarkung: Ohmstede teilweise (3.045 qm / 3.045 WE)

Die Umsetzung der geplanten externen KompensationsmaBnahmen sowie der Ma3—
nahmen im Plangebiet wird durch vertragliche Vereinbarungen gem. § 11 BauGB
zwischen der Stadt und dem Vorhabentréiger sichergestellt.

Aufhebung bestehender ‘Fes’rse%zungen

§6

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 255 (rechtskriftig seit dem

28.07.1967) treten fir d
__auBer Kraft. .

Ortliche Bauvorschriften (0BV) (ge

¥

1. Gestalterischen Festsetzungen

Im Mischgebiet und in den allgemeinen Wohngebieten 1 bis 4 (WA 1 bis 4), aus—
genommen der vorhandenen Gebdude WunderburgstraBe 80 bis 72, gelten die
folgenden ortlichen Bauvorschriften:

1.1 Dachneigung

m. § 56 NBauQ)

en Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes

Die Hauptddcher sind als geneigte Ddcher mit Dachneigungen von mindestens 25°
auszubilden. Ausgenommen sind:

® Dachgauben, Dacheinschnitte sowie Dachterrassen die auf bis zu 50 % der je—

weiligen Dachfléche zuldssig sind;
® f[rker, Eingangsvorbauten und Wintergdrten;
® Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0;
e Offene Kleingaragen (Carports).

1.2 Material und Farbe

Als Material fiir AuBenwéinde von Gebduden sind zuldssig:

® Ziegelsichtmauerwerk in gebrannten Farbténen Rot bis Rotbraun;

® Putz mit Anstrich im Farbton Weif3 bis Hellgelb oder Wei3 bis Hellgrau;
® Holz in Brettstruktur bis zu 35 % jeder Fassadensichtseite.
Ausgenommen hiervon sind Wintergérten, Nebenanlagen in Form von Gebéuden gemé/f3
§ 14 BauNV0 und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie offene Kleingaragen (Carports).

Als Material flir die Dacheindeckung von den Hauptd&chern mit mehr als 15° Dach—
neigung sind nur nicht glanzende Dachpfannen in den Farbtdnen Rot bis Rotbraun
oder Anthrazit zuldssig. Ausgenommen hiervon sind:

e Dachgauben;

® verglaste Ddcher, Grasdicher, Anlagen, die der Energiegewinnung dienen;
® Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdf3 § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie offene Kleingaragen (Carports),

Farbmuster:

Fiir die in Nr. 1.2 festgesetzten Farbténe sind Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgefilhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR
halten, Zwischentdne sind zuldssig, das gilt auch soweit Farbbereiche, z.B.

Weil3 bis Hellgelb, angegeben sind.

Farbton "Rot"

Farbton "Rotbraun”

Farbton "Hellgrau"

Farbton "Weif3"

2001 (Rotorange)
2002 (Blutorange)
2008 (Hellrotorange)
2010 (Signalorange)
3000 (Feuerrot)
3002 (Karminrot)
3013 (Tomatenrot)

3003 (Rubinrot)

3009 (Oxidrot)

301 (Braunrot)

8004 (Kupferbraun)
8012 (Rotbraun)

8015 (Kastan.braun)
4002 (Rotviolett)
4004 (Bordeauxviolett)

7035 (Lichtgrau)
7038 (Achatgrau)

1013 (Perlweis)

1015 (Hellelfenbeinw.)
9001 (Cremewei3)
9002 (Grauwei3)
9010 (ReinweiB)

Farbton "Hellgelb"

Farbton "Anthrazit"

1017 (Safrangelb)
1018 (Zinkgelb)
1021 (Rapsgelb)
1033 (Dahliengelb)

7012 (Basaltgrau)
7016 (Anthrozitgrau)
7015 (Schiefergrau)
7024 (Graphitgrau)

2. Sonstige &rtliche Bauvorschriften

Im gesamten Plangebiet gelten folgende &rtlichen Bauvorschriften:

2.1 Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung zur &ffentlichen Parkanlage sind ausschlief3lich

lebende Hecken zuldssig. ZGune sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie nicht mehr
ais 1,50 m hoch und transparent sind sowie zur Grundstlicksgrenze einen Mindest—
abstand von 1,00 m einhalten und diese Abstandsfldche (zwischen Zaun und Grund—
stiicksgrenze) durch eine mind. 1,50 m hohe Gehdlzanpflanzung begriint ist.
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Die externen KompensationsmafBnahmen werden auf dem
Flurstiick 39 , Flur 29 , Gemarkung Ohmstede und dem Flur—
stiick 253/21 (teilweise) , Flur 29 , Gemarkung Ohmstede ,

gemdf3 den Vorgaben des Griinordnungsplanes durchgefiihrt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

WA Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

GE ¢ eigeschrinktes Gewerbegebiet

Nicht {berbaubare Grundstiicksfléchen

Grundfidchenzahl
Geschossflichenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Hohe baulicher Anlagen {iber einen
Bezugspunkt (s. textl. Fests. § 2)

0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen— und Doppelhduser zuldssig

FSP maximaler fléchenbezogener Schallleistungs—
pegel tags/nachts gemessen in dB (A)/qm

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigier Bereich
FuB— und Radweg
Abwasserpumpstation

Offentliche Griinfléchen
Zweckbestimmung:

| ’ '_.." | = Parkanlage

RR H = Regenwasserriickhalteanlage

Umngrenzung von Fldchen fiir MaB3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltende B&dume

i~ 77771 Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpldtze
L — 4 St = Stelpldtze

oot Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
O zu belastende Fldchen zu Gunsten der
Anlieger und Leitungstrdger

BN B B Crenze des réumlichen Geltungsbereiches

e—e—8—e8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom : | .

Biro flr Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55

]
Oldenburg, den 27.10.2003 ' . c!
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HINWEISE

e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom

23.01.1990 — zuletzt gedindert durch Art. 3 lnvestitions—
erleichterungs— und Wohnungsbaulandgesetz vom 22.04.1993

® Die Bezirksregierung Hannover, Dezernat 505,
Kampfmittelbeseitigung teilt mit, dass die Auswertung
der vorliegenden Luftbilder keine Bombardierung
zeigen. Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel
(Granaten, Minen, etc.) gefunden werden, ist die
zusténdige Gefahrenabwehrbehdrde zu
benachrichtigen.

5. Vervielfdltigungsvermerke
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Flur: 3
Gemarkung: Osternburg

MaBstab: 1: 1000

Erloubnisvermerk: Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 9
Abs, 3, §13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4
des Niedersdchsischen Vermessungs— und
Katostergesetzes vom 02.07.1985 -
Nds. GVBI. S. 187).

am 5.07.2002..... Az : L 4 - 238 / 2002

2. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 20.06.1994
die Aufstellung des Bebauungsplanes 0-678 " siidlich
WunderburgstraBe — westlich BurmesterstraBe " beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am
05.07.1994 ortsiblich bekanntgemacht worden,

db.), den 27.10.2003

Stadtbaurat

STADT

DER
Fachdienst Stadtplanung und Sté&dtebau

OLDENBURG
OBERBURGERMEISTER

6. Die Planunterfage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts~
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach.

( Stand vom 05.07.2002 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg (Cldb.), den20.02.200k.........

Vermessungs— und Katasterbehdrde-

3. Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.06.2003
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie
den &rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 20.06.2003
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
von 30.06.2003 bis 06.08.2003

gemdl § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich qusgelegen,

4. De t der Stadt hat in seiner Sitzung am ..., g
dem ge rten Entwurf des Bebauungsplanes ungeder
Begriindung zBsagtimmi und die eingeschré Beteiligung
gemi § 3 Abs. 6B beschlossen,

Den Beteiligten im Sinnd™~gn § 13.4Bs. 1 BauGB wurde mit
Schreiben von ...

KatasteramiOidenbur S D GT Op enheit zur Stellungnahme
/ g %gﬁ”’ @@/b%%ﬁ BiS ZUM wvecrvrvrrivenns en.
/”} 5 & ‘&“@}\
X (1o ointhi o <k) i it Qldenburg (Oldb e den .....coovvrinns
/ 'f\_“‘,ﬂ,\zubl/\ Emj;«f J : :gé (
E"mhﬁi{?!'"'if"}'{""""" =2 Y T T
nterschri & S swspalinninusaiiraniniuisne
\ # . Stadtbaurat

2iypyRot>
7. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplam 0=678 sowie die Srilichen Bouvorschriften nach Priifung der vorgebrachten Anrequngen
gemdR § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am 27.10.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

'Stu'd-ﬂ:.mu-rut

DARSTELLUNGEN

B o mmmm Abgrenzung des Larmpegelbereiches
I und I

7

8. Im Anzeige en habe ich mit Verfiigung ( Az.:
~ unter Auflagen *
- ausgenommen fir die in dem
keine Verletzung von Rechtsvorschriften ge gmacht.

Oldenburg (0ldb.), den ...c.orireens
Genehmigungsbehérde

----------- ssapwseesensvony

nterschrift

} vom heutigen Tage

aBgaben *) gemdB § 11 Abs. 3 BauGB
ngsplan hesonders kenntlich gemachten Teile *

¢) Nichtzutreffendes ichen

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

ey Umgrenzung von Schutzgebieten und
2 Objekten im Sinne des Naturschtzrechts

Zweckbastimmung:

@ = Landschaftsschutzgebiet
( LSG OL-S 30 )

9. DenRat der Stadt ist den in der Verflgung vom ... ...
(Az.: ) aufgefiihrten

Auflagen / aben in seiner Sitzung vom e i
beigetreten. Der Babouungsplan hat zuvgeWegen der Auflagen/
MaBgaben vom ... bis .. ...

uer der ffentlichen Aus—
stiblich bekanntgemacht.

dffentlich ausgelegen. Ort
legung wurden am ..o,

Oldenburg (Oldb e @en .ovovvviernn.
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10.Der Satzungsbeschluss ist geméB § 10 BauGB am oo ovworivi | = [

im Amtsblatt des Regierungsbezirks Weser ~ Ems bekannt-
gemacht worden.

Der Bebauungsplan 0-678 ist damit rechtsverbindlich.
Oldenburg (01db.), den woveelrvoerremerrosesne
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RECHTSVERBINDLICH AB:

Bebauungsplan O - 678

Mit 6rtlichen Bauvorschriften

M. 1: 1000

" slidlich WunderburgstraBe -
westlich Burmesterstrafle "

0678-End.Pic

I B

RN :
R e



