PRAAMBEL

/ .
AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) |. V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
EOHDN?JNG HAT DER RAT D§ER STADT OLDENBURG D'(ESE&I BEBAUUNGSPLAN NR W-697 BESTEHEND AUS DER
STSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die aligemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO, sowie die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem § 4 (3) BauNVO, nicht zulassig.

§2

im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise a. Es sind Gebaude mit einer Lange von hochstens 22 m zulassig. Ansonsten
gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

§3

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sowohl zwischen den
straBenseitigenaggu%fenzen und den StraBenbegrenzungslinien als auch zwischen den 2 m und 3 m breiten Pflanzstreifen

gemaB § 6 und den Baugrenzen nicht zuléssi%_.| ntlang der geman § 6 festgesetzten Hecke sind Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen in einem Abstand von 1 m zur Hecke nicht zulassig.

§4
41 Ns Traufhohe gilt das MaB zwischen Oberkante der angrenzenden, zur ErschiieBung dienenden Verkehrsflache

und den auBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. Die Traufhohe von Dachaufbauten sowie des
abgewalmten Teils bei Walm- und Kruppelwalmdachern bleiben unberucksichtigt.

42 Als Firsthohe gilt das Maf zwischen der Oberkante der angrenzenden, zur ErschlieBung dienenden
) Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahnmitte) und der hochsten Gebaudekante.

§5

Die als zu erhalten festgesetzten Baume durten nicht beschadigt oder beseitigt werden.In den uberlaubten Flachen sind
zum Schutze des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen u.a., Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder
Verfullungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen und sonstige Handlungen, die das
Waurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen konnen, unzulassig. Ausgenommen sind notwendige MaBnahmen
im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, sowie fachgerechte PflegemaBnahmen. Die Baume sind zu gﬂegen, Abgange
sind umgehend zu erseizen. Bei dem Anpflanzen von Abgangen sind nur Arten geméaB der Artenliste ( § 8 ) zu verwenden.
Bei den Neupflanzungen muf die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheiben mindestens 16 gm betragen

§6

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind vollfiachig mit standortgerechten
Laubgeholzen zu bepflanzen und zu pflegen. Die z.T.vorhandenen Nadelgehdlze sind durch Laubbaume zu ersetzen.
Auf der privaten Griinflache sind heimische, standorigerechte Hecken zu pfianzen.

§7
7.1 Die als anzupflanzen festgesetzten Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 14/16 cm in 1 m Stammhohe
' aufweisen. Die zukunftigen Baumstandorte konnen jeweils bis zu 2 m von den festgesetzten Standorten abweichen.

7.2  Auf den privaten Grundsticksflachen ist Leoangefangene 500 gm ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang
i von mindestens 14/16 cm in 1 m Stammhohe anzupflanzen und zu pflegen.

7.3 Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheiben muB bei den Pflanzungen der 0.g. Nrm. 7.1 und 7.2
' mindestens 16 gm betragen, wobei bei Pflanzungen in offentlichen StraBenverkehrsflachen eine Befestigung des
durchwurzelbaren Bereichs mit wassergebundener Decke oder Rasengittersteinen zulassig ist.

§8

Nachfolgende Arten sind zu verwenden.

Keine der Arten solite einen Mengenanteil groBer als 20 % einnehmen.
Béaume

\ : Stréucher

Hainbuche (Carpinus betulus) Schneeball (Viburnum lantana)
Stieleiche {Quercus robur) WeiBidorn (Crataegus monogyna)
Kastanie (Aesculus hippo-castanum)  Pfaffenhitchen ( Euonymus
Esche (Fraxinus excelsior) europaeus)

Feldahorn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Rotbuche (Fagus sylvatica) HaselnuB (Corylus avellana)
Winterlinde (Tilia cordata) Brombeere (Rubus fructicosus)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Holunder (Sambucus nigra)
Birke (Betula pendula)

§9

Fur die Bauflachen, gemessen von der StraBenmitte der Edewechter LandstraBe, wird passiver Schallschutz an Gebauden
festgesetzt. In diesen Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen
und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufuhren. Die straBenzugewandten, einschlieBlich der senkrecht zur
StraBenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Aufenthaltsraumen von Wohungen, Ubernachtungsrau-
men von Beherbergungsbetrieben, sowie von Blroraumen sind so auszufiihren, daB sie den Anforderungen der DIN 4109

nugen.
%:be?dl‘.‘men sie die, den folgenden Larmpegelbereichen zugeordneten SchalldammaBe (vgl. Tab. 24 und 25 der DIN 4109)
nicht Uberschreiten. ; ¥ L
Abstand zur StraBenmitte der Larmpegelbereich
Edewechter LandstraBe
bis <30 m A%
=30m-49m 1l
§10

~ Auf der Ersatzflache sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorzunehmen.

§11
Zuordnung der Ersatzflache sowie der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Festsetzungen flr Ausgleich bzw. Ersatz fir Eingriffe in Natur und Landschaft,
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen gemaB § 6,

Anpflanzen von Baumen und Bindungen fur Bepfianzungen gemaB § 7,

F\échéiu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman § 11
- (Ersatzflache) und

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 11
- (ErsatzmaBnahmen),

werden zu 65 % den Bauflachen und zu 35 % den offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

HINWEISE

1.  Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BauNVO).
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese
Funde meldepflichtig. Sie sind unverziiglich der Bezirksregierung Weser-Ems oder der Stadt Oldenburg anzuzeigen.

3. Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altlastenstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

2Wo Beschréankung der Zahi der Wohnungen

2. Maf} der baulichen Nutzung

z.B. 0,30 Grundflachenzahl
FH 8,50m maximal zulassige Firsthohe
TH 4,00m maximal zulassige Traufththe

3. Bauweisen, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
amssessesess ~ DBaugrenzen
4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache

Flachen mit besonderer Zweckbestimmung:
E offentliche Parkflache
verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflaichen

private Grinflache

6. Planungen und Nutzungsregelungen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

P U O0TOU

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Baume

anzupflanzende Baume

7. Sonstige Planzeichen

EmmmE mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
SmmmEm_ zugunsten der Grundstiicke: westlich zu 272/1; éstlich zu 1650/271 und 271/8

-
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z.B.TF1
Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

siehe textliche Festsetzung Nr.1

Grenze des Larmpegelbereiches |11
Grenze des Larmpegelbereiches IV

1. Emtwurf und Verfahrensbetreuung:

Proiektieitun Bk 1. e 2. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.06.1996
: ipl.-Ing. L. Winter
Prgjjektbearbgeitung: Digl.-lng. M. Lux die Aufstellung des Bebauungsplans W-697 beschlossen.
Technische Mitasbeit: S Bruns Der AufstellyfigsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
JHALEN 30.06.1 ortsublich bekanntgemacht worden.
O\denburg (Oldbg')‘ den 26.02.1998 ll:GrNtrunr .Alﬁurrfki‘t"-ﬁ-ﬁ;ﬂnum A
S. Vervielfaltigungsvermerke Stadtbaurat

Kartengrundlage: Hegegschaftskarte,
ur:
MaRstab: 1 : 1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtge- 3. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.11.1997
Erlaubnisvermerk: werbliche wec%(e gestattet (§ 9 Abs. 3, dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung

3 Abs. 4, § 19°Abs. 1 Nr. 4 Nieders. zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
ermessungs- und Katastergesetz vom Abs, 2 BauGB beschlossen.

02.07.85-Nds. GVBI. S. 18 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
10.12.1997 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung

am: Az VP 24/1995 haben vom 18.12.1997 bis 23.01.1998

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

6. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- Oldenburg (Ojdbg.), den 28.01.1998
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Stand vom __ J aurat
e ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Oldenburg (Oldbg.), den 77 g %

Vermessungs- und Katasterbehérde Olde
Katasteramy Dldenburg

/‘ P

4. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.07.1998
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und die eingeschriankte Beteiligung
gemas § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

en Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde mit
Schreiben vom 26.02.1998 Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 20.03.1998 gegeben.

Oldenburg (Olfbg.), den 22.07.1998

adtbaurat

2 Ny
7. Der Rat der Stadt Oldenburg hat den Beba pl Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 21.07.1998 als Satzung (§ auGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Ojdbg.), den 22.07.1998

adtbaurat

8. Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung (Az.;

) vom heutige|
- unter Auflagen*) / mit MaBgaben*) gemaR § 11 Abs. 3 BauGB

- ausgenommen fur die in dem Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile*)
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Oldenburg (Oldbg. ), den

Genehmigungsbehoérde

Unterschrift *)Nichtzutreffendes streichen

9. Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom

10. Der Satzungsbeschlu® ist gemaR § 10 BauGB am

im Amtsblatt des Regierungsbezirks
Weser-Ems bekanntgemacht worden.

(Az.: )
aufgefiihrten
Auflagen/MaRgaben in seiner Sitzung vom

Der Bebauungsplan ist damt rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldbg.), den __ 3.4 _Juli 1998

Unterschrift

beigetreten. Der Bebauungsplan hat zuvor wg. der Auflagen/
MafRgaben vom bis

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung
wurden
bekanntgemacht

ortsiblich

Oldenburg (Oldbg.), den

Unterschrift
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