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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und 776 3 %ﬁ ? < t b = — o
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der 67 67 .d@* : a fﬁgffff’#' :
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg » N7 g | 182
(Oldb) diesen Bebauungsplan N-715, bestehend aus der Planzeichnung und 67 foe \C\Q Gem. OthfE'de K
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den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvor- "/ A v o 1210 128 ;—;
schriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen: ,//
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Art der baulichen Nutzung s 67 1218 57 ) : {?’r /\
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 | ‘ :::l %?
Baunutzungsverordnung (BauNVO, Stand: 23.01.90) nicht zuléassig. | Kirche
§ 2

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Balkone, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen,
Dachvorspringe und Erker sind bis zu einer Tiefe von 2,00 m auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. 2Zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen mlissen die Bauteile einen Abstand
von 2,00 m einhalten. Die Summe dieser Bauteile darf 1/3 der Ge-
bdudebreite entlang der Baugrenze nicht iberschreiten.

(2) Von den festgesetzten Baulinien darf auf maximal der H&lfte der

betroffenen Gebdudelange in eine Tiefe von bis zu max. 1,50 m ab-
gewichen werden.
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(3) Garacen, Carports und Stellpldatze im Sinne von § 12 BaulNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen und in den hierflir gesondert ge-
kennzeichneten Bereichen zulassig. Einfriedungen sind von dieser
Festsetzung ausgenommen. Ausnahmsweise sind Carports und Stell-
platze auch auf den nicht iUberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht an 6ffentliche Grinflachen, Flachen mit Pflanzgeboten und

==
an die slUdliche Plangebietsgrenze angrenzen, zuldssig. = EFI
§ 3 3
= L
Begriunung = e 4. - i ! 845
(1) Bei Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellplatze ein standortge- il ;i i o : e | ¥ i I 0 thT /

rechter, heimischer Laubbaum (gem&B GOP) in max. 3,00 m Entfer- - T v e %{ = - 52;/5
nung zur Stellplatzanlage anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und _ f"--..:+'-i;'e'z?lH'iii'mvm;-:_ﬂ_i’i‘_lNE- Fé" 14 /
bei Abgang zu ersetzen. Der Durchwurzelungsbereich der Baumschei- Jiina b+ e 3 .%: 5
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ben mufl mind. 12,00 m? Fladche und 1,00 m Tiefe ausweisen und darf
nicht befestigt oder versiegelt werden.
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(2) In den Bauflédchen ist fir 150 m? versiegelte Fliche je ein Laub-
baum (gemaB GOP) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Entlang der Rennplatzstrafe und der StrafBe
Westeresch sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Schnitthecken und
einzelne Baume (gem&B GOP) dicht zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Pro Grundstiick ist eine Unterbre-
chung der Bepflanzung auf maximal 4,00 m zuléassig.
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(3) In einer Breite von 5,00 m entlang des siidlichen Plangebietsran-
des sind zum Schutz der siidlich angrenzenden als zu erhalten
festgesetzten Gehélze RAufschiittungen, Abgrabungen, Bodenversiege-
lungen und alle Handlungen, die das Wurzelwerk beeintrachtigen
kénnen, unzuléassig.
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(4) Innerhalb der PlanstraBe sind standortgerechte, heimische, mit-
telgrofe Laubbdume (gemaB GOP) zu pflanzen und zu unterhalten.
Der luft- und wasserdurchldssige Wurzelraum im Bereich der Baum-
scheiben muB mindestens 12,00 m? Fl&dche und 1,00 m Tiefe aufwei-
sen und darf nicht befestigt oder versiegelt werden.
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(S) Die westlich gelegenen 6ffentlichen Griunfldchen werden teilweise
zur Anlage eines Regenrickhaltebeckens herangezogen. Abdichtungen
zum Schutz des Grundwassers sind aus mineralischem Lehm herzu-
stellen. In der &6ffentlichen Grinfldche sind randliche Abpflan-
zungen mit standortheimischen Gehélzarten (gemaB GOP) zu pflan-
zen. Ferner sind MaBnahmen zur naturnahen Gestaltung des Regen-
ruckhaltebeckens, die Pflanzung von Gruppengeh&élzen und MaBnahmen
zur gelenkten Sukzession gemdBl den Ausfihrungen des Griunordnungs-
planes durchzufihren.

(6) Fub- und Radwege innerhalb der 6ffentlichen Griunfldchen sind mit u ‘0 ‘ G M e e ) N e AR L N
wassergebundener Decke ohne Randeinfassung herzustellen.

(7) In den 6stlich gelegenen 6ffentlichen Griunflachen mit Pflanzgebot
sind Baumpflanzungen (gemdB GOP) vorzunehmen. Die B&ume sind je
nach gestalterischem Erfordernis in Abst&nden von 8,00 bis
10,00 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Eine Unterpflanzung (gemaB GOP) ist zulassig.

S 4

Ausgleichsmabnahmen

Die Festsetzungen fluir Ausgleich, fir Eingriffe in Natur und Landschaft

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Kompensationsfladchen) und

- Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaB § 3 (4 - 7) (interne KompensationsmaBnahmen) und
den Malbnahmen auf den externen Kompensationsflachen (externe Kompen-
sationsmalnahmen) werden 2zu

80 % den Bauflé&dchen
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1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom '2. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam _ 26.01.98
Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg (Oldb), Abt. 611. die Aufstellung des Bebauungsplanes _ N-715 <

_ g Bearbeitet: __-Pu e 3 L _1.
5 FESTSETZUNGEN DES | %;4 W e 20280 et wmigmastvn. |

und 20 % den O0ffentlichen Verkehrsflachen

OLDENBUR
D E R OBERBURGERMEISTE
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung—Abteilung 611

zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften BEBAUUNGSPLANES

Geltungsbereiches

Stadtbaurat | S STV
(1) In den Wohngebieten sind Flachdacher unzulédssig. Ausgenommen sind Zweckbestimmung: _ ﬁ%qj 3. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am _21.07.98 |
Dacher von Garagen und Nebenanlagen. ~ —— Abt -Leiterin Sy Erkwrt Ses DebELEENNNEE G S SegRimUng Xign
: u stimmt und die dffentliche Auslegung gem#l § 3 Abs. 2 BauGB besch
(2) Dmppelpauser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachform und WA Allgemeine Wohngebiete - RRH Regeﬂrﬁckhaltung §. Vervieltatigungsvermerke Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
Dachneigung sowie gleichen First- und Traufhdhen der Gebiude aus- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: __ 25 - 08.0898 ortsUblich bekanntgemacht. -
zufihren. Traufen und Firste dirfen um max. 0,5 m in der H&he Matstab: __1:1000 ‘ E;“E 21 03993 i mmdzha_c 98 1
verspringen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Pultdacher. WR Reine Wohngebiete Umgrenzung von Fldchen e S i 1 o sttt | | Gt TS AR TR S :
- R ——— -~ - — — & Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 3, § 13 Abs. 4, § 19 |
(3) Dachgauben und -einschnitte dirfen 1/3 der zugehérigen Trauflinge RSty TN zum Anpflanzen von ?aumen' Abs. 11§ S0, VEHIIEN- Ui SaNs: Oldb) den 28.09.98 f
nicht Uberschreiten. Jede einzelne Dachgaube bzw. jeder B o o o | Strauchern und sonstigen DU YRS T ae . WY 5. 10 i g ;.
-einschnitt darf eine Breite von max. 3,00 m nicht tberschreiten. - 04 Grundfiachenzahl Bepflanzungen ¢ . M':L‘_”“Ll /| lE}nB“h. |
Da:lth.?uben und -einschnitte missen mindestens 1,50 m von der | i Dbﬂ'm;mm%mg@ i |
seitlichen Begrenzung der Dachflichen (Giebelkante) oder Grate :ﬂn;g:.azmsum Wege und Pistze volistandig nach S L |
entfernt sein. Beij ~ein * . . | = % .19
T;u; ei:1gachiiagizhgzzb;?ngzdt elnschnitten muf parallel zur Geschol¥flachenzahl p========"1  Umgrenzung von Flachen (Stand vom _20.05.1998 & ) 4. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am __ 2411.98 !
stens 1,50 m H6he verbleiben. ' - inschaftsanlagen Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
teeee-a--a fur Gemeinschaitsaniag Anlagen geometrisch einwandfrei Begrandung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
(4) Innerhalb der Wohngebiete wird die ErdgeschoBlfulbodenhéhe der Ge- Dh_Uhcrtr-gbquendumuzubmmnermindh geman § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen, |
baude, d. h. die Sockelhtéhe (gemessen liber Oberkante FertigfuBbo- 1l Zahl der Voligeschosse Zweckbestimmung: g o — Dmuwmi%gﬁ?;gnsnhhj GB“wqurdc“mu |
den 1m Er@geschoﬁ}, auf max. 0,50 m, gemessen iliber Oberkante- als Hﬁchstgrenze Oldenburg (Oldb), den 03.02.1999 [ Sc.m“gn.m S 20.10.98 WM :
Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrabBe, festgesetzt. I o ” e = | i
4 Vermessungs- asterbehorde Olde
. ; : | , | ' stellplatze Katasteramt Oldenbur |
(5) Fur alle Gebdude ;_Lnnerhglb der Wohngebiete, sofern es sich nicht offene Bauweise GSt Gemeinschaftsst ip e . Olden Idb), den _ 2411.98 I
um Nebenanlagen mit weniger als 30 m® Bruttorauminhalt oder Car- |
ports handelt, ist als Grundmaterial Putz oder Holz, roter oder | g lich |
rotbrauner Ziegel bzw. Klinker zu verwenden. 2%u Gliederungszwek- AL -1 Grenze des raumiichen Ltd. Vermessungsdirektor Stadtbaurat l
ken ist auch eine Kombination der verschiedenen Grundmaterialien Abgrenzung unterschiedlicher | | B

L
n
|

zulassig. Fur die tragende Konstruktion der Carports, die ohne Nutzung i D”R;tf.ﬁ?;dmmmu . Ims TCER B,::,::‘:B ,umm“hhﬁ:mzhusam i e
Aullenwande und Tore zu erstellen sind, sind die Materialien Be- - , —— e ) " '
ton, Mauerwerk, Kunststoff und glanzendes Metall ausgeschlossen. Gehrecht zugunsten der ‘
A : . | Baugrenze -I.]_ T gy , _~!
(6) Fr die Dacheindeckungen sind rote oder rotbraune unglasierte | " A P 9 (Ofab), den 241190 |
Baumaterialien zu verwenden. Sonnenkollektoren, Zink- oder Gras- l
déacher saw?e eine"Dagheindeckung mit grauen Baumaterialien sind Baulinie i
ausnahmswelse zuldassig. | |
Stadtbaurat it %, - ke SRR - |
< Fir die Farbgebung der rot oder rotbraunen Baumaterialien gelten e—— icht tiberbaubare 8. Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfagung (Az.. ) vom heutigen Tage ;
folgende RAL-Farbwerte: 3000, 3002, 3003, 3004, 3005, 3013, 3013, YD ey g:c :stﬁcksflﬁchen - unter Auflagen *) / mit Magaben *) gemal § 11 Abs. 3 BauGB
3016, 8004. P run - R
- ausgenommen fOr die in dem Bebauungspian besonders kenntlich gemachten Telle *)
: ; keine Verletzung von Rechtsvorschriften geitend gemacht. |
(7) Strafen-~ und wegeseitige Einfriedungen sind nur als Hecken aus - ) . ; :
standortgerechten Laubgeh&élzen (gemdB GOP) zuldssig. Ausgenommen StraBenbegrenzungslinie Der Planbereich liegt in der Wasserschutz- l
von dieser Festsetzung sind die an den Westeresch und an die zone Il A Oldenburg (Oldb), den _ 3 .'
RennplatzstraBe angrenzenden Grundsticke; fiir diese gilt § 3 (2) !
der textlichen Festsetzungen. E’:l Strafenverkehrsfiache Genehmigungsbehtrde “
(8) Millbehdltnisse sind mit Palisadenh®lzern oder Pergolen aus Holz o ;
zu verkleiden (Mindesth&he 1,40 m) und zu begriinen. Zweckbestimmung: ") Nichtzutreffendes streichen i "
; ) d | Soersched L . i T wos lm e . RECHTSVERBINDLICH AB:_{11 Dez 1338
(9)  Ordnungswidrig handelt, wer dieser 6rtlichen Bauforschrift zuwi- | 9 ;:_R'td"m“d'“h”v'"m'ﬂm i 10'““{“{“‘”““ M“#ﬂ"m'""""uwﬂ'm.;wa'w“ .'
TR TR, 3 e, MINIINNT  Ful- und Radweg Auflagen/Matigaben n seiner Sitzung vom ;'“"'E”"”""'wwj 1._Dez. 1998 recs- ! B E B A U U N G S P L A N N & 71 5
beigetreten. Der Bebauungsplan hat zuvor wg. der Auflager/ |  Der Bebuungsplan ist damit am z. | 9 | \ |
o1 D - e oo M.=1:1 000 *
| difentlich ausgelegen. Ort und der A 1 1. DeZ 1993 | | | ,
ik ortstblich bekanntge- Oldenburg (Oldb), den : T dl. h | t B
| |
o DﬂEPoeschel macht. — > 1SU iIC Rennp atZS I'a e
berb rgermeister :
Oidenburg (Oldb), den Unterschrift l g '
ol | L mit értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung |




