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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 10 und \\ ‘\\
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der \\ \
Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan M-736 A, bestehend aus der Planzeichnung o ¢ 29 \ ‘\\
und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: 3 [ V-
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(2) Die Art der baulichen Nutzung éstlich der Planstralde richtet sich nach den Planersatz- o d/ Ses CR A e
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(1) Als Bezugspunkt fur die zulassige Gebaudehthe (GH) gilt die Oberkante der nachs- N :“ ~~~~~~~~~~~~~~~~~ j ,l .
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ten Stralkenverkehrsflache (Planstrale), gemessen an der Stralenbegrenzungslinie o : o T ! / .
in der Mitte der zur Stralle gerichteten Gebaudefront. y ¢ Platz I) ,l .
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(2) In der Flache fur den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaude- p RRH .f I / ;’ .
héhe (GH) durch eingehauste Technikgeschosse bis zu 22,50 m auf max. 25 % der , oy j ‘,' . 3} i
Gebaudegrundflache zulassig. Bei einem Flachdach ist ein Mindestabstand zur Attika of T ) o . RRB Ny A
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(3) Die Ho6he des Erdgeschossfulbodens (FertigfuRbodens) muss mind. 4,00 m Gber NN . L i ; . .
betragen. oS | T I / | . = s
§3 . N j > yAx e Sportplatz
A | ] 7 porip
Bauweise L e ST T H / . s 2 |
o TSI IStree T o A ’ " =
. . . s - - . P . P N E I A S N N A AR A /A 4 A e T . .
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, je- o ~ e T L" / . % — 7
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In den Grunflachen sind zulassig: A u — 47 | 3 7 *TM
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- Anlagen fur die Regenrtckhaltung in naturnahem Ausbau inkl. der notwendigen Wirt- O { i o by 12 /i / P O ! ‘; :AC tun n bj
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- FuBR- und Radwege mit wasserdurchlassiger Befestigung (z. B. wassergebundene . 18,50m / ! / i . o i r, el bis 300\
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Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen durfen nicht mit Hochbauten Gberbaut 0 A & . e ," ! l . | 'S o~ L
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Auf den Stellplatzanlagen ist fur je funf Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laub- cocccccctrerrrrrerettAR Rt ""-l\'""'\"\ S S S S N e N\ o 4
baum in max. 3,00 m Abstand zum nachsten Stellplatz anzupflanzen und dauerhaft zu er- o h ‘ V4 ]J N I - T=n e
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halten (Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden). Ruck- FIR ST T 270
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schnitte der Leittriebe der Baume sind nicht zulassig. Die durchwurzelbare, unversiegelte N 5 BN P It 10 -
Flache im Bereich der Baumscheibe muss mindestens 16 m? betragen. e 55 N y Patz -~ g o
Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmisionen e Qasz‘%/)t - At RRB { e 7 5 A 7
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Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Il sind passive Schallschutzmafhahmen an Ge-
bauden gem. DIN 4109 vorzusehen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf der
Aulenbauteile ist der unten stehenden Tabelle zu enthehmen. Vorkehrungen zum Schall-
schutz sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem | (> "~ T-g=K
Neubau gleichkommen, auszufihren. Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Darogpm- | | >~~~ =,
werte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster, TUren und sonstige Bauteile) ist im
Baugenehmigungsverfahren zu fluhren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larm-
schutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Flr besonders schutzbedurftige Wohn-
raume (Schlaf- und Kinderzimmer) muss die erforderliche Gesamtschalldammung der Au-
Renbauteile auch im LUftungszustand, z. B. durch schallgedammte LUftungssysteme, si-
chergestellt werden.
Raumart
Larmpegelbereich Bettenraume in Aufenthaltsraume in | Blroraume und
nach DIN 4109 | Krankenhausanstalten| Wohnungen; Uber- Ahnliches
und Sanatorien hachtungsraume in
Beherbungsstatten,
Unterrichtsraume
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal des
Aulenbauteils: erf. Ry res
[l 35 30 30
[l 40 35 30
Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemaRr DIN 4109, Tabelle 8; i
Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafen der - -
betroffenen AuRenbauteile. = B
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1. Vervielfaltigungsvermerke
PI AN ZEICHEN ERKI ARU NG HINWEISE Kartengrundiage: Gemarkung, Flur._Ohmstede, 23 Matetab: 11 1000 STADT OI DEN BU RG (Oldb)
Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
F ESTS ETZU N G E N D ES KE N NZE I C H N U N G E N der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes liber amtliche D E R O B E R B U R G E R M E I S T E R
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom * In den als Altablagerung gekennzeichneten am: _ 01.08.1997 AZ.:_ 23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010 . . .
B EBAU U N GSPLAN ES 23.01.1990 - zuletzt geandert durch Art. 3 Flachen sind die vorhandenen Auffiillungs- Amt 40 - Fachdienst StadtentW|ckIung und Bauleltplanung
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 horizonte (u. a. auch Haufwerke) mit den darin 2. Planunterlage N
- . - enthaltenen Kontaminationen zu beriicksichtigen. _ UBERSICHTSPLAN
Uberbaubare Grundsticksflachen Umgrenzung der Flachen, deren Béden e Vor jedem Eingriff in den Boden ist eine Oberflachen- Der Gefahrdungspfad Boden-Mensch und Kartengrundiage: I’:/:eie?s;:r;aﬁjlzaorge ,
. . .. - . . = . . .. alssta N
nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen erheblich mit umyveltgefahrdenden sqndlerung bzw. baubegle|tenfje Aush.u.b'uberwachung Boden-Gewasser ist durch Sicherungsmaf- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Stoffen belastet ist mit Sohlensondierung durch eine qualifizierte Kampf- nahmen (z. B. Vermeidung von Bodenaushub, Vermessungs- und Katasterverwaltung,
0,6 Grundflachenzahl XX X X mittelrdumfirma durchzufihren. Die Kampfmittelprifung Wiederabdeckung des Auffiillungsmaterials) 2012
IV Zahl der Voligeschosse o4 X hier: Kampfmittelverdachtsflache erfolgt nach vorheriger Absprache und in enger zu berlcksichtigen. Zudem ist eine fachgut- Q LGLN
GH . . X X X X Zusammenarbeit mit der Zentralen Polizeidirektion achterliche Begleitung zur Trennung von Landesamt o ceontormanen
Gebaudehche max. < < Hannover, Marienstralte 34, 30171 Hannover. entsorgungspflichtigem und verwertbarem o hederschien
a abweichende Bauweise hier: Altablagerung Aushub notwendig. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Baugrenze X X ® Innerhalb der Freileitungsschutzbereiche der Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom _19.02.2012 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
® o e e o o . .. . 110 kV-Leitung sind alle BaumalRnahmen mit dem e Auf den Flursticken 156. 157 und 158. Flur 25 geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
: g| [lache fir den Gemeinbedart zusténdigen Leitungstrager (TenneT TSO GmbH) Gemarkung Edewecht (Fléchenpool der Stadt
. |  Zweckbestimmung: - - - gk P . Oldenburg (Oldb), den _31.05.2013
sees s e abzustimmen. Innerhalb der Leitungsschutzbereiche Oldenburg), sind zur Kompensation der durch die Fachdienst Stadfinformation und Geodaten der
s e e e e (iberbaubare Grundstiicksflichen sind die zulassigen BauhGhen nach DIN EN 50341-1 Planung verursachten Eingriffe in den Naturhaus- Stadt Oldenburg (Oldb)
:mf o o und die zulassigen Arbeitshéhen nach DIN VDE halt und das Landschaftsbild Manahmen auf
o oo e #sl  NichtUberbaubare Grundsticksflachen 0105/10.97 zur Gewdhrleistung der VDE-gemaRen externen Flachen, die Bestandteil des Bebau- L.S. Arndt
DARSTE I_I_ U N G E N Sicherheitsabstande zu beachten. Im Zuge der ungsplanes sind, durchzufiihren. Hier ist eine Siegel gez. rn.
u Schule einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen die Hochmoorregeneration durch extensive Nut- Unterschrift
Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnung mit zung durch Mahd und Beweidung, eine partielle 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):
. . Angabe der Niveauhdhen) dem Leitungstrager zur Nutzungsaufgabe und der Anstau vorhandener
Private Straenverkehrsflache Flache ohne Festsetzung der Prifung der Sicherheitsabstande vorgelegt werden. Graben einzuleiten. Die Malnahmen werden Bearbeitet: ___ BU. Gepriift:
Art der baulichen Nutzung Das Gleiche gilt fiir die Anlagen von Stralten und von der Fléchenagentur der Stadt Oldenburg Gezeichnet: __Br. 28.03.2012 gez. i.V. Prols gez. Wicherts
FR sffentlicher FuR- und Radweg (siehe § 1 (2) der Satzung) Fahrwegen innerhalb der Leltungsschut_gberelc?he. im Vorgrlf_f auf zukunftige Eingriffe bereits Geandert: Br. 15.11.2012 Fachdienstleiter Amtsleiterin
R ickhalt Abgrabungen an den Maststandorten dirfen nicht durchgefiihrt.
e StralRenbegrenzungslinie egenrucknhaltung vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 04.07.2011 _ die Aufstellung
Regenriickhaltebecken Sicherheitsabstandes von 10,00 m um einen o . . des Bebauungsplanes __ M-736 A beschlossen.
. 9 . Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden * Die mn_erhalb der Begrundur_]g bZVY_' I_n der Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.07.2011 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Flache firr Versorgungsanlagen Larmpegelbereiche (LP) <o sind diese mit dem Leitunastrager abzustimmen ’ Planzeichnung benannten einschlagigen
Zweckbestimmung: Di L ist Ort 9 b gt' ' DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt der )
- . '€ génaue Lage Ist vor Lrt zu bestimmen. Stadt Oldenburg eingesehen werden gez. G. Nieen
Freileitungsschutzbereich Stadtbauratin
@ Pumpwerk ) )
* Sollten"bel den_gep_lanten Bau- und Erdarb?lten ur- e Firdie Einleitung von Niederschlagswasser in 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 17.12.2012  dem Entwurf des Bebauungsplanes
| Béschung, gep|ant oder frUhgeSCh|Chtl|Che Bodenfunde (das kénnen u. ein Gewasser oder die gezielte EinIeitung in den und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ‘
. _ o a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Untergrund ist eine Einleitungserlaubnis Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2012  ortsiiblich bekannt gemacht.
Offentliche Grinflache | ________. F+R. Wi haft icht | Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und rforderlich Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
""""" , Wirtscha swege, nic t agegenau Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher erforaeriich. vom 27.12.2012 bis 30.01.2013  gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
L Flachen fur Kompensationsmal- Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 o )
- | II\:/:It Lheltungsrecr;tendzu belastende nahmen im Flachenpool der Stadt Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) * Das Plangebiet liegt im Achtungsabstand bis Oldenburg (Oldb), den ___06.02.2013
ot ] Tac e_? _T_g%"g’ et?H er Oldenburg (Flachen auRerhalb des meldepflichtig und miissen der unteren Denkmal- 300 m/bis 600 m des Storfallbetriebes VITOGAZ _
enne m Stadtgebietes) schutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landes- Deutschland GmbH, Stau 169. gez. G. Niefsen
- ) _ amt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitz- Stadtbaurétin
r 1 Grenze des raumlichen Geltungs- / - N\ Cf;ggg\szagsetjtr:iézw dsé%f:ﬂbi{;ia 69 punkt O'denb}_ﬂg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 799- 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
L J bereiches des Bebauungsplanes ’ 2120, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und 29.04.2013  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
[ ] Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige Oldenburg (Oldb), den ___05.06.2013
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge 19.07.2013
Zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde gez. G. NieRen R E C H T S V E R B I N D L I C H A B R RS} A TP A
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Stadtbauratin
NAC H Rl C H TL I C H E 7. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 19.07.2013  im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb)
bekannt ht worden.
UBERNAHMEN sanntgemachorcen Bebauungsplan M-736 A
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. .
Maastrichter Stral’e / BBS 3)
— @ — Hauptversorgungsleitung, oberirdisch Oldenburg (Oldb), den __ 12.08.2013 (
(hier: 110 kV-Leitung der TenneT TSO
GmbH) ' o gez. Naderi L )
——O——  Hauptversorgungsleitung, unterirdisch Unterschrift mit ortlichen Bauvorschriften
(hier: 110 kV-Leitung der TenneT TSO . .
GmbH) O ja nein M.=1:1000
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