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Planzeichenerkldrung

Geéandert durch den Bebauungsplan
Anderung rechtsverbindlich ab:

1.  Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngehiete

allgemeine Wohnaebiete mit Beschrankung der Zah! der Wohnunaen

nicht iberbaubare Flache

uberbaubare Flache

2.  MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl (GFZ)

zB |

Gescholflichenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
) offene Bauweise
e Baugrenze
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport-
und Spielanlagen .

WATI @

Flachen fur den Gememnbedarf

5. Verkehrsflachen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

L —Stralkenverkehrsflache

I~~Strakenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsheruhigter Bereich

GGa

dffentliche Parkplatze als Bestandteil der Straltenverkehrsflache

Verkehrsgrun als Bestandtell der Strallenverkehrsflache

ik

6. Grunflachen

Full- und Radweg

offentliche Grunflache

Spielplatz

Regenruckhaltebecken

private Grunflache

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fur Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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I 0 . L H Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Gada Lk // dde ¢ . o Entwicklung von Natur und Landschaft
- - : de -(‘e 5 0 0 © O
. i . - \ me‘ste © o Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. _ | 6\)3“‘ 0 0 Do _0 0

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

zu erhaltender Baum

Geandert durch die %
Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes_ .S - 740
Anderung rechtsverbindlichab: 77 . P~ 20004 § -

anzupflanzender Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

M 1: 1000

Leitungsrecht zugunsten des OOWV

® o9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. z B. von Baugebieten. oder Abgrenzung
® o des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Fldache fiir Ersatzmaflinahmen Stellplatz fur Container
Gemarkung: Osternburg GGa Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen. Stellpldtze Garagen und
Flur: 7 Gemeinschaftsanlagen, hier Gemeinschaftsgaragen
Flurstiick Nr.: 1325/197 4
% X Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen. deren Béiden
% X X erheblich mit umweltgefiahrdenden Stoffen belastet sind

Einzelbdume aulierhalb des Plangebietes

Nachrichtliche Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art.3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Altlastenverdachtsfliche bekannt. Auf dem Altst
Bummersteder Tredde 15 wurde von 1955 bis 1981 eine Tankstelle betrieben. Eine im Vorfeld durchgeafgg?tg
h{ytzgngsrecherche und Geféhrdungsabschétzung hat den Altlastenverdacht bisher nicht bestatigt. Im Zuge
kiinftiger BaumaBnahmen sind die noch im Boden vorhandenen Tankanlagen ordnungsgemé&R auszubauen
und zu ent_sorgen. In diesem Rahmen sind Kontrollbeprobungen der Baugrube durchzufiihren.

Sollten pel den geplanten Bau- oder ErschlieBungsarbeiten sonstige Hinweise auf schadliche Bodenverinde-
rungen i. S. des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverzilglich die Stadt
Oldenburg -untere Bodenschutzbehdérde- zu informieren.

Bommersieder Wiesen Y /

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kéinnen u.a. sein:
Tonscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-'
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaRl §14(1) des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 -Arch&ologische
D_enkmalpﬂeg&, oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14(2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
- Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Rertplaty

Externe Kompensation
Die externen KompensationsmaRnahmen werden auf dem Flurstiick 1325/197 der Flur 7.in der Gemarkung

Ostemnburg gemaf den Vorgaben des Griinordnungsplans durchgefiihrt. Sie bestehen aus der Extensivierung

MaRstab: 1:2.000 ; der landwirtschaftlichen Fldchen.

STADT OLDENBURG
DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtplanung und Stiddtebau

UBERSICHTSPLAN 1:10.000
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Aufgrund des §1(3) und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56,97 und 98 der Verfahrensvermerke |

Nieders#chsischen Bauordnung und des §40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungsplan S-740, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung, als

Satzung beschlossen.

6. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist
die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plétze vollstandig nach (Stand vom 2&.€3.07.).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch ‘einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in

Textliche Festsetzungen \g‘: ) die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich—
' Oldenburg, den 28.06.2002 et H 55

§1 Art der baufichen Nutzung . | Planverfasser .................
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach §4(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nicht zuléssig.

§ 2 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Strafenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze sind Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO nicht zuldssig.

§ 3 Bdume )
(1) Die als zu erhalten festgesetzten Bdume diirfen nicht beschédigt oder beseitigt werden. In der
—jiberlaubten Fliche sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen und

andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder Grabenverfilllungen, Verdnderungen
des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder

 die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige
Malnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte PflegemaBnahmen sowie
MaBnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Ermeuerung vorhandener Leitungen und Wege
und die Erstellung der ErschlieRungsanlagen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen und
der mit einem Leitungsrecht belasteten Fliache. Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am
Standort durch Neupflanzungen auszugleichen, Pro Baum ist eine durchwurzelbare Flache von
mindestens 16 m? erforderlich.

(2) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern sind nur standortgerechte
heimische Laubgehdlze gemaB Pflanzschema und Pflanzliste des Griinordnungsplans zuléssig.

(3) Pro 200m? neuversiegelter &ffentlicher Verkehrsfliche ist mindestens 1 standortgerechter
heimischer Laubbaum (Stammumfang in 1 m Hohe: 16-18 cm) anzupflanzen und zu erhalten.
Die Durchfithrung hat nach MaRgabe des GOP zu erfolgen. Die innerhalb der Verkehrsflache
festgesetzten Bdume sind anzurechnen.

§ 4 Grunflachen
Die innerhalb der &ffentlichen Griinfiiche herzustellenden Wegeverbindungen sind mit wasser-

1. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom‘
Planungsbiiro TUTING-LUDWIG
Watertucht 43 26128 Oldenburg
Telefon/Fax: (0441) 95709-27/-28

2. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.06.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplans S-740 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul ist gemédB §2 Abs. 1
gemacht worden.

Cloppenburg, den 28.06.2002

a

BaudB am 15.08.2001 . Timmen OB

7. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2002 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

b), den 17.06.2002

Stadtbaurat

3. Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.03.2002 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
tffentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.03.2002 ortsiiblich

bekannt gemacht. | i
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Stadtbaurat
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Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung hal?en vom 08.04.2002 ] )
bis 10.05.2002 gemaR §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 8. Der Satzungsbeschiuf® ist.gemaR §10 BauGB am 28.06.2002 im Amtsblatt des
' Regierungsbezirks Weser-Ems bekannt gemacht worden.

Oldenburg (Oldb), den 13.05.2002 ) . .
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den 28.06.2002

-\

Erlaubnis der unteren Wasserbehtrde (z.B. Bodenaustausch, Beseitigung von undurchléssigen
Bodenschichten, Aufhhung etc.). Eine Bepflanzung des Grabenbereichs mit Gehdlzen ist
‘unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(Rechtsgrundlage: §§ 56, 97 und 98 NBauO)

47, Juni 2002 <k
Oberbirgermeister

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrinkte Beteiligung gemaR §3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................. gegeben.

Oldenburg (Oldb), den ...................

Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 -Nds.
GVBI S. 187)

. gebundener Decke in einer Breite von maximal 2,50 m herzustellen. :

§5 Obe chenwasser ) . Stadtbaurat ; i

K Je 100 m* Grundstiicksflache sind 1,60 Ifdm Sickergrdben (Querschnitt b/h=0,8/0,5m, Uber- m A
deckung ca. 50 cm, Porenanteil der Kiesfiillung 35%, Durchmesser des perforierten Sickerrohrs s RS Unterschnft ------------------- Ay,

150 mm) herzustellen. Weitere Angaben erfolgen in der erforderlichen wasserrechtlichen . Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am .................. dem gednderten i

e it

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Satteldécher, Walmdécher oder Kriippelwalm-

décher zuldssig. Ausgenommen sind Garagen gemdB §12 und untergeordnete Nebenanlagen |  f e,

gemaR §14 BauNVO sowie Décher, die fiir eine Dachbegriinung vorgesehen sind. Stadtbaurat
2. Im Ge‘riungsbereich des Bebauungsplans sind fiir die Eindeckung der geneigten Dé&cher nur |

unglasierte Tonziegel oder Beton-Dachsteine in allen Farben, ausgenommen Gelb-, WeiR-,

Blau- und Griinténe, zuldssig. Ausgenommen sind Dachfl&chen fiir die Gewinnung regenerativer . Vervielfaltigungsvermerke ‘ )

_Energien (Solardicher) sowie Décher, die fiir eine Dachbegriinung vorgesehen sind. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Elur 7 RECHTSVERBINDLICH AB: 28.06.2002
3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind sichtbares Mauerwerk und Gefache aus rot-bunt- MafRstab: 1:1.000

blau-braunen Verblendmauerziegeln herzustellen. Nebenanlagen gemiB §14 BauNVO und ' Gemarkung ~ Osternburg .

offene Kleingaragen (Carports) kénnen auch aus Holz erste Erlaubnisvermerk: Vervielfltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke

gestattet (§ 9 Abs.3, § 13 Abs4, §19 Abs.1 Nr.4 Nds. =

Siudlich Otto-Wels-Strasse




