Sen.

§ 1
Art der Nutzung

(2)

mit der Zweckbestimmung:
- Weideilache

festgesetzt.

und kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen zuléssig.

§2
Mal3 der baulichen Nutzung

§ 3

Verkehrsflachen nicht zuldssig.

(2)

werden.

(3)

che im Bereichscheiben muss mind. 16 m? betragen.

(4)

§ 4

(1)

Pflegemalnahmen sicherzustellen.

mind. 16 m? betragen.

(2)

schaft.

(3)

flachen zugeordnet.

§5

kehrungen zum Schallschutz auszufiihren.

Stellpléize, Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) die Anderung Nr. 1 des Bebauungspla-
nes W-750 B, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den Grilichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung, als Satzung beschlos-

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zul&ssig.

Im Geltungsbereich der Anderung Nr. 1 werden Teilflachen als private Griinflichen

(3) Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind Einrichtungen und Anlagen fiir sozialen

Die Hohe baulicher Anlagen gilt iber Oberkante der éffentlichen Verkehrsfldche, gemes-
sen an der StralRenbegrenzungslinie mitten vor der zur Strafe gerichteten Gebiudefront.

(1) Garagen, Stellplatze und Carports (§ 12 (6) BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14
(1) BauNVO) mit Ausnahme von Einfriedigungen und Zufahrten sind in den Wohn-
gebieten auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der éffentlichen

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO)
kénnen ausnahmsweise auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen zugelassen

Bei Stellplatzanlagen ist pro drei Stellpladtzen ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum (Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m {iber dem Erdboden) in
max. 3,00 m Entfernung anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare Fl&-

Private Fldchen fiir das Abstellen von vier und mehr Kraftfahrzeugen und ihrer Zu-
fahrten sind durchgehend mit einer im ausgewachsenen Zustand mind. 1,50 m hohen
Umpflanzung aus heimischen und standortgerechten Pflanzen (in Form einer Hecke)

Vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume dirfennicht beschédigt und beseitigt wer-

i den. In der Gberlaubten Fléche sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittun-
gen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder
-verflllungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige
Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung-beeinirdchtigen kénnen, -
unzulassig. Ausgenommen sind die notwendigen MalRnahmen im Rahmen der Ver-
kehrssicherungspflicht, fachgerechte Pilegemalnahmen und MaRnahmen im Rah-
men der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und andere
Anlagen sowie die Herstellung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache; soweit sich dabei Eingriffe in den Wurzelbereich der B&dume nicht ver-
meiden lassen, ist der Baumerhalt durch baumbegleitende fachgerechte Schutz- und

Eingriffe in festgesetzte Baumbestéande sind am Standort durch Neuanpflanzungen
auszugleichen. Die durchwurzelbare Fldche im Bereich der Baumscheiben muss

Auf den &ffentlichen Grianflachen/Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und den externen Kompensa-
tionsflachen, Flurstiicke 107/4, 108/1, 156, 157 und Teilflachen der Flurstiicke 158
und 161/6, Flur 28, der Gemarkung Edewecht, sind MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufiihren.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemal Pflanzliste, naturnaher Ausbau von
Gewassern und Regenriickhalteanlagen, Extensivierung landwirtschaftlicher Griin-
landnutzungen, Herausnahme von Nutzungen und Entwicklung von Natur und Land-

Die MalRnahmen sind im Einzelnen im Grinordnungsplan bestimmt.

Die Flachen und Malinahmen, auf denen externe Kompensationsflachen gem.
Abs. 2, werden zu 90 % den Bauflachen und zu 10 % den éffentlichen Verkehrs- % |

Malinahmen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

Fir die Bauflachen in den Larmpegelbereiche | - V wird passiver Schallschutz an Geb&u-
den gem. DIN 4109 festgesetzt. In den gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubauten,
wesentlichen baulichen Anderung und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, Vor-
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Larmpegelbereich Raumart

nach DIN 4109

Aufenthaltsraume in Wohnungen:
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten;

Bi]r_oréume und
Ahnliches

Unterrichisrédume

| bis 55 dB(A) 30

b i

- (

Il 56 bis 60 dB(A) 30

30

Il 61 bis 65 dB(A) 35

30

IV 66 bis 70 dB(A) 40

35

45

V 71 bis 75 dB(A)

40 .

weisen.

§6

ses Bebauungsplanes auler Kraft.

(Eversten-West) bleiben auch

L. ] 2 s N | B

Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzu-

Bisherige Festsetzungen

Die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes W-750 B (rechtsverbindlich
seit dem 30.09.2005) treten fur den Geltungsbereich der vorliegenden Anderung Nr. 1 die-

Die 6rtlichen Bauvorschriften (OBV) gem. §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauQ) " s
als gestalterische Festsetzungen § 7 des urspriinglichen Bebauungsplanes W-750 B
fur

die Anderung Nr. 1 weiterhin bestehen.

[ 1]

LP |

LP Il

| PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES

| BEBAUUNGSPLANES

1. Art der baulichen Nutzung
~ 77 X ] Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

e Nuizungsschablone

WR Reines Wohngebiet mit Beschrankung der
2\ Zahl der Wohnungen

0,4 Grundfldchenzahl

Gescholflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH Firsththe max. (z. B. 8,50 m . Bezugspunkt)

TH Traufhdhe max. (z B. 6,00 m i1. Bezugspunkt)

nur Einzelhauser zulassig

ﬁ nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
0 offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern
und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten
Bereichs, Fiachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur
Sport- und Spielanlagen

Flache fir den Gemeinbedarf - Sozialen
Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

5. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsfldchen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung

Full- und Radweg

6. Grinflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Spielplatz

. - - - |
P o' Parkanlage

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Weideflache |

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ §
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Bdume erhalten

Baume anpflanzen I

7. Sonstige Planzeichen
=y
=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen

1 zugunsten der Anlieger und der
ErschlieRungstrager

2 zugunsten der Allgemeinheit |

HINWEISE |

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom

23.01.1990 - zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

Die externen Kompensationsmalnahmen werden auf dem
Flurstiicken 107/4, 108/1, 156, 157 und Teilfldchen aus
158 und 161/6 Flur 28, Gemarkung Edewecht / Landkreis
Ammerland gemaf den Vorgaben des
Griinordnungsplanes durchgefiihrt.

Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im Plangebiet
ist die Untere Abfallbehérde zu informieren.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewésser oder die gezielte Einleitung in den Untergrund
ist eine Einleitungserlaubnis erforderlich.

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese der Denk-
malschutzbehdrde zu melden.

(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978)

Die gemittelte H6henlage des natiirlichen Geléndes betragt
im Bereich der Wohnbaufldchen 4,40 m tUiber Normal-
null (NN).

DARSTELLUNGEN

RRH

Regenriickhaltung geplant
Larmpegelbereich (LP)

Fuld- und Radweg

geplanter Entwasserungsgraben

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

NN\ Wallhecke (gem § 33 NNatG)

—>  Gewasser Il. Ordnung gem 8§67 Nds.

Wassergeseiz

KENNZEICHNUNG

Umgrenzung der teilweise fiir bauliche
Nutzungen vorgesehenen Flachen, fir die
eine Altlast / Altablagerung zu
bertcksichiigen ist
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1. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Eversten, Flur 4+5

Gemarkung, Flur: MalRstab: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
der zusténdigen VVermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes (iber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

| am: _ 01.08.1997 AZ.: 23056 /ALK BEZ.SCHL. 34010

2. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom _10.07.2008 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

‘ Oldenburg (Oldb), den_46.0%. 700G

Fachdienst Stadtinformation und Geodaten der
Stadt Oldenburg (Oldb)
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3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):

Bearbeitet:  Pro. %
Gezeichnet: _ Be, 13.11.08 3 é sl ‘
Geandert: Ta, 21.07.09 Fachdienstleiter Amtsleiterin
4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzungam  10.12.2007 die Aufstellung
der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes  W-750B beschlossen.

20.12.2007

ortstiblich bekannt gemacht worden.

perAufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

=
5

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzungam ___ 11.05.2009
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am __13.05.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom 20.05.2009 bis 22.06.2009 gemal § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

| Gldenturg (Oldb), den __ 23.06.2009
|

dem Entwurf des Bebauungsplanes

g

Stadtbaurat
| 6. Der ltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am den gednderten Entwurf des
Bebauungsplan d der Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlosse
6.a*) Der betroffenen Offentlichkeit un erthrten Behdrden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB reiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
6. b*}  Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung VOIT] bis zum Offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ekannt gemacht.

Oldenburg (Oldb), den

tadtbaurat *) Nichtzutreffendes streichen

7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

31.08.2009 als Satzung (§ 10 BauGR) sowie die Begriindung beschlossen.
ﬁﬂ'ﬁm
blden"’ﬁ@ (Oldb)pden ___01.09.2009
) 3
\
¥ Stadtbaurat *

L oSep, 706
8. Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am ;Z ady WE j}-‘l LW Fim Amisblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb)
bekannt gemacht worden. =

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den 2 uis gg@- 23,!%1?3
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| Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
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