Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb)

diesen Bebauungsplan O-751, bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-
henden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung
(1) Das Industriegebiet wird nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 gegliedert:

Es sind nur Betriebe oder Betriebsarten zuldssig, deren Emissionen nicht er-
heblich beldastigend sind.
(2) Im Mischgebiet (M) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2
Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 nicht zulassig.

§2

MaR der baulichen Nutzung

Die Hohe baulicher Anlagen gilt iiber Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsfldche,
gemessen an der StraBenbegrenzungslinie mitten vor der zur StraBe gerichteten
Gebaudefront.

Die Uberschreitung der zuldssigen Baukorperhohen ist fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zuléssig.

§3

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Bei Stellplatzaniagen ist pro drei Stellplatze ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m tiber dem Erdbo-
den) in max. 3,00 m Entfernung anzupflanzen urid zu unterhaiten. Die durch-
wurzelbare Fliche im Bereich der Baumscheiben muss mind. 16 m? und die
Breite des Pflanzbeetes mind. 2,00 m betragen.

(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen zwischen der vorderen Bau-

grenze der Mischgebietsflichen und dem Fahrbahnrand der L 866 sind Garagen

und lUberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im

Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

(3) Innerhalb der Baubeschrankungszone nach § 24 (2) NStrG bedurfen Werbean-
lagen mit Sichtrichtung zur L 866 sowie Beleuchtungsanlagen der Zustimmung
des StralRenbauamtes Oldenburg.

(4) Private Flachen fiir das Abstellen von vier und mehr Kraftfahrzeugen und ihrer

Zufahrten sind durchgehend mit einer im ausgewachsenen Zustand mind.

1,50 m hohen Umpflanzung aus heimischen und standortgerechten Pflanzen (in

Form einer Hecke) zu versehen. Fiir eine Zufahrt und zusatzliche Zugange darf

die Umpflanzung auf max. 20 % ihrer Lange unterbrochen werden.

§4
Vegetations- und freiflaichenbezogene Festsetzungen

(1) Die als zu erhalten festgesetzten Baume diirfen nicht beschadigt oder beseitigt
werden. In der Uberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Auf-
schiittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverroh-

rungen oder -verfilllungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdich-
tungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversor-
gung beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind die notwendigen
MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflege-
malRnahmen und Maflinahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung
vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen sowie die Herstellung von
ErschlieRungsaniagen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache; soweit sich
dabei Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume nicht vermeiden lassen, ist der
Baumerhalt durch baumbegleitende fachgerechte Schutz- und Pflegemalinah-
men sicherzustellen

Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch Neuanpflan-
zungen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumschei-
ben muss mindestens 16 m? und die Breite der Pflanzbeete mind. 2,00 m betra-
gen.

(2) Auf den privaten Griinflichen/Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und der externen Kom-
pensationsflache, Flurstiick 29/27 der Gemarkung Osternburg, sind MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft durchzufihren

Anpflanzen von Baumen und Strauchern geman Pflanzliste, naturnaher Ausbau
von Gewissern und Regenriickhalteanlagen, Extensivierung landwirtschaftli-
cher Griinlandnutzungen, Herausnahme von Nutzungen und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die MaRnahmen sind im Finzelnen im GriinordnLgsplan bestimmt

Die Flachen und MaBnahmen auch auf den externen Kompensationsflachen
gem. Abs. 4 werden zu 100 % den Bauflachen zugeordnet.

(3)

(4) Der parallel zum Tweelbaker Weg vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.

(5) In den Gewerbegebieten dieses Bebauungsplanes sind die nicht transparenten
Wandflachen der Umfassungswande von Gebduden mit mehr als 300 m* Grund-
fliche zumindestens 1/3 dauerhaft zu begrunen.

§5

Graben und Gewasserrandstreifen

(1) Die vorhandenen Graben und Béschungen sind zu erhalten. Bei Grundstucks-
aufhdhungen sind die vorhandenen Grabenbdschungen im Neigungswinkel
1 : 2 oder flacher zu verlangern und flachig durch Ansaat bzw. Anpflanzungen
zu begrunen.

(2) Parallel zum "Krummen Graben" (Verbandsgewasser Il. Ordnung) ist in einer
Breite von 5,00 m die Errichtung von Nebenaniagen aller Art unzulassig
§6

Sichtdreieck

Innerhalb des Sichtdreiecks darf die Sicht mehr als 0,80
angrenzenden Fahrbahnen nicht behindert w

m uber den Oberkanten der
rerden
e
§ 7
MaRnahmen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

Fir die Bauflachen in den Larmpegelbereichen Il - V wird passiver Schallschutz an
Gebauden gem. DIN 4109 festgesetzt. In den gekennzeichneten Bereichen sind bei
Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, Vorkehrungen zum Schallschutz auszufiithren
Larmpegelbereich Raumart
nach DIN 4109
Aufenthaltsraume in Wohnungen:  Biirordume und Ahnliches
Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten; Unterrichtsraume
Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR des Aullen-
bauteils: Erf.R, res

Il 56 bis 60 dB(A) 30 30
Il 61 bis 65 dB(A) 35 30
IV 66 bis 70 dB(A) 40 35
V 71 bis 75 dB(A) 45 40

Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4108
nachzuweisen.

§8

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 0-691 treten fur den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes aufler Kraft.

gez SCHUTZ
OBERBURGERMEISTER

Oldenburg, 25 APRIL 2005
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Lage der externen Kompensationsfldchen
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