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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungsplan M-752, bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung
1. Im alligemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuldssig.
2. Im Mischgebiet sind die allgemein zuliissigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) nicht zuldssig.
241 Im Mischgebiet sind ein Einzelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsfliche von 800 m? und zusétzlich max. zwei

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von jeweils max. 200 m* zuléssig.

§2
Stelipldtze

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Stellplitze, iiberdachte Stellplétze und Garagen auf den
straBenseitigen, nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen nicht zulédssig.

§3

Uberbaubare Grundstiicksflache

Von der Baulinie kann ein Vor- und Zuriicktreten von bis zu einem Meter von Geb#udeteilen (z. B. Vordidcher, Treppenhéuser,
Erker, senkrechte Fassadengliederungen) zugelassen werden. Die Summe dieser Bauteile darf 1/3 der Gebéudebreite entlang

der Baulinie nicht iberschreiten.

§4

Bauweise

1. Fiir die Bauflichen an der Strae Melkbrink und an der Riithningstrafe:

Traufgassenbebauung mit einer Hausbreite zwischen 7,50 und 9,00 m und einem seitlichen Abstand zum benachbarten

Gebiude zwischen 4,00 und 6,00 sowie einen seitlichen Grenzabstand von mind. 2,00 m.

2. Fiir die Flichen des Mischgebietes:

Fiir die Bebauung an der westlichen Grundstiicksgrenze entiang der Bahnlinie gilt, dass Geb&dude mit einer Lénge von

iiber 50,00 m gebaut werden diirfen.

§5

MaRnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

Fiir die Baufldchen in den Larmpegelbereichen | - V wird passiver Schallschutz an Geb&uden gem. DIN 4109 festgesetzt. In
den gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau

gleichkommen, Vorkehrungen zum Schallschutz auszufiihren.
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Lirmpegelbereich nach DIN 4109

Raumart

Aufenthaltsrdume in Wohnungen:
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten;
Unterrichtsrdume und Ahnliches

Biirordume und Ahnliches
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Lérmpegelbereich Il

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
des AuBRenbauteiles: in dB(A) Erf. Ry res

1] 56 his 60 dB(A) 30 30

1] 61 bis 65 dB(A) 35 30

v 66 his 70 dB(A) 40 35

Vv 71 bis 75 dB(A) 45 40

Vi 76 bis 80 dB(A) 50 45 -
kirche

Bei Abweichungen ist der ausreichende Lirmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen.

1. Die als zu erhalten festgesetzten Biume diirfen nicht geschédigt oder beseitigt werden. In der liberlaubten Fléche
sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen,
Grabenverrohrungen oder -verfiillungen, Veriinderungen des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen und
sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintréchtigen kénnen, unzuldssig.
Ausgenommen sind notwendige MaBnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, der Unterhaltung und

§6

Baume

Erneuerung vorhandener Leitungen sowie fachgerechte PflegemaBnahmen.

2. Eingriffe in festgesetzte Baumbestiinde sind am Standort durch standorigerechte heimische Laubbiume (Liste siehe
Anlage 1 zum Bebauungsplan) auszugleichen. Die durchwurzelbare Fléiche im Bereich der Baumscheiben muss bei
Neuanpflanzungen mindestens 16 m? betragen.

3. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je fiinf Stellpléitze ein standortgerechter heimischer Laubbaum geméB der
Anlage 1 zum Bebauungsplan (Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen 1 m iiber dem Erdboden) in maximal
3 m Entfernung anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare Fidche im Bereich der Baumscheiben muss
mindestens 16 m? betragen. Bei den gepflanzten Béumen ist eine natiirliche Kronenentwicklung zuzulassen, eine

Kappung der Leittriebe ist nicht zuléssig.
7 o
Oldenburg, den < {, Junj 2005
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

5. Sonstige Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (8§92 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§81 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

nicht berbaubare Grundstiicksflache

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVO)

+

Nutzungsschablone

WA Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
0,3 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
FR Firstrichtung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Baugrenze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Enfwicklung von Natur und Landschaft (§ 2 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalien (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

1

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines

%

Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4
§ 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung der Flachen fiir
Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgeseizes
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

HINWEISE

e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom

23.01.1990 = zuletzt geéindert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

DARSTELLUNGEN

= . —— L&rmpegelbereich

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Amt 40 - Fachdienst Stadiplanung und Stédtebau der Stadt
Oldénburg {Oldb)

Bearbeitet: Fu _ 20.12.2004

ezeichnet: _Ni 14.02.2005

5. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung, Flur;
MaRstab: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung filir nichteigene oder fiir
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde
zuléssig (§ 5 des Nds.Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, 8. 5).

am:_01.08.1997 Az.: 23056 [ ALK BEZ. SCHL. 34010

08.03.2004
M - 752

2. Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

PerAufsteIlungsbeschlul?. ist gemak § 2 Abs. 1 BauGB am
12.08. ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens
zugrunde.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach

(Stand vom 07.09.2004 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit
ist einwandfrei maglich.

Oldenburg (Oldb), den 2 7. C 2601

Fachdienst Geoinformation, Vermessung und Statistik der

"~ Unterschrift

3. Der VA der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.03.2005
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
16.03.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom 24.03.2005 bis _27.04.2005 gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

(2

Stadtbaurat

4. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung geman:
§ 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde mit
Schreiben vom Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum gegeben.

Oldenburg (Oldb), den

Stadtbaurat

7. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

27.06.2005

(Qldb), den _27.06.2005

\ / Stadtbaurat

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

%
8. Im Anzeigeverfahren habe ich mit Verfiigung (Az.:

) vom heutigen Tage

- unter Auflagen *)/ mit MaRgaben *) gemaR § 11 Abs. 3 BauGB

- ausgenommen fiir die in dem Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile *)

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Qldenburg (Oldb), den

Genehmigungsbehdrde
Unterschrift *) Nichtzutreffendes streichen
9. Der Rat der Stadi ist den in der Verfligung vom 10. Der Satzungsbeschluf ist gemaR § 10 BauGB am
(Az.: ) aufgefilhrten 01.07.2005 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg
Auflagen / MaRigaben in seiner Sitzung vom bekanntgemacht worden.

beigeteten. Der Bebauungsplan hat zuvor wg. der Auflagen /
Mafgaben vom bis

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Oldenburg (Qldb), den

Stadtbaurat

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Qldenburg !pldb), den _01.07.2005
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Unterschrift

STADT OLDENBURG

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtplanung und Staddtebau
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RECHTSVERBINDLICH AB:

BEBAUUNGSPLAN M -752
Melkbrink / Rithningstralle

M.=1:1000




