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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Anla ' nF ungen o " & d : :
Basstdiieng und des § ARG , . Bt o Oldenbusg (Okdb) 4. GroRstraucher (> 5 m) (geeignet fiir frei wachsende Hecken
Bebauungs_plan S-753,_ bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Cornus sanguinea Roter Hartriegel
O T PRI — Standortgerechte, heimische Gehdlze Corylus avollana Hasolnut
§1 Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
3 Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeiRdorn
Art der baulichen Nutzung Botanischer Name Deutscher Name bes. Anspriiche llex aquifolium Stechpalme schattenvertraglich
o o Salix caprea Salweide anspruchslos
(1) Das Gewerbegebiet wird nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) hinsichtlich der zulssigen 1. GroRbaume Salix viminalis Korbweide feuchter Boden
Gerauschemissionen eingeschrankt und gegliedert. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe schattenvertréglich
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur nicht wesentlich stdrende Betriebe und Anlagen zuléssig. Acer mm.. :p..“::mhom S e
' 4 : } Betula pendula Sandbirke
(2) Im Ge\_varmgeboet(GEe) 13tdedlgememzﬁsa99h{dzxmge:_nﬂ3§8Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und die ausnahmsweise Fagus silvatica Rotbuche
zulassige Nutzung geméR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. Fraxinus excelsior Esche liebt Feuchtigkeit 5. MittelaroRe Straucher
Quercus petraea Traubeneiche 2. MIIEIgrole olraucher
S §2 Quercus robur Stieleiche aqr:pmungsﬂhigor als Eonyae o e
ng Salix alba Silberweide liebt Feuchtigkeit Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe durchldssiger Boden
(1) Die Hohe baulicher Anlagen (First- und Traufhhe) im aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet gilt iber Oberkante der Tilia cordata Winterlinde stadtklimafest e gl s g WA S
offentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der Straenbegrenzungslinie, mitten vor der zur Strale gerichteten ml p ml PRS- T sh;:. :::i:,?n oula r{:':,?:,uo':a e
Gebaudefront. . g und Hml'.'l PSS Rosa rubiginosa Weinrose trockenheitsresistent
m i ) y: Salix ci Aschweid
(2) Ausnahmsweise ist bei Staffeigeschossen eine Traufhhe (Gebaudehdhe unterhalb des Staffelgeschosses) von 8,50 m Umus gisbra Bergulme windresistont Bl o <psciviomsr Eaikhattigor Bodon
zulassig. 2 Mi Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball feuchtigkeitsliebend
2. Mittelgrole Baume Sus scoparius Besenginster méRig trockene Sandb&den
(3) Ausnahmsweise ist bei Pultdachern im Bereich der Doppelhduser und Hausgruppen eine Traufhdhe von 8,50 m zulassig. =k ? . o
Voraussetzung ist die stadtebauliche Einfigung. Alnus glutinosa Schwarzerle kalkarme, feuchte B&den
Betula pubescens Schwarzbirke Staunésse, saure Béden
(4) Bei Hausgruppen ist fur die zwischen den Endhausemn gelegenen Grundstiicke eine Grundflachenzahl von 0,45 und eine Carplwss betulus Halubuche
Geschossflachenzahl von 0,8 zulssig. SR —— g A
Prunus avium Vogelkirsche kalkhaltiger Boden, keine

(5) Bei Hausgruppen ist bei den zwischen den Endhausern gelegen Grundstiicken eine Erhdhung der Grundflachenzahl durch
die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten und von Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von

0,7 zulassig.

§3
Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

(1) Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen sowie Terrassensichtschutzwande sind im aligemeinen Wohngebiet auf den nicht

Uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Prunus padus Gemeine Traubenkirsche liebt Feuchtigkeit
Salix triandra ) Mandelweide liebt Feuchtigkeit
Ausgenommen sind Stellplatze und Garagen und Millports auf den Flachen fir Gemeinschaftsanlagen. wp.mmndp;m EI omrb“nh"d' de liebt Feuchtigkeit

Ausnahmsweise diirfen die Flachen fir Nebenanlagen (Garagen/Stellplétze) im Bereich der Einzelhduser nach Westen um
1,50 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise sind Stellplatze, die lediglich eine Uberdachung, aber keine geschlossenen Seitenwande aufweisen, im
Bereich der Doppelh&user und Hausgruppen auf den 3,50 m breiten, nicht liberbaubaren Flachen zulassig.

(2) Auf den nicht Giberbaubaren Flachen am Buschhagenweg sind Nebenanlagen zuléssig.
(3) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Gewerbegebietes und des Mischgebietes kénnen

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, unter Beriicksichtigung des als zu erhalten festgesetzten Baumbestandes,
ausnahmsweise zugelassen werden.

§4
Uberbaubare Grundstiicksflache £
Ausnahmsweise dirfen untergeordnete Eingangsiiberdachungen und Hauseingangstreppen im Bereich der Doppelhéuser und @ ' ,,/ WA
Hausgruppen in Abhangigkeit der Gestaltung die vordere Baugrenze Uberschreiten. Die Summe dieser Bauteile darf 1/3 der 4 S-WO
Gebaudebreite entlang der Baugrenze nicht iberschreiten. / P
Ausnahmsweise darfen untergeordnete Gebaudeteile im Bereich der Einzelhauser in Abhangigkeit der Gestaltung die vordere / 04
Baugrenze um 1,00 m bis zur Hélfte der Geb&udefront (iberschreiten. Y, v/ y
§5 Ausnahmﬁiepb §2 (2) 4
Grinordnerische Festsetzungen FH= 115 94
(1) Die als zu erhalten festgesetzten Einzelb&dume dirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der Gberlaubten Flache /'7 i b d
sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrun- / / /
gen oder -verfilllungen, Veranderung des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das

Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintréchtigen kénnen, nicht zuldssig. Ausgenommen sind notwendige
MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte Pflegemanahmen. Ausgenommen sind weiterhin
erforderliche MaBnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Emeuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer
Anlagen sowie die Herstellung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der festgesetzten Verkehrsfléche. Soweit sich diese
Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch Baum begleitende fachgerechte
Schutz- und Pflegemanahmen sichelzugellen.

Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch Baumpflanzungen auszugleichen. Die durchwurzelbare
Flache im Bereich der Baumscheibe muss mindestens 16 m? betragen.

TH=5,5/m (I)5
N

(2) Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen sind Baume und Straucher und innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléche,
abzweigend vom Buschhagenweg, sind sechs standortheimische Laubbdume gem&R der anliegenden Gehdlzliste
vorzusehen.

(3) Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bédumen und Strauchern sind die vorhandenen Laubgehéize entsprechend
der Festsetzung § 5 (1) zu erhalten und bei Erfordernis mit Gehdlzarten gemaR der anliegenden Gehdlzliste zu erganzen.

(4) Bei Anpflanzungen zur freien Landschaft im Siiden und Westen des Planbereiches sind nur frei wachsende Hecken gemai
der anliegenden Gehdlzliste zulassig.

(5) Die Bdschungen der Graben diirfen nicht veréndert werden. Bei Béschungsaufhdhungen sind die Grabenbdschungen im
Neigungsverhaltnis 1 : 2 oder flacher zu verlangem und flachig durch Ansaht und/oder Anpflanzungen zu begriinen.

(6) Bei Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplétze ein standortgerechter heimischer Laubbaum (Hochstamm 3 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16/18, gemessen 1,0 m Uber dem Erdboden) in maximal 3 m Entfernung zur Stellplatzaniage
anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheiben muss mindestens 16 m?

betragen.

§6
Schallschutz

(1) Die Schallemissionen der im eingeschrankten Gewerbegebiet zul&ssigen Betriebe und Anlagen dirfen die in der
Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht iberschreiten.

(2) Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmafnahmen geplant werden, kénnen in der
Hohe des Schirmwertes D, gemaR DIN ISO 9613-2 beziiglich der relevanten Immissionsorte dem Wert des immissionswirk-
samen flichenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

(3) Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
nur bei Sanierung, wesentlicher Anderung oder Neuerrichtung herangezogen.

(4) Umverteilungen der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen gemal
Berechnungsschema (siehe 3.1 der Begriindung) vorgenommen werden.

(5) Fiur die Bauflachen wird passiver Schallschutz an Gebauden gem&R DIN 4109 festgesetzt. In den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen |1, Il und IV sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen

und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufihren.

Larmpegelbereich
Nach DIN 4109 Raumarten
Aufenthaltsrdaume in Wohnungen; Biirordaume und
Ubernachtungsridume in Beherber- Ahnliches
g:n sstitten; Unterrichtsrdume und
nliches
“Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR des
) AuBenbauteiles: erf. R'y,sin dB
I bis 55 dB(A) 30 -
Il 56 bis 60 dB(A) 30 30
Il 61 bis 65 dB(A) 35 30
IV 66 bis 70 dB(A) 40 35
Schlafraume im WA-Gebiet, die ausschlieBlich an der ndrdlichen, dem Schall zugewandten Geb&udefassade
Beliftungsfenster vorsehen, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Schiafraume im MI-Gebiet, die ausschlieBlich an der nordlichen und dstlichen, dem Schall zugewandten Geb&udefassade
Beltftungsfenster vorsehen, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Geandert durch den Bebauungsplan_ S = 77¥%

§7
Il / Anderung rechtsverbindlich ab: 09.05.202%

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 56, 97 und 98 Nds. Bauordnung

Im Mischgebiet (MI) und im aligemeinen Wohngebiet (WA) gelten die folgenden &rtlichen Bauvorschriften: : =
1. Dach
1.1 Dachform

Die Hauptd&cher sind als Sattel- oder Pultdacher auszubilden.

Ausgenommen sind:

Dachgauben, Dacheinschnitte sowie Dachterrassen, die jeweils 1/3 der zugehdrigen Traufe nicht uberschreiten dirfen,

- Erker, Eingangsvorbauten und Wintergarten, DETAIL A-A

- Garagen und Nebenanlagen, Stralengestaltung (m. 1:333)
- Offene Kleingaragen (Carports),
- Millports,
Die Dacher von Mehrfamilienhdusern sind auch als Flachdach in Verbindung mit einem Staffelgeschoss zul&ssig.
1.2 Material

Als Material fir die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Dachpfannen in den Farbtdnen Rotbraun/Rotbunt zul&ssig.

Ausgenommen sind:

- Dachgauben,
. =
- Flachdé&cher,
4
- verglaste Dacher, Grasdécher, Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, Nebenanlagen in Form von Gebauden und
Garagen sowie Carports.
1.3 Farbmuster o

Fir die festgesetzten Farbtdne sind nachstehend aufgefiihrte Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR einzuhalten.
Hierbei sind Zwischentdne zuldssig, sofern sie sich aus dem angegebenen Farbspektrum ergeben.

&
ooy

Farbton
"Rotbraun/Rotbunt”
3003 Rubinrot
3009 Oxidrot
3011 Braunrot
8004 Kupferbraun
8012 Rotbraun
8015 Kastanienbraun

2. Firstrichtung
Im Bereich der Doppelhauser und Hausgruppen ist je Baufeld nur eine einheitliche, gleiche Firstrichtung zulassig.

3. AuBenwinde

3.1  Material

- im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) ist Ziegelmauerwerk in Rotbraun/Rotbunt zuléssig. Putz- und - ‘
Holzanteile bis zu 20 % je Fassadenansichtsseite fir untergeordnete Geb&udeteile sind nach Malgabe des .o .o - e /
Farbmusters zulassig, oo

- im Bereich der Doppelhauser und Hausgruppen ist auch Putz mit einem Anstrich und Holz in Lamellen- bzw.
Brettstruktur in hellen Farbtdnen nach MaRgabe des Farbmusters zulassig,

- im Bereich der Doppelhauser und Hausgruppen ist je Baufeld entweder nur Ziegelmauerwerk, Putz oder Holz zulassig. a " 15073 ALK 07. 1 2.2004
Ausgenommen hiervon sind Wintergarten. ' p——— / / L
3.2 Farbmuster gilt fir Ly 1. Vervielfaltigungsvermerke
- PLANZEICHENERKLARUNG I e 15100 STADT OLDENBURG (OIldb
- WA- und MI-Gebiete gll”m mﬁwwuw Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke und die Gffentliche Wiedergabe sind nur mit Eriaubnis ( )
arbton "Rotbraun/Rotbunt arbton arbton "Wei der zustéindigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (§ 5 des Nds. Gesetzes Giber das amtiche -
3003 Robinrot 7035 L’cmgﬂu 1013 Periweis FESTSETZUNGEN DES Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5). D E R O B E R B U R
3007 Schwarzrot 7038 Achatgrau 1015 Helleffenbeinweift BEBAUUNGSPLANES ***** uUmgrenzung von Flachen zum Erhalten am: _01.08.1997 AZ:_23056/ALK BEZ.SCHL. 34010 . G ERMEI S TER
3009 Oxidrot Farbton "Terracotta” Farbton "Gelb ® ool vonBiemen und Selluchem : Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
3011 Braunrot 3022 Lachsrot 1018 Zinkgelb Umo S i o SNt rvinp o A ok St Wege td il vy ch (S v, 07 1208 . I —
i ine W i RCECECEN renzung von n Zum g , Yege vom -le. k - .
8004 Kupferbraun %g_ g’ emew.BeilS - Qgg;" b s der‘ "'Qmebiehd:r“w il B 8| Anplanzen und Erhalten von Biumen Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. UBERSICHTSPLAN M.=1:5000
8012 Rotbraun rauwel - ‘ececece?] ynd Strauchem Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich. :
8015 Kastanienbraun 9010 Reinweil Umgrenzung von Flachen fir 07.06.06
8016 Mah ibraun M i '] Oldenburg (Oldb), den .06.
anagoni m ISphinte . Sal MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Fachdienst Geoinformation, Vermessung und Statistik der
4. Von der freien Landschaft aus einsehbare Werbeanlagen sind unzuléssig. E _ Ean: :slgh ggtmck'ung von Natur und Stadt Oldenburg (Oldb)
Gewerbegebiete eingeschrankt
5.  Grundstickseinfriedungen . s s T gez. Amdt
V rsflache sind hnlicher Liguster (| I ) auf d at 3 : : =
Als Grundstiickseinfriedung zur 6ffentlichen Verkeh sind gewdhnli iguster (ligustrum vulgare) auf den privaten : g o . . -
Flachen und Zwerg-Liguster (ligustrum vulgare Lodense) auf den dffentlichen Flachen anzupflanzen. Die Hohe darf 1,00 m nicht Gberbaubare G @ anzupflanzende Baume 3. Der Entvanf des Sslamsuiiisnaswinio sugoabelintwom Ami40 - Fachdiornt Siadiorniiiung- U. Belehpiimng S ST s
nicht Uberschreiten. Unterbrechungen der anzupflanzenden Hecken sind nur gema@ den in der Planzeichnung 0.4 Grundfiachenzahl —
vorgesehenen Zufahrten zulassig. Seece  anzupfionzends Hacke Bearbeitet: ___Ba.
@ Geschoffiachenzahl - 2 ik S gez. Schoch gez. Wicherts
An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur mind. einreihige Hecken gem&® der anliegenden 0 T Ta— : : N?&ﬂ:ﬁ:;’;%:m&eupﬁu“e éa Gezeichnet: __SHe, 02.09.05 e ——
R, - 4 und Gemeinschaftsanlagen 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzungam ___19.05.03 die Aufstellung
_ ()  Zahi der Voligeschosse zwingend Gst : . des Bebauungsplanes ___S-753 beschlossen.
6. Terrassensichtschutz Gemeinschafts-Stellplatze -
; Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ___24.05.03 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
) ) ) ) FH Firsthohe max. Gal/St Garagen/Stellplatze
Als Temrassensichtschutz sind W#nde aus Ziegelmauerwerk zul&ssig. TH Traufhdhe St Stellplatze siehe Ausnahme § 3 (1) gez. Pantel
7. Containerstellplatz, Carports, Mullports - Gebaudehdhe max. M Millports Stadtbaurat
o offene Bauweise " .
. S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sizung am ___13.02.06 dem Entwurf des Bebauungsplanes
7.1 Der Containerstellplatz ist mit einer Holzbauwand zu umfassen und zu begrinen. é e ek | {:::} i e F s s . gy
. ) Einzelhduser zulassig Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurdenam ___ 16.02.06 ortsiiblich bekannt gemacht.
7.2 Carports sind mit Rankgewachsen zu begrinen. aad & —e—e—- Abgrenzung des MaBes der Nutzung Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben
A nur Doppelhauser und Hausgruppen vom ___27.02.06 bis___29.03.06 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
7.3 Millports sind mit Holz zu verkleiden und mit immergriinen Pflanzen zu beranken. zulassig esesanene - Abgrenzung unterschiedlicher
S Sonderbauweise, Gebaudeiangen Uber 50m Gebaudehdhen Oldenburg (Oldb), den ___30.03.06
§8 nmmﬁmumsvm-o - 1 Grenze des raumlichen
- L Geltungsbereiches des gez. Pantel
Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes S-576 und S-576 A treten fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bebauunasplanes
auBer Kraft. Baugrenze - gspl -
lr ’ Versorgungsflache fir Elektrizitat und 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentichen Auslegung gedndert. Dabei wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Oldenburg, 29.05.06 L Glas-Container Der betroffenen Offentiichkeit wurde mit Schreiben vom ___02.05.06
le——> Hauptfirstrichtung = =
L S GelegenlieilzurStengnahrnegageben. LISI
.S. renzung der Schallleistungspegel
gez. Schiitz - - A Oldenburg (Oldb), den 29.05.06
...................................... mmm 64]49 zuléssiger immissionswirksame’.
OBERBURGERMEISTER -
flachenbezogener Schallleistungspegel gez. Partel
= (IFSP) dB(A)/m? (tags/nachts) S
Stralenbegrenzung
HINWEISE —
der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (vereinfachtes Verfahren gemag § 13 BauGB) in seiner Sitzung : 22.06.
I T 1] Rad-undFuweg g Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 29.05.06 o e b et e In selner Sitzung am Stand: 22.06.06
U, - etz durch
- R e . DG RECHTSVERBINDLICH AB:..1108200
Zweckbestimmung: DARSTELLUNGEN
gez. Pantel
o] Perkaniage — - — Lampegelbersich (LP) e BEBAUUNGSPLAN S-753
ﬂ platz = 8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am ___11.08.06 im Amtsbiatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb)
aa NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN bekannt gemacht worden. B hh
ol A, B e tcver Wasserzio gem (Buschhagenweg / Osternburger Kanal)
- g Nl Winnngmentr Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Private Griinflache — =~ vorh. Graben Oldenburg (Oldb), den ___11.08.06 TR
L.S mit értlichen Bauvorschriften
Landschaftsschutzgebiet gez. Naderi T = i : —y
@ ge i X ja O nein M.=1:1000
1 T lige % A




