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Textteil der Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb.) % ’ WR | S @
4
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 (6) Pflanzgebot auf den Grundstiicken z
der Nds. Gemeindeordnung (NGO) und der § 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Auf den Grundstticken im Wohngebiet ist je angefangene 500 gm Grundstiicks- 0.25 J/
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungs- flache im Vorgartenbereich ein Baum dgr Pflanzliste entsprechend der im Griin- / 5 I /
plan N-755, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textiichen ordnungsplan angegebenen Pflanzqualitét zu setzen und dauerhaft zu erhalten. & ! 769 max.FH
Festsetzungen sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen: Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu erseizen. ; =8,5m
§1 §6 / o=
Zahl der Wohnungen Zuordnung der Kompensationsmafnahmen §
Im reinen Wohngebiet (WR) ist je Einzelhaus maximal eine Wohnung zuléssig. Der Bebauungsplan N-755 verursacht bei der Realisierung durch Bau- und Verkehrs- >, 170 Ey
flachen Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. Den Eingriffsflachen k2 o By Teil erei h A
__§ 2 im Plangebiet wird an anderer Stelle auerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes 3 el ' .j 1;"‘ ~l0 | Cc
Grundfidchenzahl folgende externe Flache fir AusgleichsmaRnahmen zugeordnet: I somiA 7 T Sy
- 2 . H 3 q I 68
B e e Flurstiick 161/6 teiiweise, Flur 28, Gemarkung Edewecht (11.322 qm / 16.983 WE) ; L > o
Stellplatzen mit lhren Zufahrten und von Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO ‘ o { | ~4 L/
um 25 % {iberschritten werden. Die MaBnahmen sind im Griinordnungsplan (GOP) dargelegt und verfolgen das Ziel g i L | TS
. . - - - an “‘ /—‘- ] ‘\-‘_-—"—- \
einer Hochmoorregeneration. Sie bestehen im Wesentlichen aus naturnaher Grinland- = S 53 ; .
§3 extensivierung und Wiedervernassung. > S o | 3 Teich ; 413 . " Bu T
Héhe baulicher Anlagen Diie Urnsetzung d : ; ; [} FOREF ; 2, | / W 8/
o b e e e g der externen KompensationsmaBnahmen erfolgt durch die Stadt, die < g | | % N
Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthohe ist die Oberkante der Fahrbahnachse Kosten tragt der ErschlieRungstrager. Die Umsetzung der Ma@nahmen im Plangsbiet b K T !::asigvhu&. ] 2l _;h_\_
der 6ffentlichen Verkehrsilache in der Mitte vor der zur Strale gerichteten Gebéudefront. wird durch veriragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB zwischen der Stadt und § @ 5 ‘ g =y —— .
§4 dem ErschlieBungstrager sichergestielit. ? 1_22 , i | Ff;ﬁﬁiﬂ»@( 23 _\ __ 4/_ % %Q
Garagen und Nebenanlagen /\ ‘%.- . | : 7 oy o > TS~ 4 Eo7
Garagen und Nebenaniagen, soweit es sich um Geb&ude handelt, sind auf den nicht TR . = = - ' } : B e , ; Eiog
I 65 &) o @
iberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die 6ffentlichen Verkehrsfliichen angrenzen Ortliche Bauvorschriften (OBV) (gem. §56 NBauO) /t =Rl 47 fi 6,9 Rty e Ei gfg? od
sowie in den Baumkronenbereichen der festgesetzien Einzelb&ume, unzuldssig. 1. Gestalterische Festsetzungen / § %g- 122 | S W e, 7 ! 30 0.9
§5 Im reinen Wohngebiet (WR) gelten die folgenden érilichen Bauvorschrifien: /e 72 AN, il e AR E ‘
= : === | o === e - | |
Griinordnerische Festsetzungen 1.1 Dachneigung Ty & i N SR ST ATE 7 L= A !
{1) Erhalt von Einzelb&umen Die Hauptd&cher sind als beidseitig gleichmaRig geneigte Décher mit Dachneigungen = [ el s eis S | 7 J—
H o - PR e 1 el )
Die als zu erhalten fesigesetzten Einzelb&ume dirfen nicht beschadigt oder besei- van mlgdes:}ens 25" auszubilden. Ausgenommen sind: 120 “I 9 BV Nr. 1.1 Saz 3] ., ' >
tigt werden. In der Uberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Auf- « Dachgauben, Dacheinschnitte sowie Dachterrassen £ 4 — N\e== ; A% [Zwillingseiche
schilftungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrun- » Etker, Einganpevorbautartind Wintargrten; R N = | ° % 7 6;7 == a8 w— ik
RREl, aen g5 fnger, ; + Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO; Y R - d = 7
gen oder -verfullungen, Verénderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen . Offene Kleingaragen (Carports) s =" y C B ucheﬂhescke F+R
und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beein- ) ’ L mm == = durchgehende 1| 17
trachtigen kénnen, nicht zulassig. Ausgenommen sind notwendige MaBnahmen im Im stidlichen Teil des reinen Wohngebietes (WR) zwischen Verkehrsilache und e R = ! Gemeinde: Oldenburg
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte Pflegemaftnahmen. Aus- Friedhof, sind an den nach Siiden orientierten Geb&udeseiten zum Friedhof hin nur 0 o T~ = ‘ Trauer- Gemarkuna: Ohmstede
genommen sind weiterhin erforderliche MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung gem;lgte t? achfliche?;;lﬁs:lg. Iialg}:iSUdDen;Hsgen; hte:]e aG [;tbe[ sirid nightzuiasnin, “ ; hale Flur: 26 g
und Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und andere Anlagen sowie die acngadbon sing SutHochsiens I der Uackange. DeseRrsni. HINWEIS- WR I . L
Herstellung von ErschlieRungsaniagen innerhalb der festgesetzien Verkehrsflache. 1.2 Material und Farbe . Maf3stab: 1: 1000
Soweit sich diese Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume nicht vermeiden las- Die Autenwainde von Gebzuden sind als Ziegelsichtmauerwerk aus gebrannten Lageplan Kompensationsflache M. = 1:7500 0 3 Datum: 30.07.2004
sen, ist der Baumerhalt durch baumbegleitende fachgerechie Schuiz- und Pflege- Steinen in den Farbiénen Rotbraun bzw. Rotbunt auszufiihren. il : y
maRknahmen sicherzustellen. Ausgenommen hiervon sind Wintergérten, Nebenanlagen in Form von Gebé&uden N ra_g S DA il » £ max.EH |
Eingriffe in festgesetzte Baumbestsinde sind am Standort durch Neupflanzungen gemaR § 14 BauNVO sowie offene Kleingaragen (Carports). o A T . Q\}:{ el o C_ A =8.5m l“
auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheibe muss Als Dacheindeckung der Hauptdscher sind nur nicht glanzende Dachpfannen in den T e — 1 g, T i L ! &
mindestens 16 qm betragen. Farbtinen Rotbraun/Rotbunt oder Anthrazit zuldssig. - “«x S | - ' }g-ifger .
ST TR | . L . iz X
(2) Offentliche Grunflache "Parkanlage” Farbmuster: ' i W t S a e ’_"‘ V ﬁ
Innerhalb der éffentlichen Griinfliche "Parkanlage” sind mindestens finf Baume Fur die festgesetzten Farbitne sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der B A o [ P S Rt |
entsprechend der im Grinordnungsplan angegebenen Pflanzliste und Pflanz- ;aghsrtlehefad aufgefiihrien Farbmu_;.ster “ﬁ"h dem Farbregister RAL 840 HR halten, B T — il " B Lt ‘\‘
qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind durch Wischamene sid zula'ssng. Gl gt sl sowseit Farbbarsichia, 2.8, Rotbent tys - it s 1
Rotbraun, angegeben sind. . . a \
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Gemarkung: Edewecht, Flur: 28, | - - \ M — 1 i 1 ooo
3 N N Farbton ,Rotbraun/Rotbunt" Farbton ,Anthrazit” N N Teilfliche d FI til ks: 161/6 ‘\ [ L]
(3) Flachen zum Erhalien von Baumen und Stréuchemn 3003 (Rubinrot) 7012 (Basaligrau) . 1 ToitEtEdEs FLIBIAERS. . !
Auf den fesigesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Sirduchern sind die 3009 (Oxidrot) 7015 (Schiefergrau) o\ PO E—— || '
vorhandenen Laubgehélze entsprechend der Festsetzung § 5 (1) zu erhalten und bei Bedarf 3011 (Braunrot) 7016 (Anthraziigrau) ‘ it & Pflanzliste:
mit Gehdlzarten der Pilanzliste zu ergénzen. Grundstiickszufahrien sind nicht zuléssig. 8004 (Kupferbraun) 7024 (Graphitgrau) ; - 2 =
8012 (Rofbraun) Hochstdmme/Heister: Stréaucher:
(4) Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern 8015 (Kastan.braun) 2|cer pseu_doplatanus Berg-Ahom Acer campestfe Feld-Ahorn_
B . ] 3 ; nus glutinosa Schwarz-Erle Cornus sanguinea Roter Haririegel
Auf den fur das Anpflanzen und Erhalten von Béumen und Strauchern festgesetzten Flachen 4002 (Rotviolett) Carpinus betulus Haiibiittia Corylus avellana HEEEIRIT
ind einreihi i i 4004 (Bordeauxviole s ,
sind einreihige lebende Hecken mit Strduchem der Prlanzliste anzulegen 004 (Bordeauxviolett) Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus monogyna _ Eingrifieliger Weitidom
und dauerhaft zu erhalten. Als Anfangspflanzung sind mind. zwei Gehtize je laufenden 1.3 Grundstiickseinfriedung Fraxinus excelsior ~ Gewdhnliche Esche  Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Meter zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen Als Grundstiickseinfriedungen sind zu dffentlichen Verkehrsflachen nur lebende Prunus avium Vogelkirsche liex aquifolium Stechpalme
zu ersetzen. Hecken zulassig. An den seitlichen und rickwértigen Grundsticksgrenzen sind Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schwarzdom
: ; ] Bsein, . : .
(5] Schutzabatand:zu Anpliarziingen lebende Hecken auch in Verbindung mit transparenien Zaunen zuléssig %Ti,:g;zgf:pana %ﬁ{:j;ﬂi gg;i ﬁiﬂ:ﬁi . gggﬂi ggrsz i
Zu der geplanten Hecke am nérdlichen Rand des reinen Wohngebietes sowie zu ul < 9 Eib
der vorhandenen Buchenhecke am siidlichen Rand des Plangebietes sind zum gez Schi,‘ltz I_ S s o ; Feld-UI.rne Tgxus baccata o "
: ; i ; Oldenburg (Cldb), den 27.06.2005 e i — | Im Vorgartenbereich auch regional- Viburum opulus Gewbhnlicher Schneeball
Schutz der Anpflanzungen bis zu einem Abstand von 3 m jegliche bauliche Anlagen Oberblirgermeister : .
. i typische Obstbaume
und Bodenversiegelungen ausgeschlossen. :
L 1. De_l: Entwurf_ .des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro:
PLANZEICHENERKLARUNG BIRO FUR STADTPLANUNG Gomr cur i it Oty (O STADT OLDENBURG
GIESELMANN UND MUOLLER GMBH
Eschenplaiz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441/59 36 55) D E R o B E R B l“j R G E R M E I S T E R
FESTSETZUNGEN DES gez. Gieselmann gez. Schoch gez. i.V. Buscher
BEBAUUNGSPLANES Factibeqsticho Adtiseier Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
2, Der Verwaliungsausschuss der Stadt Oldenburg {(Oldb) hat in seiner Sitzung am 05.07.2004 die Aufstellung des
> Bebauungsplanes N - 755 beschiossen. s
/ WR Reines Wohngebiet Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.07.2004 orstiiblich bekannt gemacht worden.
4 gez. Dr. Pantel
4 Stadibaurat
//// Nicht iberbaubare Grundstilcksflachen
/ 3. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 07.02.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
H I NWE I S E Begiindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
0.3 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmalk Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
! S Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
o Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom g S
5 17.02.2005 bis 18.03.2005 gemah § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich legen.
| Z  ZahlderVollgeschosse als HochsimaB| 5o 11 1000 . suletzt gesindert durch Art. 3 Investiions- i = GEireat §:d.Abs. 2 Bt el aggnn Coanal
i - 104.1993 F o
o Offerie Bauwsise erleichterungs- und Wohnungsbaulandgesetz vom 22.04 Oldenburg (Oldb), den 21.03.2005 T B i o 5 g o AT~ it
A nur Einzelhéuser zuldssig geZ. Dr. Pantel oo Gérmgmf ¢
Stadtbaurat
FH=8,5 m Firsththe als HachstmaR b
4. Der Verwaltungsausschuss der Stadi Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
— [ Bebauungsplanes und der Begiindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 Abs. 3 BauGB beschlossen.
- AUgreTies Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mit Schreiben vom
StraBenbegrenzungslinie Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

%Wﬂ*

Verkehrsflache Oldenburg (Oldb), den

Verkehrsfidchen besonderer Stadtbaurat

Zweckbestimmung

5. Vervielfaltigungsvermerke

= FuB- und Radweg Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Ohmstede, Flur 26
MaRstab: 1 : 1000
Offentliche Grinfiéchen DA RS TE L L U N G E N Erfaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschafiliche Zwecke und die 6ifentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der

Zweckbestimmung:
|‘ N '| = Parkanlage

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen

zustindigen Vermessungs- und Katasterverwaltung zuldssig ( § 5 der Nds. Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am: 02.08.2004 Az.: GB-Nr. 040924

0O 0@ £ 5 " ; ; 2
- 6. Diesem Plan liegen Angaben des amilichen Vermessungswesen zugrunde. Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und

ceove und Eéhalgezt\; °n1 B:;ur;:n um:’ ?)tlg.iucgeam weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Plitze vollsidndig nach (Stand vom 30.07.2004).

gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Bau Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrische einwandfrei.

Die U rkeit der ni bildenden Gren: in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

g Ungrenzung von Fléchen zum Erhalten NACHRICHTLICHE ie Ubertragbarkeit ey zu bildenden Grenzen in di chkeit ist einw. gli

von Baumen und Sirduchern
2000 Bamstorf, den 14.07.2005

UBERNAHMEN

Wasserschutzzone W il B:

Der Geitungsbereich des Plangebietes liegt vollsténdig
innerhalb der aufteren weiteren Zone (lll B) des
Wasserschutizgebietes Donnerschwee.

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Dipl.-Ing. E. Kamphausen, B. Lambers & F.-J. Ostendorf
Offentl. best. Vermessungsingenieure

gez. Ostendorf

Unterschrift

zu erhaltende Einzelbdume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger und Leitungstréger
zu belastende Flachen

7. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2005
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

RECHTSVERBINDLICH AB: 01.07.2005

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Oldenburg (Oldb), den 27.06.2005

gez. Dr. Pantel

Stadtbaurat

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

BEBAUUNGSPLAN N-755
(nérdlich Ohmsteder Kirche)
Teilbereich A

8. Der Satzungsbeschluss ist geméfR § 10 BauGB am 01.07.2005 im Amtsblatt fir die Stadt Oldenburg
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

mit drtlichen Bauvorschriften

ja [ ] nein

Oldenburg (Oldb), den 01.07.2005

gez. Naderi
Unierschrift

M.=1:1000

BP_N-755_End.dwg #Z¢




