Parkplatz

Schulzentrum
Am Fldtenteich

(1)  Imreinen Wohngebiet WR 1 ist hchstens eine Wohneinheit je angefangene 170 m? Grundstiicksfiéiche zul&ssig.
@) Imreinen Wohngebiet WR 2 ist héchstens eine Wohneinheit je angefangene 200 m? Grundstiicksflédiche zuléssig.
(3)  Imreinen Wohngebiet WR 3 ist hdchstens eine Wohneinheit je angefangene 300 m? Grundstiicksfiéiche zuldssig.
@  Imreinen Wohngebiet WR 4 ist héchstens eine Wohneinheit je angefangene 400 m? Grundstiicksfiéiche zuléssig.
(5) Imreinen Wohngebiet WR 5 ist héchstens eine Wohneinheit je angefangene 500 m? Grundstiicksfiiche zulassig.
§3
Maf der baulichen Nutzung
(1)  Die Grundfiichen von Aufenthaltsréumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenhéuser und einschl. ihrer
tér)nfassurgsmnde sind in anderen Geschossen, die nicht als Voligeschosse zahlen, mitzurechnen gem. § 20 BauNVO
(2) Bezugspunki firr die Trauf- und Firsthdhen ist die Oberkante der 6ffentiichen Verkehrsfidche, gemessen an der

StralRenbegrenzungslinie mitten vor der zur StraRe gerichteten Gebaudefront. Bezugspunkt fur die Hohe der Anbauten ist
die Oberkante der FertigfuRbdden der Haupth&user.

/

| \(3) Dort, wo im Plangebiet die abweichende Bauweise fesigesetzt ist, sind die Hauptgeb&ude in geschlossener Bauweise zu

| (siehe § 8 (2)) zuldssig.

§4

. Baume

Die als zu erhalten festgesetzten Biume diirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der Giberlaubten Fléche sind zum
L Schutz des Wurzelbereiches Aufschiitiungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder

0 ~verfullungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wur zelwerk oder die
—__ \Wurzelversorgung beeintrichtigen kdnnen, unzuléssig. Ausgenommen sind notwendige Mal3nahmen im Rahmen der
=~ Verkehrssicherungspfiicht, fachgerechte Pflegemalnahmen und Maltnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Emeuerung vor-
*~_handener Leitungen, Wege und andere Anlagen.

Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde sind am Standort durch Neupflanzungen auszugleichen.

§5
Anpflanzungen

(1)  Aufden Flchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bédumen, Stréuchermn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem sind nur Anpflanzungen mit heimischen, siandorigerechten Pflanzenarten zulassig
(Pflandiste).

(20 Vorhandene Hecken im Plangebiet sind zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(3)  Fir die neu anzupflanzenden Hecken sind nur Anpflanzungen mit heimischen, standorigerechten Planzenarten zuléssig.
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Weitdom (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre),
Liguster (Ligustrum vulgare), Lérche (Larix decidua), Stechpalme (llex aquifolium) und Eibe (Taxus baccata).

§6
Erhaltungssatzung gem. § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB

(1)  Ortlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes N-756.

(2) Genehmigung baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich des Erhalfungsgebietes bedarf die Emrichtung, der Rickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung
baulicher Anlagen der Genehmigung.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die baulichen Anlagen erhalten bleiben sollen, weil sie allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder Landschaftsbild prégen oder sonst von
stadtebaulicher, geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind.

Die Genehmigung zur Errichiung baulicher Anlagen darf nur versagt werden, wenn die stédtebauliche Gestalt des Gebietes
durch die bauliche Anlage beeintréchtigt wird.

Ortliche Bauvorschrifien gem. § 56, § 97 und § 98 der Nds. Bauordnung (NBauO):

§7

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfliichen sind Garagen, Steliplétze sowie bauliche und sonstige Anlagen mit Ausnahme
von Einfriedungen und Miillboxen lediglich auf den dafiir ausgewiesenen bzw. bestmmien Fléchen zulassig. Im Bebauungsplan
N-756 werden Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftssteliplitze fesigesetzt. Darliber hinaus sind in den riickwértigen,
eingangs abgewandten Gartenbereichen Abstellrdume mit einer max. Grundfi&iche von 10 m? zulassig.

§8
Gestalterische Festsetzungen

(1)  Im Bereich der riickwiirtigen gartenseitigen Baufléchen sind in einer Tiefe von 4,00 m lediglich eingeschossige Anbauten mit
‘ einer max. Gebgudehdhe von 3,20 m zuldssig. Bezugspunkt fiir die Gebéaudehdhe ist die Oberkante des FertigiuRbodens
= des jewelligen Hauptgebaudes.

*\\ (2) a) Dieeingeschossigen Anbauten auf dem riickwértigen gartenseitigen Baufichen sind im Bereich Birkenfelder
StralRe 19 - 67 und Birkenfelder StralRe 26 - 78 bis zu einer Breite von max. 4,00 m zuldssig.
1 L, b) Die eingeschossigen Anbauten auf den riickwértigen gartenseitigen Baufiéichen sind im Bereich Birkenfelder
Strale 2 - 24 bis zu einer Breite von max. 4,50 m zuléssig.
d) Die eingeschossigen Anbauten auf den riickwértigen gartenseitigen Baufiéichen sind im Bereich Kniphauser
StraRe 1 - 33, Eutiner Strae 9 - 19, Eutiner StraRe 6 - 12 und Eutiner SiraRe 1/3 und 5/7 bis zu einer Breite von max.
' 4,80 m zulassig.
| d) Dieeing igen Anbauiten auf den riickwéirtigen garienseitigen Bauflachen sind im Bereich Eutiner Strae 14 und
16 sowie 18 - 22 und 24 - 30 und 21 - 31 sowie Eutiner StraRe 32 und 34 bis zu einer Breite von max. 6,00 m zuléssig.
| e) Die eingeschossigen Anbauten auf den riickwartigen gartenseitigen Baufiéichen sind im Bereich Miihlenhofsweg
Nr. 157 a, b und ¢ bis zu einer Breite von max. 5,40 m zuldssig.
| f)  Die eingeschossigen Anbauten auf den riickwéirtigen gartenseitigen Baufichen sind im Bereich Amswalder
StraRe 1 - 5 und Kiistriner Stralle 12 sowie Kistriner Straf3e 1 a bis zu einer Grundfléiche von max. 25 m? zuléssig.
.~ g Dieeingeschossigen Anbauten auf den riickwirtigen gartenseiigen Baufidchen sind im Bereich Kisstriner
o Strafte 1 - 13 und Trommelweg 45 - 55 bis zu einer Breite von max. 8,50 m zuldssig.
| (3) Die Wande der eingeschossigen Anbauten, wie unter § 8 (2) a - g aufgefuhrt, sind bis auf notwendige Brand- und

‘ Gebaudetrennwiinde in fransparenter Bauweise als verglaste Wintergarten auszufiihren. Als Farbe fur die Wand- bzw.
/ Fensterelemente ist wei vorgegeben. Die Profilbreite der Fensterelemente ist bis zu einer max. Breite von 18 cm zuléssig.

@) Die notwendigen Brand- und Gebaudetrennwiénde sind in rotem, glattem, hell verfugtem Ziegelmauerwerk auszufthren.
§9
Die bisherigen Festsetzungen der Bebauungs- und Fluchtiinienpléne N-233 und N-148 freten fur den Bereich dieses

| Bebauungsplanes aulfer Kraft.

errichten. Die eingeschossigen Anbauten der Gebé&ude sind bis zu einer Breite, die dem jeweiligen Gebaudetyp entspricht
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Art der baulichen Nutzung 8z
_~"Im reinen Wohngebiet (WR 1, WR 2, WR 3, WR 4, WR 5) sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) Nr. 1 Baunutzungsverordnung EH= 9.00
" (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 nicht zulissig. TL G B
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Y | Reine Wohngebiete mit Beschrankung
/ /| der Zahl der Wohnungen

WR 1-4  Wohneinheiten pro Grundstiicksfldche

siehe § 2 textl. Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

@ GeschoBflachenzahl

FH Firsthohe max.
Traufhéhe max.
nur Einzelh&user zulassig
nur Doppelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

> PP 3

abweichende Bauweise, siehe
§ 3 (3) texil. Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsgriinflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Versorgungsflache Elekirizitat

Griinflachen

- Offentliche Griinfliche

| Private Griinfidche

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindung

E::E fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

HKEXXAKKXK.

Baume erhalien

Hecke erhalten / geplant

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

b i 1 und Gemeinschafisanlagen
GGa Gemeinschafts-Garagen
Ga Garagen
|_ 7| MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten
| ' zu belastende Flachen zugunsten der
e e - Anlieger
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GL Geh- und Leitungsrecht
L Leitungsrecht (Oberflachenentwasserung)
o—o—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
bzw.des Malles der Nutzung

1] 1 Grenze des raumlichen

rl:l Geltungsbereiches des
| 5 all Bebauungsplanes

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwickiung- u. Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):

Gepriift:
Bearbeitet: Tp. = =
Gezeichnet: _SHe, 18.01.05  Fachdienstiéiter tsleiter
2. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 14.03.05 die Aufstellung des
Bebauungsplanes N-756 beschlossen.
29.03.05 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

: stellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

3. Der Verwalungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 13.06.05
der Begriindung zugestimmt und sie &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 18.06.05 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

06.07.05 bis__ 10.08.05 gemash § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

dem Entwurf des Bebauungsplanes und

11.08.05

Oldp), den

Stadtbaurat

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Der betroffenen Offentlichkeit und den berilhrten Behdrden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Oldenburg (Oldb), den

Stadtbaurat

HINWEISE

® Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 -  zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions-
ereichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

DARSTELLUNGEN

5. Vervielfaltugungsvermerke
Kartengrundlage:

Erlaubnisvermerk: Die Verweriung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes liber amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

am; __01.08.1997 AZ.: 23056 /ALK BEZ.SCHL. 34010

Gemarkung, Fiur: Ul‘imgszted'e_. 28 MaRstab: A : ACCO

6. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plitze volistandig nach (Stand vom O 7. 72, Z 00%),
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg (Oick), den_0 1. Feb. 2006
Fachdienst Geoinformation, Vermessung und Statistik der

-

L=

Unterschrift

vorhandene Griben

7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
28.11.05 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

28.11.05

rg (Oldb), den

Stadtbaurat

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

MV Wallhecke (gem. § 33 NNatG)

8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 09.12.05

bekannt gemacht worden.

im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

01denburg//gpldb), den _ 09.12.05

Cites,

Unterschrift

STADT OLDENBURG (Oldb)

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung |

UBERSICHTSPLAN 1: 5000

& AT =% -

AB: 091205

RECHTSVERBINDLICH

BEBAUUNGSPLAN N-756
(Siedlung Mihlenhofsweg)

mit ortlichen Bauvorschriften

X ja O nein M.=1:1000




