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_____ zugunsten des Trégers der Oberflachenentwasserung ; Gepriift durch die Stadt Oldenburg (Oldb):
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= 54/39 dB(A) Immissionswirksamer fldchenbezogener Schallleistungspegel Tag / Nacht Gezeichnet, /_Ne 2 o) S Amtsiaier 7
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\ 2. DerMerwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 21.06.2004 die Aufstellung des i
S —o—o—o—  Abgrenzung unterschiedlicher immissionswirksamer Bebauuhgsplanes N - 757 beschiossen.
\ flichenb ezogener Schallleistun gspeg el lungsb schluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.07.2004 ortstiblich bekannt gemacht worden.
\ S/3D 35038 - ————=— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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e 2 3. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 21.08.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
: : 50 - . . der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem&n § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.
X Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wurden am 14.07.2004 ortstiblich bekannt gemacht,
: ! 5 O Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
: : Vi 1.07.2004 bis 31.08.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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| L Kariengrundiage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
____.__.__-—-—-—'—""‘ 11 Gemarkung, Flur:

i . : . J ; :;—:;: oberirdische Leitung (110kV) mit Schutzstreifen Mttt A : 1000

» k) Hbhenbegrenzung im Leitungsschutzbereich \ _____ 9
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7 : : S|ehe nebens teh en d e weide Eriaubm'svermerk. Die Verwertung flr nlchteagen.e oder filr wirtschaftliche Z\.\Irecke und dsg Gffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der

# 1 e S zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes {iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12,2002,
7 H ] Richtfunktrasse mit Schutzstreifen Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
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_—__‘____________(,.’————/"_4 i E 7 5. Diesem Pfan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
11 Liibh enbuschwey AN Wallhecke geméll § 33 NNatG des Liegenschaftskatasters und weist die stad.tebadulich bedeutsamen baulichen Aniagep sowie StraRen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom 3. & . OF Zer/ D). (77.70. Gip Teil B~ D )

Sie Ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome einwandfrei,
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:D:mm ; '.' E A5 0,6 |[4, In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Schutzbereich der 110-kV-Freileitung gelten verminderte gemag § & Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
P 0.8 4.0 e GH=11m . Maximalh&hen fur bauliche Anlagen und Bewuchs nach MaBgabe des Leitungstréagers auf der Grundlage
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ro u B s 9 der DIN EN 50341-1.
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; ;s b, AR A - bekanntgemacht worden,
B Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich,
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B | 313D 38/41 Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Be-
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= N 0 34584895 Festsetzungen, als Satzung beschlossen:
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§1
Schallschutz

Im eingeschrénkten Industriegebiet Gle sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe
sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen je m? Grundstiicksflache im
Baugebiet den jeweils in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel (IFSP) nicht tiberschreiten.
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§2
Art der baulichen Nutzung
Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe und dem eingeschrankten Industriegebiet

Gle sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nicht zulassig.

Friesiandstrae
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§3

Offentliche Griinflichen

Innerhalb der &ffentlichen Griinfléche parallel zur FrieslandstraRe ist die Anlage eines FuR- und
Radweges bis zu einer Breite von 2,5 m zuléssig. Der FuB- und Radweg ist in wassergebundener
Wegedecke herzustellen.

Innerhalb des Flurstiickes 805/144 darf in einem ausreichendem Abstand zur vorhandenen Wall-
hecke ein Unterhaltungs- und Pflegeweg in 3 m Breite zu den Zu- und Ablaufbauwerken des ge-
planten Regenriickhaltebeckens nach den unterhaltungstechnischen Anforderungen der Was-
serwirtschaft angelegt und befestigt werden. Zur landschaftlichen Einbindung wird die Zuwegung
als Grasweg eingegrunt.
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e ~ it M g J f_j 8 i gfg Die vorhandenen Wallhecken diirfen im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde fiir
"""" o5 a Zu- und Ablaufleitungen zu dem geplanten Riickhaltebecken durchbrochen werden.
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Ly % (1) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fUr je finf Stellplatze ein standortgerechter Laub-

_ # & i baum (Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m iiber dem Erdboden) in raumli-
4/%/4% P [ % “ Weg Z chem Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen und zu unterhalten; Ausfille
: Griinaniage sind zu ersetzen. Die durchwurzelbare Fléche im Bereich der Baumscheiben mu minde-
7 z M. 1:1.000 stens 16 m? betragen. Die Griinbeete im Bereich der Standorte durfen ein Breite von 2 m
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! nicht unterschreiten.
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e / N 2 - ’ \ ~ (2) Die gemé&R § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Biume sowie Gehoize
L A 2 . innerhalb von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen diirfen nicht beschédigt oder beseitigt werden. Mit Ausnahme in
S— den festgesetzten Baugebieten sind in der tiberlaubten Flache zum Schutz des Wurzelbe-

- \ W \ \—:. T reiches Aufschlttungen, Pflanzungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverroh-
= n A A Y A rungen oder ~verfillungen, Veranderungen des Wasserspiegels, Verdichtungen und son-
Tel Ibe rEICh C & \ P L A N Z E I c H E N E R K L A R U N G stige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintréchtigen kén-

- \ nen, unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der Ver-

\ e kehrssicherungspflicht, fachgerechte PflegemaRnahmen im Rahmen der erforderlichen
\.\ LI (GEE) || FEingeschrankte Gewerbegebiete (siehe Textliche Festsetzung §1) Herstellung der Entwésserungsanlagen, der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener ST ADT 0 L D E N B U RG

Leitungen, Wege und anderer Anlagen. Eingriffe in die festgesetzten Baumbestznde sind
am Standort durch Neupflanzungen auszugleichen. '
Eingeschrénkte Industriegebiete (siche Textliche Festsetzung §1) D E R 0 B E RB U RG E RM E ISTE R

" \ o §5 Amt 40-Fachdienst Stadtplanung und Stidtebau

-~ P Griinflichen

_ < o e\ [4.0] Baumassenzahl Innerhalb der privaten Grinflichen sind Aufschiittungen, Abgrabungen, Versiegelungen und die
e ™ h) ’ Errichtung jeglicher baulicher Anlagen inklusive der Errichtung von Z&unen unzul@ssig.

_ \ 0,6 Grundfléchenzahl
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\ AusgleichsmaBnahmen ‘ iR RN S

P \ e ' VAR GH=13m  Gebsudehthe iber NN als Hochstmat Auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur et

und Landschaft sind die im Griinordnungsplan (GOP) dargelegten MaRnahmen durchzufiihren.
Diese Mainahmen bestehen im Grundsatz aus naturnaher Gestaltung der erforderlichen Regen-
memesemaes | Baugrenze rickhalteanlagen, der Griinlandextensivierung, der Schaffung von Sukzessionsflichen, der An-
pflanzung von Gehdlzen, der Fléchenvernédssung, der Neuanlage einer Wallhecke sowie dem

. " Anlegen von Schutzzonen fiir die vorhandenen Wallhecken. i £ . c
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Teilbereich D

Zuordnung
Offentliche StraRenverkehrsfliche Die Festsetzungen des Ausgleichs fiir Eingriffe in Natur und Landschaft,

® fur Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
StraRenbegrenzungslinie (Kompensationsflachen) und

® MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(KompensationsmaRnahmen)
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Private Grinflache werden zu 945% den Bauﬂé‘c’ﬁéﬁ 7

P 5,5% den offentlichen Verkehrsflichen
1 Offentliche Griinflache
zugeordnet.
~ o Sy . §8
| N Wasserfléche AuBerkrafttreten

Die bisherigen Festsetzungen der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplans N-542 sowie des Bebau-
ungsplans N-607 C fur den Bereich dieses Bebauungsplans treten auer Kraft.

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

e
Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung e ot {8 . )
oSG e Flehen 1 M Oldenburg, den 2 8, Nav, 2ap] RECHTSVERBINDLICH AB: Mai 2005
. &\L
zu erhaltender Baum _ - ;
BberTro st melstat BEBAUUNGSPLAN N - 757
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von N M.=1:1.000

Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Nordlich FrieslandstrafRe

.1:2.500




