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Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Oldenburg
(Oldb) diesen Bebauungsplan O - 763, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:

§ 1
Art der Nutzung

\

(1) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen geman § 4 [3] Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht zulassig.

(2) Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 6
[2] Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassige Nutzung ge-
map § 6 [3] BauNVO nicht zulassig.

§2

Bauweise

(1) In der abweichenden Bauweise sind Gebdude unter Berlcksichtigung der Bestim-
mungen der offenen Bauweise zuldssig, jedoch darf die Geb&udeldnge 50 m Uber-
schreiten.

§3

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Entlang der Stedinger StralRe sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
Garagen, Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO nicht zulassig.

§4

Baume

(1) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je funf Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen 1,00 m tber dem Erdbo-
den) in maximal 3,00 m Entfernung anzupflanzen und zu unterhalten.

§5

MaRnahmen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

(1) Innerhalb der als Fléchen fur Vorkehrungen zum Immissionsschutz gekennzeichneten
Flachen sind folgende MaRnahmen erforderlich:

Mischgebiet
Der Larmschutz ist durch eine Larmschutzwand oder durch ein Gebaude herzustellen.

Wenn eine Larmschutzwand hergestellt wird, sind bei den nachstgelegenen Gebau-
den zur BelOftung notwendige Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen auf der
larmzugewandten Seite in den Obergeschossen nicht zuléssig.

Wenn der Larmschutz durch das Gebaude selbst erfolgt, sind zur Beltftung notwendi-
ge Fenster von Wohn- und Aufenthaltsraumen auf der larmzugewandten Seite grund-
satzlich nicht zulassig. An den l&rmzugewandten Fassadenseiten sind folgende resul-
tierende Schalldamm-MalRe einzuhalten:

R"w,res = 40 dB fur Wohn- und Aufenthaltsraume
R"w,res = 35 dB flr BUrordume u. a.

Die Mindesthéhe der Larmschutzwand oder des Gebaudes darf folgendes Mald nicht

unterschreiten:
L1 3.0m
e 5,/5im
L4 4.0m

Die Malnahme L 3 ist umzusetzen, wenn das vorhandene Gebaude auf dem Grund-
stiick Stedinger StralRe 34 entfallt. Die Malinahme L 4 ist umzusetzen, wenn das vor-
handene Gebaude auf dem Gewerbegrundstlick Weitzstrale 13 (Produktion 3) ent-
fallt.

Allgemeines Wohngebiet: :
Die Festsetzung gilt bei einem Neubau einer Wohnbebauung auf dem Grundstlick
WeitzstralRe 11. Der Larmschutz ist durch eine Larmschutzwand herzustellen.

Die Mindesthéhe der Larmschutzwand darf folgendes MaR nicht unterschreiten:

|2 9,9 m
5 50m
LG 40m

Werden in den Obergeschossen auf der larmzugewandten Seite keine zur Bellftung
notwendigen Fenster eingerichtet, ist eine mindestens 3 m hohe Wand ausreichend.

Die MaRnahme L 6 ist umzusetzen, wenn das vorhandene Gebaude auf dem Gewer-
begrundstiick WeitzstraBe 13 (Produktion 3) entfallt. Die MaRnahme L 5 ist umzuset-
zen, wenn das vorhandene Gebdude auf dem Gewerbegrundstiick Weitzstrate 13
(Produktion 2) entfallt.

Fir die Larmschutzwande ist ein bewertetes Schalldamm-Mal von Rw = 25 dB erfor-
derlich.

Als Bezugspunkt fur die Héhenangaben gilt die Oberkante der Erschliefungsstraiken-
mitte.

(2) Fur die Bauflachen in den Larmpegelbereichen | - V wird passiver Schallschutz an Ge-
bauden gemaR DIN 4109 festgesetzt. In den gekennzeichneten Bereichen an den zur
Stedinger Strake ausgerichteten Fassadenseiten sind Vorkehrungen zum Schallschutz
bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkemmen, auszuflhren.

Larmpegelbereich Raumart

nach DIN 4109

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, U- Birordume und Ahnliches
bernachtungsréume in Beherbergungs-
statten; Unterrichisraume

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR des

AuRenbauteiles: Erf. Rw,res

| bis 55 dB(A) 30 -
Il 56 bis 60dB(A) 30 30
IN 61 bis 65dB(A) 35 30
IV 66 bis 70dB(A) 40 35
V71 bis 75dB(A) 45 40

Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109
nachzuweisen.

§6

Versiegelte Flachen

Versiegelte Flachen wie Stellplatze, Zufahrten und Schulhofflachen sind nur in wasser-
durchlassigen Materialien herzustellen.

Kompensation
Als Ausgleich fur die entfallene Baumreihe an der Stedinger Strafle sind 24 hochstammige

Obstbdume gemaR Anlage oder alternativ 24 standortgerechte heimische Laubb&ume
gemal Anlage zu anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

§8

Die bisherigen Festsetzungén des Bebauungsplanes O 234 und O 234 | treten fUr den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auRer Kraft.
gez, Schiitz
S 2

Oberbu rgermeister

"l Gesndert durch den Bebauungsplan 9 b 4
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B Verfahrensvermerke

I
. Der I?ritwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Geprift durch die Stadt Cldenburg (Oldb):
Bearbeitet: J€Z. D. Janssen

) gez. Schoch gez. Wicherts

Gezeichnet: 96Z. K. Heise Fachdienstleiter Amtsleiter
. Der VA der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 13.06.2005 die Aufstellung des

Bebauungsplanes 0-763 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem4R § 2 Abs. 1 BauGB am 02.07.2005 ortstblich bekannt gemacht worden.

gez. Pantel
Stadtbaurat

. Der VA der Stadt Oldenburg (Oldb} hat in seiner Sitzung am 13.02.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gem#R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am __16.02.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom |_27.02.2006 bis 29.03.2006 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den __03.04.2006

gez. Pantel
Stadtbaurat

. Der VA der Stadt Oldenburg (Cldb) hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungspl
Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkie Beteiligung gemaR § 4 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Der betroffenen Offentlichkeit und den berthrten Behsrden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mj
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Cldenburg (Oldb), den
[}

/s-mﬁfﬁurat

5. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung, Flur:

MaRstab:

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder fitr wirtschafiliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,

Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

am: Az.:

. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Plétze volistandig hach (Stand vom 24.03.2005).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg (Oldb), den __05.07.2006
Beharde filr Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg
- Katasteramt -

gez. Arndt L.S.
Unterschrift

. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priffung der Stellungnahmen gemé® § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

29.05.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den __29.05.2006

gez. Pantel
Stadtbaurat

. Der Satzungsbeschluss ist gema § 10 BauGB am 11.08.2006

' Planunterlage: ' Bezeichnung: | Stand: |

- Vorlaufige Unterlag
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ~ Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgt?biete
2. Maf der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Abweichende Bauweise; es sind Gebéude zuldssig wie in der offenen Bauweise,
die Gebdudeldnge darf jedoch 50 m Uberschreiten

Baugrenze

liberbaubare Flache
nicht Oberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

15.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

im Amisblatt fur die Stadt Oldenburg

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldk), den __11.08.2006

gez. Naderi
Unterschrift

STADT OLDENBURG
DER OBERBURGERMEISTER

Amt 40 - Fachdienst flr Stadtentwicklung und Bauleitplanung
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