m
Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Cldenburg.
: Gepriift i Oldenburg (Oldb): "
Art der baul?cl:en Nutzung Bearben;%] QLSS 7 " 2//?,}(9 ) Eg
| (1) Im aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr.1 bis Nr. 5 Baunutzungsverordnung i PRI o Amisieier/«
1 (BauNVO) nicht zu!assig_ 2. Der VA der Stadt Oldenburg (Oidb) hat in seiner Sitzung am 27.03.2008 die Aufstellung des
Bebauwurlgsplanes W-7686 beschlossen.
- DerfAr }, gschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ___ 25.04.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
MaR der baulichen Nutzung
i ; # V' Stadtbaurat
Gili fiir das Allgemeine o ; . . _. .
; B (1) Das im Bebauungsplan 263 II festgesetzte Mischgebiet und das MaR fur die Grundflachenzahl sowie 3. Der VA der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ___25,00,2008 dern Entwurf des Bebauu nd der Begriind
1 pU Wohngebiet: LPB I fur die Geschossflachenzahl bleiben unverandert bestehen. Als Beurteilungsgrundlage ist weiterhin die zugestimmt und die Sffentiiche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. - ° & i s
1 ¢ geltende Baunutzungsverordnung (BauNVO, Stand 1968) heranzuziehen. Fiir das Mischgebiet im Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _28.09.2008  ortsiiblich bekannt gemacht.
Gewassersaum B G_eltungsbereich des Bebauungsplanes W-766 ist ein Gehrecht mit einer Breite von 2,50 m innerhalb Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
e & eines 15,00m Streifens zugunsten der Aligemeinheit einzursumen. OM.06.10.2006 bis ____08.11.2006 gematt § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
¢
/(ﬂ 9 ) (2) Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen (Firsthdhen bzw. Oberkante Gebaude bei SN ioigo). flen__09.11.2008
L, ! Flachdachgebduden) ist die Oberkante der offentlichen Verkehrsfiache, gemessen an der (4
WA \Y] Straienbegrenzungslinie mitten vor der zur Strale gerichteten Gebaudefront.
03 @ N (3) Die Grundfldchenzahl im allgemeinen Wohngebiet darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie 4. Dae VA ter Stack Oldentueg (Ol hat i seler Sitzing am o G vt iy ol
§ S durch private Verkehrsfiachen bis zu einer Grundfidchenzahl von maximal 0,65 tberschritten werden. pegrindung zugestimmt und die eingeschréinkde Beteiligung gemaR § 4 Abs. 3 BauGB beschiossen.
GHZ (D;:'betrr:::mn Ostf:;nﬂlmksn unbc: den beriihrten Behérden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mi vom
o 8 ege zur Stellungnahme bis zum
m §3
Versiegelte Flachen Oldenburg (Oldb), den

Die Stellplatze sind in wasserdurchléssigen Materialien herzustellen.

5. Venvielfaltigungsvermerke
§4 Kartengrundiage: Gemarkung, Flur: URE, f
Baume MaRstab: ~7 » . U

Mi siehe § 2 der 4 (1) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je funf Stellplitze ein standortgerechter Laubbaum Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichieigene oder filr wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe sind nur mit Eraubris der
textlichen Festsetzungen 8 & (Stammumfang mindestens 16/18 cm, gemessen 1,00m Uber dem Erdboden) in maximal 3,00 m zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig (§ 5 des Nds. Gesetzes iiber das amiliche Viermessungswesen vom 12.12,2002,
Entfernung anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
' Baumscheiben muss bei Neuanpflanzungen mindestens 16 m? betragen. e Az >
v i} : - i e 6. Diesem Plan liegen Angaben des amilichen Vermessungswesens zugrunde. Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liege! katasters
(2) Die als zu erhalten festgesetzten B&ume durfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichien Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstaindig nach (Stand vor F=r=
2 Uiberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und andere Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniage
& Bodenversiegelungen, ~ Grabenverrohrungen  oder  -verfullungen,  Veranderungen  des Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichieit ist & A 52255 L4
0 Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die /8 722
Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen Oldenburg, den__u_;__f°5 '
im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leitungen, Dipl.-ng. Helmut Wegner
W A "I Wege und anderer Anlagen sowie fachgerechte PflegemaRnahmen. Offentlich Vermessungsingenieur i
; (3) Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde sind am Standort durch Neupflanzungen auszugleichen. g : P i I ? )
0,3 @ 252? i DerRat&erStadthati;mBebam;gsplannMPmﬁmderSteilumnahh’lén”gemaB§3Abs.EBauGBinseinerSitzungam
CHZ e %gch 18.12.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
0 g = nfidchen
4 m ol (Oldb), 1
Tz 5 (1) Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit
standortheimischen Laubgehtlzen, mindestens 2-reihig, lochversetzt, Pflanzabstand ca. 1,2 m, zu
57 bepflanzen. Die vorhandenen Nadelgehdize sollen in die Pflanzung integriert werden und kénnen dann V' stadtbaurat
auf die Pflanzmalnahme in Anrechnung gebracht werden. Eine Beseitigung der vorhandenen
" Nadelgeholze ist jedoch zulassig und ist an selber Stelle durch die Pflanzung von Laubgehéizen in 8. Der Satzungsbeschiuss ist gemal § 10 BauGBam __ L} 3. o Z [101if Amisbiatt for die Stadt Oldenburg
23 enteprechender Anzahl auszugleichen, bekanntgemacht worden.
-7 " - . i
o,% a Planunterlage: Bezeichnung: Stand: neraebauumsuamaamumgs%m%zm
’“/O;;) Vorlaufige Unterlage G'§al?en Oldenburg (Ofdb), den 08 reb.
o I o
o Planunterlage Katasteramt ] _ ; Z/m
% . Die vorhandenen Graben im Plangebiet sind zu erhalten und fir die Oberflachenentwasserung zu Unterschrit
S ’ m Planunterlage Wegner 5-234-901-Neu.DXF 07.12.2005 nutzen. Dabei sind die Geholze gemal dem Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot zu beriicksichtigen.
KA Verénderungen an den Bbschungen sowie an den Biischungsneigungen sind nur ausnahmsweise nach
Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde zulassig.
§7
| Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen
Private Grinfléche
F ESTSETZUNGEN DES \ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes W766 befindet sich in dem Larmpegelbereich nach DIN

BEBAUUNGSPLANES
W-766

4109 Wl. Daher sind zusatzliche MaRnahmen am Baukérper in Abhangigkeit von den
P {ampegebersinen (LPE) nsch DIN 4108 urchzien TADT OLDENBURG

Die Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Fenster Tiren, sonstige

T — dIE T Offnungen) ist Uber Einzelnachweis im Baugenehmigungsverfahren zu fishren, DER OB ERB U RGER MEIST ER
Geltungsbereiches des o o o ol undsonstigen Bepflanzungen | _ ) _ _ )
Bebauungsplanes Fur die Baufléchen in den Larmpegelbereichen | - V wird passiver Schallschutz an Gebauden gemapn L : = . .
e = DIN 4109 notwendig. In den Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, Amt 40 - Fachdienst fiir Stadtentwmklung und BaUIeltp'anung
(7 "‘*‘;;%‘f PV |  Private Verkehrsflsche wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufihren.
@i S| Mischoebet siehe §.2 ]
IE— Litgbogelsarech rach Se— UBERSICHTSPLAN M. = 1: 25.000
Aligemeines Wohngebiet (siehe § 1) rekenbagrenzing DIN 4109
mit Larmvorbelastung Aufenthaltsraume in Wohnungen, Bliroraume und Ahnliches
lN.l:arenz‘uang vogtl;ladun ﬂ:ga Ubernachtungsraume in
nan anl mm| rﬂgﬁn: . 7
GeschoRflachenzahl und Gemeiglschaﬁsantagen Beherbergungsstatten; Unterrichtsraume
Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR des
Zweckbestimmung: Aultenbauteiles: Erf. Rw.res
0,3 Grundflachenzahl @I Gemeinschaftssteliplatze | bis 55 dB(A) 30 -
I 56 bis 60dB(A) 30 30
==="-—  Mit Gehrechien zu belastende Fliichen il 61 bis 650B(A) 35 30
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal e zUgunsten der Aligemeinheit IV 66 bis 70dB(A) 40 35
V 71 bis 75dB(A) 45 B 40
Umgrenzung von Flachen fiir "
o Offene Bauweise ST UrrocR A i b Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen.
Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgeseizes ”
e gﬁ%ﬁ?“ el Hocheimat Passive SchallschutzmalRnahmen
Abgrenzung unterschiedlicher
e In besonders schutzbedirftigen Wohnraumen (Schiaf- und Aufenthaltsraume) muss die erforderliche
R ——— Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Luftungszustand, z.B. durch schaligedammte
Reugrams —_— — il Liftungssysteme, sichergestellt werden.
liberbaubare Flache §9
icht Oberbaubare Flache Zeitliche Regelung
Offentliche Granfléche, Gemal § 9 (2) Nr. 2 BauGB ist die im Allgemeinen Wohngebiet erlaubte Nutzung erst zulassig, wenn
Zweckbestimmung: Gewassersaum die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Oldenburg
zulassige Bebauung entsprechend dem festgesetzten Malt der baulichen Nutzung und die festgesetzte
Larmschutzwand errichtet wurde.
Bei Abriss der Gebaude, der abschirmenden Nebengebsude oder der Lamschutzwand in dem

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ist durch neue bauliche Anlagen sicherzustellen, das die im
Larmgutachten berechneten L&rmwerte eingehalten werden. Der Nachweis hieriber ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Mit der Errichtung des Ersatzbaus ist sofort nach Abriss der

Gebaude zu beginnen.
§10 RECHTSVERBINDLICH AB: U 8 Feb, 2007

Erganzung des Bebauungsplanes W-263 11

HINWEISE —

Die bisherigen Festsetz des Beba I W-263 Il werden fur den Geltungsbereich di BEAUUNGSPLAN w-766

e erigen Fes ungen des bebauungspianes V- en 1ur den ng reic ieses : = b = S = e T ]

i ds  Ageemioen N e Bebauungsplanes durch den § 2 (1) dieser Satzung erganzt. (Westlich Artillerieweg / Nordlich Ammerlander HeerstralRe)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1980 - O 4 ‘
ionserlei und ‘ mit értlichen Bauvorschriften

zuletzt gedind. durch Art 3 Investitionserleichterungs- WohnbaulandG vom

e 30, Jan, 200
Fur die Mischgebietsflsiche gilt die Oldenburg, den At Z _
Baunuizungsverordnung (BauNVQ) von 1968

unveréndert. | g Q Q

~ Oberbiirgermeisiar

O ja X nein M.=1:1000




