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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindecrdnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Be-
bauungsplan O-775 A, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textli-
chen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung

(1)} Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnilgungsstatten geam. § 6
Abs. 2 Nr. 6,7, 8 und § 6 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuléssig.
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1 (2) Zulassig sind im Gewerbegebiet Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche 4
Bauweise

die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lge nach DIN 45691 b

weder tags (6™ Uhr bis 22" Uhr) noch nachts (22% Uhr bis 8% Uhr) tiberschreiten. L

Im Gewerbegebiet (GE) gilt die abweichende Bauweise. Gebéude ber 50,00 m Lange

sind zuldssig. Die Abstinde ergeben sich nach § 7 Nds. Bauordnung (NBauO). Teilfache Emissionskontingent Lex
55 tags nachis
Grinordnerische Festsetzungen [dB{A)] [dB{A)]
y . . i y e TF 1 59 44
Bei Stellplatzantagen ist pro finf Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum
(Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m tiber dem Erdboden) in max. 3,00 m TF2 62 47

Entfernung anzupflanzen und zu unterhalien. Die durchwurzelbare Fiache im Bereich der
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(2)

3

Im Gewerbegebiet (GE) ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gem. § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelshetriebe nur zuldssig, wenn sie einem

Baumscheibe muss mind. 16 m® betragen. Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die

Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

sonstigen Gewerbebetrieb zugeordnet, ihim in Baumasse und Grundfidche unterge-
ordnet sind und die Verkaufsfiache nicht mehr als 200 m? betréagt. Ausgenommen
hiervon ist das Sortiment Kraftfahrzeug.

§2
Maf der baulichen Nuizung

Unterer Bezugspunkt fir die fesigesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
Fahrbahnachse der éffenilichen Verkehrsfldche in der Mitte vor der zur Strafie gerichieten
Gebé&udeifront.

§6
Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen Richtungssektor Zusalzkontingent Lex zus

(1) Fir Bauflichen der Ld&rmpegelbereiche Il bis V sind passive Schallschutzmalnah- tags nachts

men an Gebduden gemalk DIN 4109 vorzusehen. Vorkehrungen zum Schallschutz [dB(A)] [dB(A)]

sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem

Neubau gleichkommen, auszufithren. A 3 3

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Ddmmwerte der Einzelbauteile (Wande, B g g

Dé&cher, Fenster, Tiren und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu C 10 10

flihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem.

DIN 4109 nachzuweisen. p 7 7
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§3
Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die offenflichen Verkehrsflachen sowie an
offentliche Grinflachen angrenzen, unzulissig.

Nebenanlagen sind auf den nicht (berbaubaren Fléchen, die an die offentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzen, nur zuldssig, soweit es sich nichi um Geb&ude handelt, die
Hohe max. 8,00 m betrégt und sie nicht innerhalb der Bauverboiszone gem.

§ 9 (1) FStrG der A 28 liegen.

Im Gewerbegebiet sind Garagen und Nebenanlagen, mit Ausnahme notwendiger Um-
fahrten und Einfriedungen, auf den riickwértigen nicht (berbaubaren Grundstiicksfls-
chen (entlang der A 28) unzulédssig.

/ e W N N & . /¢ I

Larmpegelbereich

Raumart

nach Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Burordume e P sacinlai
e Die Priifung der planungsrechilichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
Sl il SEetenstien | Vishmon Dher  und, DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) far Immission-
und Sanatorien nachtungsrdume in Ahnliches sorte j im Richiungssekior k Lex, i durch Lgg, i + Lex, zus, & 2U ersetzen ist,
Beherbergungsstatten; i * S
Unterrichtsrdume
Erforderliches resultierendes Schalldédmm-Maft des Aulenbauteils: §7
erf. Rwres . .
i T = = Bisherige Festsetzungen
[\ 45 40 35 Die bisherigen Festsetzungen des Fluchilinienplanes und der Bebauungspléne O-177,
v 50 15 40 0O-177 1, O-255 sowie O-678 treten firr den Bereich dieses Bebauungsplanes auler Kraft.

) S /! o

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gem&R
DIN 4109, Tabelle 8; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderli-
chen resultierenden Schallddmm-Malen der betroffenen Aulenbauteile.

Oldenburg, 21.09.2010

Fir besonders schutzbedirftige Wohnraume (Schlaf- und Kinderzimmer) muss die
erforderiiche Gesamischallddmmung der Aufienbauteile auch im Liftungszustand,
z. B. durch schallgeddmmte Liftungssysteme, sichergestellf werden.

L.S.

gez. Schwandner

108042 ALK 27.06.2008

1. Vervielfaltigungsvermerke

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

HINWEISE

Mischgebiete

-~ GE 10

Gewerbegebiete

L~ (iberbaubare Grundstiicksflachen

T [ Pl - nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

0,5 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmat
H Héhe baulicher Anlagen als Hchstmal
s. §2 textliche Festsetzungen
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise , s. §4

textliche Festsetzungen

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Grenze des réumlichen
Geltungshereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung der Larmkontingentierungs-
—@—@| flachen
1 Emissionsbedingte Schalileistungspegel
L_Ek1 sad4dBy)|  tags/nachts

Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente

AYam

e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

23.01.1990 - zuletzt geindert durch Art, 3
Investitionserleichterungs- und WehnbaulandG vomn 22.04.1993

e In der Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG
der A 28 (bis 100m, gemessen vom Fahrbahnrand
der Abfahrtsrampe) sind nur blendfreie, nicht
bewegliche Werbeanlagen an der Statte der
eigenen Leistung zulassig.

Von Beleuchtungsanlagen dirfen keine
Blendwirkungen auf die A 28 ausgehen.

Bei Antragen zur Errichiung von Werbe- oder
Beleuchtungsanlagen ist die Niederséchsische
Landesbehdrde fiir Straflenbau und Verkehr zu
beteiligen.

Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie Werbeanlagen
gemal Anhang zu § 69 NBauO.

Aus dem Plangebiet kénnen keine Anspriiche
wegen der von der A 28 ausgehenden Emissionen
geitend gemacht werden.

DARSTELLUNGEN

= + = | Armpegelbereich (LP)

ssesseses 100m Baubeschriankungszone

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Kartengrundiage:

Gemarkung, Flur:_Osternburg, Flur 3

Mafstab:

1:1000

Erlaubnisvermerk:

Die Verwertung filir nichteigene oder wirischaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Efaubnis

der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (§ 5 des Nds. Geselzes liber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am:_01.08.1997 AZ.: 23056 /ALK BEZ.SCHL. 34010

2. Diesem Pian liegen Angaben des amtiichen Vermessungswesens zugrunde, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vaollstandig nach {Stand vom 27.06.2008 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg {Oldb), den 25.08.2010
Fachdienst Stadtinformation und Geodaten der
Stadt Oldenburg (Oldb)

gez. Arndt
Unterschrift

3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):

Gepriift:
Bearbeitet: __ Die.
gez. Schoch gez. Wicherts
Gezeichnet: __Be, 18.01.08 Fachdienstleiter Amtsleiterin

11.06.07

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg {Oldb) hat in seiner Sitzung am
des Bebauungsplanes __ O-775 beschlossen.
Der Aufstellungsheschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.07

die Aufstellung

ontsiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Schumacher

Stadtbaural

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in selner Sitzung am __07.07.08
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Austegung wurden am 09.08.08 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

dem Entwurf des Bebauungsplanes

vom _18.08.08 bis 19.09.08 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Oldenburg {Oldb), den __ 31.08.2010
ch her
Stadtbaurat

8. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am den ge&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkie Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlosse

6.a%) Der betroffenen Offentlichkeit und den berlihrten Behérden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

fireiben vom

6. b*) bis zum

tiblich bekannt gemacht.

offentiich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den

adthaurat *) Nichizuireffendes streichen

7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.08.10 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Cldb), den __ 03.09.2010

gez. Schumacher
Stadtbaurat

8. Der Satzungsbeschluss ist gemal § 16 BauGB am ___01.10.2010

bekannt gemacht worden.

Irn Amisblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb}

Der Bebauungsplan ist damif rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den __04.10.2010

gez. Naderi
Unterschrift

STADT OLDENBURG (Oldb)

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

UBERSICHTSPLAN 5 000

it

/’:{ S22 : »

)

¥,

01.10.2010

RECHTSVERBINDLICH AB:

BEBAUUNGSPLAN O-775 A
(Rudolf-Diesel-Stralie)

mit ortlichen Bauvorschriften

Oja nein M.=1:1000

841 x 2594




