Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Nds. Gemeindeordnung (NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauQ) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungsplan
0-775B, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festseizungen sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Mischgebiet (MI1 und MI2) sind Tankstellen, Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 7
und 8 sowie Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

(2) Im Mischgebiet 1 (Ml1) sind Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

(3) Einzelhandelsbeiriebe sind im Mischgebiet (M1 und MI2) nur zulassig, soweit ihre
Verkaufsflache nicht mehr als 200 m? betragt.

§2
MaR der baulichen Nutzung

Unterer Bezugspunkt filr die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
Fahrbahnachse der &ffentlichen Verkehrsfliache in der Mitte vor der zur StraBe gerichteten
Gebdudefront.

Fir technische Dachaufbauten, wie z.B. Schornsteine oder Solaranlagen, sind

Uberschreitungen der festgesetzten Hohe um bis zu 1,0 m zuléssig.

§3

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen und offene Kleingaragen (Carports) gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemah § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebiude handelt, auf den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen, die an die &ffenilichen Verkehrsflichen angrenzen, unzuléssig.

§4

Griinordnerische Festsetzungen

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein standorigerechier
heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m Uiber dem
Erdboden) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Fliche
im Bereich der Baumscheibe muss mind. 12 m? betragen. Abgéngige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. In den Kronenwuchs der Biume darf nicht
eingegriffen werden. Rickschnitte der Leitiriebe der Biume sind nicht zuléssig.

Auf die in der Begriindung anliegende Liste mit standortheimischen Baumen wird verwiesen.

§5

Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

In den Lérmpegelbereichen (LP) 1ll und IV (der LP IV trifft ausschlieBlich fur das 2. OG der
stdlichen Fassade der Geb&ude an der Rudoif-Diesel-Strale zu) sind an Geb&duden passive
Schallschutzmalinahmen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vorzusehen.
Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen
und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren.

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wznde, Dacher,
Fenster, Turen und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fithren. Bei
Abweichungen (z.B. auf den der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten) ist der
ausreichende L&rmschuiz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109,
Tabelle 8; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderiichen resultierenden
Schallddmm-Maften der AufZenbauteile.

Raumart
Bettenrdume in Aufenthaltsrdume Biirordume
i Krankenanstalten | in Wohnungen und
b . ; el .
Lizgﬁegﬁ; ::ggh und Sanatorien Unterrichtsriume Ahnliches
und Ahnliches

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR der
Aulenbauteile: etf. R'w,es in dB

LPB ™ 40 35 30
LPB IV 45 40 35

* abweichend von der Darstellung des LP |ll in der Planzeichnung ist die siidiiche Gebaudeseite im
2. OG im Bereich der Baugrenze entlang der Rudolf-Diesel-Strafle dem LP IV zuzuordnen.

Fiir besonders schutzbediirftige Wohnrdume (Schiaf- und Kinderzimmer) muss die
erforderliche Gesamtschallddmmung der AulRenbauteile auch im Liftungszustand, z.B.
durch schallgeddmmte Liiftungssysteme, sichergestelli werden.

Die bisherigen Festsetzungen des Fluchflinienplanes O-177 treten fiir den Bereich dieses
Bebauungsplanes auer Kraft.

Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 56 NBauO

Bisherige Festsetzungen

§6

1. Gestalterische Festsetzungen
Im Plangebiet gelten die folgenden 6rilichen Bauvorschriften:

1.1 Dachneigung

Die Hauptdécher sind als Flachd&cher mit Dachneigungen von hichstens 5° auszubilden.
Ausgenommen sind:

e Solaranlagen und verglaste Wintergérten;

¢ untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

1.2 Material und Farbe

§7

Als Material fur Aufenwénde von Gebauden sind zuldssig: °

e Putz mit Anstrich im Farbton Weif} bis Hellgelb oder Wei bis Hellgrau,

¢ sowie zur Gliederung der Fassade auf bis zu 35 % jeder Fassadenseite
Ziegelsichtmauerwerk in gebrannten Farbténen Rot bis Rotbraun sowie
Putzfldchen in entsprechenden Farbténen, Holz oder andere Materialien.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile (wie z.B. Erker, Vordach, Windfang
u.A)) sowie Wintergérten, Solaranlagen, Nebenanlagen in Form von Gebéuden gem.
§ 14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVO sowie offene Kleingaragen (Carporis).

Farbmuster:

Fiir die in Nr. 1.2 festgeselzten Farbitne sind Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR
halten, Zwischenténe sind zulassig, das gilt auch soweit Farbbereiche, z.B. Weil? bis
Hellgelb, angegeben sind.

o]
o®
Q)

100 m - Baubeschrankungszone

9001 (Cremeweil?)
9002 (Grauweil)
9010 (Reinweik)

Farbton ,Weil3" Farbbn ,Hellgrau” Farbton ,Rot" Farbton ,Rotbraun”
1013 (Periweil?) 7035(Lichtgrau) 2001 (Rotorange) 3003 (Rubinrot)
1015 (Hellelfenbeinw.) 7038(Achatgrau) 2002 (Blutorange) 3009 (Oxidrot)

2008 (Hellrotorange) 3011 (Braunrof)

Farbion ,Hellgelb"

2010 (Signalorange) 8004 (Kupferbraun)

1017 (Safrangelb)
1018 (Zinkgelb)
1021 (Rapsgelb)
1033 (Dahliengelb)

3000 (Feuerrof) 8012 (Rotbraun)
3002 (Karminrot) 8015 (Kastan.braun)
3013 (Tomatenrot) 4002 (Rotviolett)

4004 (Bordeauxviolett)

1.3 Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen
Im Bereich der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen an der Rudolf-Diesel-Stratte sind
Kiz-Stellplétze gruppenweise zu jeweils bis zu drei Stellplétzen dreiseitig und dabei auch
zur bifentlichen Verkehrsfliche hin durch geschnittene Hecken einzufassen. Die Hecken
sollen eine Endhéhe von 0,80 m haben.

Die Arten der zu verwendenden Heckenpflanzen sind:
- Carpinus betulus

- Fagus sylvatica

- Ligustrum vulgare

- Acer campestre

- Crataegus monogyna

- Taxus baccata

Hainbuche
Rotbuche
Liguster
Feldahomn
WeilRdom
Eibe

Ordnungswidrig handelt, wer diesen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 91 Abs.
3 Nds. Bauordnung).

Oldenburg (Oldb), den 21.09.2010

Ordnungswidrigkeit

§8

L.S.

gez. Schwandner
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BAB - A28

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

MI1
und Mischgebiet
Mi 2

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen

- Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro:
BURO FUR STADTPLANUNG

GIESELMANN UND MULLER GMEH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441/59 36 55)

gez. Gieselmann gez. Schoch

Fachdienstleiter

Gepriift durch die Stadt Oldenburg (Oldb):

gez. Wicherts

Amitsleiterin

- Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 11.06.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes O - 775 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss. ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2007 orstiiblich bekannt gemacht worden.

gez. Schumacher
Stadtbaurat

HINWEISE

GFZ Geschossflachenzahl als HéchstmaR

0,5 GRZ Grundflichenzahl als Héchstmal
1 Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
0 Offene Bauweise
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmali
H=10,0 m 2

(siehe Textteil § 2)

Baugrenze

== Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PV| = Private Verkehrsflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

beteiligen.

gemacht werden.

¢ Es gili die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 - zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnungsbaulandgesetz vom 22.04.1993

e Weitere Regelungen zur Gestaltung und Qualitit der
baulichen Anlagen trifft der stadtebauliche Vertrag

e Zu dem Plangebiet liegt eine orientierende Altlasten-
erkundung der Firma GEOIlogik (P - Nr. 05 - 1056 vom
20.04.2005) vor (siche Begriindung).

@ In der Baubeschrénkungszone gem. § 9 (2) FStrG der
A 28 (bis 100 m, gemessen vom Fahrbahnrand der
Abfahrtsrampe) sind nur blendfreie, nicht bewegliche
Werbeanlagen an der Stétte der eigenen Leistung

zZuldssig.

Von Beleuchtungsanlagen diirfen keine Blendwirkungen
mmmm s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches |  auf die A 28 ausgehen.

Bei Anfragen zur Errichiung von Werbe- oder
—0—— Beleuchtungsaniagen ist die Niedersachsische

Landesbehérde fir Strallenbau und Verkehr zu
Dies gilt auch fiir genehmigungsfreie Werbeanlagen
gemal Anhang zu § 69 NBauO.

Aus dem Plangebiet kénnen keine Anspriiche wegen
der von der A 28 ausgehenden Emissionen geltend

der Begiindung zugesfimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.05.2010 orisiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom 21.05.2010 bis 23.06.2010 geméR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den 14.04.2010

gez. Schumacher
Stadtbaurat

3. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 10.05.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes und

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes und der Begiindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gemaR § 4 Abs. 3 BauGB b
i vam

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrien Behdrden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mit
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Oldenburg (Oldb), den

aurat

dem gednderten Entwui

. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung Ostemnburg, Flur 3

Mabstab: 1 : 1000

Erlaubnisvermerk:

Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am: 23.08.2010  Az.: GB-Nr. 7-173-001

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erdaubnis der
zusténdigen Vermessungs- und Katasterverwaltung zulissig ( § 5 der Nds. Gesetzes tiber das amiliche Vermessungswesen vom 12,12.2002,

DARSTELLUNGEN

Larmpegelbereich (LP)
(siehe Textteil § 5)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrische einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrai méglich.

Oldenburg, den 27.08.2010

Dipl.-ing. Wegner
Offentl. best. Vermessungsingenieur

gez. Wegner

Unterschrift

L.S.

- Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesen zugrunde. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie SiralRen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom 23.08.2010).

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

100 m - Baubeschrénkungszone

als Saizung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den 07.09.2010

gez. Schumacher

Stadtbaurat

- Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.08.2010

8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 01.10.2010 im Amtsblatt fir die Stadt Oldenburg

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich.

Oldenburg (Oldb), den 04.10.2010
gez. Naderi

Unterschrift

DER

STADT

OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
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RECHTSVERBINDLICH AB:

01.10.2010

X ja

BEBAUUNGSPLAN O-775B
(Rudolf-Diesel-Strale)

mit értlichen Bauvorschriften

[ ] nein
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