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Prov. ErschieBung PlanstraBe 2

Alter Stadthafen

Anlage 3: Gestaltungszonen I-IV
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Anlage 4: Larmpegelbereiche Tag

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
(Rasterhdohe 12 m) Tag
Stand: 15.02.2013

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungsplan M-782 A (Alter
Stadthafen), Teil 1 (Wasserseite), bestehend aus der Planzeichnung und den nachsteh-
enden textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung,
als Satzung beschlossen.

§1
Art der baulichen Nutzung
(1) Im Mischgebiet (MI) sind zulassig:

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe bis 200 m? Verkaufsflache,
4. Schank- und Speisewirtschaften,

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe)

1. Im GEe sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

2. Im GEe sind nur Einzelhandelsbetriebe zulédssig, wenn sie einem Gewerbebe-
trieb raumlich und sortimentsbezogen zugeordnet, ihm in Baumasse und Grund-
flache untergeordnet sind und die Verkaufsflache nicht mehr als 200 m? betragt.

Zulassig sind ferner:
3. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Sondergebiet (SO)

Im Sondergebiet (SO) "Dienstleistungs- und Freizeiteinrichtungen" sind zuléssig:
1. Buro- und Verwaltungsgebaude,
2. Schank- und Speisewirtschaften.

Die oben genannten Nutzungen sind nur zuldssig, wenn sie nicht wesentlich stéren.
In den jeweiligen Genehmigungsverfahren sind die Immissionsrichtwerte der
benachbarten Gebietskategorien einzuhalten.

§1a

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zu dem Betrieb Vitogaz, Stau 169, 26122 Oldenburg ist ein Achtungsabstand von 300 m
fur eine Bebauung mit Aufenthaltsrdumen einzuhalten. Fur die Bebauung mit einer
Nutzung von mobilitdtseingeschrankten Personen (z. B. Krankenh&user) ist ein Abstand
von 600 m einzuhalten.

§2
Maf der baulichen Nutzung

§2a
Grundflachenzahl

1. Im Mischgebiet (M) ist bei Hausgruppen bei den zwischen den Endh&usern gelege-
nen Grundstucken die Erhéhung der Grundflachenzahl bis auf 0,7 zulassig.

2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

§2b
Hohe der baulichen Nutzung

1. Die Héhe baulicher Anlagen gilt tber Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache ge-
messen an der Strallenbegrenzungslinie mitten vor der zur Strae gerichteten Ge-
baudefront.

2. Die Héhe des Erdgeschossfulbodens (Fertigfulboden) muss mind. 4,00 m Gber NN
betragen.

§3
Stellplatze, Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebenanlagen

1. Im Mischgebiet (MI) sind Stellplatze und die zugehérigen Nebeneinrichtungen grund-
satzlich nur unterhalb der Gelandeoberflache zuladssig. Zu den unterirdischen Stell-
platzanlagen zahlen auch sogenannte Parkdecks, wenn sie nicht mehr als 1,50 m
Uber Gelénde herausragen.

Ausnahmsweise kénnen oberirdische Stellplatze auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zwischen den in erster Reihe nérdlich des Hunteparks gelegenen Ein-
zelgeb&uden und den sich daran anschlielenden Zeilenbauten und im Bereich der
Bestandsgebaude zugelassen werden. Voraussetzung hierfir sind die wirtschaftliche
Unzumutbarkeit und ungeeignete Grundstickszuschnitte fur den Bau einer Tiefgara-
ge. Darilber hinaus ist die Abstimmung mit dem Fachdienst Tiefbau der Stadt Olden-
burg in Bezug auf die Stralenraumgestaltung erforderlich.

Ausnahmsweise sind westlich der Planstral’e 1 im Randbereich des Kinoparkplatzes
auf den rickwartigen, nicht Uberbaubaren Flachen des Flursticks 1032/19 oberirdi-
sche Stellplatze zulassig.

2. Im Mischgebiet (MI) sind Zu- und Abfahrten im Bereich der StralRenfront der jeweili-
gen Gebaude in einer Breite von max. 3,50 m zulassig. Bei Tiefgaragen fur mehr als
ein Wohngebaude sind max. 7,00 m breite Zu- und Abfahrten zuléssig.

3. Inden Baugebieten sind Garagen, Stellplatze, Abstellrdume sowie sonstige Nebenan-
lagen, mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und Fahrradstander, auf den nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grunfla-
chen bis zu einer Tiefe von 3 m nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet und im Sondergebiet sind Stellplatze, Abstellraume sowie sonstige
Nebenanlagen auf den der Strale abgewandten, nicht Uberbaubaren Flachen zulas-

sig.

4. In allen Baugebieten sind Nebenanlagen zum Sammeln von Mull, Mdlltonnen und
Mullbehalter einzuhausen. Wenn sie auerhalb der Baufenster zugelassen werden
sollen, sind diese nur auf den rickwartig gelegenen, nicht tberbaubaren Flachen zu-
I&ssig, die nicht entlang éffentlicher Verkehrsflachen und Griinflachen festgesetzt
sind.

Ausnahmsweise kdnnen diese Anlagen, wenn sie im Hauptgebaude integriert sind
und optisch zurtcktreten, auch in den stral3enseitigen nicht Uberbaubaren Flachen
zugelassen werden.

5. Ausnahmsweise ist zur ErschlieBung des Wasserturms eine Treppenanlage in der
nicht Uberbaubaren Flache zur Stralle Stau zulassig.

§4

Bauweise

§4a
Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise a sind Gebaudelangen Uber 50 m zulassig. Die Gebaude
sind in der geschlossenen Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, soweit
nicht durch die Festsetzung der nicht Uberbaubaren Flachen die Einhaltung des Grenz-
abstandes bedingt ist. Abweichend zur geschlossenen Bauweise mussen nicht alle Ge-
schosse in der geschlossenen Bauweise errichtet werden. Eine Staffelung des obersten
Geschosses ist zulédssig. Im Erdgeschoss sind Unterbrechungen ausnahmsweise zulassig,
wenn sie Uberbaut werden.

§4b
Bestimmung der Uberbaubaren Grundstucksflachen
durch Baugrenzen und Baulinien in den Gestaltungszonen | bis IV
(siehe Anlage 3 zur Satzung)

In den Gestaltungszonen |, 1l, Il und IV gilt fur die Baugrenzen:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 1,50 m ist durch hervortretende Gebéu-
deteile, wie Balkone, Loggien, Vordacher, Treppenhauser und Wintergarten, auf bis zu
einem Drittel der zugehérigen Gebaudebreite, bezogen auf ein Wohn-/Geschéfts- oder
Gewerbegebaude, zuldssig.

In den Gestaltungszonen | und Il gilt far die Baulinien:

Eine Uber- oder Unterschreitung der Baulinie um bis zu 0,50 m ist durch hervor- oder zu-
racktretende Gebaudeteile, wie Balkone, Loggien, Vordacher, Treppenhduser und Winter-
garten, bezogen auf die Gesamtbreite eines Wohn-/Geschaftsgeb&udes zuléssig.

Eine Uber- oder Unterschreitung der Baulinien ist durch hervor- oder zuriicktretende Ge-
baudeteile, wie Balkone, Loggien, Vordacher, Treppenhauser, Wintergérten und Gebau-
devor-/-rickspringe zum Zwecke der Gebaudegliederung, ausnahmsweise zulassig,
wenn:

- sie auf nicht mehr als zwei Drittel der zugehdrigen Geb&udebreite, bezogen auf ein
Wohn-/Geschéftsgebaude, nicht mehr als 0,75 m betragt und gleichzeitig

- sie auf nicht mehr als der Halfte der zugehdrigen Gebaudebreite, bezogen auf ein
Wohn-/Geschéftsgebaude, nicht mehr als 1,00 m betragt und gleichzeitig

- sie auf nicht mehr als einem Drittel der zugehdrigen Gebaudebreite, bezogen auf ein
Wohn-/Geschéftsgeb&ude, nicht mehr als 1,50 m betrégt und gleichzeitig

- sie auf nicht mehr als einem Funftel der zugehérigen Gebaudebreite, bezogen auf ein
Wohn-/Geschaftsgeb&ude, nicht mehr als 2,00 m betragt.

In den Gestaltungszonen Il und IV gilt fir die Baulinien:

Eine Uber- oder Unterschreitung der Baulinie um bis zu 0,50 m ist durch hervor- oder zu-
rucktretende Gebaudeteile, wie Balkone, Loggien, Vordacher, Treppenhduser und Winter-
garten, bezogen auf die Gesamtbreite eines Geschéfts-, Buro- oder Gewerbegebaudes
zulassig.

Eine Uber- oder Unterschreitung der Baulinien ist ausnahmsweise zul&ssig, wenn:

- sie auf nicht mehr als zwei Drittel der zugehérigen Gebaudebreite, bezogen auf ein
Wohn-/Geschéaftsgebaude, nicht mehr als 1,00 m betragt und gleichzeitig

- sie auf nicht mehr als einem Drittel der zugehérigen Gebaudebreite, bezogen auf ein
Wohn-/Geschéaftsgebaude, nicht mehr als 2,00 m betragt.

§5
SchallschutzmalRnahmen

Passive Schallschutzmafinahmen:

Fur Bauflachen der Larmpegelbereiche Il bis V sind passive Schallschutzmalinahmen an
Gebéauden gemaf DIN 4109 vorzusehen. GemaR Anlage 4 sind die Larmpegelbereiche fur
den Tag dargestellt und fur Tagnutzungen zu beachten. In der Anlage 5 sind die Larmpe-
gelbereiche fur die Nacht dargestellt und fUr Schlafrdume zu beachten. Das erforderliche
resultierende Schallddmm-Mal der AuRenbauteile ist der nachfolgenden Tabelle zu ent-
nehmen. Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen
Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufilhren.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gem. DIN 4109, Ta-
belle 8; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Mafien der betroffenen AuRenbauteile.

Larmpegelbereich Raumarten

nach DIN 4109

Aufenthaltsraume in Wohnun- | Burordume und Ahnliches
gen; Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten; Unter-
richtsrdume

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR

des AuRenbauteils: erf. Rw,res

Il 30 30
Ml 35 30
v 40 35
\" 45 40

Far Schlafraume sind die Larmpegelbereiche der Anlage 5 zu beachten. Durch geeig-
nete bauliche SchallschutzmaRnahmen ist sicherzustellen, dass auch im Luftungszu-
stand ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet wird. Bauliche Mainahmen sind
z. B. Schallschutzfenster in Verbindung mit schallgeddmmter aktiver bzw. passiver
BelUftung oder entsprechend gleichwertige Vorkehrungen, wie Doppelfassaden, ver-
glaste Loggien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen.

- In den mit A gekennzeichneten Bereichen der Anlage 6 sind Wohnnutzungen ausge-
schlossen:

- Inden mit B gekennzeichneten Bereichen der Anlage 6 sind zu 6ffnende Fenster von
Schlafrdumen (auch Kinderzimmer, wenn sie dem Schlafen dienen) zwingend aus-
schlieRlich auf den larmabgewandten westlichen und/oder nérdlichen Geb&udeseiten
anzuordnen.

Ausnahme: Hiervon kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden kann,
dass durch vorgelagerte Wintergarten, VVorhangfassaden oder vergleich-
bare MaRnahmen eine Pegeldifferenz von 5 dB(A) vor dem Schlafzim-
merfenster erzielt werden kann.

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wéande, Da-
cher, Fenster, TUren und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

§6
Grunplanerische Festsetzungen

1. Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume durfen nicht beschadigt oder beseitigt
werden. In der Uberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschit-
tungen, Abgrabungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenver-
rohrungen oder -verfillungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtun-
gen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beein-
trachtigen kénnen, nicht zulédssig. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im
Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte Pflegemalnahmen. Ausge-
nommen sind weiterhin erforderliche MalRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und
Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen sowie die Herstel-
lung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache. Soweit
sich diese Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume nicht vermeiden lassen, ist der
Baumerhalt durch baumbegleitende fachgerechte Schutz- und PflegemafRnahmen si-
cherzustellen. Wahrend der Bauphase sind am Rand der Kronentraufbereiche zzgl.
1,00 m feststehende Baumschutzzaune aufzustellen.

2. Abgange von als zu erhalten festgesetzten Baumbestanden sind am Standort durch
Baumpflanzungen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baum-
scheibe muss mind. 16 m? betragen.

3. Bei privaten Stellplatzanlagen ist fUr je vier oberirdische Stellplatze ein standortge-
rechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind.
16/18 cm, gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden) in max. 3,00 m Entfernung zur
Stellplatzanlage anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare Fléche im Be-
reich der Baumscheiben muss mind. 16 m? betragen. Die freie Entwicklung der Baum-
krone ist zu gewahrleisten. Ein Ruckschnitt des Leittriebes ist nicht zulassig.

4. Eine Uberbauung mit Baumen ist im Bereich der vorhandenen und geplanten Kanale
nicht zulassig.

5. Im Bereich der privaten Grunflache westlich der Bahnanlagen sind Aufschittungen in
Form eines Walles bis max. 5,00 m Héhe zulassig. Zur Pflege des Walls ist die An-
lage eines 3,00 m breiten Unterhaltungsweges bahnseitig vorzusehen. Die Bepflan-
zung des Walles ist mit standortgerechten, heimischen Gehdélzen gemaf der Pflanz-
liste (Anlage 1) in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Olden-
burg vorzunehmen.

§7

Erhaltungssatzung
1. Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes ist zeichnerisch in der Planzeichnung
kenntlich gemacht.

2. Genehmigung baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich des Erhaltungsgebietes bedirfen der Rickbau, die Anderung
oder die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung gem. § 172
Abs. 1 BauGB. In den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch die Errichtung baulicher
Anlagen der Genehmigung.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt pragt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn

die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage be-
eintrachtigt wird.

) §8
Ortliche Bauvorschriften zu den Gestaltungszonen | bis IV
(siehe Anlage 3 zur Satzung)

Gestaltungszonen |, II, lll und IV

Dachformen:

Fur die Hauptdachflachen der Neubauten sind nur Flachdacher zulassig. Flachgeneigte
Décher bis zu einer Dachneigung von 5° sind zuldssig, wenn die umlaufende Attika die
festgesetzte Héhe einhalt.

Um den gestalterischen Zusammenhang mit den Hauptdachflachen sicherzustellen, sind
als Dachform fur Nebenanlagen/Nebendéacher nur Flach- und Pultdécher zuldssig. Die

Dachneigung der zuldssigen Dachformen in den Nebenanlagen/Nebendachern darf 15°
nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten:

Satellitenempfangsanlagen (Parabolantennen) sind im gesamten Geltungsbereich nur
zuldssig, soweit sie vom angrenzenden Stralenraum nicht sichtbar sind.

Dachflachen der > 10 % geneigten Décher:

Als Farbe der Dacheindeckung sind nur Rotténe im RAL-Spektrum 3004 - 3011 oder
Grauténe im RAL-Spektrum 7011, 7012, 7015, 7036, 7037, 7039 - 7042, 7045 und 7046
zulassig. Dacheindeckungen mit braunen, blauen, gelben, grinen, violetten, schwarzen
und weilen Materialfarben sind unzuldssig. Spiegelnde, hochglédnzende oder glasierte
Materialien sind unzulassig.

Extensiv begrinte Décher sind fur die Haupt- und Nebendachflachen sowie auf Nebenan-
lagen zul&ssig.

Gestaltungszone |
Fassaden:

Die Hauptfassaden sind als Putzfassaden in dem Farbenspektrum RAL 1013, 1015, 7032,
7035, 7044, 7047, 9001, 9002, 9010 und 9018 zuléssig. Ausnahmsweise sind Hauptfas-
saden als Klinkerfassaden im Bereich der StralRe Stau 105 - 119 sldlich der Rad-/FuRwe-
geverbindung in dem Farbspekirum RAL 3004 - 3011 (rot), 8019 (braun) oder 7015 - 7022
(grau) zulassig.

Korrespondierend zum Material der Hauptfassaden sind andere Materialien bis zu 20 % je
Fassadenansichtsseite zulassig, wenn sie sich gestalterisch unterordnen und einfugen.

Far die Hauptfassaden sind blaue, gelbe, grine, violette, schwarze und verkehrs- oder
signalweilRe Materialfarben unzulassig. Spiegelnde, hochglanzende oder glasierte Materi-
alien sind unzulassig.

Ein Wechsel in der Gestaltung der Fassaden ist bezogen auf die Materialitat und die An-
ordnung der Fenster in Abschnitten von max. 20 m Breite, bezogen auf die Gesamtfas-
sade, vorzusehen.

Brustungen und Absturzsicherungen sind nur aus Glas als leichte, transparente Stahlge-
l&nder oder gemauert und geschlossen, sowie in Kombination zuléssig.

Gestaltungszonen Il, lll und IV

Fassaden:

Die Hauptfassaden sind entweder als Putzfassaden in dem Farbenspektrum RAL 1013,
1015, 7032, 7035, 7044, 7047, 9001, 9002, 9010 und 9018 oder als Klinkerfassaden in
dem Farbspektrum RAL 3004 - 3011 (rot), 8019 (braun) oder 7015 - 7022 (grau) auszubil-
den.

Korrespondierend zum Material der Hauptfassaden sind ausnahmsweise andere Materia-
lien bis zu 30 % je Fassadenansichtsseite zulédssig, wenn sie sich gestalterisch unterord-
nen und einflgen.

Fur die Hauptfassaden sind blaue, gelbe, grine, violette, schwarze und verkehrs oder sig-
nalweille Materialfarben unzuldssig. Spiegelnde, hochglanzende oder glasierte Materialien
sind unzul&ssig.

Ein Wechsel in der Gestaltung der Fassaden ist bezogen auf die Materialitat und die An-
ordnung der Fenster in Abschnitten von max. 30 m Breite, bezogen auf die Gesamtfas-
sade, vorzusehen.

Brustungen und Absturzsicherungen sind nur aus Glas als leichte, transparente Stahlge-
l&nder oder gemauert und geschlossen, sowie in Kombination zulassig.

Gestaltungszone |, Il und il
Fassaden:

Die Fassade ist als Lochfassade auszubilden mit rechteckig stehend bis quadratisch an-
geordneten Offnungsformaten. Fur Loggien sind Ausnahmen zuléssig.

Gestaltungszonen |, II, lll und IV

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen:

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht fur Zuwegungen, Zu-
fahrten, Stellplatze und Nebenanlagen bendtigt werden, als Vegetationsflache herzustellen
und gértnerisch (Uberwiegend unversiegelt) zu gestalten und zu unterhalten.

Der bepflanzte Anteil der nicht Uberbaubaren Fl&dchen im Vorgarten (zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache) hat dabei mindestens 50 %, im ruckwartigen Gartenbereich (im Innenbereich)
mindestens 20 % zu betragen. Die Pflanzung ist bei Ausfall zu ersetzen.

Gestaltung von NebenstralRen, Wegeflachen, Zufahrten und Stellplatzen:

Es ist nur versickerungsfahiges Pflaster bzw. ein wasserdurchlassiger Konstruktionsauf-
bau zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten zu Tiefgaragen und Tiefgaragenstellplatzen.

Einfriedungen:

Einfriedungen zu &ffentlichen Stralen, Wegen und Platzen sind zwingend durch sicht-
durchlassige Zaune oder Hecken geman Pflanzliste (Anlage 1) bis zu einer H6he von
max. 0,80 m auszufuhren.

An den seitlichen und rackwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedungen durch
bevorzugt standortgerechte Baume, Stréucher oder Hecken zuléssig gemaR Pflanzliste
(Anlage 1). Zusatzlich ist ein sich unterordnender sichtdurchlassiger Maschendraht in Ver-
bindung mit Hecken zul&ssig.

Begrinungsmaflnahmen:

Es sind standortgerechte, heimische Straucher und Baume geman Pflanzliste (Anlage 1)
zu verwenden. Im Baugebiet ist je 300 m? Grundstlcksflache mindestens ein heimischer
Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Der Stammumfang muss
bei Pflanzung mindestens 14 cm betragen.

Gestaltungszonen |, Il und llI

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur zulassig an der Statte der Leistung. Fur Werbeanlagen im Planbe-
reich gilt, dass Flachenwerbung tber 1 m? GréRe an Fassaden bzw. vor Fassaden nur
zulassig ist, wenn diese sich in die Fassadenstruktur einflgt. Voraussetzung hierfur ist,
dass gliedernde Fassadenelemente nicht Uberdeckt werden darfen. Die GréRe der Fla-
chenwerbung darf die durchschnittliche GréRe der neben, ober- und unterhalb der Werbe-
anlage befindlichen Fensteréffnung der jeweiligen Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mussen so gestaltet sein, dass Blendwirkungen, Spiegelungen und Far-
ben, die mit Schifffahrtszeichen verwechselt werden kénnen (insbesondere bei den Far-
ben Rot und Grun) ausgeschlossen werden.

Gestaltungszone IV

Werbeanlagen:

Fur Werbeanlagen im Planbereich gilt, dass Flachenwerbung Uber 1 m? GréRRe an Fassa-
den bzw. vor Fassaden nur zulassig ist, wenn diese sich in die Fassadenstruktur einfugt.
Voraussetzung hierfur ist, dass gliedernde Fassadenelemente nicht Uberdeckt werden
durfen. Die GréRe der Flachenwerbung darf die durchschnittliche Gréfie der neben, ober-
und unterhalb der Werbeanlage befindlichen Fensteréffnung der jeweiligen Fassaden-
breite nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mussen so gestaltet sein, dass Blendwirkungen, Spiegelungen und Far-
ben, die mit Schifffahrtszeichen verwechselt werden kénnen (insbesondere bei den Far-
ben Rot und Grun) ausgeschlossen werden.

§9
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer den in § 8 dieser Satzung genannten értlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt (§ 80 Nds. Bauordnung (NBauQ)).

§10
Biotop- und Artenschutz

1. Fur das nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotop (2 500 m? Sandmagerra-
sen) ist die Befreiung fur die Beseitigung bei der unteren Naturschutzbehérde (Stadt
Oldenburg) zu beantragen. Als Ersatz fur den Biotop sind MaRnahmen auf dem Bahn-
dammgelande Krusenbusch durchzufihren. Die Mal3hahmen werden von der unteren
Naturschutzbehérde geplant und umgesetzt. Der Antragsteller hat die Kosten der
MaRnahme zu tragen.

2. Ander Nord- und Ostseite der ehemaligen Schlachthofgebdude Stau 105 - 119 sind
35 Nistkasten fur Mehlschwalben in Abstimmung der Eigentimer mit der unteren Na-
turschutzbehérde zu installieren. BaumaRnahmen an den Gebauden, die zu einer
Beseitigung der Nester bzw. einer Stérung der Mehlschwalben fuhren kénnten, sind
ausschlieBlich in der Zeit vom 15. September bis 15. April durchzufhren.

§11
Zeitlich befristete Regelung

a) Bis zum Zeitpunkt der Freistellung von Bahnflachen und bis zur Errichtung des Park-
hauses 6stlich der AnkerstraRe und stdlich der neuen Randstrale ist der endgliltige
Stellplatznachweis fur Nutzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erst
zu fUhren, wenn die Freistellung der Bahnflachen im Bebauungsplanbereich M-782 A,
Teil 2 (Bahnseite) gem&R Anlage 7 zur Satzung erfolgt ist. Zwischenlésungen sind im
Baugenehmigungsverfahren &ffentlich-rechtlich abzusichern.

b) Uber die 6ffentliche Verkehrsflache der StralRe "Stau" im éstlichen Bebauungsplan-
bereich und die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberu-
higte Bereiche" nérdlich des Hunteparks und "Hunteplatz" (Anlage 2 "Provisorische
ErschlieBung") ist bis zur Freistellung der Bahnflachen und der Herstellung der end-
gultigen ErschlieRungsstrae im Bebauungsplanbereich M-782 A, Teil 2 (Bahnseite),
nérdlich des Bebauungsplanes M-782 A, Teil 1 (Wasserseite), die provisorische Er-
schlieBung zur Sicherung der bauordnungsrechtlich notwendigen Erschlieung als
Zwischennutzung zul&ssig.

§12
Bisherige Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 treten fur
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auer Kraft.

Oldenburg, 10.07.2014

L.S.

gez. Schwandner
Oberburgermeister

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
(Rasterhéhe 12 m) Nacht + 10 dB(A)

Stand: 15.02.2013

Anlage 5: Larmpegelbereiche Nacht

Anlage 6: Festsetzungsplan
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Zeitliche Verfugbarkeit der Flachen

2. Bebauungsplanabschnitt 2014

% M-782 A,Teil 2 (Bahnseite)
L]
[i

JE ]

& = ‘
A (7] LT M N
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M-782 A, Teil 1 (Wasserseite)
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Anlage 7

STADT OLDENBURG (Oldb)
DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

Mafistab:

Bearbeitet:

(Gezeichnet: Schni.
Datum: _ 23.11.12

Geandert:  Schni

IStand: _100413

Bebauungsplan M-782 A (Alter Stadthafen)
Teil 1 (Wasserseite)

Bebauungsplan M-782 A (Alter Stadthafen)
Teil 2 (Bahnseite)

Leitplan (Stand: 23.10.2012)
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I Geandert durch den Bebauungsplan M-782 A, Teil 2
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als Mindest- und Hochstmafd
zwingend
Oberkante Gebaude

als Hochstmaf}

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Bahnanlagen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

zu erhaltende Baume

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
der Allgemeinheit (Rad- und FuRweg)

Abgrenzung des Males
der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

r=
L

-—

0000

/NN

Liegestellen im Bereich der Schiitt-
bdschung und der Spundwand

geplante FuRwegeverbindung

Achtungsabstand
zum Storfallbetrieb VITOGAZ
Deutschland GmbH, Staul169

NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Schlachthofgebaude einschlielich

Mauer), die dem Denkmalschutz

unterliegen
O Hauptversorgungsleitungen
OOWV/EWE
— —— — Diker
TN § 30 Biotop gem. BNatSchG
N~

(Die Beseitigung wurde bei der
Unteren Naturschutzbehoérde
beantragt und wurde genehmigt)

sowie fir die Errichtung von Anlagen am Gewasser
und die Zuleitung/Entnahme in das, aus dem Ge-
wasser wasserrechtliche Erlaubnisse/Genehmi-
gungen erforderlich. Die Wasser- und Schifffahrts-
verwaltung ist im Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

Bei baulichen Anlagen sind die Gewasserrandstrei-
fen an der Hunte von 10 m Breite sowie die
erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu
beachten.

Untersuchungen im Zusammenhang mit baulichen
Veranderungen im Bereich der Hunte sind gem.
FFH-Richtlinie vor Beginn der Baumafinahmen
durchzufihren.

Bei Neuanpflanzungen im Zusammenhang mit

den vorgesehenen BaumalRnahmen entlang der
Bahnflachen ist die Bahnrichtlinie
"Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle"

Nr. 882 ff zu berlcksichtigen. Diese sind kosten-
pflichtig bei der DB Kommunikationstechnik GmbH,
Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter,
KriegstralRe 136, 76133 Karlsruhe zu beziehen.

Erdwarmenutzung ist aufgrund von Grundwas-
serversalzungen nur bedingt zulassig. Hierfur
sind wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich.

In unmittelbarer Nahe der Bahnstrecke ist mit

der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magne-
tische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Bei Baumafinahmen sind notwendige MalRnah-
men zum Erschitterungsschutz parallel zu den
ErschlieBungsmaflinahmen durchzufiihren.

das entsorgungspflichtig sein kann, gerechnet
werden.

e Bei den als zu erhalten festgesetzten Baumen
sind die Kronentraufbereiche einschl. erforderlicher
Schutzabstande freizuhalten. Dies ist mit der
unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Oldenburg
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
abzustimmen.

o Die Versorgung des Gebietes erfolgt ggf. tiber Nah-
warme durch Abwasser. Anschluss und Benutzung
sind auf der Basis anderer GesetzmaRigkeiten
geregelt.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentration, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Straflie
15, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich gemeldet
werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

e Die Durchsetzung der mit Hilfe eines Leitfadens
getroffenen gestalterischen Festsetzungen ist in
vertraglichen Vereinbarungen mit den Investoren
geregelt worden.

05.02.2014

vom

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

bis_ 07.03.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den

16.06.2014

gez. G. Nielden
Stadtbauréatin

6. a%)

6. b%)

Oldenburg (Oldb), den

6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
Ort und Dauer der Auslegung wurden am

den geénderten Entwurf des

gegeben.

bis zum
ortstiblich bekannt gemacht.

Stadtbauratin

*) Nichtzutreffendes streichen

offentlich ausgelegen.

30.06.2014

Oldenburg (Oldb), den

7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

07.07.2014

gez. G. Nieen
Stadtbauratin

Oldenburg (Oldb), den

8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

10.07.2014

gez. Schwandner
Oberbirgermeister

L.S.

bekannt gemacht worden.

9. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am

12.09.2014 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb)

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

22.09.2014

Oldenburg (Oldb), den

gez. Naderi
Unterschrift

FL
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Anlage 1: Pflanzenliste
—
Standortgerechte, heimische Gehélze
Botanischer Name Deutscher Name bes. Anspriiche
1. GroRb&ume '
Acer platanoides Spitzahorn Vertragt Trockenheit u.
Schatten \
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche liebt Feuchtigkeit M I | | |- |V M I I I I-IV
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche anpassungsfihiger als
Q. petraea e 0,6 0,5
Salix alba Silberweide liebt Feuchtigkeit :I
Tilia cordata Winterlinde stadtklimafest . -
Ulmus laevis Flatterulme ) 1&59 a OK 14 m a OK 14 m
Ulmus minor Feldulme vertragt Uberschwemmungen
und Hitze
Ulmus glabra Bergulme windresistent [
2. MittelgroRe Béaume (03 G - @ :
[ | Ny,
Alnus glutinosa Schwarzerle kalkarme, feuchte Béden 103
Betula pubescens Schwarzbirke Staunisse, saure Béden 23 1032 [(
Carpinus betulus Hainbuche @ %
Populus tremula Zitterpappel @
Prunus avium Vogelkirsche kalkhaltiger Boden, keine OK14 m
Staunisse 2 17
102 l 1,70
25 ¥ 30,50
3. Kleine B&dume/baumartige Strducher 102 “’xl / 13
2 —~ 86
— 2 -
Acer campestre Feldahorn 3] z 2 . SP% i 7 o
Malus sylvestris Holzapfel 10 0 -~ 03
Prunus padus Gemeine Traubenkirsche liebt Feuchtigkeit CB M I IV'V 29 f{f, ! %X // c&U I I I' IV
Salix triandra Mandelweide liebt Feuchtigkeit 2 o // =
Sorbus aucuparia Eberesche \J © X 2 '
Salix pentandra Lorbeerweide liebt Feuchtigkeit )9 0,6 o ‘ 15 7,3 ©
‘ L~ o
\& 0 |oK17m k ~ - K | OK 14 m
4. GroRstraucher (> 5 m) & 132 — A L___ L :’
24 e X & \
Cornus sanguinea Roter Hartriegel a7 X 15 75 90° 15 g
Corylus avellana HaselnuB 16 7]
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 2 2 % o . .
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeiBRdorn W : o I Anderung rechtsverbindlich ab: 21.08.2015
llex aquifolium Stechpalme schattenvertraglich ] < x 7 Lo - ;
Salix caprea Salweide anspruchslos Gasfé‘ 5. R , n A 1063
Salix viminalis Korbweide feuchter Boden & 6 125
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2 1063
Taxus baccata Eibe schattenvertraglich 3 5 ﬂ \
9 3 :
KN s @ 3, _ _
5. MittelgroRe Straucher . o @ -
D PIc 2 GFL
) , 05 a
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Miselwas @ \ N
Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe durchlassiger Boden . E —T | |
Rhamnus cathartica Kreuzdorn warme Standorte C.} C_} C’} C—} 3 — 7
Rhamnus frangula Faulbaum saurer Boden [ ] = ~ - Mischwasser D
Rosa canina Hundsrose L] o =l Trink v
Rosa rubiginosa Weinrose trockenheitsresistent ] (O'SSV\}’)Va er SSSN(E X 2
Salix cinerea Aschweide neutraler bis saurer Boden D f as “142 . &
Salix purpurea Purpurweide kalkhaltiger Boden Schiira 48 9 il
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball feuchtigkeitsliebend aunla ,,-e‘g’e‘gfgﬁgf:hungs- I I .
Cytisus scoparius Besenginster maBig trockene Sandbéden 5 Info
attio
Spundwandliegestelle
I.  In den Baumschulen werden haufig Kultivare angeboten, das sind z. B. atropurpurea-
oder atrorubens-Formen. Diese sind nicht standortgerecht und nicht heimisch. cpa
Il.  Standortgerechte und einheimische Arten sollten deshalb eingesetzt werden, weil diese
zum natirlichen Arteninventar der Landschaft gehéren und das Orts- und M @
Landschaftsbild seit altersher pragen.
Bundeswasserstralle Hunte
Es ist wissenschaftlich nac_hgewiesen, dass diese Pflanzen als Teil des Lebensraumes 0 6 0 4
der speziellen Tierwelt als Uberwinterungs-, Brut- und Futterplatz dienen. ! ’
0 \
1. Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _ Oldenburg, Flur 7, Flur 8 MaBstab: 1 : 1000
Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6éffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes lber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am:__01.08.1997 AZ.: 23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010
2. Planunterlage
iy Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
PLANZEICHENERKLARUNG HINWEISE
. . . . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der e Jede Annaherung an die spannungsfiihrenden Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Teile der Oberleitungsanlage auf dem Bahnge- © 2012
F ESTS ETZU N G E N D E S KE N N Z E I C H N U N G E N S. 2414) - zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom | |ande ist mit Lebensgefahr verbunden. Q LGLN
22. Juli 2011 (BGBI |S. 1509) . . = Landesamt fur Geoinformation
B E B AU U N G S P L AN E S o Da Kampfmittel vermutet werden, sind wahrend und Landentwicklung Niedersachsen
: der BaumaBnahmen Sondierungen durchzufiihren. eanaldretton Gidenbura
* Baungtzungsverirdnung (E?LIJNV(]?)Zm der Fassung Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRRen,
. vom 3. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) B zuletzt e Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.02.2013 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen U B E R S I C H T S P L A N
XX Umgrenzung der Flachen, deren geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von L " ) ' L S _ ) R o
. . . ? . P ; : Bombenblindganger Panzerfauste, Minen etc.) geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Béden erheblich mit umweltgefahrden- Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von ’ ' 1 e
Mischgebiete ﬂ offentliche Parkflache X den Stoffen/ Kamofmitteln belastet sind | Vempauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Oldenburg (Oldb), den _05.06.2014 180 s A
en storien/ Rampimitiein belastet sin Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Fachdienst Stadtinformation und Geodaten der
Stauplatz , e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Stadt Oldenburg (Oldb) '
mit Plattform Stauplatz mit Plattform 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Polizeidirektion zu benachrichtigen. _ ez, Amdt = %%
1 ] G beaebi . hrank (BGBI. | S. 2414) - zuletzt geéndert durch Art. 2 . . ) . Siegel L.S. gez. :
- i ewerbegebiete eingeschrankt FuR-und Radweg des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) e Auf die durch die Torfschichten und Auffiill- Unterschrift Lz
. L ungen, vor allem im Bereich der friiheren - - - _
° Nledersachglsches Kommunalverfassungsgesetz Hafenbecken, ungiinstigen Baugrundverhilt- 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):
Sondergebiet VIV Hunteplatz (NKomVG) in der Fassung vom 17.Dezember 2010 nisse, die eine eingeschrénkte Tragfahigkeit Geprift:
@ "Dienstleistung und (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576) aufweisen kénnen, wird hingewiesen. Bearbeitet: B@- _ Ch. Fest Wichert
Freizeiteinrichtungen" MOINENEGEY  FuR- und Radweg o Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fas- . o Gezeichnet: Schni., 16.04.13 gez. N Festersen gez. TIChers
sung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46) |® \B/0r dedelntr?r?rund der”festgezte”'tpeln ungiinstigen Geandert: _Schni., 08.05.14 Fachdienstleiter Amtsleiterin
.. .. .. iedli - altnisse sollten in die Planungen von
L >}XEJB~ Gberbaubare Grundstiicksflachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutz o ) _ . augrundverh
] IO . -
|_|| R il . ) ) ) ungen innerhalb der Verkehrsflachen e Die innerhalb der Begrurjdyng bzw. in der Plar]zelch Erscﬁhe[&ungsmgl&lnahmlen, Verkehrswegen un.d 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _09.06.2008 die Aufstellung
sl _ nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen besonderer Zweckbestimmung DARSTE LLU N G E N nung benannten einschlagigen DIN-Normen_konnen Gebauden auf die jeweilige Malnahme abgestim- des Bebauungsplanes _M-782 beschlossen.
) . im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg einge- mte Untersgchungen und Begutachtungen des Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am __11.06.2008 ortstiblich bekannt gemacht worden.
. Info Informationsgebaude/ sehen werden. Baugrunds integriert werden. _
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) - Watcher . o i o gez. G. Niel3en
e Die Hunte ist ein Gewasser im Sinne des Bundes- e Erdarbeiten sind unter sachverstandiger Beglei- Stadtbaurétin
Geschossflachenzahl (GFZ) @ vorhandener Baumbestand wasserstraBengesetzes. Sie darf nicht ohne Geneh- | tung bzw. nach vorheriger Untersuchung des
Huntepark migung der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung Aushubs vorzunehmen. 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 13.05.2013 dem Entwurf des
Zahl der Vollgeschosse Huntepark offentliche Griinflichen verandert werden. Bebauungsplanes M-782 A, Teil 1 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
omc—c—r vorhandene Mauer AuRerdem sind fiir Verénderungen des Gewéssers |e Bej Bodeneingriffen muss mit Aushubmaterial, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.01.2014 ortslblich bekannt gemacht.

RECHTSVERBINDLICH

ja LInein

mit ortlichen Bauvorschriften

BEBAUUNGSPLAN M-782 A (Alter Stadthafen)

Tell 1 (Wasserseite)
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