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Schnitt A-A . 1:200)

Aufarund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen r’—l’“—" . _ ) o _
G er% N ordn§un g hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Bebauungsplan W-783, bestehend aus der Anlage 1  zum Bebauungsplan W-783 Emissionskontingente Lex (Tagwert/Nachtwert in dB(A)) der Teilflachen TF 1 bis TF 4

Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: und Zusatzkontingente Lex, zus,j der Sektoren A bis C jeweils gleicher Wert far Tag und Nacht.

§1 Lageplan [ Zusatzkontingente ]
Art der baulichen Nutzung * . T B s e FHmax 100 m="
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(1)  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung - ER T ’ LA nlpcgam“wﬂm;_. 1 : - N A NE et
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 nicht zulassig. . 5888600— [ ST g L e ’ St | o : /A _ - T R o @ @ ‘

(2) Im Mischgebiet (MI) sind Vorhaben gem. § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO nicht zulassig.
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(3} Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Vorhaben gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zul&ssig.
Handelsnutzungen sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) zulassig, soweit ihre Verkaufsflache max. 200 m?
betragt. Eine Handelsnutzung mit Kraftfahrzeugen ist ausgeschlossen.

§2

Maf der baulichen Nutzung
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~|Vorbelastung B-Plan 679: | =25 i | Po

(1)  Bezugspunkt fr die Trauf- und Firsthéhen sowie fur die Gebaudehthen ist die Oberkante der ffentlichen =1 L’ = 64/49 dB(A) pro e A ‘ " - 7 # Kol 2T i i ﬂ i -

Verkehrsflache, gemessen an der Stralenbegrenzungslinie mitten vor der zur Stralte gerichteten Gebaudefront. N S - lTF2 |Bezugspunkt Wi S Iy ‘ . i . g i :

) _ ) ) . N - : i = 55140 AB(A) | x=3444.444m | e e el il 5 % R S T B Lageplan Kompensationsflichen ( M=1:5000)
(2) For Gauben sind die Traufhdhen nicht zu ber(icksichtigen. | G _‘ y=52888.490m | - W AL Gemarkung Eversten
. o _ S . _ ,_ : DT TR s ' ; : Flur 2. Flurstlick 293 /1

(3) Soweit im Mischgebiet (MI) Staffelgeschosse angeordnet werden, gilt die maximale Firsthohe als maximale Mehss ia e St x;}ald,;la!mgg,og i | opeiment (e ; o R Flur 2, Flurstiick 1/ 4

Gebaudehohe. SR e A Hiffishnil) | | o W NTRY X 1 T 4%\

5888400— e — i Sektor A 5y 5V
(4) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig. e i 120 N o nERLL T L 2 AB(A) ;:(' 4
4

§3
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Garagen, Stellplatze, Abstellrdume sowie sonstige Nebenanlagen mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und
Einfriedungen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksfldchen entlang der Verkehrsfl&chen nicht zulassig. Auf

den Ubrigen nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig. 444300 3444400
(2) Zufahrten und Stellpl&tze sind nur aus wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.
(3) Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO) kdnnen ausnahmsweise auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen entlang der Verkehrsflachen zugelassen werden.

3444500 3444700

(4) Bei Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum (Hochstamm, dreimal
verpflanzt, Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1 m Uber dem Erdboden) in max. 3 m Entfernung zur i
Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheibe I
muss mind. 16 m? betragen. e

(5) Die Beleuchtung der offentlichen StraRen und Plétze ist mit Natriumdampflampen auszufuhren. N/ » 423
75 N 7
§ 4 13 E
Baume -

Die als zu erhalten festgesetzten Baume diirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der berlaubten Flache sind -

zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, E Follentunmel
Grabenverrohrungen oder -verfullungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen oder sonstige Hand- —————— 3 ]:_—j
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lungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintréchtigen kdénnen, unzuléssig. Ausgenommen sind -
notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemafinahmen und MaRnahmen /
im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen. Soweit sich diese | 14/4/

[11]

Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch baumbegleitende
fachgerechte Schutz- und Pflegemanahmen sicherzustellen. Wahrend der Bauphase sind am Rand der
Kronentraufbereiche zzgl. 1 m feststehende Baumschutzzdune aufzustellen.

|

Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch Neupflanzungen von standortheimischen Laubbaumen
| auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumnscheibe muss mind. 16 m? betragen.

§3 4
Kontingentierung der Gewerbeflachen (siehe Anlage 1) Edewechter Landstrafe - | 328 19 ]
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Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen . f}??+ JFuchakile 5.0al ‘
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (8:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) . )
Oberschreiten. L
PV
\ - ;
Teilfldche Emissionskontingent Lek i . .
Tag Nacht :
LP Il
[dB(A)] [dB(A)]
TF 1 57 42
TF 2 55 40
TF3 55 40
TF 4 59 44

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende
Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent Lek, zus, GH max 10,0 mZ\
Tag Nacht |7
[dB(A)] [dB(A)]
A 0 0
B 5 5
C 9 9

Die Priifung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (8) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek, ; durch Le, i + Lek, zus, k ZU €rsetzen ist.

§6

Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

Fur Bauflachen der Larmpegelbereiche Il bis V sind passive Schallschutzmanahmen an Gebéuden geméan DIN 4109
vorzusehen. Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, auszufihren.
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Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Ddmmwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Tlren und sonstige \ : o - o \ ' _ 7 i 1 ' ’J, — {1 j§) e
Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu filhren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall 7 : ; 9 e;f/ % % X
/ 289
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geman DIN 4109 nachzuweisen.
A “ 108113 ALK 16.06.2008

Fiir besonders schutzbediirftige Wohnrdume (Schiaf- und Kinderzimmer) muss die erforderliche Gesamtschalldammung
der AuRenbauteile auch im Liftungszustand, z. B. durch schallgedédmmte Liftungssysteme, sichergestellt werden.

Sandfurter Weg
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Raumart
Bettenraume in Aufenthaltsraume in Burordume und 7 P . %
Lérmpegelbereich Krankenanstalten | Wohnungen; Ubernach- Ahnliches / )ﬂ /m\ fW/ / Lb >& <
nach DIN 4109 und Sanatorien tungsraume in Beherber- !
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gungsstatten; Unter- 1. Vervielfaltigungsvermerke /

PLANZEICHENERKLARUNG | | | & o e suins ||STADT OLDENBURG (Oldb)

erf. R — Erlaubnisvermerk: Die Verwertung filr nichteigene oder wirlschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
‘ der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuléssig (§ 5 des Nds, Gesetzes Uber amtliche

I 35 30 30 FESTSETZUNGEN DES FEEE 0 Umgieming von FISSNSE i Vermessungswesen vomn 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5}, D E R O B E R B U R G E R M E | S T E R

I 40 35 30 - 4 i+ 4 L am: __01.08.1997 _AZ.: 23056 / ALK BEZ SCHL. 34010
v 45 40 35 nprianzen von oaumen, strauchern - H » a
Y, 50 45 40 B E BAU U N G S P LAN E S 8 RBO0 und sonstigen Bepﬂanzu ngen 2. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde, Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Amt 40 FaChd IenSt Stadtentw' CkIUEg u nd Bau Ieltplan u ng
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.06.08 ). U B E R S I c H T S P L A N
. . . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemalk DIN 4109 Tabelle 8, Zuordnung der ggggm:;?kiﬁvoggl‘g;gﬁtzgI';VOhnun - —e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. — e
Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRken der betroffenen Auenbauteile, ¢ ) o .l o R
Oldenburg (Oldb), den 20. 0f ZOO?
§7 Mischigsbiste Tkl 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ;fcgtdgzﬂ itadﬁ(?(’)f‘l’éma“m unl Geeddten der
; P n a enburg
Kompensationsflachen i : belastenlde E[achen zugunsten der
mmmmm 1 Allgemeinheit f
(1}  Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft : ’ . — Grenze des raumlichen .
- i / ! B Eingeschrankte Gewerbegebiete Unterschrift
sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufthren. g swerace 0 i Geltungsbereiches des = ; _ : , :
Diese MaRnahmen bestehen im Grundsatz aus L - J Beb auungsp[anes 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):

tberbaubare Grundsticksfléchen Bearbaitet: 1D, Gepr % &%
Gezeichnet _ SHe, 03.11.08 !

- Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern,
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Geédndert: SHe, 14.05.09 Fachdienstleiter Amtsleiterin

- Anpflanzungen von Baumen und Strauchern,

4, Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 08.09.08 die Aufstellung
des Babauungsplanes _ W-783 beschlossen.
stellungsbeschluss ist gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB am 11.09.08 ortslblich bekannt gemacht worden.

— Baugrenze

- Regenrlckhaltemafinahmen.

Die externen KompensationsmafRnahmen sind auf den Flurstticken 293/1 und 1/4, Flur 2, Gemarkung Eversten,
durchzufilhren. Sie besehen im Grundsatz aus der Entwicklung von mesophilem Grinland und Stillgewasser (Anlage 2). I Zahl der Vollgeschosse

als Hoéchstgrenze Stadtbaurat
) § 8 0,3 Grundflachenzahl 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 09.02.09 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Kom pensatlonsm alknahmen und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,
Gescholflachenzahl Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden am __12.02.08 ortstiblich bekannt gemacht.
¢ : > s 5 . Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
Die Festsetzungen des Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft - P HI NWEI S E vom _23.02.09 bis __25.03.09 geman § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
- fur Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kompensationsfl&chen) und FH Firsthéhe max. Oldenbyrg (Oldb), den _26.03.09
GH Gebaudehshe max. . 4
- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 7 ¢ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
: & _ ; ltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am den geénderten Entwurf des
werden zu 91 % den BaLIﬂéCher;l nur Einzel- und Doppelhauser ZU[ESS[Q Bebauungsplan der Begrindung zugestimmt und die eingeschréankte Beteiligung gema® § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
und zu 9 % den Verkehrsflachen
8.a*) Der betroffenen Offentlichkeit un erithrten Behdrden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom
pat) QBOFCI net. Stralkenverkehrsflachen Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
8.b*) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung vom bis zum &ffentlich ausgelegen.
§ 9 Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortstibtish_bekannt gemacht.
Bisherige Festsetzungen Verkehrsgriin DA RSTE LLUN G = N Oldenburg (Oldb). den
Die bisherigen Festsetzungen der Bebauungspléne W-495, W-750 A und W-750 B treten fir den Geltungsbereich dieses Baum geplant
Stadtbaurat *) Nichtzutreffendes streichen

Bebauungsplanes aufer Kraft. Offentliche Grinflache

7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Pritfung der Stellungnahmen gemén § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
22.06.09 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. o F /
9§ ) sowie die Beg g s 38 Okt 2@%@

en_22.06.09 RECHTSVERBINDLICH AB: .

— .= | grmpegelbereiche (LP)
RRH Regenriickhaltung /Oidenburg (Oldb),

,::v’rf" Rad- und FuRweg geplant NACHRICHTLICHE %\ \‘
o UBERNAHMEN " Stadtbaurat

Oldenburg, den 01 SEP. 2003

— ‘ BEBAUUNGSPLAN W-783

OBERBURGERMEISTER

—=——  Graben 8. Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am_2 &b WAL E9% 1o aritshiatt for die Stact Oldenburg (Oldb)
: t ht : . nn
i~ (sudl. Edewechter LandstralRe / nérdl. Sandfurter Weg)
o Der Bebauungsplan ist damli recﬁ.hfsverblndllch.
(3 Hov, 2009

Oldenburg (Oldb), den =5
é i mit értlichen Bauvorschriften
O ja nein M.=1:1000

Unterschrift
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