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Verfahrensvermerke

- Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

i Stadt Oldenburg (Oldb):

Beba planes N-788 beschlossen.

v T v Umgrenzung von Flachen far
> 4 Vorkehrungen zum Schuiz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im
=i Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgeseizes
NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

erfiaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.03.2008 orisiiblich bekannt gemacht worden.

" stadibaurat

A VAV AV Wallhecke (gem. § 33 NNaiG)

. Der VA der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Siizung am 11.05.2009 dem Entwuif des Bebauungsplanes und der Begriindung

zugestimmt und die difentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.05.2009 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom 20.05.2009 bis 22.06.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Stadtbaurat

. Der VA der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am

dem geénderten Entwurf des Bebauungspl
Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 Abs. 3 BauGB beschiossen.
Der befroffenen Offentlichkeit und den berlihrten Behérden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mj

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Oldenburg (Oldb), den

. Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Ohmstede, 31
MaBstab: 1 1.000
Erlaubnisvermerk: Die Verwertung far nichteigene oder far wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der

zustandigen Vermessungs- und Katasterbehotrde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes liber das amfliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBL. 2003, Seite 5).
am: _01.08.1997 Az 23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010

. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstiandig nach
(Stand von 04/2009).

Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baqlig!]‘_en nlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in-di; Oriich A@p‘ dfrei maglich.
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. \“-‘ o Zweckbestimmung:
' Parkanlage
. RRB Regenriickhaltebecken
HINWEISE
———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
N T Umgrenzung von Flachen mit Fiir die Allgemeinen Wohngebiete und das Gewerbe-
Bindungen fiir Anpflanzungen und fir gebiet gilt die Baunuizungsverordnung (BauNVO)
95 e & b & die Erhaltung von Biumen, Striuchem vom 23.01.1990 —
S und sonstigen Bepflanzungen sowie von zuletzt gednd. durch Art 3 Investiionserfeichterungs- und WohnbaulandG vom
= Gewassem 22.04.1993.
Planunterlage: Bezeichnung: Stand: Zu erhaltender Baum
Planunteriage OBV 2001-181 04/2009
LAl 5
Praambel §
Griinflachen
Ayfgrun? dc_es §10) u'?d des §10 des Baggeseizbuches (BauGE) und de? 3 42_ e 1. Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind als Rasenfiéchen
Niedersichsischen Gemeindeordnung, hat der Ra? der Stadi Oldenburg (Oldb) {esen auszubilden. Die Anlage von RegenriickhaltemaRnahmen ist zulassig.
Bebauungsplanes N — 788, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen: 2. Der erforderliche Larmschutzwall ist mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu

Textliche Festsetzungen

§1
Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind die Ausnahmen gem. § 4 [3] Nr. 4
und Nr. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) nicht zulassig.

§2
MaR der baulichen Nutzung

1. Bezugspunkt fiir die Gebidudehdhen und die Hohe des Larmschutzwalles ist die Oberkante
der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfléche, gemessen an der Straenbegrenzungslinie
mitten vor der zur StralRe gerichteten Gebdudefront.

2. Im Aligemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind héchstens zwei Wohneinheiten pro Gebaude

zuléssig.
&3
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
1. Garagen, Stellplatze, Abstellrdume, Einfriedungen sowie sonstige Nebenanlagen, mit

Ausnahme notwendiger Zufahrten, sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen in
den Allgemeinen Wohngebieten (WA, WA 1, WA 2) entlang der Verkehrsfidchen sowie
entlang der stdlichen Wallhecke nicht zul&ssig.

Zufahrten und Stelipldtze sind nur aus wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO) konnen
ausnahmsweise auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

§4
Biume

1. Die als zu erhalten festgesetzten Baume diirfen nicht geschadigt oder beseitigt werden. In der
tiberlaubten Fliche sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen und
andere Bodenversiegelungen, Grabenverrchrungen oder -verfullungen, Verdnderungen des
Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder
die Wurzelversorgung beeintrichtigen konnen, unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige
MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemalinahmen und
MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege
und anderer Anlagen.

2. Eingriffe in festgesetzte Baumbestinde sind am Standort durch Neuanpflanzungen
auszugleichen. Die unbefestigte durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheiben muss
bei Neuanpflanzungen mindestens 16 m? betragen.

bepflanzen. Geeignete Arten sind:

| groBkronige Baume Straucher und kleinere Baume
deutscher Name wissenschaftl. Name deutscher Name wissenschaitl. Name
Erle Alnus glutinosa Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus Eingriff. Weildorn Crataegus monogyna
Moorbirke Betula pubescens Faulbaum Rhamnus frangula
Sandbirke Betula pendula Haselnuss Corylus avellana
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Traubenkirsche Prunus padus Feldahorn Acer campestre
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schiehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

Fir die Bepflanzung des Larmschutzwalls sind zweimal verpflanzie Geholzqualitdten zu
verwenden. Die Straucher sind lochversetzt mit Pflanzabstanden von 1,2 bis 1,5 m anzulegen.
Die Baume sollen untereinander Pilanzabstande von 10 m einhalten.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind zu erseizen.

Die Anforderungen an Pflanzen und Pflanzarbeiten miissen der DIN 18916 sowie den
Bestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen.

§6

Immissionsschutz

1. Die fiir die Beliiftung notwendigen Fenster von besonders schutzbediirftigen Wohnraumen
(Schlafraume und Kinderzimmer), die (iber dem 1. Obergeschoss vorgesehen sind, diirfen nur
auf der larmabgewandien Seite, alsc nach Osten, angeordnet werden. Sofemn die
gewerblichen Immissionen durch das Wohngebaude selber abgeschirmt werden, sind fir die
Beliiftung notwendige Fenster von besonders schutzbedirftigen Wohnraumen (Schlafrdume
und Kinderzimmer) auch auf den larmzugewandten Seiten zuldssig. In diesem Fall ist der
ausreichende Larmschutz nachzuweisen.

§7
Grundstiickszufahrten

1. Ein- und Ausfahrien zu den Grundstiicksfiichen sind im Bereich der Aufweitungen der
offentlichen Verkehrsflache (6,50 m), die fiir die Umsetzung von 6&ffentlichen Stellplatzen und
Pflanzbeeten vorgesehen sind, nicht zulassig.

2. Grundstiickszufahrien gegeniiber diesen Aufweitungen der Verkehrsflache (Gffentliche
Stellplatze und Pflanzbeete) sind nur mit ausreichend grofRen Eckabschragungen zulassig.

&8
Bisherige Fesisefzungen

Die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane N - 353 und N - 434 treten fiir de
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auler Kraft.

A

Oldenburg, den { 1 %%, 2009

[/
. Der Satzungsbeschluss ist gemat § 10 BauGB am €09 . L0 . 0™ im Amisblatt fir die Stadt Oldenburg

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg Zidb), den /’3./0- 09
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