Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und 58 '.
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Bebauungsplan O-795, Teil A, bestehend aus der Planzelchnung und den nachstehenden : .

3405/173
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. ™~ '

16561176
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Art der baulichen Nutzung <

Im Sondergebiet Einkaufszentrum Nahversorgung sind zulassig:
(1) Sondergebiet 1 (SO 1)

1. Ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von héchstens 1 200 m?

Der Anteil des Sortiments Lebensmittel einschlief3lich Getrdnke muss mindestens 75 %
der Verkaufsflache betragen. Auf maximal 25 % sind die nahversorgungsrelevanten
Sortimente Arzneimittel, Drogeriebedarf, Schnittblumen und Zeitschriften zulassig. Auf
maximal 5 % der Verkaufsflache sind sonstige Sortimente zulassig,

2. Stellplatze.

(2) Sondergebiet 2 (SO 2):

II
1. Ein Backshop mit max. 35 m? Verkaufsflache, . : S )
2. ein Getrankemarkt mit max. 310 m? Verkaufsflache, N TN A ]
3. eine Apotheke mit max. 100 m? Verkaufsflache, SO+ EZ‘#?#E?%”J%“" R
4. der Versorgung des Gebietes dienende Ladeni.S.d. §4 Abs. 2 Nr. 2 3774/88
Baunutzungsverordnung (BauNVO), 3775/88
5. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
6. Schank- und Speisewirtschaften,
7. sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, —
8. Gebaude und Raume fur freie Berufe, T %9 T e " I'|
9. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, e X N ' '|
- y / / ) !! y !
10. Stellplatze. -/ ~L_ A 59 '! Einkaufszentrum
| & | _ | iI TCI% Nahversorgung
~ 214114 A ; ' \ N gl 0BT
§2 ™ La/l 5/ / ' | n73117 N @\ 3117177
Maf} der baulichen Nutzung ~ S W] S /- L/ I 4 _ \ !!I R N [l .
Fur die Errichtung von Stellplatzen, Fahrgassen und Zufahrten in den Sondergebieten ist eine \ ' '| % S
Grundflachenzahl bis 0,95 zuldssig, wenn die Stellplatze, die zu einer Uberschreitung der '!I . 0,8 O
Grundflachenzahl von 0,8 fuhren, in wasserdurchlassigen Materialien ausgefuhrt werden. '. ~
II ; . ) 9 > ;
§ 3 III \ [ Konigreichssaal \\I,' ) '-..// \_\._',.f- 88”8
'I BN ”;/'1/ 79/5 &>
Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen ! N
l "N c:'«\\\r_*‘ © N , 0 8"1
Die vorhandene Mauer an der Westgrenze der Flurstiicke 213/1 und 213/2 wird als ' ' N
Larmschutzwand mit ihrer heutigen Hohe von ca. 4,00 m festgesetzt. - 1! 179/3
Anpflanzen von Baumen '| Gi ol
| Teil B
Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je funf Stellplatze ein standortgerechter, heimischer 1183118
Laubbaum (Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m

Uber dem Erdboden) in max. 3,00 m Entfernung zur Stellplatzanlage anzupflanzen und zu
unterhalten. Die unversiegelte Flache des Pflanzbeetes muss mind. 10 m* Baum (Baumsub-
strat mind. 12 m?) betragen. In den Kronenwuchs der Baume darf nicht eingegriffen werden.
Ruckschnitte der Leittriebe sind nicht zulassig. Als Gehdlz sind folgende Arten zu wahlen:

1182/18 . 3 ML

3127/18

1. GroRbaume

s " 1 1349/12 8% e
Botanischer Name Deutscher Name bes. Anspriiche S INL ] 908/18 b= ~
Acer platanoides Spitzahorn vertragt Trockenheit u. Schatten . A~ 1313 13/12 — o0 |
Acer pseudoplatanus Bergahorn i T~ b \
Fraxinus excelsior Esche liebt Feuchtigkeit --.':I | _E
Quercus robur Stieleiche fi = ~13/3 L \ r
Tilia cordata Winterlinde stadtklimafest _ R re $205/11
' : ~63 " 7/ / 806/16 f’ ) ! =
2. MittelgroRe Baume e L L P (8 /7 A
. . ' L . l/ 915/16 203/5
Botanischer Name Deutscher Name bes. Anspriiche ' i >~/ -
Alnus glutinosa Schwarzerle kalkarme, feuchte Boden P A S S ~./ ; LI
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche liebt Feuchtigkeit e /
1838/27 ) , - N
Werbeanlagen

Es sind hochstens zwei Pylone flr Werbeanlagen zulassig, diese durfen eine Hohe von 7,00 m

nicht Uberschreiten. Die Standorte sind den Ein- und Ausfahrten zuzuordnen, es ist jeweils eine
Entfernung von hochstens 10,00 m einzuhalten.

3555/16
1. Vervielfaltigungsvermerke Py,
Oldenburg 03.11.2015 Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Osternburq, 20 Mafistab: 1:1000 o
, . R~ ; . o : . ; ; 3288/16
Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis \
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes lber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
gez. Krogmann L.S. 9 )
Oberblrgermeister

am:__01.08.1997 AZ.. 23056 /ALK BEZ.SCHL. 34010

170/61
2. Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Lardesamt fin Geoinformation

und Landewermessung Niedersachsen
iy Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien,
P I A N 2 E I C H E N E R KI A R U N G Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 25.11.2014

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei maglich. S TA D T O L D E N B U RG (O I d b)
FESTSETZUNGEN DES KENNZEICHNUNGEN Oldenburg (Oldb), den __14.10.2015

Fsa:chdienstGeoir;form:;tionundStatistikder D E R O B E R B U R G E R M E I S T E R
BEBAUUNGSPLANES adt Oldenburg (Oldb

\

LS Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
Sie.gel ) gez. Arndt .
. Unterschrit UBERSICHTSPLAN M.=1: 5000
Soiidarsebist Umgrenzung der Flachen, deren
Einkaufgszentrum Nahversorgung Bdden erheblich mit umwgitgeféﬁr— 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb):
denden Stoffen belastet sind (FI&- _ )
. . Bearbeitet: Bu. Gepriift:
. . . chen, bei denen mit Grundwasser- . .
Uberbaubare Grundsticksflachen verunreinigungen zu rechnen iSt) Gezeichnet: Br. gez. i.A. Fortmann gez. Wicherts
nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen Geandert: Fachdienstleiter Amtsleiterin
. 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 09.07.2012  die Aufstellung des Bebauungsplanes :
Grundflachenzahl 0O-795 beschiossen. .
H I NWE | SE Der Austellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 12.07.2012 ortsiblich bekannt gemacht worden. :
Geschossflachenzahl
Zahl der Voll h * Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im Plangebiet gez. G. Nielken :
ani der vVoligescnosse max. ist die Untere Abfallbehdérde zu informieren. Stadtbauratin /
Baugrenze e Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frijhge- 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 10.06.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes
, schichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind 0795
StralRenbegrenzungslinie

und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2

diese der Derkmalschutzbehre zu melden T e 0 A | s |
‘ . (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (.jgﬁ:m"ch SBHEI 4 4 = === 7 _ AN
Y~ 7777 Einfahrtsbereich Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.05.2011 ‘ ‘ W |
(NdS. GVBI. S. 135)- Oldenburg (Oldb), den 23.10.2015 A
w = w» w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt P
¢ |n den Flachen, bei denen mit Grundwasserverunrei- . g ;
e 7 Umgrenzung von Fléchen fiir nigungen zu rechnen ist, sind vor Baubeginn die gez. G. Nieften
E E Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen unteire Wasserbg_hérde und die untere Bodenschutz- Stadtbaurétin
b e = 4 und GemeinSChaﬂsanlagen behorde 2u betelilgen. 6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 01.06.2015 den gednderten Entwurf des
St Stellplétze = Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bebauungsplanes 0O-795, Teil A und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen i/ ;
(BBeGk;Tn::rgaggl::z? Vo?gtz?ég;r?:ieenrt']%errcz:f??rfkel 1 6.a%) Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom j . f ‘I
iy .18, zuletz u i ; : 2 / o Sk \
A A A A lLarmschutzwand ) Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben. gl : 1705 o J
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) 6.b%) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom _16.06.2015  bis zum __17.07.2015 _ é&ffentiich ausgelegen. <, : Wl i :
o Ort und Dauer der Auslegung wurden am __08.06.2015  ontsiiblich bekannt gemacht. . / File SV VS
===} Grenze des raumlichen  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung _ L 2l L)
Geltungsbereiches des vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedn- Oldenburg (Oldb), den _23.10.2015 p el
k==&l Bebauungsplanes (Teil A) dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) :
gez. G. Nielten 9
Grenze des raumlichen 5 i ; L7
] « Planzeichenverordnung 1990 (PianzV 90) vom Stadtbaurétin ) Nichtzutreffendes streichen ’ _ =
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (Teil B) 18. Dezember 1990 (BGBI- 199118S. 58) 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB) nach Priifung der
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Stellungnahmen in seiner Sitzung am __28.09.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
; des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)
Abgrenzung unterschied-
——0—9

23.10.2015
licher Baugebiete ARG DK e

» Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

gez. G. Niellen
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576) Stadtbaurn
* Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fas- -
sung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46) 8. Der Bebauungsplan __O-795, Teil A wird hiermit ausgefertigt.
. 20.11.2015
« Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeich- Oldenburg (Oldb), den __03.11.2015 RECHTSVERBINDLICH AB:..snlusR..
nung benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen
im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg einge- gez. Krogmann L S
sehen werden. Oberbin = -
BEBAUUNGSPLAN 0O-795, Teil A
-
9. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am __ 20.11.2015 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb) ’
bekannt gemacht worden.
(Bremer Heerstralle/Gasweg)
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Oldenburg (Oldb), den __ 27.11.2015
mit ortlichen Bauvorschriften
gez. Naderi a .
Unterschrift Ja I:l neln

M.=1:1000
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