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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 10 und § 58 des 4. Werbeanlagen / 52 g7g/10 1 34 Hansa WA 1. Vervielfaltigungsvermerke
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) und § 84 der Nieders&chsischen 50 44, 37 A 3 AAMm Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Mafstab: 1: 1.000
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb.) diesen Bebauungsplan S-797, bestehend Zur 6ffentlichen Grinflache sind einsehbare Werbeanlagen unzuldssig. 18 "~ o > 6Wo/Gebaude
aus der P|anzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen 7 37 Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen: 5. GrundstUckseinfriedungen 37 © OZZ 2 | I zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber das amtliche
§1 19 Q§ (g Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
. Lo .. . . . . - .. . 7 37 am: AZ:
: Als Grundstiickseinfriedung zur &éffentlichen Verkehrsflache sind schnittvertragliche Straucher geman v =5 0 4
. ; : - o N 2 4
Art der baulichen Nutzung der Pflanzliste, Abschnitt 5, auf den privaten Flédchen anzupflanzen. Die Mindesthéhe sollte 0,75 m 37 s & S 3 \\\\\ ! - - - - - -
(1) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemé[& betragen. Unterbrechungen fur diese Heckeneinfassungen sind nur fur die erforderlichen Zufahrten 20 I 37 37 Q \\\ TH=9.0m 2. Dlesem Pla_n Ilegen Anggben des amtlichen Vgrmessungswesen§ zugrunde. Die Planuntetlage ents;ﬁncl_ﬁtdem Inhalt des Liegenschaftskatasters
. i zuléssig. o 7 WA ;;; 37 3 FH<12.0m und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09/2013).
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht ZUIaSS|g- 1863 ~ 71 . 1 3 4, °’ / ) ; Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
(2) Bei Hausgruppen (WA1) i<t ausnahmsweise fir die zwischen den Endhausern ge|egenen Grundstiicke Die seitlichen und rUckwértigen GrundstUcksgrenzen sind ebenfalls mit Heckenpflanzen geméf& der 52 siehe § 2 (3) 37 / Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
: : o
eine Grundflachenzahl von maximal 0,5 und eine Geschossflédche von 0,8 zul&ssig. Pflanzliste einzufassen. o) @ o G Oldenburg (Oldb), den 02.04.2014
,
§2 6. Containerstellplatz, Carports und Millports 37 Z 0.4 A 0 G b s
MaR der baulichen Nutzung 57 P ) a0 P\, 23
- Diese Anlagen sind mit Holzbauwédnden einzufassen und mit Rankgewéchsen zu begrinen. 21 & OV 0 XIB -/ PV J
(1)  Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (Firsthhe bzw. Traufhhe) ist die Oberkante der zur > 37 A TH=6,5m o < 1961 N gez. Menger L S
ErschlieBung des Gebaudes dienenden Verkehrsflache, gemessen an der StraRenbegrenzungslinie §7 ’ 22 N iRl 23 & Unterschrift LGLN T
mitten vor der zur Stralle gerichteten Gebaudefront. Bei Pultddchern entspricht die héhere Traufkante Ordnungswidrigkeiten Ausnahme s. «
der Firsthéhe und die niedrigere Traufkante der Traufhéhe. Satzung §1 (2) , ,
Ordnungswidrig handelt, wer den in § 6 dieser Satzung genannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider & % o3 s 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes S-797 wurde ausgearbeitet von:
(2) élasonahmlep sind fur technische Anlagen, Aufbauten und untergeordnete Dachaufbauten von bis zu handelt (§ 80 NBauO) 58 2?97879 % ” /-/ 4 %2 NWP Planungsgesellschaft mbH Gepruft durch die Stadt Oldenburg (Oldby):
,00 m zulassig. Esch 1
Rechtskraft 50 37 37 @ o 26?102;3 ngzznburg
(3) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) ist hdchstens eine Wohneinheit je mindestens 260 m? 900 2 37¢ 81 90 % v
Grundstlicksflache zulassig. Mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes S-797 treten alle Festsetzungen und értlichen 394901 48 ¥7 gez. D. Janssen gez. Ch. Festersen gez. Wicherts
§3 Bauvorschriften fiir den sich Uberlagernden Bereich mit dem Bebauungsplan S-753 auler Kraft. 39 37 Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin
23 o
Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen Anlage zu den textlichen Festsetzungen 5 v 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 08.04.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes S-797 beschlossen.
(1)  Garagen und Nebenanlagen sowie Terrassensichtschutzwande sind im allgemeinen Wohngebiet nur Empfehlungen zur Gehélzauswahl 1902 P % < Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 17.04.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. 39 v
37 X N\ Oldenburg (Oldb), den 07.04.2014
(2)  Nebenanlagen sowie Stellplatze, die keine Uberdachung aufweisen, sind lediglich auf den hierfur 1. GroBbaume _ 24 /31 ¢ . ; ) : < ,
festgesetzten Flachen (GSt) zulassig Acer platanoides Spitzahorn 25 / / W &/ 1240 gez. G. NieBen
’ Acer pseudoplatanus Bergahorn 6 = 55 Stadtbauratin
§4 Betula pendula Sandbirke 37 ~5/ “
Uberbaubare Grundstiicksfliche Fagus sylvatica Rotbuche 76 N WA 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 11.11.2013 dem Entwurf des
Fraxinus excelsior Esche 37 3 5 ) ) % LALe (\h/? 15 Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
(1 Eingangsiiberdachungen und Hauseingangsireppen im Bereich der Reihenhauser (Hausgrupper) G poraes Tearane 1905 0 9 PP % {J1WolGebéude 2 i pheiiestiet oo ittt
dirfen in Abhangigkeit der Gestaltung die vordere Baugrenze (Eingangsseite) Uberschreiten. Die Quercus robur Stieleiche y " / % I I vom 21.11.2013 bis 27.12.2013 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen.
Summe dieser Bauteile darf 1/3 der Gebaudebreite entlang der Baugrenze nicht Giberschreiten. Salix alba Silberweige 1 I e SRS N TR GSt & V . P / S
Tilia cordata Winterlinde o . (\O & {é’ Oldenburg (Cldb), den 07.04.2014
(2) Ausnahmsweise dirfen Eingangstberdachungen und Hauseingangstreppen im Bereich der Ulmus laevis Flatterulme WA N ‘ O,3
Einzelhauser in Abhangigkeit der Gestaltung die Baulinie um max. 1,00 m bis zur Halfte der Ulmus minor Feldulme Ll Y > / GS 6 gez. G. NieRen
Gebaudefront Uiberschreiten. Ulmus glabra Bergulme 6Wo/Gebaude >y, 0 4 & . t L), D { TH<6,5m Stadtbauratin
g " W) / f \ |FH=10,0m
§ 5 2 Mittel Re Bi I I / / ® N OV 6 Z r'\,{‘\ 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren § 13a BauGB)
Grinordnerische Festsetzungen b ! e.gro € Baume ~N N S nach Prufung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.03.2014 als Satzung (§ 10 BauGB)
gd:ttdlsaglﬂtg:;iaens ggnag;zﬁﬂﬁe / / > 5 sowie die Begrindung beschlossen.
(1) Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume dirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. Im Carpim?s betulus Hainbuche 0,4 LB R /' S 4 9 & &
Bereich der Kronentraufe sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabungen, Populus tremula Zitterpappel ; .- /5 v/ 1236 1237 v Oldenburg (Oldb), den 07.04.2014
Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfillungen, LG I;I—FT<S192’OO?1 ] 6 " 36 18 .
Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das : i ] - : i ] _ - 4 N S~ 1 gez. G. Niefen
Wourzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, nicht zuléssig. 3. ﬁ'e':e )Baume/ba“mart'ge Strducher (geeignet fur freiwachsende -~ F X / / (\;/ Stadtbauratin
ecken . . . . i /
. . . ) . . Acer campestre Feldahorn Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen < / / A 7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
(2) Ausgenommen sind MaRnahmen, die im Rahmen einer ordnungsgemaéafien Verkehrssicherungspflicht Malus sylvestris Holzapfel Vermessungs- und Katasterverwaltung "y - Y f . / S
und als fachgerechte PflegemaRnahmen erfolgen. Ligust | Gewshnlicher Liqust ’ = T ~_ 1342 Oldenbura (Oldb). den 02.05.2014
igustrum vulgare ewohnlicher Liguster fir Geoinf fi d Landentwickl Nied h LGLN 7 LB i 19 enburg (Oldb), den 02.05.
Ligustrum vulgare ,Lodense" Zwerg-Liguster © 2013 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen ( ) 1983 . L S
Ausgenommen sind auch Manahmen im Rahmen einer ordnungsgemafen Unterhaltung und Prunus padus Gemeine Traubenkirsche 157 i gez. Schwandner i
Erneuerungen von Leitungen sowie die Herstellung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der Salix triandra Mandelweide 127 Unterschrift
festgesetzten Verkehrsflache. Ist ein Eingriff in den Wurzelbereich des Baumes nicht zu vermeiden, ist Sorbus aucuparia Eberesche . . . . 17
der Baumerhalt durch geeignete fachliche MaRnahmen sicherzustellen. Salix pentandra Lorbeerweide Planunterlage_ Bezelchnung. Stand: —115070 ol
1277 Y 8. Der Satzungsbeschluss ist gemalR § 10 BauGB am 09.05.2014 im Amtsblatt fir die Stadt Oldenburg (Oldb)
(3) Bei Stellplatzanlagen ist firr je vier Stellplatze ein standortgerechter/heimischer Laubbaum 4. GroBstriucher (> 5 m) geeignet fiir freiwachsende Hecken) Vorlaufige Unterlage 178 bekannt gemacht worden.
(Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16/18 ¢cm) in maximal 3,00 m Entfernung der Cornus sanguinea Roter Hartriegel Planunterlage Katasteramt 270 Der Bebauungsplan S-797 st damit rechtsverbindiich.
Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der gorylus avellana HaselnuR 9 1403
Baumscheiben muss mindestens 16 m2 betragen. Ein Eingriff in den Kronentraufbereich der Baume rataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn » ~378
sowie ein Riickschnitt der Leittriebe der Béumge ist nicht zSIéssig Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Weiltdorn Planunterlage OBV Kuhimann-Planunterlage. dxf 19.09.2013 gl oldenburg (O den T2
' llex aquifolium Stechpalme R /\ gez. Naderi
. . Sali Salweid S (>N - - -
(4) Auf den festgesetzten Flachen fir den Erhalt von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen SZIK Sﬁr[])irr?:lis Ksrvk\;\?vleize Unterschrift
Geholze entsprechc_and der Festsetzungen zu § 5 Abs. 1 dieser Satzung zu erhalten und bei Erfordernis Sambucus nigra Schwarzer Holunder
geman der Geholzliste zu ersetzen. Taxus baccata Eibe
§6
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Nds. Bauordnung 5. Schnitthecken Umgrenzung von Fléchen fir
Acer campestre Feldahorn FESTS ETZU NGEN DES Gst Nebenanlagen und Stellplatze
i i i 5rili i - Carpinus betulus Hainbuche
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA und WA1) gelten die folgenden &rtlichen Bauvorschriften: Cratpaegus monogyna Eingrifieliger Weidomn BEBAUUNGSPLANES S_797 —=—= me th_a F?:T["hund Leitungsrecht zu
. =y ey m o g ge ] e —— —— elastende rlachen
1. Dach ragus sylvatoa o et Licust Westlich Cloppenburger StraRe
L!gu:t;um VUIS:FE Lodense" Zeévr% ES: si;r iguster Abgrenzung unterschiedlicher
igustrum vu » Wi -LIgu Nutzungen
1.1 Dachform Taxus baccata Eibe =:= Grenze des raumlichen 9
Geltungsbereiches des -
Die Hauptdacher sind als Pult- oder Flachdécher auszubilden. Bebauungsplanes
P Oldenburg (Oldb), den 02.05.2014 DER OBERBURGERMEISTER
Ausgenommen sind: / Allgemeine Wohngebiete mit _ ; ; ;
g gez. Schwandner LS cescnvamna or 2antdorWornungen | [ Lo\ e Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
- Esgrr;%it:g:;]n gzﬁgimschmtte sowie Dachterrassen, die jeweils 1/3 der zugehdrigen Traufe nicht Oberbiirgermeister Geschossfiachenzahl
- Erker, Eingan svorbéuten und Wintergarten, . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder " - .
- Garagen L?nd ?\lebenanlagen : 0.4 Grundfldchenzahl frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: UBERSICHTSPLAN M.=1:5.000
_ . ’ . Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
Oﬁene Kleingaragen (Carports), I Zahl der Voligeschosse als Hochstmald sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
- Mdllports. ] trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend werden, sind diese gemaR §14 Abs. 1 des Nds.
) Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
1.2 Material der Dacheindeckung TH=9,0m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
FH=<12,0m (TH = Traufhdhe, FH = Firsthohe) Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege —
g s . . P . .. . Referat Archdologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
ﬁ;gﬂgﬁiﬂa&“&)?&"ﬁSg‘;ﬁmi%ke”rngcsh'a/iraz‘/‘;ifmfﬂ';3 Cg:;eggzgﬁe”de Dachpfannen in den fj} Nur Einzelhauser zulassig StraRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet
: werden.
Ausgenommen sind: A Nur Hausgruppen zuléssig Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
' L NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
. < > Firstrichtung Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
- Flachdgcher, L Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
- Dachgauben, Baugrenze vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
- verglaste Dacher, Grasdacher, Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, Solten bei  Erdarbeiten  Kampfmittel  (Granaten
_ . " . | Baulinie )
Nebenanlagen in Form von Gebduden und Garagen sowie Carports. ulini Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden. ist umgehend
L — Uberbaubare Flache die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
1.3 Farbmuster . L . Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regional-
7. nicht Uberbaubare Flache direktion Hannover zu benachrichtigen.
Fur die festgesetzten Farbténe sind die nachstehend aufgeflihrten Farbmuster nach dem Farbregister . , . .
. . D halb der B d bzw. der PI h
RAL einzuhalten. Hierbei sind Zwischentdne zulédssig, sofern sie sich aus dem angegebenen PV Private Verkehrsflache b;i;ﬂﬂ'f;fna ei,?gch;%ﬁ;';n“”gm,ﬁYVN;{‘me?{ fgﬁﬁ; nuin,ﬁ
Farbspektrum ergeben. Planungsamt der Stadt Oldenburg zu den ublichen
. Geschéftszeiten eingesehen werden.
Farbton Farbton oV Offentliche Verkehrsfléache
~,Rotbraun/Rotbunt” .Schwarz/Anthrazit”
3003, 3009, 3011 9006, 9007 -_— StraRenbegrenzungslinie
8004, 8012, 8015 7016, 7021 NACHRICHTLICHE
- . Verkehrsflache besonderer "
2. Firstrichtung Rechtsgrundlagen fiir diesen Zweckbestimmung UBERNAHMEN
Bebauungsplan sind: _
Im Bereich der Hausgruppen/Reihenhauser ist je Baufeld nur eine einheitliche, gleiche Firstrichtung F+R Zweckbestimmung: Fus- und Radweg -
bzw. einheitliche Flachdécher zuldssig. » Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom Die in der Planzeichnung festgesetzten B
) 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Offentliche Grunflache 3 Eichen am siidlichen Plangebietsrand
3. AuBRenwande Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. sind gemaR § 29 BNatSchG und § 22
1548) ) ) ) Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz
3.1 Material Zweckbestimmung: Kinderspielplatz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) als
. geschutzte Landschaftsbestandteile
Im allgemeinen Wohngebiet ist Ziegelmauerwerk in Rotbraun/Rotbunt zuldssig. Putz- und Holzanteile * Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung Zweckbestimmung: Verkehrsgrin geschtzt. Der dauerhafte Erhalt dieser
L9, . . . " o om 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), letzt 4 i 4
sowie Zink- und Zern_gntfasgrplgtten sind zusammen bis 20 % je Fassac_i_en_ansmhtssene far \gleéndert durCfl’IJ Art. 2 des(Gesetzes vom 11) _oéuzng, Zweckbestimmung: 32E$ri_|5t gemal Satzungstext 2
untergeordnete Gebaudeteile sind nach MaRgabe des Farbmusters zuléssig. (BGBI. | S. 1548) Regenriickhaltebecken RECHTSVERBINDLICH AB: 09.05.2014
Ausgenommen hiervon sind Wintergérten. @ zu erhaltender Baum
g g o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz KENNZEICHNUNG
; ot i ; . NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 0000000 anzupflanzende Hecke
Im Bereich der Hausgruppen (WA 1) ist je Baufeld entweder nur Ziegelmauerwerk, Putz (mit einem (
Anstrich) oder Holz in Lamellen- bzw. Brettstruktur in hellen Farbténen nach MaRgabe des (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, 8. 576) Umgrenzung von Fldchen mit ><x X X >§< Altlastenfiéiche B EBAU U N GSP LAN S'797
Farbmusters zuléssig. . . . . e o o o Bindungen fur Bepflanzungen und fir X X X X A
* Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der die Erhaltung von Baumen, Strauchern Das Plangebiet ist im Altlastenkataster (WeStIICh Cloppenburger Stra Be)
WA-Gebiet gesamt nur im Bereich der Hausgruppen Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, e 0 0 o und sonstigen Bepflanzungen sowie von der Stadt Oldenburg unter der Nr. 267
3003, 3007, 3009, 3001 7035, 7038 1013, 1015, 1018 S. 46) Gewaéssern als Altlastenverdachtsfléache verzeichnet.
Es bestehen in Teilbereichen
8004, 8012, 8015, 8016 3022 9001, 9002, 9010 . sanierungsbedirftige Boden- mit ortlichen Bauvorschriften
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. belastungen. Bei Umnutzungen sind fir
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt das Gelande im Baugenehmigungs- X ja O nein M.=1:1.000
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli verfahren weitere MaRgaben der unteren
2011 (BGBI. I S. 1509) Bodenschutzbehorde erforderlich.




