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146 . B o Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit § 40 der Niederséchsi-
: schen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb.) diesen Bebauungsplan N-800 D,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortli-

chen Bauvorschriften liber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung
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In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WAZ2) sind die unter § 4 Abs. 3
BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

.32
MaR der baulichen Nutzung

(1) In den reinen und allgemeinen Wohngebieten (WR1 und WR2 sowie WA1 und WAZ2) ist fiir die
zwischen'den Endhdusern gelegenen Reihenhduser eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45
und bei zweigeschossiger Bauweise (WA1 und WA2 sowie WR2) eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,9 zuldssig.

. (2) Die Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe) gilt iber Oberkante der offentlichen bzw. privaten
i gefrkehrsﬂéche an der Strallenbegrenzungslinie mitten vor der zur StraRe gerichteten Gebau-
i ) efront.
K (3) Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf auf den riickwiértigen Grundstiicken bis

zu 50 cm lberschritten werden, um einen Niveauausgleich herstellen zu kénnen.

. §3
Uberbaubare Grundstiicksflache

Von den fegtges-etzten Baulinien darf auf maximal der Halfte der betroffenen Geb&udelédnge in einer
Tiefe von bis zu 2,00 m abgewichen werden.
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. &4
Stellplatze und Garagen

@) In den reinen und allgemeinen Wohngebieten (WR1 und WR2 sowie WA1 und WA2) ist die
Errichtung von Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden nur innerhalb der iiber-
baubaren Flachen zulassig.

@) Stellplatze und offene Kleingaragen, auch in Verbindung mit Abstellrdumen, sind innerhalb der
nicht Uberbaubaren Fldche zuldssig, wenn ein Mindestabstand von 1,50 m zur Planstralie F
bzw. 1,00 m zur Planstrale K oder zur gemeinschatftlichen Privaterschliekung eingehalten
wird. Der Bereich zwischen ErschlieBungsfliche und parallel errichteten Anlagen ist zu be-

" pflanzen. Satz 2 gilt nicht fiir die nicht Gberbaubaren Flachen, die an Wallhecken angrenzen
und (berlaubt sind.

§5
Begriinung

(@) Begriinung von Stellplatzanlagen
Bei Stellplatzanlagen ist pro vier Stellplitze ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m Gber dem Erdboden) in max. 3,00 m Entfernung an-
zupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheiben

149 ' , | muss mindestens 16 gm betragen.

(2) Bepflanzung &ffentliche Verkehrsfldchen .

Die Planstrale F ist als Allee auszubilden. In einem Abstand von max. 20,00 m sind groftkro-
nige, heimische Laubbdume (Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m iiber dem
Erdboden) zu pflanzen. Im Bereich von Zufahrten und Einmiindungen kann von dem Pflanz-
raster abgewichen werden.

(3) - Wallhecken
Zum Schutz der vorhandenen Wallhecken sind s&dmtliche Handlungen, die das Wurzelwerk
oder die Wasserversorgung beeintréchtigen kénnen, unzulédssig. Ausgenommen sind notwen-
dige Malinahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sowie fachgerechte Pflegemal-
nahmen. Die Anlage flacher Mulden, von FuR-/Radwegen ohne versiegelnde Wegedecke und

] die Verlegung neuer Leitungen ist im Einzelfall unter Beachtung der RAS-LP4 (Schutz von
! Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen, 1999) ausnahmsweise zu-
lassig. Eingriffe in festgesetzte Laubgehdlzbesténde sind am Standort durch Neuanpflanzun-
gen gleichartig und gleichwertig auszugleichen.
4) Festge'seizte Laubgehblzbestinde )
Die als zu erhalten festgesetzten B&dume diirfen nicht besch&digt oder beseitigt werden. In der
- iiberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen und
andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder —verfilllungen, Verdnderungen des
Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die Wurzelwerk beeintrachti-
_ gen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige Pflegemalnahmen und MaRnah-
) men im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Graben, Leitungen, Wege
: und anderer Anlagen.
Eingriffe in festgesetzte Laubgehdlzbestande sind am Standort durch Neuanpflanzungen
B gleichartig und gleichwertig auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der
< . _ Baumscheiben muss bei Neuanpflanzungen mindestens 16 qm betragen.
R ¢:) Offentliche Griinflichen - ,
* Die naturnah gestalteten Griinflichen sind durch offene Gehdélzgruppen zu bepflanzen. Die
Grinflachen werden zur Anlage von offenen RegenriickhaltemalZnahmen herangezogen. Fulz-
) und Radwege innerhalb der éffentlichen Griinflichen sind mit wassergebundener Decke her-
- Fg'lSr(i)mx zustellen. :
=0, m
§6
Ausgleichsmalinahmen
(@) Ausgleichsmalnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind im Grilnordnungsplan
bestimmt.
r1F .
T ’ 1h? 2 Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
. Natur und Landschaft sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft durchzufiihren. Sie bestehen im Grundsatz aus der naturnahen Gestaltung
und Bepflanzung der Ofenerdieker Bike, Nachpflanzungen auf Wallhecken und am Hagel-
o mannswed, Pflanzung einer Solitdreiche und sonstigen Ergdnzungspflanzungen an der Ofe-
nerdieker Bake sowie der naturnahen Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen mit integrierten
Regenriickhalteanlagen. ‘
J Die Malnahmen aulerhalb des Plangebietes bestehen aus einer Extensivierung von Griin-
land in den Gebieten Moorplacken und Bornhorster Huntewiesen. Die Griinflachen sind mind.
| 1x jéhrlich zu mahen, die Grenzgriben 2-jahrig aufzureinigen. Auf.eine Anwendung von Pflan-
1‘ zenbehandlungsmitteln und Diinger ist zu verzichten.
! \ (3) Die Festsetzungen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
,, \ - Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
’;’,”‘ (Kompensationsflachen) und
4 \ - Mafinahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
| maR Abs. 2 werder-zu
t
\ 80% den Baufldchen und
20 % den offentlichen Verkehrsflachen
-’;;"‘f zugeordnet. ‘
’ B §7
( Schutz des Grundwassers
Eine Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nur iiber eine mindestens 20 cm
| ‘ dicke belebte Bodenzone zuldssig. Nicht zuldssig ist, wegen der Lage im Wasserschutzgebiet 11l A,
1 eine Versickerung ausschlieflich tiber Versickerungsschéchte, wasserdurchlassiges Pflaster oder
. ‘ 4 Rohrrigolen. Eine Kombination mit einer vorgeschalteten Versickerung liber eine mindestens 20 cm
4 dicke Bodenschicht ist méglich.
. §8 v o
) armschutz _ 3l
57 [ (1) -Innerhalb des gekennzeichneten La&rmpegelbereiches Il ist nachfolgender Mindestwert der
‘ IE i ' Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohngebduden einzuhalten:
Jr erf. Schallddmm-Mafd d. malgeblicher AuRenldrm-
lf AuBRenbauteile v. Aufent- pegel
I haltsrdumen
., Larmpegelbereich li 30dB 56-60 dB(A)
Einzelheiten liber das erforderliche Schalldamm-Maf in Verbindung mit der geplanten Nut-
zung sind den Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 zu entnehmen. Auf den schallabgewandten
Gem Evers fen | Gebdudeseiten sind passive SchallschutzmalZnahmen nicht erforderlich.
3 ) 2 Zum Schutz und zur Minderung vor schidlichen Umwelteinwirkungen hat der Betreiber des
, =z F[ 20 lagerplalz ] i ' schienengebundenen regionalen Personennahverkehrsmittels bauliche und/ oder sonstige
274 ur o technische Vorkehrungen innerhalb der fiir Bahnanlagen ausgewiesenen Flachen zu treffen,
- , damit die Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts in einem Abstand von 7
q m zur Bahntrassenmitte und in einer Hohe von 2 m iiber Schienenoberkante nicht tiberschrit-
ten werden. Diese Maftnahmen sind nur erforderlich, sofern zum Wohnen dienende Gebaude
L % s durch den Schienenverkehr beeintrachtigt werden.
a . §9
b Ortliche Bauvorschriften
mt QOlde (1) StraRen- sowie rad- und fuBwegeseitige Einfriedungen sind zwischen Baugrenze und Stra-
iqung| nur fiif Zenbegrenzungslinie nur als Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen zuldssig.
i wet# 2 Ordnungswidrig handelt, wer dieser dtheRen Bauvorschrift zuwiderhandelt (§ 91
./ § l\f bs 4. § Abs. 3 NBauO). atod;
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