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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56. 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Ol-

denburg (Oldb) diesen Bebauungsplan N-800 E, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschrifien iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

§1
MaR der baulichen Nutzung

(1) In dem Mischgebiet und in den allgemeinen Wohngebieten ist fiir die Mittelhduser (alle Einheiten zwi-
schen den Endhausern) einer Reihenhausanlage eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 und bei
zweigeschossiger Bauweise eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,9 zuldssig.

(2)  Die Héhe der baulichen Anlagen gilt iiber Oberkante der &ffentlichen Verkehrsfliche, gemessen an
der Begrenzungslinie mitten vor der zur Strae gerichteten Gebaudefront

(3)  Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen darf auf den riickwartigen Grundstiicken bis zu 30 cm
lUiberschritten werden, um einen Niveauausgleich herstellen zu kénnen.

§2
Stellplaize und Garagen

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebau-
den nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig. Stellplatze und offene Kleingaragen, auch in Verbin-
dung mit Abstellrdumen, sind von dieser Regelung nicht betroffen, wenn ein Mindestabstand von 1,00 m
pgr(jallel zur Strale gewahrt bleibt und die Anlage zur StraBenverkehrsflaghe hin begriint bzw. abgepflanzt
wird.
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(1) Begriinung von Stellplatzanlagen

,§3_

Begriinung

Bei Stellplatzanlagen ist im Wohngebiet pro vier Stellplétze, im Mischgebiet pro funf Stellplatze ein

standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden) |
in max. 3,00 m Entfernung anzupflanzen und zu unterhalten. Die durchwurzelbare Fldche im Bereich '
der Baumscheiben muss mindestens 16 m? betragen.

(2) Festgesetzte Laubgehdlzbestiande

Die als zu erhalten festgesetzten Baume dirfen nicht besché&digt oder beseitigt werden. In der iiber-

laubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschiittungen, Pflasterungen und andere

Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfiillungen, Veranderungen des Grundwasser- I

spiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung

beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte PflegemaRnahmen. Ausgenommen sind weiterhin erfor-
derliche MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege
und sonstiger Anlagen sowie die Herstellung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der festgesetzten
Verkehrsfldche; soweit sich dabei Eingriffe in dem Wurzelbereich der Bédume nicht vermeiden lassen,
ist der Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechte Schutz- und Pflegemalnahmen sicherzustel-
len. Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde sind am Standort durch Neuanpflanzungen auszuglei-

chen.

Die festgesetzten Bdume sind vor Beginn der BaumaRnahmen durch einen festen, mind. 1,80 m ho-
hen Baumschutzzaun, der auRerhalb des Traufbereiches der Bdume aufzustellen ist, zu sichern. Der
Bauzaun ist durch die untere Naturschutzbehérde abzunehmen.

(3) Offentliche Griinfliche

Die natumah gestalteten Griinflichen sind durch einzelne Baume und offene Gehdlzgruppen zu be-
pflanzen. Es sind folgende Arten zu verwenden:

Baume: Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus),

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Weidorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata), Trauben-
kirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Frangula alnus), Hundsrose (Rosa
canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus !
nigra), Ohrweide (Salix aurita), Salweide (Salix caprea), Grauweide (Sylix cinerea)

Die Geholze sind in Gruppen von mindestens drei Stiick je Art zu pflanzen. Der Abstand der Gehdlze

betragt zwischen 1 und 1,50 m. Unter 25 Pflanzen wird jeweils ein Baum als Hochstamm angepflanzt. |

Mindestqualitdt der zu pflanzenden Gehélze:

- Strauch, zweimal verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm
- Heister, zweimal verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
- Hochstamm, zweimal verpflanzt, Stammumfang 10/12 cm

FuB- und Radwege innerhalb der &éffentlichen Griinflichen sind mit wassergebundener Decke

herzustellen.

§4

Schutz des Grundwassers

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nur iiber eine mindestens 20 cm dicke,

belebte Bodenzone zuléssig. Nicht zuldssig ist, wegen der Lage im Wasserschutzgebiet Il A, eine Versicke-
rung ausschlieBlich iiber Versickerungsschéchte, wasserdurchlissiges Pflaster oder Rohrrigolen. Maglich ist
eine Kombination von Versickerungsschachten und Rohrrigolen mit einer vorgeschalteten Versickerung liber
eine mindestens 20 cm dicke Bodenschicht nach ATV, Arbeitsblatt 138,

§5

Larmschutz

(1) Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche 1II, IV und V sind nachfolgende Auenldarmpegel

maldgeblich:
Larmpegel- Raumart
bereich
Bettenrdume in Kran- | Aufenthaltsrdume in Wohnun- | Biirordaume
kenanstalten und gen; Ubernachtungsrdume in und Ahnliches
Sanatorien Beherbergungsstétten; Unter- ‘
richisrdume |
Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR des AuRenbauteils:
o - erf. Ryres
I 35 30 30
1l 40 35 30
v 45 40 35

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Abhangigkeit von der Raumart
sind den Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 zu entnehmen. Auf den schallabgewandten Geb&ude-
seiten sind passive Schallschutzmafnahmen grundsétzlich nicht erforderlich.

(2)  Zum Schutz und zur Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen hat der Betreiber des schienen-
gebundenen regionalen Personennahverkehrsmittels bauliche und/oder sonstige technische Vorkeh-
rungen innerhalb der fiir Bahnanlagen ausgewiesenen Flachen zu treffen, damit die Beurteilungspegel
von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in einem Abstand von 7 m zur Bahntrassenmitte nicht iiber-

schritten werden.

§6

Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 56 NBauQ

(1) Gestalterische Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gelten die folgenden &rtlichen Bauvorschriften:

(1.1) Material und Farbe

Fur alle Gebéude innerhalb der Wohngebiete, sofern es sich nicht um Nebenanlagen mit weniger als
30 m® Bruttorauminhalt oder Carports handelt, ist als AuRenwandmaterial Putz oder Holz, roter oder
rotbunter Ziegel bzw. Klinker zu verwenden. Zu Gliederungszwecken ist auch eine Kombination der

verschiedenen Grundmaterialien zuldssig.
|

Fir die Dacheindeckungen sinqi unglasierte Dachziegel in den Farbténen Rotbraun/ Rotbunt oder
Anthrazit zu verwenden. Zusétzlich sind Sonnenkollektoren, Zink- und Grasdécher zuléssig.

Farbmuster:

Fir die festgesetzten Farbténe sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der nachstehend
aufgefiihrien Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR halten. Zwischenténe sind Zuldssig, das
gilt auch, soweit Farbbereiche, z. B. Rotbunt bis Rotbraun, angegeben sind. .

Farbton Roibraun/Rotbunt

Farbton Anthrazit

3003 (Rubinrot)

3009 (Oxidrot)

3011 (Braunrot)

8004 (Kupferbraun)
8012 (Rotbraun)

8015 (Kastanienbraun)
4002 (Rotviolett)

4004 (Bordeauxviolett)

7012 (Basaltgrau)
7015 (Schiefergrau)
7016 (Anthrazitgrau)
7024 (Graphitgrau)

(1.2) Grundstiickseinfriedung

Straen- und wegeseitige Einfriedungen sind zwischen Baugrenze und Straffenbegrenzungslinie nur
als Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen zuléssig.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Griinflachen und der siidlich angrenzenden Flachen filr Bahnanla-

gen sind ebenfalls nur als Hecken aus standortgerechten Laubgehdlizen zuldssig. Hiervon ausge-

nommen sind offene Kleingaragen, auch in Verbindung mit Abstellrdumen.

(@)  Ordnungswidrig handelt, wer dieser drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (§ 91 Abs. 3 NBauO).

, Oldenburg, 27 Mirz 2006
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) Grenze des raumlichen
r Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Ml Mischgebiete

WA  Allgemeine Wohngebiete

WJ | . 04 Grundflachenzahl
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I§=- : Abgrenzung unterschiedlicher

0,8  Geschossflichenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

53?8?; Firsthéhe als HochstmaR

| (sh. § 1(2) und (3) der Satzung)
0 offene Bauweise

Baugrenze

nicht tberbaubare
Grundstlicksflache
Strallenbegrenzungslinie

| Stralenverkehrsflache

Zweckbestimmung:

festgesetzter FuR- und Radweg/
Unterhaltungsweg

ol verkehrsberuhigter Bereich

S Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
-;FL.__ zugunsten der Anlieger

o Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
emsmemem zUgunsten des OOWV
Nutzung

private Griinflachen

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

o o o | Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen
© 0 0O | und Strauchern

* » ¢ | Umgrenzung von Flachen mit
. e | Bindungen fur Bepflanzungen
® ¢ @ e u.firdie Erhaltung von Bdumen

. zu erhaltende Baume

HINWEISE

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom

23.01.1990 — zuletzt gednd. durch Art.3
Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG v. 22.04.1993

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese der Denkmal-
Schutzbehorde zu melden (Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978).

Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im Plangebiet ist die
Untere Abfallbehtrde zu informieren. :

Das Plangebiet N-800 E liegt in unmittelbarer N&he zum
Fliegerhorst. Vom militarischen Betrieb gehen zeitweilig
Emissionen, insbesondere Larm auf das Plangebiet aus.
Auf diese Vorbelastung wird hingewiesen. Gegen die
Bundeswehr kénnen keine Abwehr- oder Entschédigungs-
anspriiche wegen der Emissionen geltend gemacht werden.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen
der Verkehr- und Wasser GmbH Oldenburg.

Im Plangebiet werden in Bezug auf Kampfmittel aus
Sicherheitsgriinden bei Bauvorhaben je nach :
Baumafnahme baubegleitende MaRnahmen empfohlen.

DARSTELLUNGEN

—— ® — Abgrenzung der Larmpegelbereiche
(sh. § 5 der Satzung)

RRH Regenriickhaltung

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro: GSG OLDENBURG Bau- und Wohngesellschaft mbH

Gepriiff durch die Stadt Oldenburg (Oldb):

Lo, ﬁ/ﬁ‘/Q

Bearbeitet: Pannbacker/ Ba

Fachdienstleiter

Gezeichnet: Pannbacker Amtsleiterfu
2. at der Stadt Oldenburg {Oldb) hat in seiner Sitzung am 16.5. 00 die Aufstellung des

Bebauuhgsplanes N-800 E beschlossen.

Der Aufgitllungsbeschiuss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 24.5.00 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

\/ Stadtbaurat

3. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Cldb) hat in seiner Sitzung am __ 14.11. 05 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am __ 23.11.05 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom 30.11.05  bis 3.1.06 gemil § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

rg (Olfib), den 4£.1.06
Stadtbaurat
4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem gesnderten Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gemaR § 4 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Der betroffenen Offentlichkeit und den berithrten Behérden im Sinne von § 4a (3) BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Oldenburg (Oldb), den

Stadibaurat
5. Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Gemarkung Eversten, Flur 18
MaRstab: 1:1.000 ¥
Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschattliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der

zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, Seite 5). :
am: Az

6. Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volistdndig nach (Stand vorn St )75, S 200
Sie ist hinsichtfich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

.8. Der Satzungsbeschluss ist gem&R § 10 BauGB am 3 1- Marz mﬂﬁ im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Olde?ydb), den 3 1. Marz 2006
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BEBAUUNGSPLAN N-800 E
(Stadtteil Alexanderhaus / Quartier West)
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