Am P tentbusch

GE

0,6

4,0

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 und
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan N-802, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

§1
Art der baulichen Nutzung
(1) Im Gewerbegebiet GE und GE 1 sind die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.
(2) Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

§2

MaR der baulichen Nutzung
(1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 darf durch die Grundfl&chen der in
§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Anlagen héchstens um
20 % Uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen im geringfligigen Ausmalf,
z. B. durch Pflasterflachen, kobnnen zugelassen werden, wenn wasserdurchlassige
Materialien verwendet werden.
(2) Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der &ffentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie mitten vor der zur Strale ge-
richteten Gebaudefront.

§3

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(1) Auf den rickwartigen sowie griinbegleitenden, nicht tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nicht zulassig. Garagen sind auf
den strallenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.
(2) Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)
kénnen ausnahmsweise auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
Verkehrsflachen zugelassen werden.

§4

Stellplatzanlagen
(1) Beiebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je flinf Stellplatze ein heimischer Laubbaum
(Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m
Uber dem Erdboden) in max. 3,00 m Entfernung zur Stellplatzanlage zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare unbefestigte Flache im Bereich der
Baumscheibe muss mind. 16 m? betragen. Abgangige Gehdlze sind durch entspre-
chende Neuanpflanzungen zu ersetzen. In die Kronentraufbereiche der Baume darf
nicht eingegriffen werden. Riickschnitte der Leittriebe der Baume sind nicht zulassig.

@

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

§5

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen auf den Flachen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen durfen nicht beschadigt
oder beseitigt werden. In der Uiberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches
Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen
oder -verfillungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen oder sons-
tige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen,
unzulassig. Ausgenommen sind notwendige MalRnahmen im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht, fachgerechte Pflegemafinahmen und MalRnahmen im Rahmen der Unterhal-
tung und Erneuerung vorhandener Leitungen, \Wege und anderer Anlagen.

Eingriffe in Baumbestande sind am Standort durch Neupflanzungen auszugleichen.

§6

Griinordnerische Festsetzungen

(1) Werden mehr als 50 % der zulassigen GRZ von 0,6 durch bauliche Anlagen in An-
spruch genommen, d. h. Gberbaut, ist pro angefangene zusatzliche 100 m? tiber 0,3
GRZ in Anspruch genommener Grundflache ein standortgerechter heimsicher Laub-
baum (Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m Uber dem Erdboden) anzu-

pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Auf den Baugrundstiicken sind 10 % der Grundstucksflachen mit heimischen stand-
ortgerechten Laubbaumen bzw. Strauchern zu bepflanzen.

§7
Grinflachen

Auf den Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft durchzufiihren. Diese MaRnahmen sind im Griinordnungsplan (GOP) be-
stimmt.

§8
Eingriffe in Natur und Landschaft
Die Festsetzungen fiir Ausgleich bzw. Ersatz flir Eingriffe in Natur und Landschaft,

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Kom-
pensationsflachen) und

- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 6 (KompensationsmalRnahmen),

werden zu

90 % den Bauflachen,

10 % den offentlichen Verkehrsflachen
zugeordnet.

§9
Oberflachenwasser

Das auf den befestigten Flachen der Nebenanlagen anfallende Oberflachenwasser
ist - soweit dies schadlos méglich ist - auf den Grundsticken zu versickern.

Ausnahmsweise kann dieser Wasserliberschuss, der nachweislich nicht versickert werden
kann, nach Rickhaltung kontinuierlich in die Vorflut eingeleitet werden.

§10
Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6% Uhr bis
22% Uhr) noch nachts (22°° Uhr bis 6°° Uhr) tiberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Lgk
Tag Nacht
[dB(A)] [dB(A)]
TF1,TF2 65 50
TF 3, TF4,TF5 62 47
TF 6, TF7,TF8 65 50

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Emissionskon-
tingente Lex um folgende Zusatzkontingente fiir die Teilflachen TF 3, TF 4 und TF 5:

y Zusatzkontingent Lek zys fur die stidlichen
Richiungssekdar Teilflachen TF 3, TF 4 und TF 5
Tag Nacht
[dB(A)] [dB(A)]
A 3 3
B 0 0

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691 : 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der DIN flr Im-
missionsorte j im Richtungssektor k Lek j durch Lek i + Lek zus, k ZU ersetzen ist.

Oldenburg, 28.02.2013

L.S.

gez. Schwandner
Oberblirgermeister

Lageplan Kompensationsflachen (M. 1: 5000)
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1. Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Gemarkung, Flur:_Ohmstede, 31 MaRstab: 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES HINWEISE
B E BAU U N GS P LAN ES e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) -

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
Gewerbegebiete (BGBL. I S. 1509)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
iberbaub Grundstiicksflach 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - zuletzt geandert durch
=:u erbaubare Grundstiicksflachen Art. 3 d_es Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 9;?:;;5%%;ng;ﬁtgt_exggf' von Wohnbauland vom
0,6 Grundflachenzahl e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
4,0 Baumassenzahl (BGBI. | S. 2414) - zuletzt geéindert durch Art. 2 des
a abweichende Bauweise Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
(Es gilt die offene Bauweise, jedoch sind| e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
Gebaudelangen Uber 50m zulassig.) friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein:
GH=9m Gebsudehshe max Tongefalscherben,Holzkohleansammlungen, Schlacken

sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
tration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15,

Tel. 0441/799-2120 unverzilglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.
e Vorhandene Gewasser, auch die hier nicht dargestellten,
das Gebiet randlich fast vollstandig umschlieRenden
Graben, sind in offener und naturnaher Form zu erhalten.
Jegliche Veranderung dieser Gewasser bedarf einer
Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde der Stadt
Oldenburg.

Die innerhalb der Begriindung bzw. Planzeichnung
benannten einschlagigen DIN-Normen kdénnen bei
der Stadt Oldenburg im Stadtplanungsamt eigesehen
werden.

DARSTELLUNGEN

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsgriinflachen

StraRenbegrenzungslinie
m Fuf3- und Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Pumpwerk

>——<— Regenwasserkanal

- offentliche Griinflache R

Flachen fir die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

anzupflanzende Baume

Fuf3- und Radweg
in offentlichem Grin

Bezugspunkt der
Richtungssektoren

Sektorlinien A, B

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

110 kV-Leitung, fiir den Bereich
der Freileitung besteht nach der
VDE-Vorschrift 02101285 eine
Bauhohen- und Bepflanzungs-
beschrankung

Umgrenzung von Flachen mit Bind-
ungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Stauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher ¢ ¢

—e—e—e- Firsthdhen bzw. Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnungen

TF Teilflaichen zur Larmpegelkontigen-
tierung (siehe textl. Festsetzungen)

- Richtfunkverbindung der

Deutschen Telekom

1 Grenze des raumlichen

:|:| Geltungsbereiches des

| J Bebauungsplanes vorhandener Graben

Erlaubnisvermerk:

Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (§ 5 des Nds. Gesetzes liber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

am: _01.08.1997 AZ.:_ 23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010

2. Planunterlage

Kartengrundlage:

moglich.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 24.08.2012
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Liegenschaftskarte

MafRstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012
Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Oldenburg (Oldb), den _02.04.2013

Stadt Oldenburg (Oldb)

L.S.

Siegel

Fachdienst Stadtinformation und Geodaten der

gez. Arndt

Unterschrift

STADT OLDENBURG (Oldb)

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

UBERSICHTSPLAN 5000

3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb):

Bearbeitet: Be. Gepriift:
Gezeichnet: __Schni., 05.07.12 gez. Ch. Festersen gez. Wicherts
Geandert: Schni., 11.01.13 Fachdienstleiter Amtsleiterin

des Bebauungsplanes

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am

10.10.2011 die Aufstellung

N-802

beschlossen.

gez. G. Niel3en
Stadtbauréatin

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

15.10.2011

ortstiblich bekannt gemacht worden.

22.11.2012

vom

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben

12.11.2012

dem Entwurf des Bebauungsplanes

14.11.2012

ortsliblich bekannt gemacht.

bis_ 28.12.2012 gemah § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den

14.01.2013

gez. G. Niel3en
Stadtbauréatin

18.02.2013

6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den _20.02.2013

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin
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RECHTSVERBINDLICH

bekannt gemacht worden.

Oldenburg (Oldb), den

7. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am

26.04.2013 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb)

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

03.05.2013

gez. Naderi

Unterschrift

BEBAUUNGSPLAN N-802
(6stlich Am Patentbusch)

mit ortlichen Bauvorschriften

O ja nein M.=1:1000

841 x 750
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