Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Oldenburg diesen Bebauungsplan W-803, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

(1)

(2)

)

(1)

(1)

(2)

§1
Art und Mal der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet ist die Errichtung und der Betrieb einer Lagerflache mit betriebs-
spezifischen Hallenbauten und den zugehdérigen ErschlieBungsflachen zulassig.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache darf fur Lagerzwecke genutzt werden. Da-
bei darf die festgesetzte Grundflachenzahl fiur Nebenanlagen (inkl. der Lagerflachen)
bis auf einen Wert von 0,8 (entsprechend 80 %) Giberschritten werden.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen M 1, M 2 und M 3 ist jegliche
andere Nutzung als die festgesetzte Nutzung ausgeschlossen. Eine Versiegelung der
Flachen ist nicht zulassig.

§ 2

Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, mit der MaRgabe, dass Gebaudelan-
gen > 50 m zulassig sind.

§3

Gebaudehohen

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe bzw. Oberkante Gebaude bei
Flachdachgebauden) ist die Oberkante der zur Erschliefung des Gebaudes dienen-
den privaten Verkehrsflache, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie mitten vor
der zur StralRe gerichteten Gebaudefront.

Ausnahmen sind fur technische Anlagen, Aufbauten und untergeordnete Dachauf-

bauten in einer Hohe von maximal 15 m zulassig.

§4

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

NR. W-803

Erweiterung Bauhof Freytag

HINWEISE

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Gewerbegebiet

0,5 Grundflachenzahl
H < 10m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
B in m tber NN

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache

R Regenriuckhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Flache fur Malnahmen 1

0O 0 0 © Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Qo o o o und sonstigen Bepflanzungen

.~ o o o Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
falige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und muissen der unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege —
Referat Archaologie — Stutzpunkt Oldenburg,
Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 799-2120
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die nachste Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN - Regional-
direktion Hannover zu benachrichtigen.

Jegliche Veranderungen an vorhandenen
Gewassern bedirfen der Genehmigung der
unteren Wasserbehdérde der Stadt Oldenburg.

Die innerhalb der Begrindung bzw. in der
Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-
Normen kénnen im Planungsamt der Stadt
Oldenburg eingesehen werden.

Landschaft/Anpflanzungen

(1) Innerhalb der MaBnahmenflachen M 1 und M 2 ist jeweils ein Erdwall (H6he bis
1,50 m, WallfuRBbreite 3,00 m) anzulegen. Die Lange des Erdwalles betragt im nérdli-
chen Bereich (M 2) 137 m; im nordwestlichen Abschnitt der Flache (M 1) 35 m. Diese
Erdwalle innerhalb der Flachen M 1 und M 2 sind mit standortgerechten und heimi-
schen Strauchern gemal der Pflanzliste zu bepflanzen.

(2) Innerhalb der Malinahmenflache M 2 ist nérdlich des Erdwalles ein Regenriickhalte-
graben anzulegen, der gemal des wasserrechtlichen Antrages ausgebildet wird.
Nordéstlich des Grabens ist ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen aus standortgerechten
und heimischen Strauchern gemaR der Pflanzliste anzulegen. Sudlich des Erdwalles
ist eine Entwasserungsmulde vorzusehen.

(3) Die Malknahmenflache M 3 ist auf einer Lange von 70,00 m und einer Breite von
8,00 m mit standortgerechten und waldrandtypischen Gehélzen gemaf der Pflanz-
liste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(4) Die Gehoélzpflanzungen auf den Flachen M 1, M 2 und M 3 sind dauerhaft zu pflegen,
zu erhalten und Ausféalle sind artengleich zu ersetzen.

Bei den Straucharten sind mindestens zweimal verpflanzte Baumschulqualitaten zu
verwenden. Die baumartigen Gehdlze sind als Heister mit mindesten 100/150 cm
Pflanzqualitat zu pflanzen. Der Anteil der Baumarten liegt bei 20 %. Auf eine ausrei-
chende Windsicherung (Verankerungen) ist zu achten.

1. Kleine Baume/baumartige Strducher

Acer campestre Feldahorn

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus padus Gemeine Traubenkirsche
Salix triandra Mandelweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Salix pentandra Lorbeerweide

2. Grof3straducher (> 5 m)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeiRdorn
llex aquifolium Stechpalme

Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

3. MittelgroRe Stréucher

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix cinerea Aschweide
Salix purpurea Purpurweide
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Cytisus scoparius Besenginster

Oldenburg, 28.01.2013

gez. Schwandner L.S.

Oberblrgermeister

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Rechtsgrundlagen fiir diesen
Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993

Westerstede, den _20.12.2012

Dipl.-Ing. Alfred Menger
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Menger L . S .

Unterschrift

. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
26121 Oldenburg

Gepruft durch die Stadt Oldenburg (Oldb):

gez. D. Janssen gez. Ch. Festersen gez. Wicherts

Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin

. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _10.09.2012 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. W-803 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméanR § 2 Abs. 1 BauGB am _15.09.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. G. Niellen
Stadtbauratin

. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _10.09.2012 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _15.09.2012  ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben

vom _24.09.2012 bis _26.10.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den _31.10.2012

gez. G. NielRen
Stadtbauratin

. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren § 13 a BauGB) nach Priufung der

Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _17.12.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Oldenburg (Oldb), den _14.01.2013

gez. G. Niellen
Stadtbauratin

. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am _08.02.2013 im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)

bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. W-803 ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den _14.02.2013

gez. Naderi
Unterschrift

Q Planunterlage: Bezeichnung: Stand: (BGBI. | S. 466)
Vorlaufige Unterlage Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
5 Planunterlage Katasteramt 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
", - zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
k Planunterlage OBV 127015.dxf 28.11.2012 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)
1. Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Eversten, Flur 15 Mafstab: 1 : 1.000
Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der S Ch n |tt A—A c
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes uber das amtliche qq_)
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5). GN.) @ S I A D I O L D E N B U R G
am: Az.. _127015-0 . -
& Pflanz- Rickhaltegraben Mulde 2
— . u e . L rfl -~ h
. Planunterlage % streifen 0,60 m Wall 2 Lagertiacnen an
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte % S (vStaUZIGI) ,20m’l(-g D E R o B E R B U R G E R M E I S T E R
MaRstab 1 : 1.000 o} A = NS Lo
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen E o up DN 200 g' Amt 40 - FaChdIenSt StadtentWICklung und BaU|e|tp|anung
Vermessungs- und Katasterverwaltung, = 85 o)
T %ﬁ 0.50
2012 Q LGLN 2.50 b 3.25 g/ 4.00 M.OO
Lar&desag\tfur_G‘zoinfor!'n;tionh UBERSICHTSPLAN Verfahren naCh § 133 BaUGB Ml = 1 :25-000
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaidiekton Oidenburg 11.50
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege ur'1d Plé'tze vollsténdig n"ach (Stand v?m 28A11A20'12 ). Sie ist hinsi(?htlif:h der‘ Dars‘te'llung'] der Grer?zerj ulnd der baulichen Anlagen Stand: WasserreCht”Che Genehmigung M . 1 : 1 00
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

RECHTSVERBINDLICH AB: 08.02.2013

BEBAUUNGSPLAN NR. W-803
(Erweiterung Bauhof Ludwig Freytag)

mit ortlichen Bauvorschriften
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