Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und 58 des Nieder- 175 cm, zu verwenden. Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erstreckt sich bei Geholzliste 1 Anlage 1 - Marie- JUT == A 15 \ LN o 1 T
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung Gehélzpflanzungen auf drei Jahre und beschrankt sich auf das Ausmahen bis zum Flachenschluss. | oy 7 // T
(NBauQ) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan S-806, bestehend aus der Falls bei spateren Pflegemaflinahmen zur Verjungung des Bestandes Gehélze auf den Stock gesetzt Standortgerechte, heimische Gehdlze o 1 6 é% g ﬁ% o
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. werden, darf dies nur abschnittsweise erfolgen. . 4 otd
An der Nord-, Ost- und Sudseite sind 7,00 m breite Ackerrandstreifen mit einer Gesamtgréf3e von ca. e Deutscher Name bes. Anspriiche e 1w | /::/
§1 2 000 m? zu entwickeln, d. h. 1. GroRbaume 11142 29 2 e I,’ e o % /,/’/
Art der Nutzung _ _ 31 [ Z o
* Verminderte Ansaatdichte Acer platanoides Spitzahorn vertragt Trockenheit u. Schatten - [ | 76 ol
(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 * Verzicht auf Stickstoff, Herbizide, Kalk _ Acer pseudo latanus Bzr ahom J ' 7 | 3 e
; : * Verzdgerter Stoppelumbruch um mindestens drei Wochen nach der Ernte P P 9 112 g /
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig. 9 PP Betula pendula Sandbirke o : e
(4) Die Umsetzung der MaRnahmen im Plangebiet wird durch vertragliche Vereinbarungen gem Fraxinus excelsior Esche llebt Feuchtigiet ~ ’
(2)  Auf den Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte ist im Obergeschoss 11 BauGB zwischen der Stadt Oldenbura und dem ErschlieRunastrager sicherqestollt Quercus petraea Traubeneiche " 7 7 12 /
ausnahmsweise Wohnen sowie gem. § 13 BauNVO die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und § g gstrag g ' Quercus robur Stieleiche anpassungsfahiger als Q. petraca 131? 4 % // “ :'
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austben, zuldssig. §8 2. MittelgroRe Baume /A A < 4 g
Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 84 NBauO ) » e 4 {55 A
a2 =
. . N . . . o Alnus glutinosa Schwarzerle kalkarme, feuchte Bdden 43 4 i Z6
§_2 Im allgemeinen Wohngeb|et und auf der Flache fur Gemeinbedarf gelten die folgenden &rtlichen Betulagpubescens Schwarzbirke Staunasse, saure Boden o 102 6 WA2 B2 | NN % i TV i A /, ; 5
Maf} der baulichen Nutzung Bauvorschriften: Carpinus betulus Hainbuche ) 2 WO/EH 1 — & Ly P
. Prunus avium Vogelkirsche kalkhaltiger Boden, keine Staundsse < | 4 1WO/DH K /! 6
(1) Die Hohe baulicher Anlagen (Oberkante Geb&ude) gilt tlber Oberkante der &ffentlichen Verkehrsflache, (1) Aufdenwande 2 WA, I S d 16 [ o) 0
gemessen an der Strallenbegrenzungslinie mittig vor der zur Strale gerichteten Gebaudefront. (11)  Material 3. Kleine Bdume/baumartige Strducher 1 4 Wo 04 0 lélﬁ 24 i | | 2 L&E | 5 sz? A 8‘/0\4/
: 2 ! — S| us || w3 / / > e
. . .. . . .. .. . .. . 5> 28 " 0 KON
(2) Die maximale Oberkante Gebaude (OK max.) definiert die héchstzulassige Gesamtgebaudehdhe. {Z/Ur;:ie ﬁuﬁenwéndeldgrgetaéudﬁ ?ind ausschligBIicrArot-btrJ]nt- bzl‘(’\f'_' blau-.brzl.me " | ;;?uerztfsar;apdeusstre E;eeliaeri‘r?;nTraubenkirsohe {ebt Feushigket % 2 o . 0’4 0 OK max - = 29 ﬂGrumntage > / ; d«&%
. ) . . . . . erblendmauerziegel, Putz oder Holz zu verwenden. Ausnahmen kénnen in Einzelfallen zugelassen Salix triandra Mandelweide liebt Feuchtigkeit > ) . i
(3) In _den allggmelnen Wohngeblet_en WA 1, WA 2und W’?‘ 6 sowie auf der Flache fur Gemelnbedarf Ist werden, wenn sie sich stadtebaulich einfiigen. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und offene Sorbus aucuparia Eberesche 13 & 750 m A Pz e D 7
bei Satteldachern ausnahmsweise eine maximale Gebaudehéhe von 9,00 m zulassig. Kleingaragen (Carports) kénnen auch aus Holz erstellt werden. ! OK max tex;l Fssetzung ) & T~ B
" " . 3 Q //% - 4
(4)  In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 ist héchstens eine Wohneinheit je (12)  Farbmuster 4. Grofistraucher (> 5 m) e 750m §2, Abs. 3 QA ] H % " ’@; 2 Z A
mind. 190 m2 Grundsttcksflache zulassig. s . . tentl. Fostset e Grunanloge /¢ \ ] 8 //
L . . . ornus sanguinea Roter Hartriegel extl. Festsetzung // Q.
Far die in Nr. 1.1 festgesetzten gestalterischen Mal3gaben der Aulienwande sind nachstehend Corylus avellana HaselnuR §2, Abs. 3 % : iy R ~
aufgef_uhrte Farbmus‘_cer nach dem Farbregister RAL 840 HR einzuhalten, hierbei sind Zwischentdne Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn e / / S 12
§3 zulassig, sofern sie sich aus dem angegebenen Farbspektrum ergeben. Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Weildorn 1 RRB _ / ¥ v Zg rund
Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen Salix viminalis Korbweide feuchter Boden Sl FRR ﬂ/ Q 1§5a 23 anlage
arbton "Ro arbton arbton arbton arbton arbton amobucus nigra chwarzer folunder N
Farbton "Rot" | Farbt Farbt Farbt Farbt Farbt Samb Sch Holund NN o . 7
Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf den “Rotbraun” ‘Hellgrau” | "Weils" "Hellgelb" "Anthrazit" _ ) 22 a P P 3
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. 2001 3003 7035 1013 1017 7012 9. MittelgroRe Stréucher o 28 o BV 5
(Rotorange) (Rubinrot) (Lichtgrau) (Perlweil3) (Safrangelb) | (Basaltgrau) \ A 120
2002 3009 7038 1015 1018 7016 Euonymus europaeus Pfaffenhltchen RRB //K\\ ) g? R 2
; _ ; ; Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe durchléssiger Boden N PG 4 -
§4 (Blutorange) (Oxidrot) (Achatgrau) (Hc_ellelfc_en (Zinkgelb) (Anthrazitgrau) Rhamnus cathartica Kreuzdom warme Standorte g ) \ G 11274 Ny 12 N
Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen 5508 39T ggg‘;"’e'ﬂ) 5T =oTE Rhamnus frangula Faulbaum saurer Boden . p S \\\\ 19 N p
Rosa canina Hundsrose A \ N
(1) Im allgemeinen Wohngebiet 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind Stellplatze, Garagen und Carports gem. (Hellrotorange) | (Braunrot) (Cremeweill) | (Rapsgelb) (Schiefergrau) Salix cinerea Aschweide neutraler bis saurer Boden ) 22,0 \ lf; "' p
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren 2010 8004 9002 1033 7024 sﬁ;z‘rﬁﬂmzﬁjus g:;sgmﬁé%ir Schneeball ';:dﬁg?gf;[;gg:ﬂ g - ] GFL1
Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Granflachen bis zu (380|ggalorange) géﬂgferbraun) gg;%uwem% (Dahliengelb) | (Graphitgrau) RRB N ! o - L
einem Abstand von 3,00 m nicht zulassig. (Feuerrot) (Rotbraun) (Reinweit) 6. Heckenpflanzen B B /://. = \ : . \\\ \\\ & f}i
(2) Im allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind Stellplatze, Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO 3002 8015 Carpinus betulus Hanbuchs g 6 2, V5 > Y g
sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auf den nicht Ulberbaubaren Grundsticksflachen nicht (Karminrot) (Kastanien- Fagus sylvatica Rotbuche ’ N /X /Gs VY|
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Terrassen und notwendige Zufahrten. braun) Ligustrum vulgare Liguster ’ VPN R WA 1)
3013 4002 Crataegus monogyna Weifidorn p /7 ~ “ JVA3 I 3
(3) Im allgemeinen Wohngebiet 4 und 5 (WA 4 und WA 5) sind Stellplatze, Garagen und Carports gem. (Tomatenrot) | (Rotviolett) #;’il:gir:gf;ge Eieblc;ahorn / o L 4 6.5 FIR fvv\\/lgllgllj b
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur auf den dafur festgesetzten Flachen fur 4004 4 S \% —
Gemeinschaftsstellplatze zul&ssig. Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Flachen, insbesondere (Bordeaux- Y T ¢ o % <X T
entlang des Pflanzgebotes PG 1 und der éffentlichen Grunflachen, sind Stellplatze, Garagen und violett . . N \ 3 0,3
Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. 2  Dach Geholzliste 2: Externe Kompensation Anlage 2 A _ . > ) ¢ <
ac ° p
o . . /% A X © W) OK max
(4) Private Flachen fur das Abstellen von vier und mehr Kraftfahrzeugen und deren Zufahrten sind ) imi 2 o) \ . '
durchgehend mit einer im ausgewachsenen Zustand mind. 1,50 m hohen Umpflanzung in Form einer (2.1)  Dacheindeckungen Standortgerechte, heimische Geholze o - O{-\é N \ 7 T 900 m
. Hai - ' : - ica: Li ) XS 27X Q ! 136
ﬁfi;tit?ﬂr?f\?:ﬁgg?;r\]/\f\er;[ggbma—lrgrl;(t;g(:gucs:aanjlgg;ya?;l‘lll:ﬁazﬁé?g(ihﬁe\celrzigumspzélt\;?l;?Jl vlggr];esri;_ Far Far die Einde(_:kur_lg der geneigten Dacher a_l_b 10° Dz?chneigung sind nur unglasierte T_(_)nziegg_l odpr Botanischer Name Deutscher Name bes. Anspriiche e sz ’Zv/é ~ N ' N % y \\ J}? 24 l;,_
eine Zufahrt und zusatzliche Zugange darf die Umpflanzung unterbrochen werden. Zufahrten von der Beto.ndaChSte'"e n Rc.’t" Grau- l.md Brauntgnen ZU|aS§'9' 'f.‘“sge”‘?mr?e”.s'"d DaChﬂaqhen fur die . 2 N\ \, Gs ) &
offentlichen Verkehrsflache zu den Garagen und Stellplatzen dirfen nicht breiter als 5,00 m sein. Gewmnl#]ng re_-gineratlver Energien (Solardacher) sowie Dacher, die fur eine Dachbegrunung 1. GroRbdume 55% ~ N > ‘X
' vorgesehen sind. 7y \X{ P AN i 2
Acer platanoides Spitzahorn vertragt Trockenheit u. Schatten n 1% J
§5 Al doplat: B h )
Vorkehrungen zum Schut; vor schadlichen Umwelteinwirkungen (2.2)  Farbmuster B:?&gspeeundouﬁaa_anus SZLgdabika‘ _ o WA4 Il ¢ f A “
(passiver Schallschutz) Fur die in Nr. 2.1 festgesetzten gestalterischen MaRgaben der Dacher sind nachstehend aufgefiihrte gj‘::g:': fg‘;j:s'or g?i:lheeiche !ibtazzﬂﬁhg%ﬁ”er s 8 Wo N, FR I / Jj‘j
(1) In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis IV sind fur Neubauten, wesentliche bauliche Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR einzuhalten, hierbei sind Zwischentone zulassig, Q-%etfaeg ° N ) 817 A
Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, im Sinne der DIN 4109 die folgenden sofern sie sich aus dem angegebenen Farbspektrum ergeben. 04 0 PG 1 ;\‘ - v et
ﬁrforcserntr_yfatn resg}!tﬂie;endt:n )Sc_halldhérl?m-MaBe (erf. R\wyres) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Farbion "Rot” Farbton "Rotbraun” Farbton "Anthrazit’ 2. Mittelgroe Béume ’ d uy
enster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten: -
388; Egﬁl ttcc))rra;r:]ggz)) gggg Egimﬁ)ﬂ ;81; Ei?:::;%fgﬁ;u) Alnus glutinosa Schwarzerle kalkarme, feuchte Béden OK max N
Larmpeaelbereich Raumart . Betula pubescens Schwarzbirke Staunégsse, saure Béden 13
peg _ : a _ : __ 2008 (Hellrotorange) 3011 (Braunrot) 7015 (Schiefergrau) Carpinus betulus Hainbuche 11.50 m 145
nach Bettenraume in Aufenthaltsraume in Wohnungen; Buroraume 2010 (Signalorange) 8004 (Kupferbraun) 7024 (Graphitgrau) Prunus avium Vogelkirsche kalkhaltiger Boden, keine Staunzsse TN T
DIN 4109 Krankenanstalten Ubernachtungsraume in und Ahnliches 3000 (Feuerrot) 8012 (Rotbraun) ¢ ree I/I"I' Tt g GFL1
und Sanatorien E:ﬁ;:ﬁg:ngss’faﬂeni Unter- 3002 (Karminrot) 8015 (Kastanienbraun) 3. Kleine Bdume/baumartige Stréucher & F
. o oe S Al dE VAR dos AURSTEateTS 3013 (Tomatenrot) 4002 (Rotviolett) A WA I
riorderiiches resutlierendes fc; amm-als aes Aubenbautells. 4004 (Bordeauxvioloett) Acer campestre Feldahorn o S % < 6 Wo PG 3 _
eIT. Rwres Prunus padus Gemeine Traubenkirsche liebt Feuchtigkeit S 2%
1l 35 30 30 (3) Einfriedungen Sorbus aucuparia Eberesche O 4 M ) o
i 40 35 30 ] . O
Beidseitig, parallel der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf gesamter Grundstiickslédnge mind. 4. GroBstréucher (> 5 m) o ’ ® N
\Y 45 40 35 1,50 m hohe Schnitthecken aus den Arten Hainbuche, Rotbuche, Liguster oder Weitdorn zu ZZZZ] o i L 5 L
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Unterbrechungen der als Grundstiickseinfriedungen zur Cornus sanguinea Roter Hartriegel P N : OK max. /g > WA T anlage 1%
(2) Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster, offentlichen Verkehrsflache anzupflanzenden Hecken sind nur im Bereich der Zufahrten und 80?’“3 avellana E?SE!;}U?S Weind > ~elyoq 11.50 m i 5 . S < 6 62
Turen und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Bei Abweichungen ist der Zugange zulassig. An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedungen C::t:zgﬂ: Lnog%g)rlm?:a Z\I/Utginri?ﬁle?ie;r V?/Ieiﬁg?rn P / 'llll ’ | [ s N e 758/
ausreichende Larmschutz im Einzelfall gemaf DIN 4109 nachzuweisen. durch mind. einreihige Hecken gemaf der anliegenden Gehdlzliste 1 gestattet. In Verbindung mit gus oxy 9 9 N " 170 - PG 2 >
9 Sambucus nigra Schwarzer Holunder 170 % -]
: PR . s Lo g f 5 56436
Hecken sind zusétzlich sich unterordnende durchlassige Zaune zulassig. =~ / - 0,4
(3) Fur besonders schutzbedurftige Wohnraume (Schlaf- und Kinderzimmer) muss die erforderliche 5. MittelgroRe Straucher ] L>§ N |
) X L , . . = ) 4
Gesamtschalldammung der AuRenbauteile auch im Luftungszustand, z. B. durch schallgedammte (4) Anlagen zum Sammeln von Mull . . z 7 o~
Luftungssysteme, sichergestellt werden. — Flache fur 1 . OK max. N
; N . . . N . . Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen . Park , .
Malitonnen und Mullbehalter sind dg_rch Einhausungen oder Eingriinungen der Sicht zu entziehen. Rhamnus cathartica Kreuzdormn warme Standorte e —Gemein- 1 593 | s 750m - .
Die Einhausung ist intensiv zu begrinen und entweder durch Hecken oder durch rankende, Rhamnus frangula Faulbaum saurer Boden 170 bedarf 159 | 159 3 ! A
§6 kletternde oder selbstklemmende Pflanzen zu bepflanzen. Rosa canina Hundsrose ‘ @ 7 / textl. Festsetzung - o\
Vegetations- und freiflichenbezogene Festsetzungen Salix cinerea Aschweide neutraler bis saurer Boden UED y 2
(5) Begrinung von Stellplatzen, Carports und Garagen Salix purpurea Purpurweide kalkhaltiger Boden 0’4 9] 167
(1) Die als zu erhalten festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In den Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball feuchtigkeitsliebend 159
tberlaubten Flachen sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und andere Stellplatze, Carports sowie die Fassaden von Garagen sind zu den offentlichen Verkehrsflachen und —d o s
Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfiillungen, Veranderungen des den Fuf3- und Radwegen hin zu begrinen. ? | OK max. 15
Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Grundschule Freiraum 750 m
Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am § 9 o textl. Festsetzun
i i 4 i i Ordnungswidrigkeiten : 9 B
Standort auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache muss bei Neupflanzungen mindestens 16 m? g g & § 2, Abs. 3
betragen. GFL2

Ordnungswidrig handelt, wer den in § 8 dieser Satzung genannten &rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt
(§ 80 BauNVvO).

Lageplan Ersatzmalinahmen (M= 1: 5.000)
§ 10 Gemarkung Osternburg, Flur 26 ,Flurstick 7

Bisherige Festsetzungen

(2) Die privaten Grunflachen PG 1 und PG 2 sind als durchgehende Schnitthecke mit einer Héhe im
ausgewachsenen Zustand von mind. 1,80 m mit folgenden Arten zu bepflanzen: Hainbuche - Carpinus
betulus; Rotbuche - Fagus sylvatica; Liguster - Ligustrum vulgare; WeilRdorn - Crataegus monogyna;
Feldahorn - Acer campestre; Pflanzqualitat Heckenpflanzen aus weitem Stand, geschnitten, zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, 125 - 150 cm, Pflanzabstand 25 cm.

Dé’ﬂkmo(swgzg

Die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane S-600 und S-740 treten fur den Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes S-806 auler Kraft. 158

Die private Grinflache PG 4 ist als freiwachsende Hecke, einreihig mit standortheimischen Gehélzen
geman Gehdlzliste 1 zu bepflanzen. Es sind ca. 90 % Straucher und 10 % Heister zu pflanzen,
Pflanzabstand 1,50 m. Als Pflanzgréfie sind verpflanzte Straucher, 200 bis 150 cm, bzw. Heister,
zweimal verpflanzt, ochne Ballen, 125 bis 175 c¢cm, zu verwenden.

Oldenburg, 13.11.2014

Mo vovy

Bei der Schifer,

(3) Aufden festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen
Laubgehdlze entsprechend der Festsetzungen gem. § 6 Abs. 1 dieser Satzung zu erhalten und bei
Erfordernis Gehdlzarten geman Gehdlzliste 1 zu erganzen. Gartnerische Nutzungen, die Uber die
notwendige Gehdélzpflege hinausgehen, sind nicht zulassig.

b

gez. Jurgen Krogmann
Oberbirgermeister

L.S.

Schiefstand

W, @ | 148
@Q 519 \ @
148

1. Vervielfaltigungsvermerke \
Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Osternburg, 7 Malstab: 1:1000

Blankenburger Sieltief

(4) Auf den Uberlaubten Flachen der privaten Grunflache PG 3 sind zum Schutz der Wurzelbereiche
Aufschattungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen
oder -verfillungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstigen
Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

(6) Auf der privaten Granflache PG 3 ist unter Berlcksichtigung des festgesetzten Baumbestandes gem.
§ 6 Abs. 1 dieser Satzung das Errichten von Spielgeréaten fur die Kindertagesstatte in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehérde ausnahmsweise zulassig. %m

08!

&

(6) Die innerhalb der &ffentlichen Grunflachen zu erstellenden Fuf3- und Radwege sind als < ! R
wassergebundene Decken herzustellen. Im Bereich der Zufahrt zu dem Haus Sandkruger Stral3e 145 1 \\ o
erfolgt im Fui3- und Radweg zusatzlich eine Befestigung von zwei Pkw-Fahrspuren in jeweils 30 cm = \ .

Breite mit geschlossenen Spurplatten.

Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis ‘ .
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes uber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

Erlaubnisvermerk:

P12001 ALK 13.09.2013

Dorfweq .

am:__01.08.1997 AZ.: 23056

(7) Alle vorhandenen Graben sind zu erhalten. Die Bdéschungen dirfen nicht verandert werden. Bei
Bdéschungsaufhéhungen sind die vorhandenen Grabenbéschungen im Neigungsverhaltnis 1 : 2 oder 5

flacher zu verlangern und flachig durch Ansaat und/oder Anpflanzungen zu begrinen. P L E N Z E I C H E N E RKL .E R U N G
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

FESTSETZUNGEN DES HINWEISE DARSTELLUNGEN 02013 €
BEBAUUNGSPLANES Pt Ly

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der RRB Regenriickhaltebecken o chsen

. Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen

STADT OLDENBURG (Oldb)

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

(8) Im Bereich der 110 kV-Freileitungen ist das Anpflanzen hochwichsiger Baume nicht zulassig.

(9) Aufden Stellplatzanlagen ist fur je funf Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum
(Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m uber dem Erdboden) in max. 3,00 m Entfernung
anzupflanzen. Die MindestgréRe des offenen, unversiegelten Pflanzbeetes muss 16 m? betragen. In
den Kronenwuchs der Baume darf nicht eingegriffen werden (mit Ausnahme notwendiger Ruckschnitte

im Bereich der Hochspannungsleitung). Rluckschnitte der Leittriebe der Baume sind nicht zulassig. Bekanntmachung vom 23. September 2004 Regondiekton et .
_ _ 0 0 o o] Umgrenzung von Flachen zum An- (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 - o . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, UBER S I C HT S PLAN M.=1: 5000
(10) Die Stellplatze sind ausschlieRlich in einem wasserdurchlassigen Material (z. B. Rasengitterstein, @ Allgemeines Wohngebiet (e o| pflanzen von heimischen Baumen und des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) Freileitungsschutzbereich Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __05.03.2012 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ; 7 W) E%/j%% I
Fugenpflaster, wassergebundene Decke) herzustellen. © © O Ol Strauchern. Die Geholze sind dauerhaft o ' ' geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ' “"\ F;-V/
_ _ S _ Allgemeines Wohngebiet mit zu erhalten, Ausfalle sind zu ersetzen. e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung \ Boschung, geplant 09.10.2014 L ’///ﬁ%_@ L
(11) Die notwendige Beleuchtung von Stral’en und Wegen ist mit insektenfreundlichen Beschrénkung der Zahl der Ausnahmsweise sind Unterbrechungen vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geén- Cloppenburg, den .10. —
Natriumdampflampen auszufuhren. Wohnungen je Wohngebaude durch Grundstiickszufahrten nach Be- dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 ____FR____ FuB-und Radweg, nicht lagegenau Dipl.-Ing. W. Timmen e '%&@ 3 ]
EH je Einzelhaus da: Zwé?Sig. (Im Bereich PG1, PG2 (BGBI.1S.1548) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 7 %”//l:‘ - A “
und PG4 —_—— |5 i ) 2 2%\
§7 DH je Doppelhaus « Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom Larmpegelbereich (LP) o\ 7 .—8
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung e *** 3 Umgrenzung von Flichen zum Erhalten 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) gez. W. Timmen L.S. x | 52 SO
von Natur und Landschaft s°°°°°*:| Flache fiir den Gemeinbedarf e o o o of VONBiumen und Strauchern (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Flachen fiir externe Kompensations- Unterschrift Siegel \ &2 ‘{Q DD\ /5
o ) _ Seeesess| Zweckbestimmung: des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) mafRnahmen A % ﬁ ,ﬁ _ ,;,"“

(1) D(_ar B(_abau!Jr‘gSplan S-806 _VerursaCht Elr_]g”ffe n _Natur und _LandSChaﬁ:' Gemals der I?m' r-—----- 1 Umgrenzung von Flachen fiir . L 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung- und Bauleitplanung der Stadt Oldenburg (Oldb): i ’ 7\ > i @'ﬂ ey - v A
griffsbilanzierung besteht ein Kompensationsdefizit, das auf internen und externen Flachen ) } | | . o Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz AT ) %%% - EEE
ausgeglichen werden muss. Kindertagesstatte : : Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 Bearbeitet: 1@ Gepriift: 7 2 VE7 2 @ B e

Lommmem 4 und Gemeinschaftsanlagen . ' (] ”/’/ ° i
_ . . . (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576) Gezeichnet: _ Br. 14.02.2013 gez. Ch. Festersen gez. Wicherts 2]
(2) Interne KompensationsmafRhahmen s s s L~(iberbaubare Grundstiicksflachen GSt Gemeinschafts-Stellplatze ' ;"m
"" 4 nicht iiberbaubare Grundstiicksfiachen o Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung Geandert: Br. 16.10.2013 Fachdienstleiter Amtsleiterin Haen
¢ Naturnahe Entwicklung der &ffentlichen Grinflachen (s. Freiflachenplan) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)
zu belastende Flachen zugunsten der 4. Der Verwaltun e : :
.. - . .. . . . gsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 11.06.2012 die Aufstellung
o Naturnahe Gestaltung der Regenrtckhaltebecken (RRB), die Uferbéschungen sind mit 0.4 Grundflachenzahl Anlieger * Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeich- des Bebauungsplanes ___S-806 beschlossen.
Boschungsneigungen zwischen 1 : 5 und 1 : 10 und flacher oberhalb und unterhalb der " Zah! der Voligeschosse max Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nung benannten einschlagigen DIN-Normen konnen Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __13.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mittelwasserlinie herzustellen. Die Uferlinie ist moglichst langgezogen, unregelmaRig und : 2u belastende Flachen zugunsten der im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg eingesehen
vielfaltig gebuchtet anzulegen. ) OK Oberkante Gebiude max. Allgemeinheit werden. gez. G. NieRen
o Keine Befestigungen der Uferbdschungen. « Sollten bei Erd- und B beit der friih F——
o Keine Andeckung der Uferbéschungen mit Oberboden. 0 offene Bauweise T~~~ 71 MitLeitungsrechten zu belastende oh'et?tl' ?1' é 'dunf Zuar el er;}:Jr- oder ru %e- adtbauratin
o Keine Ansaat der Uferbdschungen. i . L e I Flachen zugunsten der Anlieger ZC Ic dIC |§ Ok enl ur;] ? %er:a% wer elr;j' sin 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 10.06.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes
o RegelmaRige, jahrliche Mahd der Béschungsbereiche ab August zur Vermeidung von ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig lese der Uenkmaischutzbenhorde zu melden. und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem&® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
flachigem Gehélzaufwuchs. —e—e—@ Abgrenzung des MaRes der Nutzung (N(_j_s- Denkmalschutzgesetz vom 3(')-05-1978 zuletzt Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.
o Keine Anlage von befestigten Unterhaltungswegen. Baugrenze geandert durch Gesetz vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben o v
o Ausschlielich punktuelle gruppenweise Bepflanzung mit standortheimischen Gehélzen. r - 1 Grenze des raumlichen S. 135) vom__20.06.2013 bis__05.08.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. _ \* @\
StralRenverkehrsflachen Geltungsbereiches des o ) ] ) ) ) denb db) d 05.11.2014 7\ (¢
¢ Furdie Entfernung der Erle im Bereich der Anbindung der Otto-Wels-Stralie an das Plangebiet Zweckbestimmung: L ] J Bebauungsplanes * Bei einer Prospektion ergaben sich Hinweise, die Oldenburg (Oldb), den ,__E[f”’i
wird eine Ersatzpflanzung von vier standortheimischen Laubbaumen, Hochstamm, Stammumfang Verkehrsberuhigter Bereich eine erhéhte Wahrscheinlichkeit von Munitionsfunden " : %WW%
16/18 cm, BDB-Qualitat, innerhalb der &ffentlichen Grunflachen erforderlich. Die konkreten vermuten lassen. gez. G. Niel3en /-Z///’I?P _ "‘!‘!
Standorte und die Baumarten sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen (s. FR sffentlicher Ful- und Radweg NACH R | CHTL'CH E Stadtbauratin )\ Pl
FreiﬂéChenplan)' * Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten’ B 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
o ) o . Einfahrt Panzerfa.USt_e’ Mlngn ?tC.) gefunden W.erden’ L U B E RNAH M E N 25.11.2013  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
e Furdie Entfernung von Gehélzen fur die Erschliefung von der Sandkruger Stral3e aus werden benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige
innerhalb der &ffentlichen Grunflachen entlang der Grundstlcksgrenzen und punktuell neue Offentliche Griinfliche Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den — @ —— Hauptversorgungsleitung, oberirdisch Oldenburg (Oldb), den __05.11.2014

Gehélzstrukturen entwickelt (s. Freiflachenplan). Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -

Zweckbestimmung:
Regionaldirektion Hannover.

(hier: Hochspannungsfreileitung 110 kV)
gez. G. Niel3en

Stadtbauratin

(3) Externe KompensationsmaRnahme

Spielplatz e Es wird darauf hingewiesen, dass der anliegende
Freiflachenplan bindend fiir die darin enthaltenen
grunordnerischen MalRnahmen ist.

Als externe Kompensationsmaflinahme steht das stadtische Flurstick 7, Flur 26, Gemarkung

Osternburg, im Osten des Stadtgebietes sudlich des Entsorgungszentrums zur Verfugung. 7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Private Grinflache Oldenburg (Oldb), den _ 14.11.2014

RECHTSVERBINDLICH

Entwicklungsziel externe Kompensation: ¢ Die Oberflachenentwéasserung der privaten

Bauflachen hat in Abstimmung mit dem OOWYV,
gem. dem Niedersachsischen Wassergesetz, durch
Versickerung auf den Baugrundstlicken zu erfolgen.

L.S.

Entwicklungsziel fur die externe Kompensationsflache ist die Bewirtschaftung einer ehemaligen
Maisackerflache als Acker mit wildkrautreichen Kulturen.

gez. Jurgen Krogmann
Unterschrift

Private Grinflache 1

Umgrenzung von Flachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur 8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am
Entwicklung von Natur und Landschaft bekannt gemacht worden.

BEBAUUNGSPLAN S-806
(6stlich Sandkruger Stral3e / nordlich Rebhuhnweg)

Das Flurstick 7, Flur 26, Gemarkung Osternburg, mit einer GesamtgréRe von 11 238 m2 soll als
Acker mit wildkrautfreundlichen Kulturen (wie z. B. Winterroggen, Hafer, Raps, Sonnenblumen,
keine Maiskulturen) genutzt werden.

Entlang der Sudseite wird auf einer Flache von ca. 1 000 m? eine 15,00 m breite freiwachsende
Hecke mit standortheimischen Baumen und Strauchern geman Gehdlzliste 2 gepflanzt. Es werden
ca. 90 % Straucher und 10 % Heister gepflanzt, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m. Als Pflanzgréfien
sind verpflanzte Straucher, 100 bis 150 cm, Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 150 bis

28.11.2014 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb)

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

zu erhaltende Baume

Oldenburg (Oldb), den _05.12.2014

mit ortlichen Bauvorschriften
ja O nein

gez. Naderi
Unterschrift

M.=1:1000
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