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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

) _ o B
Allgemeine Wohngebiete : :. i

L. a//\ Uberbaubare Grundstiicksflachen

E - nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

——— — Baugrenze
z.B. @ Geschossflachenzahl als Hochstmalf3 fmmmmm -
z.B.0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR : St |
|
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 fmmmm
2.B. GH: 23,0m ii. NN Gebaudehthe als Hochstma® (in m ti. NN) v TG
|
StraRenverkehrsflachen (6ffentlich) A A A4
[ ]
StralRenbegrenzungslinie r

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

G/R Geh- und Radweg (6ffentlich)

----------
.........

" o Offentliche Griinflache

.........

private Grinflache (Spielplatz fiir Kleinkinder)

Umgrenzung von Flachen fiir Regenriickhaltebecken

Baume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

Larmschutzwand (s. § 6.1 der textlichen Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 88 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan
N-807, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen:

§1
Allgemeine Wohngebiete WA gemafd § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

(2) In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein
zulassigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe” sowie die ,Anlagen fur sportliche Zwecke" nicht zulassig.

(2) In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zu-
lassig.

§2
Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Gebaudehthen werden in Meter iber Normalnull (NN) angegeben.

(2) Ausnahmsweise kénnen untergeordnete technische Dachaufbauten die zulassige Gebaudehéhe um bis zu
1 m uberschreiten.

§3
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Garagen und Nebenanlagen sowie Terrassensichtschutzwénde sind im allgemeinen Wohngebiet nur inner-
halb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

(2) Stellplatze sind lediglich auf den hierfur festgesetzten Flachen (St und TG) zuléssig.

(3) Oberirdische Stellplatzanlagen sind jeweils randlich mit Heckenanpflanzungen aus standortheimischen Ge-
hdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,00 m einzugriinen.

§4
Grinordnerische Festsetzungen

(1) Die als zu erhalten festgesetzten Baume dirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der Giberlaubten
Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenversiegelun-
gen, Grabenverrohrungen oder -verfillungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtungen
und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintréachtigen kdnnen, unzulés-
sig. Eingriffe in festgesetzte Baumbestande bzw. sonstige Abgéange sind am Standort artgleich auszugleichen.

(2) Ausgenommen sind MafRnahmen, die im Rahmen einer ordnungsgeméaRen Verkehrssicherungspflicht und als
fachgerechte PflegemalRnahmen erfolgen.

Ausgenommen sind auch MaBnahmen im Rahmen einer ordnungsgemafen Unterhaltung und Erneuerung
von Leitungen sowie die Herstellung von ErschlieBungsanlagen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache.
Ist ein Eingriff in den Wurzelbereich des Baumes nicht zu vermeiden, ist der Baumerhalt durch geeignete
fachliche MalRnahmen sicherzustellen.

(3) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 16/18 cm, gemessen 1,00 m Gber dem Erdboden) in
max. 3,00 m Entfernung zur Stellplatzanlage anzupflanzen und zu unterhalten. Die unversiegelte Flache des
Pflanzbeetes muss mind. 16 m2/Baum (Baumsubstrat mind. 12 m3) betragen. In den Kronenwuchs der Baume
darf nicht eingegriffen werden. Riickschnitte der Leittriebe sind nicht zuléssig. Als Gehdlze sind folgende Arten

zu wahlen:
1. GroBbaume
Botanischer Name Deutscher Name bes. Anspriche
Acer platanoides Spitzahorn vertragt Trockenheit u. Schatten
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche liebt Feuchtigkeit
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde stadtklimafest
2. MittelgroR3e Baume
Botanischer Name Deutscher Name bes. Anspriche
Fagus sylvatica Rotbuche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

8§85
Grinflache

Innerhalb der gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache sind Wegeverbindungen, in wassergebundener Decke,
zu den westlich angrenzenden Griinanlagen bzw. dem Spiel- und Bolzplatz zulassig.

8§86
Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

(1) Die festgesetzten Larmschutzwénde mussen eine Héhe von mindestens 2,00 m, gemessen Uber Oberkante
Boden der jeweiligen Nachbargrundstticke, aufweisen. Das bewertete SchalldammmalR Ry- der Larmschutz-
wand muss mindestens 25 dB betragen. Diese sind stral3enseitig zu begrinen.

(2) Innerhalb der beiden nordlichen Stellplatzflachen ST sind zusatzliche LarmschutzmalRnahmen (z. B. ge-
schlossene Carports) zu ergreifen, um unzuldssige Gerauschspitzen zu verhindern. Der konkrete Nachweis
hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

§7
Vorkehrung zum Larmschutz

Fur die gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fiir die jeweiligen Geb&ude die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche maf3geblich.

Auf den larmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbereich in Ansatz gebracht werden. Der Nach-
weis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wéande, Dacher, Fenster, Turen und sonstige
Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im
Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen.

Das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal der AuBenbauteile ist der Tabelle zu entnehmen.

Raumart

Larmpegelbereiche nach | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach- | Buroraume und Ahnliches
DIN 4109 tungsraume in Beherbergungsstatten; Unter-
richtsrGume

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf des AuRenbauteiles: Erf. Rw,res

1l 30 30
Il 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gemaR DIN 4109 Tabelle 8; Zuordnung der La&rmpe-
gelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRen der betroffenen Au3enbauteile

Schlafrdume mussen mit schallgedéammten Liftungssystemen ausgestattet werden. Das erforderliche Schall-
damm-Malf ergibt sich aus der obigen Tabelle.

Oldenburg, 22.12.2015

Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarmimmissionen

Innerhalb der Wohnanlage sind die gekennzeichneten Larmpegelbereiche geman DIN 4109 zu beachten.

Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:

. Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

. Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S.
517), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz vom 26. Mai 2011 (Nds. GVbl. S. 135)

Allgemeine Hinweise

. Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen kdnnen
im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg, Industriestrale 1, wiahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

. Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im Plangebiet ist die Untere Abfallbehdrde zu informieren.

. Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese

der Denkmalschutzbehoérde zu melden. (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978)

. In den Flachen, bei denen Boden- und Grundwasserverunreinigungen bekannt sind, ist vor Baubeginn
eine Gefahrdungsabschétzung und ggf. Sanierung erforderlich.

. In den Flachen, bei denen mit Grundwasserverunreinigungen zu rechnen ist, sind vor Baubeginn die
Untere Wasserbehoérde und die Untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen.

gez. Krogmann L.S.
Oberbilrgermeister
Darstellungen
5'.90/75 0
‘o Baumstandort (Baumart, Stammumfang, Kronendurchmesser)

Traufe der Baumkronen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME Kennzeichnungen
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem -—L-PEEL- Larmpegelbereiche (vgl. textliche Festsetzung § 7)
Denkmalschutz unterliegen LPB I

1. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Ohmstede, 25 Maf3stab: _1:1.000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fir nicht eigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe sind nur mit der Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde
zuldssig (8 5 des Nds. Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am: _01.08.1997 AZ: _23056/ALK BEZ.SCHL.34010

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014
‘§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pliatze vollstandig nach (Stand vom 14.11.2014 ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Oldenburg (Oldb), den _07.12.2015

) AZ.13-399-001
OBVI Dipl.-Ing. Helmut Wegner

gez. H. Wegner
(Unterschrift) L . S .

3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Planungsburo:

Projektbearbeitung:  Dipl.-Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen

Geprift durch die Stadt Oldenburg (Oldb): gez. Ch. Festersen gez. Wicherts
Fachdienstleiter Amtsleiterin

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am ___15.12.2014 _ die Aufstellung des
Bebauungsplanes __ N-807 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am __13.01.2015  ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

STADT OLDENBURG (Oldb)
DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

UBERSICHTSPLAN

5000

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am __29.06.2015  dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __03.07.2015 _ ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom _13.07.2015 hbis _ 17.08.2015 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den 17.12.2015

gez. G. Niel3en
Stadtbaurétin

6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB) nach
Prufung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _30.11.2015 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindungen beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den __17.12.2015

gez. G. Niel3en
Stadtbaurétin

7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oldenburg (Oldb), den __22.12.2015

gez. Krogmann L S -

Oberblrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss ist gemé&R § 10 BauGB am _15.01.2016 im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb) bekannt
gemacht worden.

Oldenburg (Oldb), den 25.01.2016

gez. Naderi
Unterschrift

RECHTSVERBINDLICH AB:..1501.2016

BEBAUUNGSPLAN N-807

(westlich Westeresch)

Verfahren geméanR § 13 a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften
O ja X nein

M.=1:1000

970 x 660




