Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 und

§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) und § 84 der Nie-
dersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebau-
ungsplan M-812, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen:

§1
Art der Nutzung

(1) Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3
Nr. 4 und Nr. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

Raume fir freie Berufe gemaf § 13 BauNVO sind zulassig.

(2) Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind die allgemein zulassigen Nutzungen gemal} § 6
Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO nicht zuléssig. Im Erdgeschoss sind gemaf § 1
Abs. 7 BauNVO lediglich die Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 2 - 4 BauNVO zulassig.
Gebaude und Raume fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO sind zulassig.

§2

Gebaudehohen

(1) Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhen bzw. Oberkante Gebaude
bei Flachdachgebauden) ist die Oberkante der nachstgelegen o6ffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen an der Strallenbegrenzungslinie mitten vor der zur Stral3e gerich-
teten Gebaudefront.

§3

Baulinie

(1) Von den festgesetzten Baulinien darf in folgender Art und folgendem Umfang abgewi-
chen werden:

a) auf hoéchstens 7 der Fassadenlange, um eine gemall §7 dieser Satzung
erforderliche Fassadengliederung herzustellen,
b) auf der gesamten Fassadenlange oberhalb des 2. Obergeschosses.

§4

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Ausnahmsweise darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen gemall § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 Uberschritten werden.

(2) Garagen unterhalb der Gelandeoberflache, deren Oberkante nicht mehr als 1,00 m
Uber dem Gelande liegt, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, kénnen auch im
Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

(3) In den rickwartigen, nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen und Stellplatze gemall § 12 BauNVO
nicht zulassig.

§5

Anpflanzungen

(1) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je funf Stellplatze in max. 3 m Entfernung ein
standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.

Empfehlung zur Gehdlzauswahl
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior

Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
\Vogelkirsche Prunus avium
\Winterlinde Tilia cordata i. Sorten

§6

Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

(1) Far Bauflachen der Larmpegelbereiche Il bis V sind passive SchallschutzmalRnahmen
an Gebauden gemals DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vorzusehen. Das erfor-
derliche resultierende Schalldamm-Mal} erf. R'y s der Aufdenbauteile ist der nachfol-
genden Tabelle zu entnehmen. Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubau-
ten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleich-
kommen, auszuftihren.

(2) Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande,
Dacher, Fenster, Turen und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren
anhand der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche zu fuhren. Fur Aulien-
bauteile von schutzbedirftigen Raumen, die an der larmquellenabgewandten Seite
eines Gebaudes angeordnet sind, kénnen generell um 5 dB(A) geringere Larmbe-
lastungen angenommen werden. Der Larmpegelbereich und damit das erforderliche
resultierende Schallddmm-Mal der AuRenbauteile reduziert sich somit um eine Pe-
gelstufe. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN
4109 nachzuweisen.

(3) Fur besonders schutzbedurftige Wohn- und Arbeitsrdume (insbesondere fur Schlaf-
und Kinderzimmer) muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AulRenbau-
teile auch im Liuftungszustand sichergestellt werden. Bauliche MaRnahmen sind
z. B. Schallschutzfenster in Verbindung mit schallgedammter aktiver oder passiver
Beluftung oder in ihrer Wirkung entsprechend gleichwertige Vorkehrungen, wie z. B.
Doppelfassaden oder verglaste Loggien.

Larmpegel- Mafigeblicher Erforderliches resultierendes Schalldédmm-Maf}
bereich nach | AuRenlarmpegel R'w.res der AuBenbauteile in [dB]
DIN 4109 in [dB(A)]
Aufenthaltsraume in Woh- BUrordume und
nungen, Ubernachtungs- ahnliches
raume in Beherbergungs-
statten; Unterrichtsrdume
Il 56 - 60 30 30
[l 61-65 35 30
\Y 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen gemaR DIN 4109, Tabelle 8;
Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schallddmm-Ma-
Ren der betroffenen Aullenbauteile.

(4) In den Larmpegelbereichen IV und V sind ungeschutzte Terrassen, Loggien und Bal-
kone nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 der Nds. Bauordnung (NBauO):
§7

Fassadengliederung

Bei Gebauden, die an den Baulinien herzustellen sind und die langer als 15,00 m sind, ist
die Fassade an der Baulinie mit mind. einem vertikalen, durchgehenden Einschnitt von
mind. 1,00 m Breite sowie mind. 0,50 m bis max. 1,00 m Tiefe zu gliedern. Die einzelnen
Fassadenabschnitte dirfen nicht langer als 12,50 m sein.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der optische

Eindruck einer oben beschriebenen Fassadengliederung durch adéquate Farb- oder Mate-
rialwechsel erzielt wird.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den in § 7 dieser Satzung genannten 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt (§ 80 NBauO).

Oldenburg, 18.02.2014

gez. Schwandner L.S.

Oberblrgermeister

Grundlagedaten: Stadt Oldenburg, Fachdienst Stadtinformation und Geodaten
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

PLANZEICHENERKLARUNG

HINWEISE

FESTSETZUNGEN DES

BEBAUUNGSPLANES e Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung

geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Grenze des radumlichen
Geltungsbereiches des

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

Beb |
ehatngspianes ¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
/ Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
@ Wohngebiete 132), zuletzt geédndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
m Mischgebiete e Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in
0.4 Grundflachenzahl der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)
@ GeschoRflachenzahl

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in
der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.
Nr. 5/2012, S. 46)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

o} offene Bauweise
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
i _ i vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
GH=10m ;*gggg:ggzg;@ggge" als Hachstmal 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)
mammuEmaEr  Baulinie e Soliten bei den geplanten Bau- und

Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des

Baugrenze

Z l— Uberbaubare Flache
v —— nicht Uberbaubare Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nieders. Denkmalschutzgesetzes melde-

""" Nutzungen pflichtig und miissen der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem

I \ Zu- und Abfahrten Niedersachsischen Landesamt fur

Denkmalpflege - Referat Archéologie -
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
Tel. 0441-799-2120 unverziglich gemeldet

wveww Verbot von Zu- und Abfahrten

werden.

Darstellungen

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14

Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir
Abgrenzung unterschiedlicher ih_ren Schutz ist Sorge zu"tragen, wenn nicht
Lampegelbersiche die Denkmalschutz_behorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

LPB Il Larmpegelbereich

¢ Die innerhalb der Begrindung bzw. in der
Planzeichnung benannten einschlagigen
DIN-Normen kénnen im Planungsamt der
Stadt Oldenburg eingesehen werden.

1. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Oldenburg, Flur 3 MaRstab: 1 : 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

am: 1.8.1997 Az.: 23056/ALK BEZ. SCHL. 34010

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2012 a LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,

Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom _ 28.12.2012 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg, den __03.01.2014 Az. 12-586-001

Dipl.-Ing. Helmut Wegner
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

L.S.

gez. H. Wegner, OBVerming.
Unterschrift

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes M 812 wurde ausgearbeitet von:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
26121 Oldenburg

Gepruft durch die Stadt Oldenburg (Oldb):

gez. W. Steimer gez. Ch. Festersen gez. Wicherts

Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 08.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes M 812
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.04.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

Oldenburg (Oldb), den 11.02.2014
gez. G. NieRRen

Stadtbauratin

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 09.09.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.09.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriundung haben vom 19.09.2013 bis 25.10.2013 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den 11.02.2014

gez. G. NieRRen
Stadtbauratin

6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren geman § 13a BauGB) nach Priifung
der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.02.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den 11.02.2014

gez. G. NielRen
Stadtbauréatin

7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oldenburg (Oldb), den 18.02.2014

L.S.

gez. Schwandner
Unterschrift

8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 28.02.2014 im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan M 812 ist damit rechtsverbindlich.
Oldenburg (Oldb), den 03.03.2014

gez. Naderi
Unterschrift

STADT OLDENBURG

DEROBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst fur Stadtentwicklung und Bauleitplanung
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RECHTSVERBINDLICH AB: 28.02.2014

BEBAUUNGSPLAN M-812
(Nadorster Stralde/Bogenstrale)

mit ortlichen Bauvorschriften
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