Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nie-
dersédchsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) diesen Be-
bauungsplan M 813, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
und die Begriindung, als Satzung beschlossen.

Textliche Festsetzungen

§1
Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) nicht zuléssig.

§2
Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

§3

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1) Garagen, Stellplatze, Abstellrdume sowie sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme not-
wendiger Zufahrten sowie untergeordneter, eingegrinter Terrassenbereiche, sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen
nicht zul&assig.

(2) Zufahrten und Stellplatze sind nur aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

§4

Baulinien

Von den festgesetzten Baulinien darf in folgender Art und folgendem Umfang abgewichen
werden:
1. auf hdchstens 1/4 der Fassadenldnge, um eine gem. § 10 erforderliche Fassaden-
gliederung herzustellen
2. Fassadenrickspriinge durch Loggien bis zur Halfte der Fassadenlénge
3. auf der gesamten Fassadenlange oberhalb des 1. Obergeschosses

§5

Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die
Lange derin § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen hdchstens 18 m betragen darf.
Tiefgaragen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

§6

Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdéhen ist die Ober-
kante der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an der Stralienbegrenzungslinie mitten
vor der zur Stralde gerichteten Gebaudefront. Fiir Gauben sind die Traufhéhen aus-
nahmsweise nicht bindend, soweit die Breite der Gaube lediglich 1/3 der Lange der Haupt-
traufe betragt und mind. 1,00 m Abstand zur Firstlinie einhalt.

Fir Flachdacher gilt in den Bereichen, fur die eine Trauf- und Firsthéhe festgesetzt wird,
als maximale Gebaudehdhe die festgesetzte Traufhéhe.

§7

Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

Fur Bauflachen der Larmpegelbereiche Il bis IV sind passive Schallschutzmafinahmen an
Gebauden gemaf DIN 4109 vorzusehen. Das erforderliche resultierende Schallddmm-
Malf3 der AulRenbauteile ist der Tabelle zu entnehmen. Vorkehrungen zum Schallschutz
sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neu-
bau gleichkommen, auszufiihren.

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wéande, Da-
cher, Fenster, Tlren und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.
Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gem. DIN 4109 nachzu-
weisen.

Fur besonders schutzbedrftige Wohnraume (Schlaf- und Kinderzimmer) muss die erfor-
derliche Gesamtschallddmmung der AuRenbauteile auch im Liftungszustand, z. B. durch
schallgedammte Liftungssysteme, sichergestellt werden.

Larmpegel- Raumart
bereich _
nach Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Woh- | Blrordume und Ahnli-
DIN 4109 Krankenanstalten | nungen; Ubernachtungs- ches

und Sanatorien raume in Beherbergungs-

statten; Unterrichtsraume

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal des AuRenbauteils:

erf. R’w,res
Il 35 30 30
[l 40 35 30
v 45 40 35

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gem&R DIN 4109 Tabelle 8; Zuord-
nung der La&rmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRen der betroffenen Au-
lenbauteile.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 84 der Nds. Bauordnung (NBauO):

§8
Stellplatze und Tiefgaragen

Im Plangebiet sind oberirdische Garagen und Stellplatze lediglich in reduziertem Umfang
zulassig. Pro Gebaude darf lediglich ein Stellplatz oder eine Einzelgarage angelegt bzw.
errichtet werden. Weitere notwendige Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Aus-
nahmsweise kann fir die rickwartigen Grundstiicke max. eine Aufstellflaiche pro Gebaude
flir Rettungsfahrzeuge, Mébeltransporter oder Unterhaltungsfahrzeuge angelegt werden,
soweit eine gesicherte Bewirtschaftung der Gebdude ansonsten nicht sichergestellt wer-
den kann.

§9

Firstrichtung

Die festgesetzte Firstrichtung ist fiir die Haupttraufkanten und Hauptfirste einzuhalten.
Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Gauben und Dachaufbauten mit einer abwei-
chenden Firstrichtung ausgefiihrt werden, soweit die Giebelstandigkeit der Gebaude zur
Efeustralie eindeutig gewahrt bleibt

PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WA Allgemeine Wohngebiete

| nicht Uberbaubare Flache
Baugrenze

" Uberbaubare Flache
| nicht Uberbaubare Flache

Baulinie

™ (berbaubare Flache

Geschossflachenzahl

A l///// : ////

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
a abweichende Bauweise H I NWE I S E

GH 11.0 Hbhe baulicher Anlagen als

’ HochstmaB in m, Geb&udehdhe e  Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geman § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441/799-2120
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

TH 6.5 Hohe baulicher Anlagen als
’ HéchstmaB in m, Traufhdhe
bei Flachdachern = Gebaudehohe

Hohe baulicher Anlagen als
FH 11,0 HoéchstmaB in m, Firsthohe

Flachen fur Versorgungsanlagen, fUr die
Abfallentsor?ung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen und Ein-
richtungen und sonstige MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken

Zweckbestimmung: o Mulltonnenstellplatz e Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bombenblindganger,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
———— zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
| Umgrenzung von Flachen fur Nebenan- Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu
I I lagen, Stellplatze, Garagen und benachrichtigen.
I | Gemeinschaftsanlagen
—————— e  Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im Plangebiet ist die untere

Abfallbehérde zu informieren.

Zweckbestimmung: TGa  Tiefgarage

e Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten
einschlagigen DIN-Normen kdnnen im Stadtplanungsamt der Stadt

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbe- Oldenburg eingesehen werden.

schrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
+“—r

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

des BebauungSplanes e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) - zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Hauptfirstrichtung )

e  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 1 S. 58) (BGBI. | S. 2414) - zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

a |GH11,0

/ LT

£

>>¢><—><—  Abgrenzung der Hauptfirstrichtung
e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der
Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576).
LPB 1l .. .
INEEEEEEEE Abgrenzung der Larmpegelbere|che e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April
LPB IV untereinander 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46).
§10

Fassadengliederung

Bei Gebauden, die an den Baulinien herzustellen sind und die langer als 12 m sind, ist die
Fassade an der Baulinie mit mind. einem vertikalen, durchgehenden Einschnitt von mind.
1,00 m Breite und mind. 0,70 m Tiefe zu gliedern.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der optische
Eindruck einer oben beschriebenen Fassadengliederung durch einen vertikalen Farb- oder
Materialwechsel von mind. 1,00 m Breite erzielt wird.

§11

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als lebende
Hecken oder transparente, max. 1,50 m hohe Zaune mit senkrechten Staben (Stabbreite
max. 2 cm mit mindestens 5 cm Abstanden) zulassig.

§12
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 80
Abs. 3 NBauO).

Oldenburg, den 23.06.2014

L.S.
gez. Schwandner
Oberbirgermeister
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1. Vervielfaltigungsvermerke
STADT OLDENBURG (Oldb)
Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis

der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uiber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am: __01.08.1997 AZ.: 23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010

2. Plangrundlage ‘
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1.000 . LG LN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung 2012

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 31.05.2012 ).

Oldenburg (Oldb), den _05.06.2014

Fachdienst Stadtinformation und Geodaten der gez. Arndt L.S.
Stadt Oldenburg (Oldb) Unterschrift

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
pk plankontor stadtebau gmbh Geprlift durch die Stadt Oldenburg (Oldb):

Ehnernstrale 126, 26121 Oldenburg

gez. Liders gez. Ch. Festersen gez. Wicherts
Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin
4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 19.12.2011 _ die Einleitung des Satzungsverfahrens des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 beschlossen.
Der Einleitungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.12.2011  ortsiiblich bekannt gemacht worden.
gez. G. Niel3en
Stadtbauratin
5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 17.12.2012  dem Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 35 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §13a BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2012 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 und die Begriindung haben

vom 27.12.2012 bis 30.01.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den __ 16.06.2014

gez. G. Nielden
Stadtbauratin

6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 10.06.2013 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes M-813 (vorher vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35) und der Begriindung zugestimmt und die erneute Beteiligung
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 20.06.2013pis zum __05.08.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.06.2013  ortsiiblich bekannt gemacht.

Oldenburg (Oldb), den __ 16.06.2014

gez. G. Nielden
Stadtbauratin

7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB) nach Priifung der Stellungnahmen in
seiner Sitzung am 25.11.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den 16.06.2014

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

UBERSICHTSPLAN

8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oldenburg (Oldb), den 23.06.2014

L.S.
gez. Schwandner
Oberbiirgermeister
9. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am __27.06.2014 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb)

bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den 03.07.2014

gez. Naderi
Unterschrift
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Bebauungsplan M-813
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mit ortlichen Bauvorschriften
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