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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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StralRenverkehrsflachen (privat)

Strallenbegrenzungslinie

Stellplatz fiir Abfallbehalter

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (privat)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Baume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 88 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan
N-817 (Hellmskamp), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen:

§1
Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 (BauNVO)

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur zul&ssig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
de Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

§2
Mal3 der baulichen Nutzung

Die Gebaudehthen werden in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) angegeben. Ausnahmsweise kénnen techni-
sche Dachaufbauten, wie z. B. Schornsteine oder Solaranlagen, die zulassige Gebaudehéhe um bis zu 1 m Gber-
schreiten.

§3
Nebenanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen auf den nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflachen entlang der privaten Verkehrsflachen bis zu einem Abstand von 3 m nicht zulassig.

84
MaRnahmenflache

Die gekennzeichnete MalRnahmenflache ist auBerhalb der Uberkronten Bereiche mit standortheimischen Baumen
und Strauchern geman der Artenliste zu bepflanzen, als flachiger Geholzbiotop zu entwickeln und dauerhaft als
Gehdlzflache zu erhalten. Ausfalle sind am Standort zu ersetzen. Innerhalb der tiberkronten Bereiche ist eine
sukzessive Geholzentwicklung zuzulassen. Entgegenstehende Nutzungen sind nicht zulassig.

In den Kronenwuchs der benachbarten Baume des Geschiitzten Landschaftsbestandteils, die mit ihren Kronen in
die MaRnahmenflache hineinragen, darf nicht eingegriffen werden. Kronenriickschnitte sind unzulassig.

Botanischer Name Deutscher Name
Coryllus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Rosa canine Hundsrose

Sorbus aucuparia Eberesche

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche

Fagus sylvatica Rotbuche
§5

Pflanzflache

Auf der gekennzeichneten Pflanzflache sind mindestens 3 Obstbdume als Hochstamme, Stammumfang jeweils
10/12 cm, regionale Sorten anzupflanzen und zu erhalten. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

§6
Erhaltung von Baumen

Der vorhandene Einzelbaum darf nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der tberlaubten Flache (Kronentrauf-
bereich) sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabungen, Pflasterungen und andere Boden-
versiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfillungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtun-
gen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulas-
sig. Ausgenommen sind notwendige MaBnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachgerechte
Pflegemal3nahmen.

Wahrend der Bauphase sind am Rand der Kronentraufbereiche zuziglich 1,00 m feststehende, mindestens 2,00
m hohe Baumschutzzaune aufzustellen. Abgéange festgesetzter Baumbestande sind am Standort durch
Neupflanzungen von standortheimischen Laubbaumen auszugleichen. Die durchwurzelbare Flache im Bereich
der Baumscheibe muss mindestens 16 m2 betragen.

8§87
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Flurstiickes 98/9 belas-
tet.

§8
Kompensation

Der Bebauungsplan verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft. Es besteht ein Kompensationsdefizit, das auf
folgenden externen Flachen ausgeglichen wird:

Die Kompensationsflache liegt im Landkreis Leer nordlich der Langstwellensender an der Stidwieke | westlich von
Langholt. Die Flurstiicke 11/8 und 287/11 der Flur 6, Gemarkung Ostrhauderfehn, die als Kompensationsflache
genutzt werden sollen, umfassen eine Grof3e von ca. 1,2189 ha.

Oldenburg, 04.04.2018

gez. Krogmann
Oberburgermeister L . S .

1. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Gemarkung Ohmstede, Flur 30  Malf3stab: _1 : 1.000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nicht eigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe sind nur mit der Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehérde
zulassig (8 5 des Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
am: _01.08.1997 AZ:_23056/ALK BEZ.SCHL. 34010

. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 l“ I? N

sachsen
ppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 03.04.2014). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

12.03.2018

Oldenburg (Oldb), den

OBVI Dipl.-Ing. Wilke Lilbkemann I_ . S .

gez. W. Lubkemann
(Unterschrift)

. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro:

Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen

gez. Ch. Festersen
Fachdienstleiter

gez. Wicherts

Amtsleiterin

Gepruft durch die Stadt Oldenburg (Oldb):

. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am _01.06.2015 die Aufstellung des

Bebauungsplanes _N-817 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR 8 2 Abs. 1 BauGB am _01.07.2015 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _11.04.2016 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _15.04.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom _22.04.2016 bis _25.05.2016 gemalf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

26.03.2018

Oldenburg (Oldb), den

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

. Nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrénkten Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3

BauGB den Beteiligten mit Schreiben vom _20.09.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme zu den geénderten Teilen
der Planung bis zum _09.10.2017, verlangert bis zum 23.10.2017, gegeben.

Oldenburg (Oldb), den 26.03.2018

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

STADT OLDENBURG (Oldb)
D ER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

UBERSICHTSPLAN M.=1: 5000

. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am _19.02.2018 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den 26.03.2018

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

HINWEISE

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

StralRenplanung aul3erhalb des Geltungsbereiches
(Einmindungsbereich)

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) (BGBI. | S. 2414), zuletzi
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

. Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen kdnnen
im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg, IndustriestraRe 1, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

° Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im Plangebiet ist die Untere Abfallbehérde zu informieren.

. Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese

der Denkmalschutzbehérde zu melden. (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978)

. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Oldenburg (Oldb), den 04.04.2018
gez. Krogmann
Oberburgermeister L S

. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 20.04.2018 im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)

bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den 03.05.2018

gez. Naderi
Unterschrift

1. Nordenhamer Weg

RECHTSVERBINDLICH AB:.20.042018

BEBAUUNGSPLAN N-817
(Hellmskamp)

mit Ortlichen Bauvorschriften
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