FOr Bauflachen der Larmpegelbereiche 11l bis V sind passive Schallschutzmalinah-
men an Geb&uden gemal DIN 4109:2016-7 vorzusehen. Das erforderliche resultie-
rende Schallddmmmalf der AulRenbauteile ist der nachfolgenden Tabelle zu entneh-
men. Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen
Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufihren.

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande,

Einfriedungen sind nur durch Hecken aus standortheimischen Strauchern der Ziffer 3
bis 5 der Gehélzliste (Anlage 1) in Form von Schnitthecken oder freiwachsenden He-

cken zulassig.

Zusatzlich sind auf der dem privaten Grundstick zugewandten Seite der Hecken sich
optisch unterordnende, lichtdurchlassige Zaune (z. B. grobmaschige Flechtzdune)
zulassig, die die Hohe der Hecke nicht Uberschreiten und max. 1,80 m hoch sind.

Bisherige Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes S-438 treten fur den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

Oldenburg, 18.10.2017

von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
zu erhaltende Bdume

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzungen des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

L.S.

gez. Jurgen Krogmann

Oberburgermeister

9. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 27.10.2017 im Amts

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

08.11.2017

Oldenburg (Oldb), den

blatt fir die Stadt Oldenburg (Oldb)

]

TUT S ———
~__ 1
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und FUr besonders schutzbedurftige Wohnraume (Schlaf- und Kinderzimmer) muss die Anlage 1 < | *f . I ™~
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenbauteile auch im Luftungszustand, o ) o | |/ | - | % ~_
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den Be- z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme, sichergestellt werden. Diese bauliche Standortgerechte, heimische Gehdlze |1/ | | | _ ~__
bauungsplan S-825, bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen MaRnahme ist fur alle im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit einem Be- Botanischer Name Deutscher Name bes. Ansriiche B — . | A \\\
Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. urteilungspegel > 50 dB(A) nachts erforderlich. - ANSP | )
) Klingenbergstraie g‘ Therapiezentrum Turnhalle
1. GroRbdume 3304 3
Larmpegelbereich Raumart S | L -
§1 nach - Acer platanoides Spitzahorn vertrigt Trockenheit u. Schatten > . e s‘ ‘ Y
Art der Nutzung Aufenthaltsraume in Wohnungen; Uber- Burorédume Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn / ol | - .
. _ _ DIN 4109:2016-7 | nachtungsrdume in Beherbergungsstatten; Quercus petraea Traubeneiche \bergplatz 61 | &/
(1) In den sonstigen Sondergebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 mit der Zweck- Unterrichtsraume Quercus robur Stieleiche 3 ) )
. iy . . . / Kindertagesstatte
bestimmung ,gesundheitlichen, sozialen, kulturellen sowie dem Wohnen dienende |
Geb&aude und Einrichtungen® sind zulassig: Erforderliches resultierendes Schallddmmmalf des _ ) |
AulRenbauteils: 2. MittelgrolRe B&dume 3
1. der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen, erf. R'wres in dB — g e‘ IS
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen, die den zuldssigen Hauptnutzun- Acer campestre Feldahorn - 24 g v | h
: dnet sind ’ Il 40 35 30 Carpinus betulus Hainbuche 3 48
gen zugeoranei sindg, Prunus avium Vogelkirsche kalkhaltiger Boden, keine s ,, 2
3. Arztpraxen, \Y, 45 40 35 Staunisse @ g / /
4. Wohnnutzungen, Vv 50 45 40 el / / o
5. besondere Wohnnutzungen fur altere Menschen, wie z. B. Seniorenwohngemein- Tabelie- Anford So Lufscnailda A Nenbantel R DIN 410920167 ) J ’ ) c‘,’;’ T~
schaften, Betreutes Wohnen, Demenzwohngemeinschaften, abelle: Anforderungen an die Luftschalldammung von Auftenbauteilen gemafs DII <L, 3. Kleine Baume/baumartige Straucher DARSTELLUNGEN ZUM LARM | \ ) $ _ ~_
) . ) . Tabelle 8; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schall- —_/ 923 / . 9 (
6. Schank- und Speisewirtschaften, die den Hauptnutzungen zugeordnet sind, dammmaRen der betroffenen Aufenbauteile s bereiche (LP e 7 48~ ) 40 S R 7
7. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die den Hauptnutzungen zugeordnet Acer campestre Feldahorn — n:;”;‘[);?\le . 13(;ng2:1(6 0; / *‘ 3 0 5 Q | ‘ T —
' iei it ei i 5 i i : - ‘ \ - : I
sind. Die im Bebauungsplan mit einem Beurteilungspegel > 60 dB(A) dargestellten Flachen ﬁn:ﬁ?:sl\?:;r:i? :zllrzl:ufcerlle o > 60 dB(A I As | | L
. . . . . . > . / / / R |
eignen sich ohne SchutzmaRnahmen nicht als AuRenwohnbereich. Ein ausreichender y P : . N ags > 60 dB(A): J g — S
Ausnahmsweise kénnen folaende Nutzunaen elassen werden: : . ) . . Prunus padus Gemeine Traubenkirsche liebt Feuchtigkeit Einschrankung fur 48 | 9 3244
u wel g utzungen zug W : Schallschutz wird erreicht, sofern die Aufenwohnbereiche, wie Terrassen und ent- Salix triandra Mandelweide liebt Feuchtigkeit AuBenwohnbereiche 4 QS - | |~ 49 49
. ) . _ . _ o sprechend nutzbare Balkone, auf der stdlichen, schallabgewandten Gebaudeseite Sorbus aucuparia Eberesche nachts > 50 dB(A): —— B B —s | 1
Die Be_rufsau_subung frelbserufllch Tatiger und solcher Gewerbetreibender, _dle |h_ren angeordnet werden. Salix pentandra Lorbeerweide liebt Feuchtigkeit schallgedampfte Liifter fur /e . E— —— 5 R
Beruf in ahnlicher Art austben und der Zweckbestimmung der Sondergebiete dienen. zum Schlafen geeignete Radume ) SO 5 SO [ \W \
Anderweitige AuRenwohnbereiche mussen durch bauliche Vorkehrungen, wie ver- I SO; — 4 I 3403 | || | [ — )
glaste Vorbauten, so geschutzt werden, dass der Beurteilungspegel von 60 dB(A) im 4. GroRstraucher (> 5 m) — / [] | | 49 — — | |
§2 Zentrum des AuRenwohnbereiches eingehalten wird. [ 110 % . ] |
Maf der baulichen Nutzung Cornus sanguinea Roter Hartriegel 0,8 ‘ ! 0,6 \ o ‘ L
Corylus avellana H_asel_nu IS. _ ~~ / g;ﬁ_"ﬁggggggg | 3671 | ‘ ‘ | j | |
Die festgesetzten Héhen fur die Gebaude und baulichen Anlagen beziehen sich auf den §9 Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiRdorn L 3203 1 3 49 | |
Hohenbezugspunkt mit der Hohe 5,44 m Normalhdhennull (NHN), der sich an der nordli- Vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen llex aquifolium Stechpalme schattenvertraglich L] a | 11-v | | | . . |
! . - ! o : Sambucus nigra Schwarzer Holunder a -V = | 17 o 17A 19 |
chen Plangebietsgrenze an der Klingenbergstralie auf Hohe der gegenuberliegenden Ein- _ _ _ o | (N [ —— | |
mindung der StraRe An den VoRbergen befindet. Die genaue Lage des Héhenbezugs- (1) Auf den privaten Grlnflachen PG 1 ist das Errichten von Nebenanlagen jeglicher Art, max. GH 13.50 mf*f*f* R S S
- . - - - . e I3 - ) . g X- - "
punktes ist der Planzeichnung zu entnehmen. auch von solchen, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedurfen, unzuldssig. 5 Mittelgrolie Straucher 7}\\ max. GH 16.50 m ) max. GH 16,50 m
(1) In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 4 ist eine Uberschreitung der festge- (2) Auf den privaten Grinflachen PG 1 ist jeweils ein standortheimischer Laubbaum Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen i T~ KlingenbergstraBe
setzten Gebaudehsdhen um héchstens 1,00 m fur technische Anlagen und untergeordnete (Hochstamm, Stammumfang mind. 30 - 35 cm) gemal Ziffer 1 und 2 der Gehdlzliste Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe durchlassiger Boden 3378 T~ 3304 / y
Dachaufbauten ausnahmsweise zulassig, wenn diese in einem Abstand von mindestens (Anlage 1) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Rhamnus frangula Faulbaum saurer Boden T ~e— ¢ 61 " 4045 )
2,00 m zur AuBenkante des darunterliegenden Geschosses errichtet werden und deren _ o _ ) _ Rosa canina Hundsrose hy:  — y 6.00 9,44
Grundflachen insgesamt nicht mehr als 2 % der Gesamtdachflache betragen. (3) Auf der privaten Grunflache PG 2 sind Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtungen Rosa rubiginosa Weinrose trockenheitsresistent e —:\"—_———7*7777 -
und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung der an- Salix cinerea Aschweide neutraler bis saurer Boden i EEE EEE I - . \- — [ ] x- e - [ |
(2) In den sonstigen Sondergebieten SO 2, SO 3 und SO 5 ist eine Uberschreitung der grenzend an die dstliche Plangebietsgrenze vorhandenen festgesetzten Baume be- Salix purpurea Purpurweide kalkhaltiger Boden ! vV & B &V & & X/ X ® - 2 | X N ——————
festgesetzten Gebaudehdhe auch ausnahmsweise nicht zulassig. eintrachtigen, sowie das Errichten von Nebenanlagen jeglicher Art, auch von solchen, Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball feuchtigkeitsliebend i\ B Ay A A Ay & S XXZ“ X XX X8L< XX SR
die keiner baurechtlichen Genehmigung bedurfen, unzuléssig. 3375 I ” ~- & Ng 1,50 % S 3299
. . . . . . . T 44 L //’— \:\\ /’ =~ g S ’J‘/ /’j’
(3) In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 ist eine Uberschreitung der GRZ durch die o o o ) ) _ 44 Klingenbergplatz - . ><, @ Lo & | 61
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen i. S. v. § 12 Baunutzungsverordnung (4) Die Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen L . -- @
1 H 1 1 i z AU- ! /// ~ \ i H / / :
(BauNVO) und ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO bis zu Bepflanzungen (PG 2) ist dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Baume und Strau 3 - & Multifunktionaler 200 . Kath.Kindergarten
einer GRZ von max. 0,85 zulassig. c_her sind zu erhalten. Elng_rlffe in festgesetzte Baumbestande bzw. sonstige Abgange ’,v\\ \ Quartiersplatz 1200 g
sind am Standort auszugleichen. N ) 61
70 ) ! - ‘/\/I ? 4’ 00 6 /"/
i i i i } i i . . .. . . . . / N J E % %0 /
(4) In dem §onst|gen Sondergebiet SO 2 'S._t cine Uberschreitung der GRZ durch die (5) Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume im Bereich des multifunktionalen 75 3305 | .00
GBrunIc\dI(I/%:hendv%n Gazra?ehn und StellplatzeNng S. V.I §12 Begunuta;r;g;verl'\?\r/dcr)n;r}g Quartiersplatzes durfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der Gberlaubten 671 \ l/ Some . 1800
(Bau ) und ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen i. S. v. § au IS zU Flache (Kronentraufbereich) zuzlglich eines Schutzabstandes von 1,50 m sind zum / 14 e ? Y iy F+R
einer GRZ von max. 0,65 zulassig. Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabungen, Pflasterungen und an- L/ / 787 - / S >
5) D h Tief st nicht auf die minimal q imale Zahl d dere Bodenversiegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfullungen, Veranderungen B , / <=0 7 55— 5 = .00 N
(5) Vaﬁ Gesrc]z ossvon 11€ ﬁaragen Ist nicht auf die minimale und maximale Zahl der des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzel- 2235 / ] =2 >4 g | y y S ’
oligeschosse anzurechnen. werk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Ausgenommen 44 | = y £4,00 :
sind notwendige Maltnhahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fachge- , o / ~ . —Q 4,00
rechte Pflegemalinahmen. Ausgenommen sind weiterhin erforderliche MalRinahmen ‘;;/ f~ ~ ~ S
, §3 , im Rahmen der Unterhaltung und Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und an- 1262 / 9 ’8,00~ ,
Abweichende Bauweise derer Anlagen 44 / ®© ; / — / d
. / 7 ~ / / S [T~
) ) ) : : ) . . : / @ T
In den sonstigen Sondergebieten sind in der abweichenden Bauweise Gebaudelangen (6) Soweit sich Eingriffe in den Wurzelbereich nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt ~ y TSy S
von uber 50 m zulassig. durch baubegleitende, fachgerechte Schutz- und Pflegemalnahmen sicherzustellen. HINWEISE y ~y S 3
Am Rand der Kronentraufbereiche zzgl. 1,50 m sind wéahrend der Bauphase 2,00 m 802 PG 1 y N
hohe, feststehende Baumschutzzaune aufzustellen. * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- e Bei Bodeneingriffen muss mit Aushubmaterial, das ~
§ 4 machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt entsorgungspflichtig sein kann, gerechnet werden. ~ —
i z ) ) ) . . . eandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 Jeglicher Bodenaushub bedarf einer abfallrechtlichen T
Maf® der Tiefe der Abstandsflachen (7) Eingriffe in festgesetzte Baumbestande bzw. Abgange festgesetzter Baumbestande ?BGBI. 1S. 1722) Be?/vertung. 04 SOs; —
Fir die Ab dsflach ischen den Baufeld nd . Sond boi SO 1 sind am Standort durch artgleiche Neupflanzungen auszugleichen. Die durchwurzel- ftﬁnghm;e?zem- / -
. .. . - i ° i - i _ / extl. Festsetzun /
Ur die Abstandsflachen zwischen den Baufeldemn in den sonstigen Sondergebieten bare, unbefestigte Flache muss bei Neupflanzungen mind. 16 m? betragen. * Baunutzungsverordnung (BauVO) in der Fassung vom ¢ Sollten bol den goplanten Bav- und Erdarbetten ur- oder s2pms
und SO 2 sowie zwischen SO 1 und SO 4 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB ein vom e G-esetzés T8 2())’123‘192 geandert durch Art. TFU gelf__CB'Ch 'Cbe a T”kuﬂl e (das °|””e” U-g- ﬁfmk 0.4
. . . " .Uo. ongeralsscnerpen olzkonhleansammiungen, schlack- / /
Bauo[dnungsrecht abweu:hendes Mindestmal} der Tiefe der Abstandsflachen von 0,25 H (8) Stellplatze (BGBI. | S. 1548) en S%\Nie auffallige Bodenverfarbungen u_gSte{nkonzen_ 61 a ’
(Gebaudehdhe), jedoch mindestens 3,00 m festgesetzt. trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht 2
) . . . . _ e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. /
a) Be_l e_benerdlgen Stellplatzanlagen ist fur_ je funf Stellplatze ein standortge_rechter 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der a
5 heimischer Laubbaum (Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem max. GH 8,00 m
Nicht iberbaub § dstiicksflach 16/18 cm, gemessen in 1 m Uber Erdboden) geman Ziffer 1 und 2 der Gehdlzliste des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
eht tberbaubare Grundsticksfiachen (Anlage 1) in max. 3,00 m Entfernung zur Steliplatzanlage anzupflanzen und dau- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz étbrtaefilgqQSATr(e:rl]a(iIlZ%I/e7£-9§t2u1t2%u::\t/eorlzduegrl]i2trj1rg,eS'nfeeIgZ: GH 8.00
. . » . . ° , . - / /
. ) o _ _ ) erhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare unbefestigte Flache im Bereich der : 9> max. Jum
(1) Das Uberschreiten der Baulinie ist fir die Ausbildung von Erkern ab einer Héhe von : - L - - (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 werden. S
) Baumscheibe muss mind. 16 m? betragen. Abgangige Gehdlze sind durch ent- (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des —
3,50 m Un’gerkante (UK) Erker, gemessen von"de_m festgesgtzt__en Hohen_k)ezuggpunkt sprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. In die Kronentraufbereiche der Bau- Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (GVBI. S. 226) Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
gem. § 2 dieser Satzung, ausnahmsweise zulassig, wenn die Uberschreitung nicht me darf nicht eingegriffen werden. Ruckschnitte der Leittriebe der Baume sind Niedorciohaische Baord \BauO) i der F xVerkEgghn nagh r(]:letr Antzselge unvetrandert zu Iass'err:id. ™ |
mehr als 1,75 m auf hochstens einem Drittel der Fassadenbreite betragt nicht zuldssig e AR Do ren S o Sorge 2 ogen, e it e :
. .04. . Nr. ,S. utz v i Zu / / -
. . . N e . Arbeiten gestattet.
(2) [E)aks Ubetr)schreltﬁrj rc]jer ostlécggn UB?(TEOT“Chen Baugrenze ('jSt fu; d'? Austbltldurleguvon b) Private Flachen fur das Abstellen von vier und mehr Kraftfahrzeugen und deren * Dieinnerhalb der Begrindung bzw. in der Planzeich- = o festassataton B i
rkern ab einer Héhe von 3, m rker, gemessen von dem festgesetzten HO- . . . . o . nung benannten einschlagigen -Normen kdnnen ei den als zu erhalten festgesetzten Baumen sind die
henbezugspunkt gem. § 2 dieser Satzung, ausnahmsweise zuléssig, wenn die Uber- ngahrten sind mindestens an drei .Selten ml? einer im ausgewachsenen Zustand im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg eingesehen Kronentraufbereiche einschl. erforderlicher Schutzab- ,
: ) ' D ; : : , mind. 1,20 m hohen Umpflanzung in Form einer Hecke aus folgenden Arten: werden. stiande freizuhalten. Dies ist mit der unteren Natur- |
sc_:_hreltung nicht mehr als 1,75 m auf héchstens einem Drittel der Fassadenbreite be- Hainbuche - Carpinus betulus:; Rotbuche - Fagus sylvatica; Liguster - Ligustrum o o schutzbehorde der Stadt Oldenburg im Rahmen des
tragt. vulgare; WeilRdorn - Crataegus monogyna; Feldahorn - Acer campestre; zu ver- . S;Lasuﬁfe‘gigee ge'§tu1nf;ij:§'ih éﬁség iE:T?bSaaunliigngr;gs_ Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. PV ————
] . ] sehen. " e " . : - ; : Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Osternburg, 6 MaRstab: 1:1000 /,f"
(3) Eine Uberbauung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fu- und Rad- gebiet "Kreyenbriick-Nord". Notwendige Egtfsirsn;ggo\zlozeie;’;g;g;]Srggiz'lgfseié
Tt ; ; Rea K = . . i ) B . . . . . T T ) Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis /
\c/jverg? |3st5 |(;n sonsr’:[[gentSonger%ebet SO 5 zulassig. Die lichte Hohe des Durchgangs (9) Inden sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind die Dachflachen von Gebau- e Da }éampf_mclitteu? gedkttajnnzBelchneéen Eerelcg vec;'mutet . Vor dor Fi o o urteren Nat der zustindigen Vermessungs. und Katasterbehdrde zuldssig (§ 5 des Nds, Gesetzes tber amfliche Ry
a , m nicnt unterscnreiten. = 5 - ; werden, sind wanrend der baumalsnanmen sonaierun- or der Fallung von baumen Ist aer unteren Natur- Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
den, aUCh._Von N?bengeanden’ dauerhaft und ﬂachendeCkend 2u be_Qru”e”- Die gen durchzufiihren. schutzbehdrde durch einen unabhéangigen Sachver- AM: v AZ.L 3301
_ ) ) . _ Dachbegrinung ist auf einer Substratauflage von mindestens 8 cm Héhe herzustel- standigen nachzuweisen. dass keine Lebensstitten 61
(4) In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 4 ist das Uberschreiten der Baugren- b g o ’ 5 :
_ >5Ug gebie _ g len und so zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten, dass ganzjahrig eine geschlos- e Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bom- streng geschitzter Arten (Flederméuse) betroffen sind. 2. Planunterlage
ge '”r: Ié!l_ere[_;%h dber Verk_ehrsflacthe be;oncéljerer %yvte%kgesspm dmuan'IE ur“l' und R_ad\k/]veg sene Vegetationsflache gewahrleistet ist. Ausnahmen von der flachendeckenden benbindganger Panzerfauste, Minen etc,) gefunden Karengrundiege:  Ligerschafskar |
urch die Uberbauung im sonstigen Sondergebie in der Héhenlage zwischen - : . - 5 : werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienst- altstab 1:
350 m g 13 B0 %ezo o aaf o fost gsetzten Hohonteatas unlgt om. § 2 Dachbegriinungspflicht kénnen fur Dachflachenanteile zugelassen werden, auf de- ctelle, das Ordnangeamt oder der Kempfmitelbe. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen |
! o0 M, DEZ0g 9 gspunkt gem. nen eine Dachbegrinung im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z. B. bei Dach- seitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu Vermessungs- und Katasterverwaltung, 0 10 |/ 20 30 40 50 m |
dieser Satzung, zulassig. flachen fur Belichtungszwecke). Die verbleibenden Restflachen sind gemaR Satz 2 benachrichtigen. © 2017 Q LGLN |
flachendeckend zu begrinen. / - ‘
Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
§ 6 -m Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 02.11.2015 )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
= Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
PLANZEICHENERKLARUNG STADT OLDENBURG (Oldb)
(1) Neb | S § 14 BauNVO in E Gebaud e G 4C Oldenburg (Oldb), den _27.09.2017
ebenanlageni. S. v. au in Form von Gebauden sowie Garagen und Car- § 10 o ) -
ports i. S. v. § 12 BauNVO sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Nds. Bauordnung (NBauO) (5) Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen FESTSETZUNGEN DES DARSTELLUNGEN ormessungsoro BIPl-ing. (FH) W. Libkemann D ER OBERBURGERMEISTER
nicht zulassig BEBAUUNGSPLANES Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
) - | Wi u u ulel u
In den sonstigen Sondergebieten SO 1 - SO 5 gelten die folgenden &értlichen Bauvorschrif- Der Anteil des Grundstucks, der nicht durch zulassige bauliche Anlagen genutzt wird, . Hén tal IsTe'g§' gez. W. Libkemann .

(2) Nebenanlageni. S. v. § 14 BauNVO in Form von Werbeanlagen, Fahrradabstellanla- ten: ist ausschlieRlich als Rasen-, Stauden- oder Gehdlzflache gartnerisch zu gestalten . _ Bizg;::;zefé m‘; d?:%’e”b;j dseh'dhe Unterschrif UBERSICHTSPLAN M.=1: 5000
gen etC., die in elinem_direkten réumlic_hen und funkti_onallen ZUS.ammenh.ang mit den Und dauerhaft Zu Unterhalten. Eine ﬂaChlge GEStaltung mlt toten Materia“en’ Wie Z. B @ g\?vr;itll(%iztisr:;iigeblet’ 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb): \;ﬁ% U\;J :'ﬁr—" ; ‘ U
Nutzungen des jeweiligen Sondergebietes stehen, sind im Bereich der nicht Gberbau- (1) Stellplatze Kies, Schotter etc., sowie jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengitter- Gesundheitlichen, sozialen. kulturellen o ) I et \ &8 B
baren Grundstticksflachen entlang des multifunktionalen Quartiersplatzes, entlang der steine, Fugenpflaster etc., ist nicht zulassig. sowie dem Wohnen dienende Gebaude 0,44 H’\j’he '”#iter “blfr NHN s Sehni. 03.02.2017 epr;éz Ch. Festersen gez. Wicherts NN
Klingenbergstrale und entlang der &ffentlichen Verkehrsflache am sudlichen Rand Fur Seniorenwohngemeinschaften mit Betreuungsbedarf und Anlagen des Betreuten und Einrichtungen (NormalhGhennull Gezelchnet: SN 2222 — :
des Geltungsbereiches ausnahmsweise zulassig. Wohnens i. S. d. DIN 77800 "Betreutes Wohnen", Ausgabe: 2006-09, ist fur je drei (6) Anlagen zum Sammeln von Mull | iberbaubare Grundsticksfichen | Goander: Schini. 26.07.2017 Fachdiensiitr Amisleitern

WOhnungen mindestens ein Stellplatz herzustellen. # icht iberbaub Grundstiicksflach vorhandener Baumbestand 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am __25.04.2016 die Aufstellung
(3) Stellplatze sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen entlang des Mulltonnen und Mullbehalter sind durch Einhausungen oder Eingrinungen der Sicht £ nicht uberbatibare Brundstckstiachen des Bebauungsplanes __S-825 poschiossen. . ) &)
.. . . . . . . . . i . i . N Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.04.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden. / Y o8 I
6ffentlichen FulR- und Radweges, des multifunktionalen Quartiersplatzes, der Klingen- (2) Fassaden/Aullenwénde zu entziehen. Die Einhausung ist intensiv zu begrinen und entweder durch Hecken 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) | eSS, =
bergstralie sowie entlang der privaten Grunflache PG 2 nicht zulassig. oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen zu bepflanzen. ’ >< zu entfernende Baume gez. G. Niefen N/ / 5% ¥ ;g@ -
a) Die Fassaden entlang der Stral3en "Industriehof, Klingenbergstrafie”, des multi- Ry Zahl der Vollgeschosse als Stadtbauratin ;\/-ﬁe—_,em N F* / / l;gf
(4) Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahms- funktionalen Quartiersplatzes, entlang der éffentlichen Verkehrsflache an der stid- (7) Begrinung von Nebenanlagen Mindest- und als Héchstmaf —— . Eikinds" / Grundscril [E=
. . - - v . . . . .. . . K 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 29.05.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes ~ - Altismus] s f ] [
weise auf den nlcht"uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen und lichen Grenze des Geltungsbereiches sowie im Bereich des 6&ffentlichen Ful3- und GH Gebiudehdhe max und der Begriindung zugestimmt und die ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. L e enigs / H
privaten Verkehrsflachen zugelassen werden. Radweges sind als Klinkerfassaden im Farbspektrum RAL 3004 - 3011 (rot) aus- Die Fassaden von Nebenanlagen sind auf gesamter Lange und Héhe gemaR Gehdlz- ' Ot und Daer der Sffentichen Auslegung wurdenam __01.06.2017 __ortstiblich bekannt gemacht - [ i
bld . .. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 09.06.2017 bis 14.07.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB d ierm Regenbogsnf m ] I
zubilden. liste (Anlage 1) zu begrunen. a abweichende Bauweise Sffentlich ausgelegen. 7 T E] ;Eﬁ UE ‘F“
volzugsanstelt L [ ‘D/I F B} _ il:f_‘
, ) . _ 12.10.2017 \ '
§7 b) Ausnahmsweise kénnen auf max. 10 % der Fassadenflache (ohne Anrechnung (8) Dachaufbauten und technische Anlagen e Baulinic Oldenburg (Oldb), den . {mm}g;n%q -
Verkehrsflachen der Offnungen) zur Gliederung der Fassade andere Materialien verwendet wer- KENNZEICHNUNGEN gez. G. Niefien b . =
_ _ _ _ den. Dachaufbauten und technische Anlagen mit einer Grundflache von mehr als 2 m? sind =r==r== Baugrenze Fe— St-Vicret [
(1) Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung multifunktionaler Quar- der offentlichen Wahrnehmung durch Einhausung zu entziehen.
. . . . . . .. . .. . .. .. . 6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem geédnderten Entwurf des
tlersp!atz Slnd baU“Che Anlagen: wie HOChbeetelnfassungen: Splelgerate Und Pergo_ C) Von der Hauptebene der Fassade um mlnd' 1 m Zuruc_ksprlngende Fassadenﬂa- Stralienverkehrsflachen X XXX Umgrenzung der fur baullche" Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlosse
len, die der Nutzung des Platzes entsprechend seiner Zweckbestimmung und der Be- chen kénnen ausnahmsweise als Putzfassade ausgebildet werden, wenn deren Die Einhausung ist in blendfreiem, nicht glanzendem Material auszufUhren, so dass o X gutzunél_?; vorgssslhehnerthlachelrt\, )
grunung des Platzes dienen, sowie Nebenanlagen in Form von Fahrradblgeln zulas- Anteil an der Fassadenflache (ohne Anrechnung der Offnungen) der jeweiligen diese sich in der visuellen Wahrnehmung des Geb&udes nicht gesondert hervorhebt, S gt S enal r;ngfnﬂmgﬁ g& e et und den bertiten Behorden wade m Sime von § 42 %) 82458 .
SIg. Gebéaudeseite nicht mehr als 25 % betragt sondern sich in Material und Farbe dem Gebaude deutlich unterordnet. Straftenbegrenzungslinie belastet sind. 6.b*) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis zum offentlich ausgelegen. TE o
Ort und Dauer der Auslegung wurden am lich bekannt gemacht. ; ““{D 4 (g B |
(2) Nebenanlagen in Form von Geb&uden und Stellplatzen sowie &ffentliche Parkplatze d) FuUr alle anderen Fassaden gilt § 10 Abs. 2 Ziffern a bis ¢ dieser Satzung entspre- Fur Dachaufbauten und technische Anlagen mit einer Grundflache von weniger als Verkehrsflachen besonderer Okdenburg (OIdb), den : ﬁ_urg‘ilo = (-
sind auf dem multifunktionalen Quartiersplatz nicht zuléssig. chend bis einschlieRlich des ersten Obergeschosses. 2 m2 gilt Satz 2 entsprechend. Zweckbestimmung: — e (A [
L3
) . . . . : ) . . . . Offentlich =
(3) Zufahrten fur Kfz zu den sonstigen Sondergebieten sowie zum multifunktionalen e) Brastungen und Absturzsicherungen sind nur aus Glas, Metall sowie den weiteren Fug_zr:g s;dweg Stadtbauréiin *) Nichtzutreffendes streichen e =
Quarti_ersplat_z sind a_usschliel&lich von den StralRen Alter Postw_eg und Industriehof, in der Fassade vorkommenden Materialien zulassig. § 11 Multfunktionalor T _ 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 0 | [
und hier nur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache, zuldssig. Ordnungswidrigkeiten sy Offentlicher Platz 28.08.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Meerkamp _
(3) Dacher Oldenburg (Oldb), den __12.10.2017
Ordnungswidrig handelt, wer den in § 10 dieser Satzung genannten 6rtlichen Bauvorschrif- Private Griinfliche
§8 In den sonstigen Sondergebieten SO 1 - SO 5 sind nur Dacher mit einer Dachneigung ten zuwider handelt (§ 80 NBauO). gez. G. NieRen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen von 2° bis max. 5° zulassig. anzupflanzende Béume Stadtbauratin
(passiver Schallschutz)
(4) Einfriedungen § 12 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen 8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 27 102017
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Oldenburg (Oldb), den _18.10.2017 RECHTSVERBINDLICH AB: .20 A A R

BEBAUUNGSPLAN S-825
(stdlich Klingenbergstral3e/ostlich Alter Postweg)

mit ortlichen Bauvorschriften

Dacher, Fenster, Turen, Jalousiekasten, Luftungssysteme und sonstige Bauteile) ist
irr_l_ Baugenehmiggngsverfahrgh zu fUhren. Bei Abweichungerj ist der ausreichende Gitt__erz_éune aus Doppelstabmatten etc. sind auch in Verbindung mit Hecken nicht gez. Jurgen Krogmann L.S. o=y G sumlichen Gel )
Larmschutz im Einzelfall gemaf DIN 4109:2016-7 nachzuweisen. zulassig. Oberburgermeister b;ef:zﬁeiejer:lérgg:uizg; It::g: Ge. Nader
L - J U.nterschrift Ja D ne'n M 1 500
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