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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 und Es gilt die BauNVO 2017 PLANZEICHENERKLARUNG

§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der T

Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan N-826, bestehend aus der Planzeichnung IL,

und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: =58 7_38 / FESTSETZUNGEN DES

/
BEBAUUNGSPLANES HINWEISE

Textliche Festsetzungen / — .

g 1708 2282 / r|:|1 greltnze dgs ra_lu}fllwllcgen « Baugesetzbuch (BauGB)
@ 198 97 / Lesssl Bsbgggﬁ :’“?;%e? es in der Fassung der Bekanntmachung vom
gsp 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt
§1 F+ 197 & geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
Art der Nutzung \75%1 LN saz (777 Allgomeines Wohngebiet 20.Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
1 Ind ' nen Wohnaebiet sind folgende N § 4 Abs. 2 B V] @ WA | L 104 e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(1) In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Baunut- / Y; S . i 03 Grundflachenzahl in der Fassung der Bekanntmachung vom
zungsverordnung (BauNVO) allgemein zulassig: 500 97 & 0,3 A 7/ 194 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
. 12 H_—ﬂ] & 17 L2 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
1. Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, > O frs2z60n 35 194 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- 200/8| 200/9 / ! 197 U NAN 7 32 _ zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
ie ni 4 i f 5 > ° Offene Bauweise 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 N\ % Na S 194 . 18,
Nr. 2 BauNVO. N\ @/ Vd & 30 Y. ‘2 . . .
] v 00 = LPB Il 2 7 \ o nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig | | gqiten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
2) In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNV 200\ =7 ’ & 194 ) . ) oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das konnen
(2) Inde ha gemeine 15 ° . gebiet sind folgende Nutzungen gem. § bs. 3 BauNVO L?OOB 4 10 GFL PV 7P /97, - S 194 18 : GH=22,60m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansamm-
ausnahmsweise zulassig: o & ) 194 5 & NHN &GH = ﬁ‘?ﬁa“denohe tber lungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
ra < S 29 % § ormalhdhennull verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, L1557 729T 7~ @ 194 p 194 memsmemss  Baugrenze Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. < \@ & f60 2 27 T gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. )
T~ 7 S PB Il %‘ 5 S | uberbaubare Fliche Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen
(e} X = der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
201 T~ / q,(o 7 194 & —— hicht Uberbaubare Flache oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir
§2 40 mB 1 bot \ \ / ) 28 S Sy Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt
x hshen ] m Bauverbotszone = W _ ) Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441-799-2120
Gebéaudehohe ~_ gem. §§9 Abs.2 und 3 FStrG > \Y < Private Verkehrsflache unverziiglich gemeldet werden.
. . . . . . . < (nachrichtliche Ubernahme ~J ;

(1) Die festgesetzten Hohen fiir die baulichen Anlagen beziehen sich auf den Hohenbe- ( o ) < ~ i - Sggiﬂ;‘g;‘ig ‘g‘:‘ni?n’;ﬁ'i‘i'ﬁ; S;ggtfz‘sgl‘og 1Z‘J r’rﬁ\bASt.)lguf
zugspunkt mit der Hohe 12,60 m tber Normalhdhennull (NHN), der sich suddstlich 201 201 Offentliche Verkehrsfache e Ve 2 e andon o
des Plangebietes befindet. %’ N lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

—— Straenbegrenzungslinie wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

(2) Die maximale Gebaudehéhe wird in Meter Giber Normalhéhennull (NHN) angegeben. ~~ . ) Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete technische Dachaufbauten die zulassige ;&‘éitfb\e’;ri';‘f;rjﬂsc“e besonderer « Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der BAB
Gebaudehshe um bis zu 1,00 m Uberschreiten. 293 sowie der B 69 vorbelastet. Gegentiber dem

I E Zweckbestimmung: Parkflache Etraf&eniaulasétragehr %er BAB 293 sov;/:e delr B 29
) ' dénnen keine Entschadigungsanspriche gelten
§ 3 A@ Y F+R Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg gemacht werden.
e Das Gebiet der Stadt Oldeburg war im Zweiten
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen GH= 22.6( Private Grinflache Weltkrieg Ziel mehrer Luftangriffe. Das _
ii. NHN Vorhanc!ens_em von unentdeckten Kampfmlttgaln im

(1) Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Carports und Garagen Zweckbestimmung: Verkehrsgrin Egiﬁzlrg'gt‘u':g:;‘ji'ghd;i r?te::sgfsnc;!aeg%iblets ist
im Sinne von § 12 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen e Sollten bei Erdarbeiten Kampfritte (Granatén
e_ntlang der privaten Erschhe[Sungss_t_rar%e sowie entlang des Schagenweges bis zu : Wasserflache Bombenblingénger, Panzerfauste, Minen etc.)’
einem Abstand von 3,00 m nicht zulassig. Mit Geh, Fahr- und Leitungsrecht zu gefunden werden, ist umgehend die zustandige

—_———— belastende Flache zugunsten der Polizeidiensstelle, das Orqlnungsamt oder der

(2) Je Grundstiick ist eine Zufahrt in einer Breite von bis zu 3,00 m zuldssig. - . === Anlieger galmpff;lttekltbeseltliungsorllle_nstt_ der zentralen
T Umgrenzung der Flachen fur besondere olizeidirexiion zu bénachrichtigen.
! N LGLN ~ Anlagir_]_;nthorllJ(ehrurllg_en Z_lf(m Schutz | o Die innerhalb der Begriindung bzw. in der
§4 / ? S Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen \é?r:r?g d?as Iguigesﬂxfngg\g:s:gﬁig_lm Planzeichnung benannten einschi&gigen DIN-Normen

. N O . 7 W W 1549 ~ h kénnen im Planungsamt der Stadt Oldenburg
Baulinien, Baugrenzen < — 20 1 1517 ~ Vermessungs- und Katasterverwaltung, gesetzes cinaesehen werden
’ 0 1020 30 \40 0 J 100 m K & 191 © 2015 Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Ing w :

] - . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(1) Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 1,00 m fur hervortretende Gebaude-

teile, wie Balkone, Loggien, Terrassen und Treppeneingangsbereiche, auf bis zur Bauverbotszone (40m)
Halfte der zugehdrigen Geb&udebreite ist zulassig, solange die erforderlichen Grenz- nachrichtliche Ubernahme NACHRICHTLICHE
abstande eingehalten werden. 6 1. Vervielfaltigungsvermerke "
g Anpf|a§nzungen I:Aal:se?ggu:dla§§5Gemarkung, Flur.___ Ohmstede, 21 -¢-12 60 Héhenbezugspunkt tber U B E RNAH M E
abstab: 1.1.00Y ’ Normalhéhennull
§ 5 Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der ermahonennt e Bauliche Amagen Iéngs der Bundesstrale B69 in
: " i A i i A i it ai - zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber amtliche Vermessungswesen Umgrenzung von Flachen far einer Entfernung bis 40 m zur Errichtun
Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen (1) Private Ste."platZﬂaC.hen ab vier Elnstellplatze und deren ZUfahrte_n Sl.nd mit einer U.m vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5) am: 01.08.1997 AZ.: 23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, elrheblichen ch?erllmzuoder ar?tlsljersar[ti (:n gN’utzun
pflanzung in Form einer Hecke aus folgenden Arten zu versehen: Hainbuche (Carpi- M und Gemeinschaftsanlagen, beddirfen gemén § ggAbs i 9 9

(1) Alle Bauflachen befinden sich im Larmpegelbereich 11l (“MaRgeblicher nus betulus); Rotbuche (Fagus sylvatica); Liguster (Ligustrum vulgare); Weidorn 2. Planunteriage Zweckbestimmung: Mullsammelstelle BundesfemstraRengesetzt (FStrG) der Zustimmung
AuBRenlarmpegel” 61 - 65 dB(A)). (Crataegus monogyna). Fur eine Zufahrt und zusatzliche Zugéange darf die Umpflan- o der obersten LandesstraRenbaubehérde. Anlagen der

zung in maximal 6,00 m Breite unterbrochen werden. Die Mindestbreite der Hecke Kartengrundiage: ;:ii?:s:aﬂ:?o? AuRenwerbung stehen den Hochbauten und den

(2) Passiver Schallschutz: muss 0’50 m betragen’ die Mindesthohe 1 ’00 m. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen baulichen Anlagen gleich (§ 9 Abs. 6 FStrG)'

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Fur die Bauflachen des Larmpegelbereiches Ill sind fiir die AuRenbauteile von schutz- 2015 DARSTELLUNGEN
bedirftigen Wohnraumen (z. B. Wohnraume und Schlafraume) sowie von Birorau- _ _ §7 LGLN ) _
men, die der Gerauschquelle zugewandt sind, erhhte Anforderungen beziiglich des Bisherige Festsetzungen LPB i Lérmpegelbereich
S h ” h t t ” D rf d | h |t d S h ”d " M B rf Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,
? allschutzes zu ste en as erioraerlicne resuluerenae scha amm-iMa (e ' . . . . . . Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.12.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
R wres) der AU BenbaL'te'Ie |St der Tabe"e ZU entnehmen: (1) Dle bIShengen FeStsetzungen der Bebauungsplane N'58O Und N'809 sowie dle geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Festsetzungen des Fluchtlinienplanes N-212 treten fiir den Geltungsbereich dieses
_ Erforderliches bewertetes resultierendes Schall- Bebauungsplanes aufSer Kraft. Oldenburg (Oldb), den 18.03.2019
Lérmpegel- A l\éal&lg_ebllcherlu damm-MaR R'wres der AuRenbauteile in dB LGLN, Regionaldirektion Oldenburg Cloppenburg
. uRenlarmpege
pereion STADT OLDENBURG (Oidb
dB(A) Wohnraume | Birordume (falls vorhanden) Oldenburg, 13.06.2019
Siegel L . S . gez. Arndt -
m 61-65 35 30 oo Ontersanrt DER OBERBURGERMEISTER
Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldéammung von AuRenbauteilen geméal3 DIN 4109, Tabelle 8; gez. Jurgen Krogmann I— . S . - : ‘ Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklun und Bauleitplanun
; : : 3. Der Bebauungsplan N-826 wurde ausgearbeitet von
Zuordnung der Ldrmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden Schalldédmm-MaRen der be- Oberblirgermeister ' gsp ¢ :
troffenen AulSenbauteile. NWP Planungsgeselischaft mbH Geprft durch die Stadt Oldenburg (Oldb): UBERSICHTSPLAN
. . . . v Escherweg 1 - =7 a4 q
Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, 26121 Oldenburg via //7
Décher, Fenster, Turen und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu , 2
. . . . . . . . . gez. D. Janssen gez. Corbes gez. Wicherts
fuhren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall geman Untersonnift Fachdienstieiter Amisieiterin

DIN 4109 nachzuweisen.

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 20.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes N-826
beschlossen.

(3) AUBenbaUteile Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.06.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.
Fur AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedurftigen Raumen, die Oldenburg (Oldb), den 13.06.2019
an der zur Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A)

’ . . gez. Krogmann
verminderte Larmpegel angesetzt werden, d. h. Reduzierung des Oberblrgermeister

Larmpegelbereiches um eine Stufe.

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 23.04.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes
N-826 und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

(4) Schlafréume Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.04.2018 ortstblich bekannt gemach}i.2_275_001

Der Entwurf des Bebauungsplanes N-826 und die Begrundung haben

vom _03.05.2018 bis 04.06.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Schlafraume, an deren Fassaden nachts Beurteilungspegel > 45 dB(A) vorliegen,
mussen mit schallgedampften Luftungssystemen ausgestattet werden, um im Nacht- Oldenburg (Oldb), den 13.06.2019
zeitraum eine BelUftung der Rdume auch bei geschlossenem Fenster sicherzustellen.

2
Dies qilt fur das gesamt Plangebiet. '
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(5) SChUtZ von thiSChen AUfenthaltSbereiChen lm Freien 6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan N-826 (beschleunigtes Verfahren gemanr § 13 a BauGB) nach Prufung der \ ‘/
/;,.«‘\\,\\‘“

gez. Krogmann
Oberburgermeister

SA\'
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 25.02.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

\

pegeln von 55 dB(A) und mehr sind diese mit Abschirmelementen mit einer H6he von Oldenburg (Oldb), den 13.06.2019 [ \

Bei der Errichtung von AuRenwohnbereichen (Balkone, Terrassen) mit Beurteilungs-

mindestens 2,00 m in Richtung der Verkehrswege (Nordtangente und BAB A 293) zu

. ‘v'—
hii gez. Krogmann \ "“'"W"Q\\\&
schitzen. Oberbirgermeister N ’;";"

(S
7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. ) . W

Oldenburg (Oldb), den L S

8. Der Satzungsbeschluss ist geméR § 10 BauGB am _21.06.2019 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb) /) %% 5 4 \‘ ’

\
S il
2 &N »d
bekannt gemacht worden. \ ] ;, /\\&\&W}
Der Bebauungsplan N-826 ist damit rechtsverbindlich. 2 //’ 2N = \\\\‘/;\ @ £
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Oldenburg (Oldb), den 28.06.2019

gez. Naderi
Unterschrift

RECHTSVERBINDLICH AB: 21.06.2019

BEBAUUNGSPLAN N-826
(Schagenweg)

mit ortlichen Bauvorschriften
O ja nein M. 1:1000




