/ T 2236 SLI%% X/ /T e S “7’ 7 ! 3389
2 2235 2 ] iy 20 x _ 59 -
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 10 und § 58 des §10 / a4 e \
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) und § 84 Abs. 3 der Schallschutz i/ I N )i [
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den o ) ) o 1262 7§30 w /] Q 3390/59 59 59
Bebauungsplan S-835, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen (1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden [7 — 1269 14 iinf . 20 BRI
Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen: Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis % 5564 3563 il A ' :
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten. 43 </ i SOZ 20¢ 59 N\ ] 15497
~f i/ 148 ‘
~ [ ! ’//L O—0-
§ 1 Teilfliche TF Emissionskontingent Lek [g~23107 N i ' 0.8 ‘ % ; D {
Art der baulichen Nutzung © Ny ) - ; ) o7a T 59 L
tags hachts ' / ~ 57 l < ! 56 o
(M Ir_1 den S_ondgrgebieten 1und 2 (SO 1; SO 2) fur Dienstleitungs- und Forschungseinrichtungen [dB(A)] [dB(A)] i 431100 Q ; GH max: a 5
sind zuléssig: 5 ot/ ' 14m . P
o o TF, 60 47 A Y , 5 =
1. universitare Einrichtungen, % ﬂr
2. Institute und Betriebe aus den Bereichen Medizin, Forschung und Technik sowie TF, 60 45 /] a ' - 15497
3. Dienstleistungsbetriebe in Verbindung mit 1. und 2. 879 - - 59
° o TF; 50 42 e el & ( 70 5o | (] —
(2) Ausnahmsweise sind sonstige Gewerbebetriebe und Wohnungen fir Aufsichts- und : ' 59
. g o X . s . TF, 60 44 \ / 70 Q
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig, sofern die ¢ SO 1l Q
Wohnungen der Hauptnutzung zugeordnet werden kénnen und nachgewiesen wird, dass die TFs 60 45 i ' 1 ] [] 59 59 _ 15297
Anwesenheit flr den Betriebsablauf notwendig ist. Die Wohnungen sind gegenliber der v * | 60 % N
Hauptnutzung in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet. TFs 60 45 473 7] ' 0.8 prwe
TF 60 48 /'y ot d o640 i 2320 2
(3) Im SO 2 ist die Errichtung und Betreibung von Quartiersgaragen zulassig. Die Anzahl der 7 552 s 59 =
Quartiersgaragen ist insgesamt auf zwei Anlagen fir den gesamten Geltungsbereich , 43 o Finanzamt fiir Fahndu' GH max: a 3010 305
beschrankt. . .. . . . . N / iy und Strafsachen 14m
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt in einem férmlichen / ) i %
e . . . . Genehmigungsverfahren gemai DIN 45691.2008-12, Abschnitt 5. / i L
(4) Unzulassig ist die Errichtung und Betreibung von Einzelhandelsbetrieben. / 3 [ P
e\ 20 %
§ 11 / 4 ]
§2 Bisherige Festsetzungen /- 0 . 2
Maf der baulichen Nutzung 708 S ;,Q 2419
. . T . . / 43 7
_ ) ) _ _ _ Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes S-835 treten in dessen raumlichen Geltungsbereich die s P ' 59 [ -
(1) Die festgesetzten Héhen fur bauliche Anlagen beziehen sich auf den festgesetzten Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes S-438 (Giesenweg/Suhrkamp) auler o7 = i Ty - ° 2417
Héhenbezugspunkt mit der Héhe + 5,22 m Normalhdhennull (NHN). Die genaue Lage des Kraft. i > . 9 [ =) 59
Héhenbezugspunkies ist der Planzeichnung zu entnehmen. ¢ i N 22-’;8
Oldenburg, 27.04.2020 7 / 1 Z / ) 2220759 o4
. - . . . e . . .. //I / D
(2) Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Héhe ist nur ausnahmsweise fur oo/l = L] 59 |
untergeordnete Dachaufbauten und untergeordnete technische Anlagen um bis zu 1 m zu- L S = o Y </ 72‘175 sl | 59 80
l3ssig. gez. Krogmann D 30 N 20 Ny 2386 o | 79 i
Oberburgermeister 4 % e
§3 ‘0 § /l / 2507 < 62 ..
v Ze 3 K .
Bauweise o/l — 7 - 62 62 =
%) - /pzl\\ , 7/ g
(1) Ein Zurtckspringen hinter die Baulinien kann fur Treppenhduser und Eingange aus- 68 A /}’:L o M gcg
nahmsweise bis zu 1 m und bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudebreite zugelassen HSviS: ,/’/7}\4 62 %2 8
werden. [0 X5~ ’
. -O TN b . O
A A A . . s - - .Q© )(
(2) Als abweichende Bauweise wird festgesetzt: Standortgerechte, heimische Geholze 41 S AP R 415 - I 36 37 o 1| 2567 [
61 % < 415 @ @ g 64
- 6 . ~ ~J 62 «
Eine Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist zulassig. Botanischer Name Deutscher Name bes. Anspriiche ° s . N
i 64
1. GroRba B Rad v 62 ] 3 108 64 64 |< 462
. GroRbaume A 62 ! ® - - 64 |§ -
§ 4 : b TS8Oy l s
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Acer platanoides Spitzahorn ;e:rétitgt Trockenheit u. - % Windmiihlenweg ] m lw ] ‘ © = OJ
chatten - SO N
(1) Inden SO 1; SO 2 sind Stellplatze gemaR § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit Acer pseudoplatanus Bergahorn ” 1635 1636 Yo 0.6 ‘ % ) {
Ausnahme von erforderlichen Stellplitzen fir Behindertenfahrzeuge unzulassig. Betula pendula Sandbirke 7 1 1637 i} ’ ]
Fagus silvatica Rotbuche 5 41 Hewy 27
(2) Ausnahmsweise sind Stellplatze fir den Lieferverkehr zuléssig. Fraxinus excelsior Esche liebt Feuchtigkeit e ' e oo | GHMax g o ’J < I 575
Quercus petraea Traubeneiche 2800/41 SO - i 32 S 14m o ¥ 64 Q L ] 64
(3) Im SO 2 sind Garagen gemaR § 12 BauNVO nur in Form von Quartiersgaragen zulassig. Quercus robur Stieleiche gnpa?SUHQSfahlgef als 2 ! 1635 11 ] - T 201 .
. petraea ' T el oo & — ._' b
- - - - - - ;)( Wi Y qin 4 1
(4) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen gemaf ?_a:_llx alb: t ‘?\;!bfrv:r_elge ||$b;t|;$ucr;t|gtl(elt § /g 5 o: Vil / ><§o & 1834 1833 62 62 -' 424 g L 374
12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO unzuléssig |1a coraata imertinae sadiiimatest A 0,6 TN 61 61 1588 3 1 64 ¥ 2650 64
$ . Ulmus laevis Flatterulme liebt Feuchtigkeit p 608 i ol IS - - 64
Ulmus minor Feldulme vertragt Uberschwemmungen 41 . . / X 4. oo o= ;:q‘ P N
und Hitze [] 279947~ eHmax:| g szl i) 88 S < . ] L
§5 Ulmus glabra Bergulme windresistent - 17m ." i | ZEE 234 SO1 IV b ¢ ¥ s I
Verkehrsflachen 624 [~ | i | PY . el 7 6 62 T 2503 L_%7 39 41
954 7T =Y t17 370 / D J IS =
. . . . . f 41 © B | —— N =2 A b % > &
(M _Dle Verkehrsflgchg_mlt_ besonderer Zweckbestimmung, FuB_- und Radverkehr, Ll_eferverkehr, 2. MittelgroRe Baume @ : I , 910 0z HsNr. 75 J m}{ 77777 @QJL 777777 0,6 2504
ist ausschlielilich fir die Benutzung durch Fahrzeuge zur Sicherstellung des Anlieferverkehrs, P # ¥ 20,0 ' T 05 > igg B 64/95 64
notwendige Rettungseinsatze, der Millentsorgung, zur Befahrung durch Alnus glutinosa Schwarzerle kalkarme, feuchte Boden o7 41 i o Y & 4 S — ' 2 ® e oS
Behindertenfahrzeuge und zur Durchfiihrung des FuRR- und Radverkehrs zulassig. Betula pubescens Schwarzbirke Staunisse, saure Boden 75 N | L o SN \\ G'y“ax- a q %4 - o
Carpinus betulus Hainbuche 2250 : ; m || N| 9%
Populus tremula Zitterpappel 2197 o :.' F 346!21 .
§6 Prunus avium Vogelkirsche kalkhaltiger Boden, keine B 71 ! 4. | N : L]
Vegetations- und freiflichenbezogene Festsetzungen Staunédsse Q b I i 2627 2626
) ; i 3402
41 i il 64 ©
(1) Die als zu erhalten festgesetzten Baume dirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der 7 N [ - 1679 1660
Uberlaubten Flache zuziiglich eines Schutzabstandes von 1,50 m sind zum Schutz des 3. Kleine Bdume/baumartige Strducher % % =S5l il 64
: s ' i 89 64 ®
Wurzelbereiches Aufschiittungen, Abgrabungen, Pflasterungen und andere f i SO1 1 é 90
Bodenversiegelungen, Bodenverdichtungen, Leitungsverlegungen und sonstige Handlungen, Acer campestre Feldahorn 4—10 D @ - | 64 64
die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Malus sylvestris Holzapfel i L 26 27
Ausgenommen sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, der Prunus padus Gemeine Traubenkirsche liebt Feuchtigkeit 42 : (),6
Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen. Salix triandra Mandelweide liebt Feuchtigkeit D ! = I h 2328 [ ] 4
Soweit sich Eingriffe in den Wurzelbereich nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch Sorbus aucuparia Eberesche ) o ] 642 | N .
baubegleitende, fachgerechte Schutz- und PflegemaRnahmen sicherzustellen (6kologische Salix pentandra Lorbeerweide liebt Feuchtigkeit 40 < | GHmax:| g - < |= 64
. ; L . .. i i 14 m = _64 = - TRR
Baubegleitung). Am Rand der Kronentraufbereiche zuziglich 1,50 m sind wéhrend der 1517 ) [ h\
Bauphase 2 m hohe, feststehende Baumschutzzdune aufzustellen. Eingriffe in den 37 ' ! L/ Q/ f— 19-2-038 ALKIS 03.07.2019
Baumbestand bzw. Abgénge sind am Standort durch artgleiche Neupflanzungen 4. GroRstraucher (> 5 m) $ » g o — 7 s 3| >
auszugleichen. Die durchwurzelbare unbefestigte Flache muss bei Neupflanzungen - ! R EE_—E_F ; ———] I 64 g
. » _ _ 1198/37 J ; d £ - 0 210 —20 ,.30 '|40 |50 100 Z
mindestens 16 m? betragen. Cornus sanguinea Roter Hartriegel ! ! J .' = 252{ 254 ~
Corylus avellana HaselnuB ’ N r ! ol + T i [ [ @ J Il 64 W . p <
(2) Der Graben (Krusenbuscher Wasserzug) ist in seiner vorhandenen Form zu erhalten. Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiidorn N ! ; T ol N{! - B
Veranderungen bediirfen einer Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde. Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Weiidorn ' Ve N Sl L e e T , — T - ; , o] T
? ? llex aquifolium Stechpalme schattenvertraglich ) ) L N gy g S OSSOSO ] L Beikarte: Teilflachen fur die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 S SOl
- = i ; = ; ; ; ; oA ; Salix caprea Salweide anspruchslos - i 1 (27 8 Lo D VT DAY == ==
(3) Mullstellplatze, die nicht in das Hauptgebaude integriert sind, sind mit einer mindestens 1,60 m L ) 37 31 TS / ibr/ e ||
hohen Schnitthecke aus heimischen Laubgehdlzen einzufassen. Die Hecke ist dauerhaft zu gallxbwmmal_ls Ps(ot:bweldeH lund feuchter Boden 2 y T ol T N g —— | AP S i e e SN e e ‘ \’ / : /'/ RN
terhalten, Ausfille sind zu ersetzen. Es sind folgende Arten verwendbar: Rotbuche (Fagus amaucus nigra chwarzer Holunder - - : s N ‘ ‘ Iy NSy
un ; 1 ; : ! k . Taxus baccata Eibe schattenvertraglich 1818 i ! ‘ / — 1] | [
sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Feldahorn (Acer 37 L ‘ i ‘ * { ;
campestre), Gemeine Eibe (Taxus baccata). Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur T_-T o i it C ] ‘ ] ’"*‘ ‘ ‘
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die Flachen ausschlieBlich mit ] ) o=l : 67 67 | :% tles —
wasserdurchldssigen Materialien (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Kies-/Splitter- o. Mittelgroe Straucher - 34 Pl i ! Fachklinik Weser - Ems 158 60 67 ) & Helh $ LT T
abdeckung, haufwerksporige Pflaster etc.) zu befestigen (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Flachen 5 4 e “"‘* | 13A 37 > | ‘L 2|
mit Pflaster sind mit einem Fugenanteil von mind. 15 %, z. B. 10 cm x 10 ¢cm und kleiner, Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 8] = o] j Ny [Clel =t -
auszustatten. Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe durchlissiger Boden RN 32 N . | /A A [F0F T |5 =
Rhamnus cathartica Kreuzdorn warme Standorte 3152 Pl " )\‘i M | [ TN | ] =1 = 1
. . N . . Rhamnus frangula Faulbaum saurer Boden 36 ] 1. e | peLi [ i ‘
(4) Inden offentlichen Griinflachen sind zulassig: Rosa canina Hundsrose :. S Td \ L\t / / \] BN = il
Rosa rubiginosa Weinrose trockenheitsresistent 34 L -l A S e B el = s
- Anlagen fur die Regenrickhaltung inklusive der notwendigen Wirtschafts- und Unter- Salix cine?ea Aschweide neutraler bis saurer Boden % 2200 5 . (\(J ’, ; O )| i T I
haltungswege, Salix purpurea Purpurweide kalkhaltiger Boden 34 A N\ el 1. Vervielfaltigungsvermerke . Ly i S Il .
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball feuchtigkeitsliebend LR Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: _Osternburg, 6 MaRstab: 1:1000 | =L /1 L - e U e ]
- Fu®- und Radwege bzw. Unterhaltungswege mit wasserdurchlassiger Befestigung (z. B. Cytisus scoparius Besenginster mé&Big trockene Sandbéden 4 iz ’1-' i ! P . ‘ o . _ S _ _ _ | / T U i s L2 SEE i
Wassergebundener Wegedecke). = \\ Bheed N [ N Erlaubnisvermerk: Die Ver\/\./.ert%mg fur nichteigene oder W|rtschaftllcrl1.e Zwec.lfe ynd die offentliche Wlederg"abe sind .nur mit Erlaubnis | / // RS TF 5 sosll g "r e
34 A ! \} A e ! der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (§ 5 des Nds. Gesetzes liber amtliche © AN ,’/ e
) ) L ) o ) i 7 fio N ey e WU Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5). 2019 NEEI 0] “
(5) Die Flachen mit Bindungen fir Anpflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern to] S o O ) am:__01.08.1997 _ AZ.:_23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010 LGLN_ RO S e ‘
und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Baume und M Tl e ———— it | </ M1:6.000 1L 1
Straucher sind zu erhalten. Eingriffe in festgesetzte Baumbesténde bzw. sonstige Abgange 15 p ==X TS| | Planunteriage i Gooiomaon e Lot eamins Niodorameoon I
sind am Standort aUSZUQIeiChen- ﬁ E 34 'o /Y . U ! Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, MaRstab 1 : 1.000 ©2019 Q LGLN 0_50 Fwo FZSO ?|>00 T ::;;\
3 (- L Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes ]
(6) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen landemieConlibomllon
dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten. Eingriffe in am _ _ _
festgesetzte Baumbestande bzw. sonstige Abgange sind am Standort auszugleichen. P N Z E I C H E N E R K R U N G HINWEI S E Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom __03.07.2019 ).
N o LA LA STADT OLDENBURG (Oldb)
@) éirhiflz?izf:r;g 323/\/2%2(:1IISELI::nheSst?nr:jdgIr;hl-elgz;fscf[r;?\q?ner:ﬁlze?nge?nmsagr?ﬁ\:L?r?q?::g '\5,":: mind e Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom e In Oldenburg befinden sich haufig Gewasser auf ZTTSZ“ ieo"‘(foolfgr)“on und Statistik der
: i ' . 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) oder an den Baugrundstticken, hierzu gehéren a enburg .
16/18 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen. FESTS ETZU NGEN DES ‘ zu erhaltende Bdume auch kleine Grenzgrabern. Diese unterliegen dem L S D ER OBERBURGERMEISTER
. e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neu- Schutz des Niedersachsischen Wassergesetzes i ez. Arndt i i i
(8) Zur Entwicklung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen BEBAUUNGSPLANES === Mit Geh- und Fahrrechten zu fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (NWG). Veranderungen an diesen Gewéassern Sieae! gumerschrm Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
Bepflanzungen sind auf 50 % der privaten Flachen andere Strukturen, wie saum- und % E belastende Flachen zugunsten _ (z.B. Verrohrungen, Béschungsbefestigungen z.B. ..
artenreiche Gras- und Ruderalfluren aus z. B. Regiosaatgut, ZU berUcksichtigen. Sondergebiet Hmamms der Hunte-Wasseracht * Planzelchenverordnung (Pla_nzv) vom 18. Dez?mber mit Beton oder Holz, Verbreiterung, Verengung, 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb): U B E R S I C H T s P L A N
. . : 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 (] (i i i ” — ;
Zweckbestimmung: Dienstleistung . Briicken) bedrfen der vorherigen Genehmigung . T ?
und Forschungszentrum | s | G des raumlichen Gelt des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) durch die untere Wasserbehorde der Stadt Bearbeitet: ___BO. Geprift: {
37 Sondergebiet I:l bé?;iﬁs ngraBuenl:;tuigspTar:lg gS- geandert worden st Oldenburg. Diese wasserrechtliche Genehmi- Gezeichnet: __Br. gez. Corbes 09.03.2020 gez. i.V. Schnitker 09.03.2020
i i . . ist nicht i B hmi Bau-
Klimaschutz und erneuerbare Energien Zweckbestimmung: Dienstleistung, =l e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz ggpt?efchné?d /dgrcll?,eersté;?g?fnn; ngwéaugéjzldﬁgaugu Gedindert: Fachdienstleiter Amtsleiterin
. . . . . N Forschungszentrum und Quartiersgarage (NKomVG) in der FaSSUng vom 17. Dezember 2010 . = .
(1) Mindestens 50 % der technisch nutzbaren Dachflache von neu errichteten Gebduden missen ungsz um uartiersg 9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (NdS. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geéndert durch (Nle:ersaChSISEh?t I?)ayorgnurr:g_) enthﬁlten’ hut 4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 24.09.2018 die Aufstellung der Anderung Nr. 5
der Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien (vorrangig Photovoltaik oder Solarthermie) Geschossflachenzahl (GFZ) - o Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. sondern gesondert beim Fachdienst Naturschutz des Bebauungsplanes S-438 beschlossen.
z.B. von Baugebieten, oder Abgren (
i A —-—0—0-— ’ ; und technischer Umweltschutz der Stadt Olden- Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.09.2018  ortsiiblich bekannt gemacht worden.
dienen. als Héchstmaf GVBI. S. 22) .. ,
i zung des Mafses der Nutzung inner- o burg - untere Wasserbehdrde-, Industriestr. 1,
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) halb eines Baugebiets ¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der 26121 Oldenburg, zu beantragen. Gleiches gilt D hrh
§8 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), fur Einleitungen in diese Gewasser oder Jes S:.enjt:;?l:atu e
T - z " zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Wasserentnahmen aus Gewassern.
Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemaB § 84 Abs. 3 NBauO GH Gebaudehdhe max. 20. Mai 2019 (NdS. GVBI. 2019, S. 104) 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes S-835
Im Sondergebiet (SO 1 und SO 2) gelten die folgenden &rtlichen Bauvorschriften: a abweichende Bauweise e Die innerhalb der Begrfmdung bzw. in der Planzeich- S;)rr;igﬁ:si:ins1I\:lir.aSBdaeusGBBeE:::rr]1ngZ::;es S-438) und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB in
E—— — Baugrenze KE N NZ E I C H N U N G E N nung benannten einSChlégigen DIN-Normen_kénnen Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.10.2019 ortsliblich bekannt gemacht.
(1) M im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg €inge- Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 10.10.2019 bis 13.11.2019 gemal § 13a Abs. 2
L A o = Baulinie U der Flach d sehen werden. in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
1. Die Hauptdacher und die Flachdacher von Nebenanlagen sind als begriinte Dachflachen XX mgrenzung der Flachen, deren , ,
mit einem Standardabflussbeiwert von 0,3 auszufiihren, soweit ein anderer zulassiger Stralenverkehrsflachen X X Bdden erheblich mit umweltgefahr- . SoIIten__bel den geplanten Bau- und Erdarbe_?lten ur- Oldenburg (Oldb), den ___13.03.2020
Nutzungszweck der Dachfléche (z. B. Dachterrassen, haustechnische Anlagen) dem nicht anenverkenrstiache XX denden Stoffen belastet sind oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
. i s ' i . . u. a. sein: Tongeféaflscherben, Holzkohleansamm-
ggt%:agr;:gj;?:é. v?:rrd égtell der begrinten Dachflachen kann fur diese Zwecke um maximal StraRenbegrenzungslinie lungen, Schiacken sowie auffallig Bodenverfr- gez.sli)z.t bSvetn Uhrhan
' OffentlicheVerkehrsflachen besonderer bungen und Steinkonzentration, auch geringe o
2. Zuriickspringende Technikgeschosse auf den Hausdéchern sind ausgeschlossen. Erfor- Zweckbestimmung: 32‘;;‘53 :‘n‘zg‘g%r :::’Adbi) %ecrl];zcmevézrrgeg’esrmgwal 6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
. o . . . . . . . . . - Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlosse
derliche Haustechnik ist vollstandig und uneinsehbar hinter einer Attika unterzubringen. [Erschiieung KFZ Erschlieung PKW schutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
2) Auk sl zustandigen unteren Denkmalschutzbehoérde oder 6.a*) Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behorden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB feiben vom
ulsenwande e o Lcud Bereich Fufi- Radverkehr dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkma- Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
und Lieferverkehr DA RST E L L U N G E N Ipflege - Referat Archéologie _ Stl'.'ltzpunkt Olden- 6. b*) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom. : bis zum offentlich ausgelegen.
1. Als Material fir Aultenwénde von Gebauden sind zuldssig: FuB- und Radweg burg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 Ort und Dauer der Auslegung wurden am lich bekannt gemacht.
F+R e Bezugspunkt unverziiglich gemeldet werden. Oldenburg (Oldb), den
- Glas, Abarenzung unterschiedlicher Nutzunaen Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. '
- Metall (z. B. Metalllochfassaden, Metallrasterfassaden), EVIVININIVIVE inngrhalb dgr Verkehrsflichen beson-g B Hohenlage des Bezugspunktes 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
- Fassadenplatten, _ in Meter tiber NHN Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
- Betonwerkstein derer Zweckbestimmung andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge adtbaurat *) Nichtzutreffendes streichen
- Putz mit Anstrich. A 4 Einfahrtsbereich ¢ _______ Gewasser Bestand (verrohrt) 2u tragen’ wenn nicht die Denkmalschutzbehorde 7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren geman § 13 a BauGB), nach Priifung der Stellungnahmen,
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
v w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ung g ' in seiner Sitzung am 24.02.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
2. Indeutlich un_tergeordn_eten Maf2en von bis zu ca. 1_5 % der Fas_sadenflache (ohne O T T1 FuRk-und Radwege geplant e Grundsatzlich wird aus Vorsorgegriinden im gesam- Oldenburg (Oldb), den_13.03.2020 I \ ? ==
Offnungen) sind zur Gliederung auch andere Materialien zulassig. Versorgungsflache Hebestation ten Plangebiet vor BaumaBnahmen eine Kampfmittel- I Lo, BOJ s LGLNL
sondierung empfohlen. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes o esar i ok Formfons 7]
3. Klinker und Ziege|fassaden sind fir die Neubauten nicht zuléssig. _ _ gez. Dr. Sven Uhrhan far Geoinformation und Lande§ygrmessung Niedersachsen und Landesvermessung Niedersachsen
- 1 Verkehrsarii Nach der Luftbildauswertung des LGLN (Landesamt Stadtbaurat L1 L JEr e Y ) Yo N <
. - . . - . b rkehrsgrin - . . .
Zur Vermeidung von Kollisionen durch Vogel sind durchsichtige Glaseinfassungen an Balkonen 5 : erkehrsgr far Eeow;fqr?w;tmn und Landﬁsve;messun%l\}ﬂeder]:
oder Eckverglasungen, die einen direkten Durchflug suggerieren, nicht zuldssig. Um eine sachsen), ISt davon auszugenen, aass noch kampi- 8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Gefahrdung der Vogel auszuschlieRen, sind auf groRformatigen Fensterfronten UV-absorbierende T o NACHRICHTLICHE mittel vorhanden sein konnen, von denen eine Gefahr 08.05.2020
Schichten oder spexielle Muster aufzubringen. T R Offentliche Griinflache - ausgehen kann. In den gekennzeichneten Flachen Oldenburg (Oldb), den ___27.04.2020 RECHTSVERBINDLICH AB: .M NS
P gen. || B Zweckbesti ) U B E RNAH M E N sind aus Sicherheitsgriinden Gefahrenforschungs-
weckbeslimmung: maflnahmen durchzufihren. gez. Krogmann LS
§9 RRH Regenriickhaltung <« Gewasser Il. Ordnung Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bom- Oberbiirgermeister B E BAU U N G S P LAN S -835
Ordnungswidrigkeiten . o gem. § 67 Nds. Wassergesetz benblindgéanger, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
Umgrenzung von Flachen mit Bindun- werden. ist umgehend die zustandige Polizeidienst- 9. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am ____08.05.2020 _ im Amtsblatt fir die Stadt Oldenburg (Oldb)
’ g g
e , gen fiir Bepflanzungen und fiir die Er- vorhandener Baumbestand telle oder der Kampfmittelbeseiti dienst d bekannt gemacht worden. .
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den in § 8 der Satzung genannten S * haltuna von Baumen. Strauchern und stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Med|TeCh Oldenbu rg (MTO)
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemag § 80 e o o o '9 ’ . Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermes- Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich.
sonstigen Bepflanzungen sowie von gsp
Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. 19 P 9 sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Gewassern Hameln-.Har)nover, Tel.: 0511 30245-502/503 zu Oldenburg (Oldb), den __14.05.2020
Umgrenzung von Flachen zum benachrichtigen.
5 o o o T .
o o Anpflanzen von Baumen, Strauchern gez. Naderi mit ortllchen BauvorSChrlften
© o o of und sonstigen Bepflanzungen Unterschrift ja J neln M. 1:1000
970 x 841
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