Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen
Oldenburg diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil A) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B) als Satzung

Niedersachsischen Bauordnung und der §§10 wund 58 des
Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Rat der Stadt

beschlossen.

A — Textliche Festsetzungen

§1
Art der Nutzung

Im Kerngebiet ist die Errichtung und der Betrieb eines Hotels zulassig.

§2

Gebaudehdhen

(1) Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (Firsthdhe bzw. Oberkante Gebaude bei
Flachdachgebduden) ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Gebdudes dienenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen an der Strallenbegrenzungslinie mitten vor der zur Stral3e

gerichteten Gebaudefront.

(2) Ausnahmsweise kénnen untergeordnete technische Dachaufbauten die zuldssige Gebaudehdhe

von 16,50 m um maximal 2 m tberschreiten.

(3) Um die maximale Gebaudehéhe von 16,50 m unter Einhaltung der Baulinie zu ermdglichen,
kénnen ausnahmsweise geringere als die in den §§ 7 bis 12 a Nds. Bauordnung (NBauO)
vorgeschriebenen Abstdnde zugelassen werden, wenn den Erfordernissen des Brandschutzes
genigt wird und den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
auch auf den Nachbargrundstiicken, mindestens gleichwertig entsprochen wird.

§3

Baulinien

Das Staffelgeschoss kann ausnahmsweise die Baulinie um maximal 3 m unterschreiten. Im

Bereich der Balkone darf die Unterschreitung maximal 4 m betragen.

§4
Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes M — 483 | treten fir den Geltungsbereich

dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auller Kraft.

B - Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der beiliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Wieting Grundstiicks -GbR, Damm
29, 26135 Oldenburg, ist gem. § 12 Abs. 3 S. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Bestandteil dieses

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus folgenden Teilen:

a) Vorhabenbeschreibung

b) Vorhabenplan mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitten

a): Vorhabenbeschreibung

Das seit 1893 im Besitz der Familie Wieting befindliche Hotel wurde erstmals im Jahr 1968 um einen
3- geschossigen Neubaufliigel erweitert. Nach einem weiteren 3- geschossigen Anbau mit
Dachgeschof? im riickwartigen Bereich des Grundstiicks im Jahr 1982 verfiigte das Hotel bereits Uber
insgesamt 69 Zimmer. Der Anbau im Jahr 1982 wurde gemaR den Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. M-483-1 errichtet. Durch weitere spatere Modernisierungsarbeiten gingen jedoch

5 Zimmer verloren.

Der im Jahr 1968 errichtete Erweiterungsbau ist hinsichtlich Gebaudetechnik, Energieeinsparung und
der sanitdren Ausstattung dringend sanierungsbedirftig, aber auch der Zuschnitt und die GroéRe der
vorhandenen Zimmer in diesem Gebaude erfillen nicht mehr die heutigen Anforderungen an modern
ausgestattete Hotelzimmer. Weiterhin ist der Einbau einer neuen Aufzugsanlage erforderlich.

Da sich durch die VergroBerung und Zusammenlegung einzelner Zimmer die noch zu Verfiigung
stehende Zimmeranzahl nochmals verringern wirde, was fir den laufenden Hotelbetrieb ein
Schrumpfen auf eine unrentable GréRe bedeutet, sollen im Zuge einer Totalsanierung des Gebdudes
neue Hotelzimmer geschaffen werden. Dies ist auf dem Grundstiick nur durch eine Aufstockung des 3

- geschossigen Flachdachgebaudes méglich.

Der Bebauungsplan der Stadt Oldenburg ermdglicht in diesem Bereich eine Bebauung mit 3
Vollgeschossen. Dies bedeutet lediglich eine Aufstockung mit einem Dachgeschol3 als

Nichtvollgeschof3, in dem maximal 3-4 Zimmer untergebracht werden kénnen.

Dies ware bei der vorgesehenen finanziellen Investition fiir die Betreiber des Hotels wirtschaftlich nicht
tragbar. Um die entstehenden Baukosten auf langere Sicht ausreichend kompensieren zu kénnen, ist
eine Aufstockung mit einem zusatzlichen Vollgescho3 und einem Dach- oder Staffelgeschol’

notwendig.

Da das direkt angrenzende Nachbargebdude Damm 35 mit 4 Vollgeschossen und Dachgeschof?
errichtet worden ist, wirde sich eine Aufstockung des Hotelgebdudes mit 1 1/2 Geschossen
stadtebaulich gut in die vorhandene Bebauung einfiigen. Zum Nachbargrundstiick Vosgerau, Damm
25, wirde der jetzige Grenzabstand unverdndert bleiben bzw. der Grenzabstand des neuen

Dachgeschosses vergroRert werden.

Aus vorgenannten Griinden und im Hinblick auf die dringende Abdeckung des Bedarfs an Hotelbetten
stellt sich eine Aufstockung in vorgesehener Form aus unserer Sicht als eine sinnvolle Malihahme

dar.

Oldenburg, 19. Marz 2012 L.S.

gez. Schwandner

Oberburgermeister

b): Vorhabenplan mit Lageplan, Grundrissen,

Ansichten und Schnitten
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Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage:

Erlaubnisvermerk:

am:

Gemarkung, Flur: Mafstab: 1 : 1.000

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

Az.:

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom _03.03.2011 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg (Oldb), den _09.03.2012
Fachdienst Stadtinformation und Geodaten der

Stadt Oldenburg (Oldb)

gez. Arndt

Unterschrift

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

NWP Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1
26121 Oldenburg

gez. D. Janssen

Unterschrift

Gepruft durch die Stadt Oldenburg (Oldb):

gez. Schoch gez. Wicherts
Fachdienstleiter Amtsleiterin

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am _10.10.2011 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _12.10.2011_ ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung haben

vom _20.10.2011_ bis _25.11.2011_ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den _01.03.2012

gez. G. Niel3en

Stadtbauratin

5. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (beschleunigtes Verfahren § 13 a BauGB) nach Prifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am _27.02.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den _01.03.2012

gez. G. Niel3en

Stadtbauratin

6. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am _23.03.2912_ im Amtsblatt fur die Stadt Oldenburg (Oldb)

bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ist damit rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), den _26.03.2012

gez. Naderi

Unterschrift

Grundlagedaten: Stadt Oldenburg, Fachdienst Stadtinformation und Geodaten

FESTSETZUNGEN DES
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 8

Rechtsgrundlagen fiir diesen
Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
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