Eingriffe in Natur und Landschaft ¢ Bei einer Beweidung ist die Uberstandige Vegetation spatestens zum 30.09. zu mulchen. ||
e Keine organische Dungung; eine Dlingung mit Festmist ist mit der UNB abzustimmen. 1 |

¢ Eine mineralische Erhaltungsdingung und Kalkung ist nur in Abstimmung mit der UNB vorh. StreLIObStWIGSG \. \. Legende
. . . . zulassig.
Eyngrgffsbﬂan;mrung - _Zusammenqusung e Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln (B @ (_g | \ Planun
(Die ausfuhrliche Eingriffsbilanzierung finden Sie in der Begriundung zum Bebauungsplan) e Abweichungen von den Nutzungsauflagen sind ausschlieBlich nur mit Zustimmung der Diese 6ffentliche Griinflache grenzt direkt an ll | 49_
. . . UNB zulassig. die nordlich vorh. Streuobstwiese (LB) an dl | . gy
Aus der Bewertung der vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-745 B . _— e . ) , ) ) i X : R \ |:| ff n “ h r nﬂ h
ergibt sich ein Biotopflachenwert von 295.065 Werteinheiten, . l\(!md. 5-jahriges Mo.r.ntorlng, Uberwachung der.MaBnahmenumsetzung in den folgenden S.g soll zu einer extensiven Wlese.nﬂ?chle | K s Offentliche Grunflache
funf Jahren; Uberprifung der Vegetationsentwicklung, Anpassung der mit reduzierter, einschiriger Schnitthaufigkeit . - — — — - Privat G inflach
. . ; . . ) | =T rivate srunriacne
Nach Abzug der Werteinheiten von der zu realisierenden internen KompensationsmaRnahme A bleibt Bewirtschaftungsmaf3nahmen an die Vegetationsentwicklung. ur.1d Abfuhr des Mahguts entW'CKelt We!‘den. _ A | [ . .
ein externer Kompensationsbedarf von 144.867 Werteinheiten bestehen. Eine Bepflanzung erfolgt sporadisch mit wenigen N - Verkehrsg runflache
solitar bzw. gruppenweise anzuordnenden heimischen | Regenwasser- .
Zusatzlich sind bei der weiteren Kompensationsberechnung die Werteinheiten aus der Externe Kompensationsflachen im Naturschutzgebiet Eversten Moor sowie im hochstammigen Baumen. rickhaltebecken |:| Wohnbauflache
Eingriffskompensation der in der Vergangenheit bereits aufgestellten Bebauungsplane S-709 Landschaftsschutzgebiet Hausbdkeniederung: -
(Bremer Heerstrale/ Oldeweg) und S-710 (Am Bahndamm/ Am Schmeel) anteilig zu beriicksichtigen, [ ] Gewerbeflache
da die betreffenden Kompensationsflachen nun durch den BPL-S 745 B (6stlich Am Bahndamm/ ; ‘ —— . ] N
westlich Gerhard-Stalling-StraRe) {iberplant werden: B Kj  oisorieke ] ‘ |:| offentliche Straflenverkehrsflache
! S >3 s ¢ - ,,‘; g . P A / ) .
Das Flurstiick 784/3 (s. Planzeichnung Freiflachenplan) wurde seinerzeit dem B-Plan 709 | L et P || Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
(Bremer HeerstralRe/ Oldeweg) als Kompensationsflache zugeordnet, mit einer Flachengroé3e | ; ' 0 N ] ] ]
von 59.300 m2. Als Entwicklungsziel war die Herstellung einer Feuchtwiese mit Wiesen- und | offentlicher Verkehrsberuhlgter Bereich
Weidenutzung festgelegt worden. Die 6kologische Aufwertung betrug 59.300 Werteinheiten. S - 745 A E Q rt ”
1 uartersaliee

Weiterhin wurden Teile des heutigen Flurstiickes 3/46 (s. Planzeichnung Freiflachenplan), : o 226
damals Flurstiick 785/3, mit einer Flachengrofe von 26.758 m2 dem B-Plan S-710 (Am Bahndamm/ L o Ful- und Radweg
Am Schmeel) als Kompensationsflache zugeordnet, mit dem Ziel hier eine extensive Wiesen- und @L o
Weidenutzung zu entwickeln. Die Aufwertung betrug 26.758 Werteinheiten. xﬁ}; * \ % Baumverlust
Insgesamt handelt es sich bei den anzurechnenden nun iiberplanten Kompensationsflaichen um f —— T @ festgesetzter Baum
zusatzliche 86.058 Werteinheiten. .- 4

N \ @ Baumpflanzung
Aus der Eingriffsberechnung des angrenzenden BPL S-745 A bestand bisher ein nicht zugeordneter N L
Kompensationsiiberschuss von 12.627 Werteinheiten bei den externen KompensationsmaRnahmen @ Solitarstrauch pflanzung
in der Blankenburger Klostermark in Iprump. Dieser wird nun bei der Eingriffsbilanzierung zum IO . i .
BPL S-745 B angerechnet. ) Verlust flachig wachsender Geholzstrukturen
Das fiir den BPL S-745 B errechnete extern zu kompensierende Defizit betragt, bei Beriicksichtigung <8 | | Dew e T T ag g e g bR - Flachlge Gehélzpﬂanzung
der zuvor angefiihrten zusétzlichen Werteinheiten und der Werteinheiten aus der Uberkompensation T b s K"fte“ka"al{ - 7 : . : oy e
aus dem BPL S-745 A, insgesamt 218.298 Werteinheiten. i ek A NI e e SN L E L R T g == Ful}- und Radweg in der offentlichen Gru nﬂaChe,

. . . x Lageplan 1, Gemarkung Eversten, Flur 1 nicht maRstablich - i

Eingriffsminimierung S wassergebundene Decke ohne Randeinfassung
o . ) ) . Externe Kompensationsflidchen der anrechenbaren Uberkompensation aus der =] und Wegesperren in Eingangsbereichen

e Ein Teil der im Plangebiet vorhandenen Baume und Straucher wird im Bebauungsplan Eingriffsbilanzierung zum BPL S - 745 A '8 \ L\ N
durch eine. fléchige.!Erh.altungsfestsetzung geschutzt. D_!es betrifft d_en Bereich (_jer o S \\ Regenwasser- \\\ < 7\; Ballsplelﬂache und Kinderspielplatz
Wegeverbindung nordlich der festgesetzten Gewerbeflachen und eine Baumreihe aus Der errechnete externe Kompensationsbedarf aus dem angrenzenden Bebauungsplangebiet 2 2 riickhaltebecken N ) _
vorrangig Birken innerhalb der Gewerbefléchen. Sie diirfen nicht beschadigt oder S-745 A wurde auf den Flurstiicken 15, 14, 13, 12, 11, 9/1, 9/2, 6/3 und 6/4, Flur 25 -~ 3 — Bankstellplatz mit Unterpflasterung
beseitigt werden. In der tberlaubten Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Gemarkung Osternburg) innerhalb der Blankenburger Klostermark im Bereich Iprump X C E__::ﬂ U Flach fiir Manah
f;:iﬁgg:ﬂggzn g\ggraé:ggi?é:;ﬁﬁ%i?:g;nse?uﬂzfgz2d\e/2¥§r:3:?:r:gg%egés realisiert. Die noch bestehende anrechenbare Uberkompensation der damaligen % % mgrenzung von acnen 1ur vialshanmen zum

’ i ' Eingriffsbilanzierung umfasst ca.1,44 ha innerhalb dieser Kompensationsflachen. = i
Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk 9 g P @ % @) aanha CTo—o— o - ————= = _ - SChUtZ, Zur Pﬂege und EnthCkIU”Q von Natur
. . . . - - . H —_— — T OO —— o e = —
oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen konnen unzulassig. Die bisher vorrangig intensiv genutzten Griinlandflaichen mit einer GesamtgréfRe von o) 1 ShOChdrUCkle’tung M T und Landschaft
I\Sﬂgglé?ths Qmuéhnag;r:'?f:nr:egeerlmu\?\?erneeltr)lz:fetfecr; digsa?ézungeiz)l(tten festgesetzten Baumen ca. 12 ha werden zu Extensivgrunland entwickelt und punktuell vernasst. (@))

e Soweit si ingriffe i urz ich v zu z u : ¥ :
nicht vermeiden lassen, ist der Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechte Schutz- | = ———— E : Umgrenzung gesetzllch geSChUtZter Blotope
und Pflegemalinahmen sicherzustellen, am Rand der Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m o gen«]a[?> BNatG §3O
sind wahrend der Bauphase 2,00 m hohe, feststehende Baumschutzzaune aufzustellen. ye)

* Eingriffe in festgesetzte Baumbestande bzw. Abgange festgesetzter Gehélze sind am c Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Standort durch artgleiche Neupflanzungen auszugleichen. Die durchwurzelbare, < N _ N
unbefestigte Flache muss bei Neupflanzungen pro Baum mindestens 16 m? betragen. ch Bepﬂanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

e Entlang der Verkehrsflachen sind an den Grundstiucksgrenzen mind. 1,20 m hohe . . .
Schnitthecken aus einheimischen Gehdlzen (Hainbuche, Liguster, Feldahorn, Strauchern und Sonstlgen Bepﬂanzungen sowie
Weilkdorn) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. G .

e Stellplatze fur Mdlltonnen und Mullbehalter sind einzuhausen oder zu begrinen. von Gewassern
Bauliche Einhausungen sind intensiv mit Hecken oder Kletterpflanzen zu umpflanzen. .

e Stellplatzanlagen fir das Abstellen von vier und mehr Kraftfahrzeugen und deren A Interne KompensatlonsmaBnahme
Zufahrten sind durch eine mind. 1,20 m hohe Umpflanzung in Form einer Hecke aus i i
den Arten Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weil3dorn, Feldahorn zu versehen. Extenswe Wlese und Pﬂanzung
Darlber hinaus sind fir je flnf Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum aus heimischen Geholzen
(Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 16/18 cm gemessen in 1,00 m
Uber dem Erdboden) gemaR der Gehdlzliste (s. Satzungstext zum BPL) in max. 3 m Externe Kompensationsmagnahme
Entfernung zur Stellplatzanlage anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. B N o

e Stellplatze, Carports sowie Garagenfassaden sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache und GrunlandextenSIVIerung
zu Ful3- und Radwegen hin gemaf der Geholzliste (s. Satzungstext zum BPL) zu . T
begriinen. Lageplan 2, Gemarkung Osternburg, Flur 25 nicht maRstéblich ——— Hauptversorgungs_ und

e Déacher ab einer Dachneigung von 10° und weniger sind zu voliflachig zu begrinen. Der externe Kompensationsbedarf von 218.298 Werteinheiten kann auf den dargestellten - T

» Die Beleuchtung der offentlichen Strallen und Platze ist ausschlieBlich mit Kompensationsflachen mit 217.898 Werteinheiten erreicht werden. Das geringfiigige Defizit Hauptabwasserleltung oberirdisch
insektenfreundlichen Natriumdampflampen auszustatten. von 400 WE ist zu vernachlassigen. o

e Auf Baugrundstlicken anfallendes Oberflachenwasser wird - soweit schadlos mdglich - e Hauptversorgungs' und
auf den Grundstlcken versickert oder ausnahmsweise, wenn es nachweislich nicht : T H
versickert werden kann, nach Rickhaltung, gedrosselt in eine Vorflut geleitet. Weitere interne MaRnahmen und Hinweise . Hauptabwasserleltung unterirdisch

° Geho!zfallunger] Slf.1d nurin der"Zelt ZWISChe"n dem 0110 und dem 28.02. des ) 4 I:I Flache fur Versorgungsanlagen
Folgejahres zulassig. Vor der Fallung von Baumen ist der Unteren Naturschutzbehorde Bepflanzung unterhalb der Oberleitung sowie iiber den Unterflurleitungen ', i
von einem unabhangigen Sachverstandigen nachzuweisen, dass Lebensstatten streng . @ Elektrizitat
geschutzter Arten (Fledermause) nicht betroffen sind. _ _ e Keine Baumpflanzung im Sicherheitsbereich der Oberleitung auf éffentlichen Griin- und A e :

e Eine Baufeldraumung ist auBerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. Verkehrsgriinflachen und im Bereich der Unterflurlsitungen ‘l @ Abfall
des Folgejahres zulassig. al. ¢ 9

e Garten und Vorgarten sind gartnerisch mit Pflanzen zu gestalten. Ein flachendeckender Kinderspielplatz (Ballspielfliche) “ /%

Einbau von Kies, Gesteinsschotter etc. sowie die komplette Versiegelung dieser Flachen (“, , /“
ist nicht zulassig. e Anlage einer Ballspielflache (Bolzplatz) fiir Kinder und Jugendliche sowie eines ! ( ég Bestand
. . . Spielbereiches mit Angeboten fur Kleinkinder, inkl. eines Aufenthaltsbereiches mit 03 r‘,,‘a
Interne Eingriffskompensation Sitzbénken fiir Begleitpersonen. > . ‘;‘(%ﬁ (-2 vorh. Baum
' /o ) )
P (2 :
. . . . Gestaltung der offentlichen Griinflachen %J, % % ﬂaChlg WaChsender GehOIZbeStand
A. Offentliche Grunflachen ‘g - h FuR d Rad :
e Die Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen erfolgt durch die Anlage extensiver ‘,"\:/‘g === vorn. ruis- un adweg In

) EnEW|c.|.<|ung von grofolgchlgen, zusammenhangende.n und naturnahen o6ffentlichen Wiesenflachen neben gtandoﬁhelmlschen Geholzp_flanzun.gen_, in Form von flaghlgen ‘ ;‘L/% angrenzender oOffentlicher Griinflache
Grunflachen zur Freizeit- und Erholungsnutzung sowie zum Erhalt, zur Pflege und Strauchpflanzungen, einzelnen Strauchgruppen, Baumen in Einzelstellung sowie in 4.00 4 &

Entwicklung von Natur und Landschaft. kleineren Gruppen. Eine extensive Pflege ist vorgesehen. 8 S %/g 3.22 H(‘jhenpunkte

e Herstellung von flachig anzulegenden Gehdlzpflanzungen, gruppenweise zu e Die weitere Ausstattung bzw. Moéblierung der 6ffentlichen Grinanlage umfasst ’ i\ z
pflanzenden B&umen und Strauchem, Solitargehdlzen sowie groBziigigen extensiven wassergebundene FuB- und Radwege, eine Kinderspiel- bzw. Bolzplatzflache sowie 4 g Geschutzter Landschaftsbestandteil
Wiesenflachen. Es werden standortheimische Laubgehdlze verwendet mit den unterpflasterte Bankstellplatze, Abfallbehalter und schwenkbare Wegesperren in den }‘ /§ ]

Gehdlzqualitaten: Hochstamm, 3 x v., mB., 14/16; Heister, 3xv., mB., 200/250; Zuwegungsbereichen. 1\/% @ Natursch utzgeblet
Straucher, 1xv., mB. oder oB., 100/150; Solitarstraucher, 3xv., mB., 200/250. ¢ Die wassergebundenen Ful- und Radwege werden in einer Breite von 2,50 m ohne '; g

e Entwicklung einer durchgehenden Grinachse parallel zur Strale Am Bahndamm. Bordeinfassung angelegt, sie erhalten ein Dachgefalle und muldenartige Nebenflachen - : %\ g

e Anlage griiner Wegeverbindungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit zur Aufnahme von Oberflachenwasser. Eine wurzelschonende Bauweise in Baumnahe Erganzung der vorh. Baumreihe 4 g
Anbindung an vorhandene (iberértliche Griinstrukturen und Wegenetze. ist zu beriicksichtigen. durch heimische Solitargehodlze ) /%

Dadurch Forderung der Durchlassigkeit der Wohngebiete fur den Ful3- und Radverkehr e Grenzabstande bei Pflanzungen sind gemall dem Niedersachsischen ’g‘/%
sowie der sicheren Erreichbarkeit von sozialen Einrichtungen, Angeboten fir Kinder Nachbarrechtsgesetz (NNachbG) sowie stadteigener Abstandsregeln (wenn mdglich \ ' nlll Y ' : : = == e ST T 3\ ¢"
und Jugendlichen wie z.B. KITA's, Kinderspiel- und Bolzplatze aber auch Alten- und 3 m bei flachigen Strauchpflanzungen) zu Grenzen, Wegen etc. einzuhalten. o Tt \{‘Q
Pflegeheime etc. o L

e Extensive Pflege der Gehélz- und Wiesenflachen. Bei den Wiesenflachen ist eine Niveauunterschiede zwischen privaten Bau- und 6ffentlichen Griinflachen Leitungsverlegung EWE
ein- bis zweischurige Mahd vorgesehen, die Mahd erfolgt ab dem 15.06., mit Abfuhr - Verlegetiefe 1,40 m
des Mahguts. Wegbegleitende ca. 1 m breite Wiesenstreifen werden aus Griinden der e Der im Zuge einer moglichen Grundstucksaufhohung entstandene Niveauunterschied _ Abstand der Leitungstrasse
Verkehrssicherheit haufiger geméaht. Bei ggf. notwendigen Neuansaaten ist regionales zwischen einer privaten Bau- und einer 6ffentlichen Grinflache ist seitens des Bauherrn zu den Baumstammen ca. 7 m
Saatgut zu verwenden. Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege bei den auf seinem Grundstlck abzufangen, mittels Abbdschung auf eigener Flache oder - Keine Baumpflanzung auf
Geholzpflanzungen 3 Jahre und bei den extensiven Wiesenflachen 5 Jahre. bauliche an seiner Grundstlicksgrenze. Die Andeckung der 6ffentlichen Grinflache mit der Leitungstrasse

eigenem Bodenmaterial des Bauherrn ist nicht zulassig.

Externe Eingriffskompensation ) _ , ) _ ,
¢ Anfallendes Oberflachenwasser ist auf der eigenen Flache zu verrieseln, z.B. in

einem ggf. anzulegenden Grenzgraben.

Die externen Kompensationsflachen mit einer Gesamtflachengré3e von ca. 21,8 ha befinden Fuf3- und Radweg

sich im Wesentlichen im Stdwesten der Stadt Oldenburg, z.T. im Osten des drtlichen . . . v erae . Reduzierte Bauweise
Naturschutzgebietes (NSG) Everstenmoor (Flursticke 1/211 und 1/117) sowie innerhalb des Sicherung der offentlichen Grunflachen wahrend der Bauphase auf vorhandener Wegetrasse
Landschaftsschutzgebietes (LSG) Hausbakeniederung. Letztere liegen in unmittelbarer Nahe

o Alle Vegetationsflachen (6ffentliche Grunflachen) werden wahrend der Bauphase durch

zum NSG Everstenmoor, innerhalb eines fur das Moor wichtigen Pufferbereiches. ) . : 5 10.08.2020 |Anpassung Plan Externe Kompensationsfléchen (Lageplan 1) Gehmeyr |Findling
Das Flurstuck 1/200 befindet sich nordlich des Freesenweges, die ubrigen Flurstlcke liegen einen 1,80 m hohen Vegetationsschutzzaun, ”.“'t 2-4 Querlatten, vor der , o
zwischen Freesenweg und Ansgariustiergartenweg (s. Lageplan 1). Inanspruchnahm"e durch Bgufahrzeuge, Materiallagerungen etc. im Grenzbereich zu 4 07.01.2020 |Ergénzung Private Griinflache Gehmeyr |Findling
Diese Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Oldenburg. Alle Flachen werden bzw. den Baugrundstucken gesichert. ) X Zuwegung fur 3 10.12.2019 |Ostl. Anderung der Wegefiihrung Gehmeyr |Findling
wurden als Intensivgrunland (GIH) genutzt. Einzelne Flachen wurden bereits im Rahmen des —~ 7=, | Unterhaltungsfahrzeuge L . . . , 0
Kompensationsflachenpools durch entsprechende Nutzungsauflagen weiterentwickelt. P ’ 2 21.11.2019 |Siidl. Anderung der Wegefiihrung, Flachenerweiterung |Gehmeyr |Findling
Dies betrifft die Flurstticke 1/200, 1/172 und 736/1. Auf diesen Flachen hat sich bereits - 1 26.09.2019 |Textliche Anderungen, Ergédnzung Bepflanzung Gehmeyr |Findling
groRtenteils Extensivgriinland (GEM) mit kleinflachigen Ubergangen zu mesophilem - | D " 5 : :
Grilnland und Nassgriinland entwickelt. . ndex |Datum Anderung earbeiter |Gezeichnet
L J
Ein geringerer Teil der Kompensationsflachen befindet sich in der Klostermark Blankenburg 53°8'N 8°13'0 WWWOLDENBURGDE
in Iprump (s. Lageplan 2). _ .
@ Der Oberblrgermeister | Fachdienst Stadtgriin
B_ Grﬁnlandextensivierung A £ STADT OLDENBURGIO Planung & Neubau .
Fadr die zu entwickelnden Kompensationsflachen bestehen die folgenden Nutzungsauflagen: MaRstab Projekt
e Keine zusatzlichen Entwasserungsmaflinahmen; Vernassung der Flachen durch FreiﬂéChenplan Zum B'Plan 8'745 B
Grabenanstau Regenwasser- 11:1.000 . .
e Keine Erneuerung der Grunlandnarbe (mit Ausnahme bei einer notwendigen | e ruckhaltebecken \» T (OStI- Am Bahndamm / westl. Gerhard'Sta”mg'Str-)
Neu-/Uber-/Schlitzeinsaat mit Regiosaatgut oder bei Mahgutaufbringung)

Aktenzeichen
e Mind. einmalige Mahd, maximal zweimalige Mahd mit Abtransport des Mahgutes,

1. Mahd nicht vor dem 15.06., 2. Mahd ab August (In Abhangigkeit von der Entwicklung
des Grunlandes bzw. der artenschutzrechtlichen Belangen konnen die Mahdzeitpunkte
nach den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) angepasst werden)

e Kein Walzen oder Schleppen zwischen dem 15.03 und 15.06. eines Jahres

e Voraussetzung fur eine Beweidung ist die Trittfestigkeit der Narbe; der Zeitpunkt
Beweidung ist in Abstimmung mit der UNB auf die Vegetation abzustimmen (angestrebt
wird eine Wechselnutzung zwischen Mahd nicht vor dem 15.06. und Beweidung als

Planart

67 2.2. 103
Bearbeiter Datum Gepruft FD Stadtgrin Datum

Gehmeyr Marz 2019

Standweide); Beweidung mit max. 2 Weidetieren pro ha; Portionsbeweidung ist nicht % Genehmigt FD Stadtgrun Datum
zulassig .

e Bei Beweidung mit Schafen ist in Abstimmung mit der UNB ein jahrlicher Gezeichnet Datum
Beweidungsplan (Koppelschafhaltung mit differenzierter Besatzdichte, Besatzstarke und : : . N D
Besatzdauer) festzulegen Flndllng Sept 2019 | Genehmigt FD StadtgriinPflege atum
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