Begriindung zum Griinordnungsplan £iir dis Bebauungspl@ne S§-567 II
(westlich Dwaschweg) und $-567 III (westlich Dwaschweg/siid=-
licher Teil

Inhaltsverzeichnis:

1. Einleitung

2. Naturrdumliche Situation

3. Naturrdumliche und 8kologische Bewertung
4. Eingrifsf

5. Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen

1. Einlejitung

Im Jahre 1982 wurde im Bereich Dwaschweg, Sprungweq,
Henning-~von-Tresckow-Kaserne und Wacholderweg der Bebau-
ungsplan 5-567 aufgestellt. Aufgrund damals nicht ausrei-
chend beriicksichtigter GehSlzbestinde, Lichtungen und Wie-
senfldchen wurde 1991 entschieden, daB der Bebauungsplan
in Teilbereichen unter Anwendung der naturschutzrecht-—
lichen Eingriffsregelung neu aufgestellt werden soll. Zur
Beriicksichtigung des Zustandes von Natur und Landschaft
sowie der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurde gemdB § 6 NNatG ein Griinordnungs-
plan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-567 II
erarbeitet.

2. Naturraumliche Situation

Der Planbereich §-567 II ist Teil der Landschaftseinheit
Oldenburger Moore, die sich zwischen h8hergelegenen
Geestricken am ndrdlichen Rand der sich von Sancdhatten bis
nach Osternburg hineinziehenden Hiigelkette Osenberge ge-
bildet hatten. Die Mdchtigkeit der Torfauflage ist schwan-
kend und reicht bis zu 1,0 m Stdrke. Durch Entwdsserung
wurden diese Moorfldchen flir die landwirtschaftliche Griin-
landnutzung hergerichtet. Der trockengelegte Moorboden ist
stark sauer und ndhrstoffarm.

Das Landschaftsbild ist gekennzeichnet durch groBriumige
Griinlandbereiche (Weideland), Heckenstreifen (Schlehen)
und kleine Feldholzinseln {Birke, Eiche). Im Norden befin-
det sich auf der Fliche einer ehemaligen Hofstelle ein ge-
schlossener Gehdlzbestand mit alten Laubbiumen (Kastanien,
Eichen, Birken, Linden, teilweise alte Obstbiume). Es hat
sich ein reicher Unterwuchs entwickelt.

Am westlichen Rand des Gehdlzbestandes ist ein kleiner,
periodisch trockenfallender Tiimpel vorhanden, der mit
einer Verwallung versehen ist.



Der Planbereich wird in Nord-Siid-Richtung durchzogen vom
hthergelegenen StraBendamm des Dwaschweges, der vorwiegend
mit Baum~ und Gebiischreihen aus Birken und FEbereschen be-
standen ist.

Die Grinlandbereiche sind als typische Weidelgrasweiden
anzusprechen, teilweise in der Ausbildung mit Wiesen-
schaumkraut. Im Nordwesten des Planbereiches befand sich
eine nasse Binsen-Pfeifengras-Wiese, die besondere Bedeu-
tung fir faunistische Vertreter der feuchten Lebensriume
hatte und nach § 28 a NNatG unter Schutz gestellt war.
Nach Erteilung einer naturschutzrechtlichen Ausnahmegeneh-
migung nach § 28 a Abs. 5 wurde dieser Biotop im Zuge der
laufenden ErschliefungsmaBnahmen bereits zerstdrt.

Die faunistischen Untersuchungen im Planbereich haben ins-—
gesamt 90 Arten aus sechs untersuchten Tiergruppen nachge-
wiesen, wobei in allen vier Biotoptypen (Gehdlzbestand,
Hecken, Griinland, Binsenbestand) hauptsichlich eurydke
Arten, d. h. Arten mit geringem Habitatanspruch, angetrof-
fen wurden. Lediglich innerhalb des Binsenbestandes wurden
spezifische Vertreter feuchter Lebensriume gefunden, die
auf diese Biotoptypen angewiesen sind. Hier wurde auch die
einzige Rote-Liste-Art des Untersuchungsgebietes, eine
Heuschrecke, nachgewiesen. In allen vier Biotoptypen, ins-~
besondere innerhalb des siidwestlich an den GehBlzbestand
angrenzenden Griinlandes, wurden nach der Bundesarten-
schutzverordnung geschiitzte Arten, wie z. B. verschiedene
Tagfalter, Wald- und Zwergspitzmaus, Grasfrosch, nachge-
wiesen.

Naturrdumliche und gkologische Bewertung

FUr das Stadtgebiet liegt flichendeckend eine auf flo-
ristischen Daten basierende Biotopkartierung mit Bewertung
vor. Der Bewertung der einzelnen Bereiche liegt eine
sechsstufige Bewertungsskala von Prof. Dr. Dr. Weber
zugrunde, die von Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
(erste Wertstufe) bis zu Bereichen mit h&chster Bedeutung
(sechste Wertstufe) fiir den Naturschutz reicht.

Der im Norden des Planbereiches vorhandene geschiitzte Bio-
top (nasse Binsen-Pfeifengras-Wiese) war der sechsten und
hdchsten Wertstufe zuzuordnen und damit HuBerst wertvoll.

Der GehSlzbestand mit seiner artenreichen Laubholzzusam-
mensetzung und reichem Unterwuchs ist ebenso wie die Hof-
fldche Ostlich des Dwaschweges mit der vierten bis funften
Stufe zu bewerten, also von sehr hoher Bedeutung fiir den
Naturschutz.

Pie im siidlichen Planbereich sowie Sstlich des Dwaschweges
liegenden feuchten Weidelgrasweiden mit Wiesenschaumkraut
sind der zweiten Wertstufe zuzuordnen, die im siidwest-
lichen Bereich vorhandene Weidelgrasweide entspricht
lediglich der ersten Wertstufe.
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Von besonderer Bedeutung ist auch die Skologische Wechsel-
wirkung zwischen Gehdlzbestand und angrenzenden Griinland-
fldchen fiir die Fauna.

Eingriff

Der Bebauungsplan S$-567 II bereitet durch die Festsetzung
von Bauflidchen in den Griinlandbereichen erhebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 7 NNatG vor.
Mit der o. a. Binsen-Pfeifengras-Weise wurde bereits ein
nach § 28 a NNatG geschiitzter Biotop zerstdrt. Die Rebau-
ung der Griinlandbereiche auf einer Fl&dche von 5,3 ha be-
deutet die ZerstSrung von Lebensrdumen und Skologischen
Wechselbeziehungen zwischen Gehdlzbestand und angrenzendem
Griinland sowie durch Versiegelung erheblicher Fl&ichen eine
Schiddigung der Bodenfunktionen. Diese Eingriffe sind nach
§ 10 NNatG auszugleichen oder, wenn nicht ausreichend Aus-
gleichsfldche zur Verfligung steht, an anderer Stelle zu
kompensieren.

Im Bereich des Bebauungsplanes S-567 II1I wird ebenfalls
die Versiegelung von Griinlandfl&chen vorbereitet (Weidel-
grasweiden, zum Teil feucht).

Auch dieser Eingriff ist nach § 10 NNatG auszugleichen.

Ausgleichs—~ und Ersatzmafnahmen

Die Ausnahmegenehmigung fiir die Beseitugng des o. a.

§ 28 a-Biotopes wurde mit der Auflage verbunden, eine
Fliche von 2 250 m? in der Buschhagenniederung aufzukau-
fen, zu extensivieren, wieder zu vernissen und nach demn
bestehenden Naturschutzpflegekonzept zu erhalten. Es muB
gewdhrleistet sein, daB ein mdglichst ghnlicher Lebensraum
auf der Ersatzfliche wieder entstehen kann. Der Ankauf der
Fldche muB8 noch erfolgen.

Uber die Beseitigung dieses Biotopes hinaus werden im
Planbereich rd. 5,3 ha Griinland versiegelt. Dem stehen ca.
2 ha oOffentliche Griinfl&chen innerhalb des Planbereiches
gegeniiber, die als Ausgleichsfl8chen herangezogen werden
kBnnen. Dabei werden bisherige Griinlandfl&@chen naturnah
gestaltet mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen,
Stauden und Wildrasenflichen. Eine extensive Pflege stellt
den naturnahen Zustand dieser Fl3chen sicher. Hinzu kommen
rd. 6 500 m? private Flichen fiir das Anpflanzen von BHumen
und Str&uchern. Die bereits jetzt besonders wertvollen Ge-
hélzbestinde kdnnen nicht wesentlich aufgewertet werden
und sind daher nicht als Ausgleichsfliche anrechenbar.
Insgesamt stehen im Planbereich ca. 2,65 ha Fldchen fir
Ausgleichsmafinahmen zur Verfiligung. Filir die Inanspruchnahme
von Griinland wird seitens der unteren Naturschutzbehtirde
ein Ausgleich im Fldchenverhdltnis 1 : 1 mindestens flr
erforderlich gehalten. Es ist daher eine Ersatezfliche von
ca. 2,65 ha aufilerhalb des Planbereiches zur Verfligung zu
stellen.
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Als Flichen kommen die Flurstiicke 1788/121 und 1836/211 in
der Buschhagenniederung in einer GesamtgrdBe von ca.

2,65 ha in Frage. Diese beiden Fl3chen sind als Ersatzmaf-
nahme von der Stadt Oldenburg -anzukaufen und gemdf dem be-
stehenden Pflege~ und Entwicklungskonzept Buschhagenniede-
rung zu bhehandeln.

Das Flurstiick 1788/121 ist auf der westlichen H&lfte als
Streuwiese zu pflegen, d. h. hdchstens eine Mahd im Jahr,
und zwar nach dem 15. September, mindestens mufl alle drei
Jahre gemiht werden. Das Mi#hgut wird abtransportiert. Eine
Beweidung ist nicht zuldssig.

Die 8stliche HH1fte dieses Grundstiickes kann als M3&hweide
genutzt werden, d. h. der erste Aufwuchs kann frihestens
ab dem 01.07. eines jeden Jahres gemdht oder abgeweidet
werden. Bel Beweidung diirfen zwei GrofBvieheinheiten proc ha
nicht Uberschritten werden.

Das Flurstiick 1836/211 ist durch SchlieBung des Grabens
auf der Grenze zum Flurstiick 1839/211 durch ein Stauwehr
gegen weitere Entwdsserung zu schiitzen. Die Fldche wird im
westlichen Drittel als Streuwiese gepflegt (sicehe oben).
Die Bstlichen 2/3 werden zukiinftig als M&hwiesen bewirt-
schaftet. Die maximal zweimalige Mahd pro Jahr kann ab dem
01.07. bzw. 01.09. eines Jahres durchgefiihrt werden. Das
MiZhgut wird abtransportiert. Eine Beweidung darf auch hier
nicht erfolgen.

Grundsdtzlich gelten fiir die gesamte Ersatzfldche folgende
Regeln:

~ Keine zusdtzlichen Entwidsserungsmalnahmen,

- keine Verdnderung des Bodenreliefs,

= kein Grinlandumbruch,

~ keine mineralische oder organische Diingung,

- keine chemischen Pflanzenbehandlungsmittel,

- keine mechanische Griinlandbearbeitung vor dem 01.07.
eines jeden Jahres,

- keine Beweidung der Streu- und M&hwiesen.

Die obengenannten Ausgleichs- und ErsatzmaSnahmen werden
zeitlich parallel zur ErschlieBung der Wohnbaufl&chen
spitestens innerhalb der folgenden Vegetationsperiode von
der Stadt Oldenburg durchgefihrt.

Die Gestaltung der Hffentlichen Griinfldchen im Planbereich
im einzelnen:

Der geschlossene Geh8lzbestand im Norden wird erhalten und
partiell mit geeigneten Schattenstriuchern zur Schaffung
einer Strauchschicht unterbaut. Vorhandene Bestdnde, z. B.
Brombeeren, sind dabei zu schonen. An der Ostseite wird
durch eine geschlossene Abpflanzung entlang des FuBweges
eine Abschirmung zum Dwaschweg erreicht. Als geelgnete
Arten kommen Roter Hartriegel, HaselnuBl, Pfaffenhiitchen,



Stechpalme, Kreuzdorn, Hainbuche, Holunder, wolliger
Schneeball, Heckenkirsche, Liguster u. a. in Frage. Als
Pflegemafnahmen sind die hoher werdenden Strducher alle 10
bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Dabei ist selektiv
vorzugehen, um keine L&cher in den Saum zu schlagen. Die
Lichtungen innerhalb des Geh&lzes sind als Wildkraut-
flichen zu erhalten und extensiv zu pflegen. Die Mahd wird
sporadisch, 4. h. alle 3 bis 4 Jahre, mit einem Balken-
mdher durchgefiihrt. Dabei sollte nicht die gesamte Fl&che
in einem Durchgang, sondern in einj#hrigem Abstand Jeweils
ein Abschnitt gem#ht werden. Das Mdahgut ist abzufahren.

Die siidwestlich an dem GehBlzbestand anschliefende Bffent-
liche Griinfliche wirkt als Vernetzungsflidche zu den west-
lich gelegenen Lirmschutzwallbereichen. Die vorhandenen
Gehdlze werden erhalten und durch Neupflanzungen von ge-
eigneten einheimischen Gehlzen ergdnzt. Der Verbindungs-
weg in wassergebundener Bauweise verlduft weitgehend auf
einer alten Wegetrasse und nimmt Riicksicht auf Vegeta-
tionsbestédnde. Die Bereiche zwischen den Gehdlzgruppen
werden wiesenartig angelegt und extensiv gepflegt. Die
Mahd wird einmal j&hrlich ab dem 01.08. durchgefihrt. Ent-
lang des Weges kann ein je 2 m breiter Streifen &fter ge-
midht werden.

Der am nordwestlichen Rand der Geholzflidche gelegene klei=-
ne Timpel wird aufgereinigt und die Sohle zum Teil um bis
zu 80 cm vertieft, um einen ausreichenden Dauerwasserstand
zu erreichen. Durch einen Anschlufl an den Regenwasserkanal
wird diese Fld3che zur Oberflichenwasserriickhaltung genutzt
und dieses wenigstens zum Teil iiber Versickerung dem
Grundwasser zugefilhrt. Die technischen Angaben sind der
Entwisserungsplanung zu entnehmen.

Westlich des Timpels ist entlang einer ErschliefiungsstraBe
eine FlAche fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese
Fldche wird nach anliegendem Pflanzschema in 5,0 Breite
mit Gehdlzen bepflanzt. Durchbrechungen dieser Fldche flir
erforderliche Grundstiickszufahrten sind m&glich.

Der L&rmschutzwall an der westlichen Planbereichsgrenze
wird mit einer geschlossenen Gehdlzpflanzung versehen. Fir
die der Wohnbebauung zugewandten Ostseite des Walles wer-
den lediglich strauchartige GehSlze und Kleinbiume verwen-
det, um die angrenzenden Baugrundstiicke nicht zu beschat-
ten. Auf der Westseite werden Biume eingestreut. Pflanz-
schema und Artenauswahl befinden sich in den Anlagen 1 und
2.

Zur Vernetzung der Griinfldchenbereiche sind auf den pri-
vaten Grundstlicksflichen Streifen filir das Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern festgesetzt. In der Anlage 3 ist ein
Pflanzschema mit Angabe geeigneter Pflanzenarten beige-
fiigt, das den Bauherrn im Baugenehmiqungsverfahren auszu-
hé&ndigen ist.
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Der Dwaschweg wird beim Ausbau im siidlichen Planbereich
auf die westliche Griinlandfldche verschwenkt, um den grdfi-
ten Teil des Baumbestandes am alten StraBSenrand zu erhal-
ten. Auf der alten Trasse wird ein FuBweg mit 2,50 m Brei-
te in wassergebundener Bauwelse angelegt, und zwar mdg-
lichst mittig zwischen den Bdumen. Die alte Fahrbahn des
Dwaschweges wird ausgebaut. Im Bereich des neuen FuB~ und
Radweges kann der StraBenunterbau verbleiben. Der Unterbau
in den Randbereichen ist nur so weit auszukoffern, wie
dieses ohne Schiddigung der StraBenbdume mSglich ist. Aus-
gekofferte Bereiche werden mit Oberbodenmaterial aus dem
Bebauungsplanbereich verfiillt. Die vorhandenen StraBen-
baumgruppen, liberwiegend Birken, vereinzelt Ebereschen und
Eichen, werden durch gruppenweise Baumpflanzungen erginzt
und mit standortgerechten, heimischen Strduchern unter-
pflanzt, so daB ein dichter Gehdlzsaum entsteht. Als Biume
sind Rirken, Ebereschen und Feldahorn zu verwenden. Die
Strauchpflanzungen bestehen aus Weifidorn, Schlehe, Kornel-
kirsche, Haselnufi, Sanddorn, Brombeere, Faulbaum, Holun-
der, Schneeball u. a. Auf der Westseite der neuen StraBen-
trasse sind ebenfalls gruppenweise Bdume der obigen Liste
zu pflanzen. Den Unterwuchs bilden hier extensive M&h-
f£l3chen.

Eine Rad- und FuBwegeverbindung ist vom Dwaschweg aus
durch die ®ffentlichen Griinanlagen in siidwestlicher Rich-
tung vorgesehen und erh&lt hier AnschluB an einen geplan-
ten Weg in Richtung Wacholderweg. Der Wegeverlauf palt
sich weitgehend einer vorhandenen Wegetrasse an. Flr die
Wegedecke wird wassergebundenes Material verwendet. Auf
eine Randeinfassung kann verzichtet werden.

Bei der Begriinung der neuen StraBen werden ebenfalls hei-
mische, standortgerechte Bdume verwendet. Als geeignete
Arten sind hier Eichen, Ebereschen und Feldahorn zu
nennen. Die bodendeckende Bepflanzung im Verkehrsgriin wird
mit den Anliegern abgesprochen, die ggf. die Pflege dieser
Fl3chen ilibernehmen. Auch hier sind heimische Arten zu be-
vorzugen.

Private Pkw-Stellplatzanlagen sollen wasserdurchldssig be-
festigt werden, z. B. durch Drainpflastersteine, Rasen-
steine, wassergebundenes Material.

Je drei Stellpldtze ist ein Baum mit mindestens 20 cm
Stammumfang in maximal 3 m Entfernung zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Der im Planbereich anstehende Torf ist bei den BaumaBnah-
men ebenso schonend zu behandeln wie Oberboden und einer
Wiederverwertung, ggf. fiir Lirmschutzwdlle oder auf den
Fldchen flir AusgleichsmaBnahmen, zuzufithren.
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AusgleichsmaBnahmen Bebauungsplanbereich 8-567 III

Der durch den Bebauungsplan S-~567 III vorbereitete Ein-
griff wird ca. 3 500 m2 versiegelte Fl&chen umfassen.
Dabei werden Weidelgrasweiden der ersten und zweiten Wert-
stufe nach Prof. Dr. Dr. Weber beseitigt und die Boden-
funktionen zerstdrt.

Als Ausgleich flr diesen Eingriff sind Griinlandfl&dchen im
Fl&chenverh&ltnis von mindestens 1 : 1 (= 3 500 m2) inner-
halb des Planbereiches zu erhalten und durch entsprechende
Entwicklung aufzuwerten.

Im Planbereich S$-567 III sind ca. 5 000 m2 &ffentliche
Grinfliche und eine ca. 500 m? groBe private Fliche fiir
das Anpflanzen von Bdumen und Str8uchern festgesetzt.

Der obengenannte Eingriff ist also im Planbereich aus-
gleichhbhar.

Die Gffentliche Griinfl&che wird durch waldsaumartige Ge-
holzpflanzungen in den Randbereichen eingefaBt.

Die Artenauswahl erstreckt sich auf HaselnuB, Schlehe,
Weifdorn, Faulbaum, Schneeball, Holunder, Kornelkirsche,
Pfaffenhiitchen und Brombeere. An Baumarten werden Birken,
Ebereschen und Feldahorn verwendet.

Auf den verbleibenden lichtungsdhnlichen Fldchen werden
Wildkrautwiesen entwickelt und extensiv gepflegt.

Aufgrund der ndhrstoffreichen Verhiltnisse durch die
vorangegangene landwirtschaftliche Nutzung wird in den
ersten Jahren eine h&ufigere Mahd notwendig sein {ein- bis
zweimal pro Jahr nach dem 01.07. bzw. 01.09). Das Mihgut
wird abgefahren. Spdter ist eine sporadische Mahd in drei-
bis vierj8hrigem Abstand ausreichend.

Teilbereiche der vorgenannten Fldchen werden als flache
Mulden ausgebildet und erhalten AnschluBf8 an den vorhan-
denen in Ost-/Westrichtung verlaufenden Graben. Bei ver-
stdrktem Oberflichenwasseranfall kann hier Wasser zurlick-
gestaut werden, entlastet den Regenwasserkanal und tr8gt
durch Durchfeuchtung der Wildkrautfl&chen bel.

Die Verkehrsfldche im westlichen Planbereich wird Uber
einen Rad-/FuBweg in wassergebundener Bauweise an die im
Bebauungsplanbereich 8§-567 II geplanten Wegeverbindungen
angeschlossen. Am Zusammenschluf der Wege entsteht eine
platzartige Aufweitung, die durch MSblierung mit B&nken,
PapierkSrben usw. in Verbindung mit der angrenzenden
Spielplatzfl8che einen Treffpunktcharakter erhilt.

Die fir den Bebauungsplan S-567 II gemachten Angaben zu
Verkehrsgriin, Pkw-Stellpl&trzen, Behandlung des anstehenden
Torfes sowie zum Zeitpunkt der Durchfihrung der Aus-
gleichsmaBnahmen gelten hier analog.
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Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 14.06.93 zur BeschluBfassung vorgelegen.

Oldenburg, 14.06.33

gez., Holzapfel L.S. gez. Wandscher

Holzapfel Wandscher
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor
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