$. Anhang zur Begrindung zum Bebauungsplan N 676 Posthal-~
- terweg/ Im Brook.

GRUNORDNUNGSPLAN

GemaB § 6 NNatG wurde der vorliegende Griinordnungsplan
erstellt, hegleitend zum Bebauungsplan N 676 Posthalter-
weg/ Im Brook. Er regelt die Gestaltung von Griinflédchen,
Erholungsanlagen sowie die Gringestaltung anderer &8ffentlj-
cher Freirdume, unter Bericksichtigung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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1.0 Naturrdumliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb
der Landschaftseinheit Ofener Geest, im Nordwesten der
Stadt Oldenburg, am Rande der Stadtteile Biirgerfelde und
Wechloy im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft.

Das Plangebiet grenzt &stlich an den derzeitigen Siedlungs-
rand und siidlich an die Bebauung am Johann Justus Weg.

Weiterhin grenzt das Plangebiet im Siiden an die vorhandene
Kleingartenanlage Stadtfeld, nérdlich und westlich befin-
den sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie bewaldete
Flichen.

Die Ofenerdieker Bake verliuft slidwestlich, die alte Flug-
platzbdke westlich durch das Plangebiet. Der gesamte
Bereich liegt siidlich des ehemaligen Fliegerhorstes.

Die vorherrschende Bodenart ist mittlerer grauer Gley-Plag-
genesch. Die Ausgangsgesteine der Bodenbildung sind Sand-
plaggen iiber Flugsand und iiber fluviatilem Sand, &drtlich
Geschiebelehm im Untergrund., Weiterhin ist in anderen
Teilbereichen mittlerer Gley, mittel grundnaf anzutreffen.
Ausgangsgesteine sind hier fluviatile Sedimente iiber Ge-
schiebelehm. Eine weitere Bodenart steht im Stdosten des
Plangebietes an, es handelt g8ich um mittleren Moar-Gley,
mittel, &rtlich stark grundnafli. Ausgangsgesteine sind
fluviatile Sedimente ijber Geschiebelehm mit Schilf-Seggen-—
torf.

Die Gelindehdhen betragen im Plangebiet im siidlichen
Bereich ca. 5,5 m fiber NN und steigen im nérdlichen Be-
reich auf ca. 6,5 m {iber NN an.

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Griin-
land genutzt. :

2.0 Bestand
2.1 Vegetation

Bei den im Planungsgebiet vorhandenen Flédchen handelt es
sich vorvwiegend um Weidelgrasweiden, teilweise in feuchter
Ausprdgung mit Wiesenschaumkraut. Vereinzelt sind hier
Flutraseninseln anzutreffen mit Knickfuchsschwanz und
Flutender Schwaden.

Die Strafe An der Feldwische (Sackgasse), welche das
Plangebiet durchquert, ist an ihrer Stidseite durch eine
Wallhecke (vorherrschende Arten: Eiche, Hainbuche, Esche,
WeiBdorn, Holunder und Birken) sowie durch eine Reihe
alter Eichen begrenzt.

Im Siiden befindet sich, parallel zur angrenzenden Kleingar-
tenanlage, eine aslte Hainbuchenhecke. Die Ofenerdieker
Bédke fithrt in leicht gewundenem Verlauf klares Wasser und
ist von krautigem Uferbewuchs und einseitig von Erlen
umsdumt. Auf der Westgeite des Ufers befindet sich eben-
falls eine Hainbuchenhecke.



Die Flugplatzbdke ist von einem ungemdhten Uferrandstrei-
fen begleitet, der artenreichen Bewuchs {u.a, Rohrglanz-
gras, Sumpfkratzdisteln und Midesiif) aufweist. Der Ufer-
rand der BAke ist lippig bewachsen, u.a. kommen Pfeilkraut
und Médesiif vor.

Weiterhin sind im Plangebiet zahlreiche Bdume und Baumgrup-
pen vorhanden.

Im nérdlichen Bebauungsplanbereich befindet sich ein gemaf
§ 28 a NNatG geschiitztes Biotop von rund 2 ha Gréfe. Es
handelt sich um ein Rohrglanzgrasrdhricht, durchsetzt mit

NaBwiesenelementen. Prigende Pflanzenarten sind Rohrglanz-
gras, verschiedene Seggenarten, Flatterbinsen, Schilf,
Sumpfkratzdistel und Sumpfschafgarbe.

2.2 Fauna

Der Bebauungsplanbereich wurde durch das Biiro IBL im
Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanes faunistisch
untersucht. Es wurden Kartierungen fiir Brutviégel, Heu-
schrecken, Laufkifer, Spinnen, Amphibien und Reptilien
vorgenommen. '

Im Untersuchungsgebiet wurden 43 Brutvogelarten
nachgewiesen (Brutnachweis Sperber, Rote Liste
Niedersachsen 4, Brutzeitfeststellung von Rebhuhn, RL NDS
3 und Bekassine RL NDS 2). Dies entspricht den Untersu-
chungsergebnissen vergleichbarer Gebiete im Stadtgebiet.’
Der Planungsraum ist Lebensraum fiir Grasfrosch und Erdkrs-
te, die ihre Laichgewidsser in Teichen und Tlimpeln des sich
nordwestlich anschliefenden Gebietes haben.

Es wurden vier Heuschreckenarten (1 Art RL NDS 5 =
Gefihrdung bei anhaltender Lebensraumgefihrdung zu befiirch-
ten) und 38 Laufkéferarten nachgewiesen. Spezialisierte
Arten oder Arten der Roten Liste sind nicht darunter.

2.3 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch den Wechsel von Griinland,
Geholzreihen, Wallhecken und Waldbereichen gelktennzeichnet,
die diesen Bereich freier Landschaft gliedern und beleben
und ein vielfidltiges und schénes Landschaftsbild bieten.
Die in den Randbereichen befindlichen Rad- und Fufwegver-
bindungen sind zudem wichtig fir die Nutzung durch Naherho-
Jungssuchende.

2.4 Boden, Wasser, Klima/ Lufi

Boden: Bei den Bdden handelt es sich vorwiegend um
mittleren Gley, im Zentrum des Planungsraumes um Gley-Plag-
genesch, sowie im westlichen und dstlichen Bereich um
mittleren Moor-Gley.



Wasser: Das Plangebiet wird im Nordwesten von der Flug-
platzbike begrenzt, die in die Ofenerdieker Bdke

- entwlssert. Im Osten kreuzt die Ofenerdieker Bike das
Plangebiet. Mehrere kleine Entwdsserungsgriben durchziehen
das Gebiet.

Es liegt eine mittlere Grundwasserneubildungsrate von 100
- 200 mm pro Jahr vor, ‘

Elime: Konkrete Klimadaten liegen nicht vor. Das unbesie-
delte, landwirtschaftlich genutzte Gebiet bildet als
groBerer zusammenhéngender Grinraum ein Frischluftentste-
hungsgehiat,

3.0 Bestandsbewertung
3.1 Vegetation

Entsprechend der sechestufigen Biotoptypenbewertung zum
Landschaftsrahmenplan nach Prof. Dr. Weber ist ein Gres-
teil der vorhandenen Griinflichen der 1. und niedrigsten
Wertstufe, WF 1,0, zuzuordnen. Die Gehdlzreihen im Siido-
sten und Siidwesten des Gebieteg sowie eine Weidelgrasweide
nit dem Feuchtegzeiger Wiesenschaumkraut und die Wiesen-
fuchsschwanz-Mihweide sind der 2. Wertgtufe, WF 1,5,
zuzuordnen. Die Flutraseninseln gehdren der 3. Wertstufe,
WF 2,0, die Wallhecke siidlich An der Feldwische der 5. '
Wertstufe, WF 3,0, an. Der besonders geschiitzte Biotop
gemdB | 28 a NNatG wird der 6. und héchsten Wertstufe, WF
3,5, zugeordnet.

3.2 Fauna

Bedeutung fiir die Avifauna haben insbesondere aufgrund
ihres Artenreichtums die beiden Waldstiicke westlich und
nérdlich des Plangebietes. Die Grinlandbereiche haben aus
avifaunistischer Sicht nur eine untergeordnete Bedeutung.
Insgesamt kommt dem Planungsraum auf Grundlage der Bewer-
tung anhand der Gehdlzbriiter eine mittlere Bedeutung zu.
Fir Lurche kommt dem Planungsraum mittlere Bedeutung =zu,
da vereinzelt Tiere aus dem nordwestlich angrenzenden
Bereich einwandern.

Das Untersuchungsgebiet ist fiir Heuschrecken nur bedingt
geeignet und nur von geringer Bedeutung. Es kommen vorwie-
gend kommune Arten in grdBerer Zahl var.

Das Untersuchungsgebiet hat fiir Laufkdfer eine geringe bis
mittlere Bedeutung. Das Artenspektrum setzt sich
groBtenteils aus gemeinen und anspruchsloseren Arten
zusammen, die auch auBerhalb des untersuchten Gebietes
leben. Die wertvollen Laufkaferhabitate sind die Hecken
aufgrund der relativ hohen Arten und Individuenzahl.

3.3 Landschaftsbild

Fiir das Landschaftsbild kommt dem Bereich zwischen Im
Brook und An der Feldwische eine besondere Bedeutung =zu.
Nach der im Landschaftsrahmenplan vorgenommenen Grobbewer-
tung wird dieser Bereich der mittleren Stufe

(Bereich mit besonderer Bedeutung fiir Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit) zugeordnet. Die gidlicher gelegenen Griin-



landflidchen werden lediglich der unteren Wertstufe (Be-
reich mit Bedeutung fiir Vielfalt, Eigenart und Schénheit)
Zugeordnet.

3.4 Boden, Wasser, Klima/ Luft

Boden: Es handelt sich um Bereiche mit sehr geringem
Sorbtions- und Puffervermdgen sowie hoher Gefahr des
Nitrat-, N&hrstoff- und Schadstoffeintrages in das
Grundwasser. Bei dem Plaggenesch handelt es sich um einen
Bereich von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Beden,
da es sich um einen kulturhistorisch wertvollen Boden
hendelt. .

Wasser: Aufgrund der Grundwasserneubildungsrate handelt es
8ich um einen Bereich mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser. Fir das Grundwasser besteht eine Gefihr-
dung aufgrund des geringen Sorbtions- und Puffervermégens
des Bodens und der damit verbundenen hohen Gefahr des
Nitrat-, Ndhrstoff- und Schadstoffeintrages in das Grund-
wasser. _ :

Klimae: Dem Gebiet kommt eine besondere Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima zu, da es sich um einen
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4.0 Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen des
Eingriffes .

Die PlangebietsgréBe betridgt ca. 293.750 gm Fliche. Davon
sind 39.350 qm Gemeinbedarfsflichen, 76.530 am Wohnbaufli-
chen und 22.400 gqm Verkehrsflichen. Offentliche und priva-
te Grinfléchen stellen die Restflichen von 32.200 gm fiir
Sportanlagen und 123.270 qm fir naturnahe Griinanlagen.

Den Grunflichen kommen unterschiedliche Funktionen zu:
Fldchen mit der Zweckbestimmung Sportanlage, Kinderspiel-
Platz~, Wasserwirtschafts- und Kompensationsflidchen sowie
Fldchen die nach § 28 a gemidB NNatG geschiitzt sind.

Der Bebauungsplan bereitet erhebliche Eingriffe in Natur
und Landschaft vor, im Sinne von § 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes.

Er sieht die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche fiir die
Errichtung der BBS IV ver, auf der in erheblichem Umfang
Flachenversiegelungen erwartet werden. Die Planung beinhal-
tet weiterhin die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche zur
Erweiterung der Sportanlagen des geplanten "Sportparks
Wechloy”, um eine geplante Sporthalle fiir Schul~ und
Vereinsnutzung zu erméglichen.

Aus der vorhandenen Siedlungsstruktur abgeleitet, ist eine
Wohnnutzung mit Infrastruktureinrichtungen vorgesehen.

Fir die Wohnbebaung ist die Festsetzung als "reines und
allgemeines Wohngebiet" mit unterschiedlicher Ausnutzungs-
ziffer geplant.



Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe im Sinne von § 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes vor. Die Planung sieht Erschlie-
Bungsstrafen, Parkplitze, Wohnbau- und Gemejinbedarfsfla-
chen vor. Durch die Versiegelung von Griinland werden
Lebensridume fiir Flora und Fauna sowie dkologische Boden-
funktionen (Abbau- und Umbauprozesse von eingetragenen
Stoffen, die Produktionsfunktion, die Lebensraumfunktion
gowie die Grundwasserneubildung) zum Teil vSllig zerstért.
Durch die Bebauung bisher unbebauter landwirtschaftlicher
Nutzflichen wird das typische Bild der Kulturlandschaft
beeintriachtigt und teilweise ganz zerstsdrt.

Vermeidung/ Minimierung des Eingriffes

Eonkrete MaBnashmen zur Vermeidung und Minimierung von
Auswirkungen des Eingriffs kdnnen die Beeintridchtugungen
des Naturhaushaltes reduzieren, wie z.B. die Pufferzonen
vor Gehdlzreihen, Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser und die Verwendung von wasserdurchlis-—
2igen Befestigungsmaterialien. Konkrete MapBnahmen werden
unter Kapitel 6.1 genannt.

5.0 Eingriffsbewertung und -bilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung wird auf der Basis von Wertfakto-
ren WF und Werteinheiten WE vorgenommen. Die Wertfaktoren

1 - 1,5 entsprechen den sechs Biotopbewertungsstufen der
Biotopkartierung zum Landschaftsrahmenplan nach Prof.
Weber.

Aufgrund der vollstindigen Versiegelung der Erschlieflungs-
straBen, wird den betroffenen Eingriffsflichen der Wertfak-
tor 0 zugeordnet (nach dem Eingriff), den Gemeinbedarfsfli-
chen der Wertfaktor 0,3. Die Boden- und Lebensraumfunktio-
nen der Griinlandflichen bleiben bei der Wohnbebauung,
gsowelt die Fliachen nicht versiegelt werden, erhalten bzw.
¥erden durch girtnerische Neugestaltung wiederhergestellt.
Als Erfahrungswert kdnnen hier 50 ¥ eingesetzt werden. Den
Wohnbauflichen wird also der Wertfaktor 0,5 zugeordnet.



Biotopflichenwert nach dem Eingriff (Werteinheiten WE)

Bestand/ (Fliche [WF 1 Planung/ WF 2 tDiffe— Biotop-
Biotop in qm vor-|(Eingriff nach-|reng fldchen~
vorher her . [her  |wert (WE)

A WOHNBAUFLACHEN

Grinland {23.000 i1,5 tWohnbaufl 0,5 ~ 1,0 {-23.000

|
" 39,000 {1,0 i " !0,5 - 0,5 [-19.500
Brache 6.700 [1,5 i " io,s - 1,0 [~ 6.700
Summe 7 -49.200
B VERKEHRSGRUNFLACHEN
Griinland 3.400 [1,5 ‘StraBe i 0 - 1,5 |- 5,100
" |11.500 [1,0 {StraBe/ 0 - 1,0 {- 11.500
Parkpl&tzer
Brache 1.100 [1,5 [StrafBe [ 0 - 1,5 |- 1.850
Summe - 18,250
C GEMEINBEDARFSFLACHEN
Griinland (24.000 [1,0 iBBS v 0,3 {~ 0,7 {- 16.800
" [10.000 {1.,0 iParkplatze 0 - 1,0 {- 10.000
Summe - 26.800
Summe - 94.250

Es ergibt sich somit ein Gegamtbiotopflichenwert von -

94,250 WE, der durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen
werden mufl. '

Kompensationsziele

AusgleichsmaBnahmen sollen die durch den Eingriff zerstdr-
ten Funktionen oder Werte des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes ausgleichen, so das keine erhehliche
Beeintrédchtigung der Leistungsfdahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes zurickbleibt.

Durch die Entwicklung einer bisher intensiv genutzten
Grinlandfl&che zu einem naturnahen Laubmischwald so0ll der
Waldfladchenanteil in diesem Bereich erhoht und eine
Vernetzung der bereits vorhandenen Waldflichen erzielt
werden. Die Aufforstung sowie die ibrigen Gehdlzanpflanzun-
gen tragen zu einer ErhShung der Arten- und Strukturviel-
falt und einer Starkung der Bodenfunktionen bei.



Die folgenden Kompensationsmafnahmen sind erforderlich:

Biotopflichenwert Kompensationsmafnahmen {(WE)

Biotop Flédche |[WF 1|Biotop WF 2 |Diffe-{Bioctop-
vorher in gm vor-|nachher nach-|renz fldchen-
her her wert (WE
Al Grin-{10.500 1,5 lAufforst- 2,5 + 1,0 |+ 10.500
land ung,B&iume -
Uu.Striaucher
a2z " 15.600 J1,0 i 2,5 + 1,5 1+ 23.400
B " 5.150 |1,0 }Ext. Wiesen|2,0 + 1,0 |+ 5.150
] flache
C " 1.500 11,5 |Gehdlze 2,0 + 0,5 |+ 750
D " 2.800 J1,0 " 2,0 + 1,0 |+ 2.800
E " 2.000 J1,5 " 2,0 + 1,0 {+ 2.000
F " 6.680 |1,0 |Naturnahes 2,0 + 1,0 |+ 6.680
Riickhalte-
becken
G 8.500 |1,0 |Griinzug/ 2,0 |+ 1,0 |+ 8.500
Rickhalte~-
graben
H Ge- 3.400 j1,5 )GehSlze, 2,5 + 1,0 |+ 3.400
wasser Sukzessions
rand 4 flachen
1 Brache| 4.000 }1,5 |Naturnaher |2,0 + 0,5 |+ 2.000
Griinzug,
Wiesen,
Gehdlze
J Grin- ]18.000 |1,5 |Naturnsher |3,0 + 1,5 |+ 27.000
land Laubmisch-
wald
2.000 J1,5 |Feuchtbiot.]2,5 + 1,0 |+ 2.000
Summe + 94.180
Bilanz WE
Kompensation + 94,180
Kompensationsbedarf nach dem Eingriff ~ 94,250

Summe




Die auf den Bauflichen verlorengehenden Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes k&nnen durch die
Aufwertung oben genannter Fldchen innerhalb des Bebauungs-
planbereiches kompensiert werden. '

Durch die Neuanlage von Pflanzstreifen an den Grenzen der
Bauflichen, Entwicklung von Wiesenflichen als Pufferzonen
entlang der Baumreihen sowie durch die Aufforstung mit
standortgerechten Gehdlzen zwischen dem besonders geschiitz-
ten Biotop und der geplanten Bebauung wird das Baugebiet
eingegriint und in die Landschaft eingebunden.

Die naturnahe Gestaltung der erforderlichen
Riickhalteanlagen und neuen Grinverbindungen trigt eben-
falls zur Aufwertung der Nichtbauflichen bei.

Die Griinfldchen im Siidwesten (Zweckbestimmung "Sportanla-
ge") wurden weder in die Eingriffs- noch in die Kompensati-
onsberechnung einbezogen. Der Eingriff durch den Bau der
Sportplatze kanndurch die dkologische Aufwertung der
Randfléchen ausgeglichen werden.

6.0 Griinordnerische Mapnahmen
6.1 Mafnahmen zur Vermeidung /Minimierung des Eingriffs

= Bei Beginn der Erschliefungsarbeiten sind Gehélzbestan-
de, Wallhecken und alle Biotopflédchen mit einem 1,8 m
hohen Zaun zu schiitzen, um jede Inanspruchnahme durch
Baufahrzeuge, das Lagern von Materialien oder Bodensushub
zu verhindern.

- Bauliche und gonstige Anlagen sowie Aufschiittungen,
Abgrabungen und Materiallager im Wurzelbereich der als zu
erhalten festgesetzten Biume 8ind auszuschlieBen.

- Auf den Flichen zum Anpflanzen von BHumen und Striuchern
sind nur standortheimische Pflanzen zuldssig.

- Bei Stellplatzanlagen ist pro finf Stellplidtzen eine
heimische groBkronige Baumart der Qualitit H., 3xv., mB.,
16/18 zu pflangzen.

~ Private Flachen fiir das Abstellen von vier und mehr
Kraftfahrzeugen, sind durchgehend mit einer im ausge—
wachsenen Zustand mindestens 1,5 m hohen Anpflanzung zu
umgehen,

- Auf Stellpldtzen und Zuwegungen ist nur ein wasserdurch-
ldgsiger Belag zur Oberflédchenbefestigung zuldssig, um den
Versiegelungsgrad mdglichst niederig zu halten {Drainpfla-
ster, wassergebundene Wegedecke, Rasenpflaster).

— Zur Befestigung von FuB- und Radwegen im Berejch der
Griinflichen ist eine wassergebundene Wegedecke zu verwen-
den. Die Wege erhalten keine Einfassung.
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~ Grundsidtzlich ist im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nach demnm Prinzip der geringsten Versiegelung
von Fldchen zu verfahren.

6.2 Mafnahmen zur Kompensation wvon Eingriffen
AusgleichsmaeBnahmen

Al/A2: Aufforstung von Al 10.500 gqm und A2 15.600 gm
Griinlandfldchen mit standortheimischen Gehdlzen. Um gilingti-
ge Wachstumsbedingungen zu schaffen sind gemafl DIN 18 915
Bodenvorbereitungen notwendig. Die zu bepflanzenden Fli-
chen erhalten einen breiten Gehdélzsaum aus mehreren Reihen
Strauchern, 3-5 jdhrige GehSlze, 80-120, Pflanzabstand
1,5%1,5 m. Der Gehdlzsaumen soll einen gtufigen Aufbau auf-
weisen, ihm wird ein Krautsaum vargelagert.

Die Innenzonen der Flichen werden zu 50% mit Heistern
bepflanzt, Hei., 3xv., oB., 175/200, 200/250, Bdumen TI.
Ordnung und einem geringen Teil BHumen IT. Ordnung, Pflanz-
abstand 2,0x2,0 m. Die Restflichen bilden Lichtungen im Ge-
hélzbestand und werden der natirlichen Sukzession iliberlas-
sen.

Die Dauer der Fertigstellungspfiege und Entwicklungspflege
betridgt zusammen 5 Jahre.

Migliche Gehdlzarten sind: Quercus robur, Fraxinus excelsi-
or als Hauptbaumarten, Biume I. Ordnung; Alnus glutinosa,
Betula pubescens, Carpinus betulus, Sorbus aucuparia als
Nehenbaumarten, Bidume ITI. Ordnung; Prunus spinosa, Frangu-
la alpus, Rosa canina, Cornus sanguinea Euonimus euro-
paeus, Ribes alpinum, Sambucus racemossa in die BuBeren
Reihen.

B: Umwandlung von 5.150 qm intensiv genutzem Griinland in
extensiv gepflegte Wiesenflichen, die als Puffer zwischen
Gehdlzen und der Bebauung dienen. Aushagerung der Fliche
durch sporadische Mahd, einmal im Jahr, nicht vor dem
15.09. eines Jahres und Verwertung oder Abtransport des
Mahgutes. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
dauert 5 Jahre, keine Dingung und kein Pestizideinsatz.

C/D, E: Anlage von C 1.500 qm und D 2.800 gm Gehdlzpflanz-
flichen in 5 nm Breite, mit Striuchern und E 2.000 qm mit
Baumen und Striuchern.

Zur Schaffung von glinstigen Wachstumsbedingungen sind
Bodenverbesserungen nach DIN 18 915 vorzunehmen. Es sind
standortheimische Gehdlze zu verwenden, die Pflanzung soll
einen dichten Gehdlzrand erhalten.

Es werden 90 % Straucher und 10 % Biume (Heister) ge-
pflanzt, in Gruppen von 8-10 St., sortiert nach Gehélzar-
ten, mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m oder 1,5 x
1,5 m.
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Die Biume (Heister) werden auf die inneren Reihen in
Einzelstellung verteilt und gepflanzt, Hochwachsende
Strducher gehdren in die inneren Reihen und mittelhoch-,
dichtwachsende und schleppenbildende Striucher werden in
die. Huferen Reihen gepflanzt. .

Die Béume (Heister) werden 3 x v., mB., 150/175 und die
Straucher 2 x v,, cB., 100/150 gepflanzt.

Die Dauer der Fertigstellungspflege und Entwicklungspflege
betréigt zusammen 3 Jahre. Falls bei spiteren PflegemaBnah-
men zur Verjiingung des Bestandes Gehdlze auf den Stock
gesetzt werden sollen, muf dies abschnittweise geschehen.

Mégliche Gehdlzarten sind: Quercus robur Fraxinus excelsi-
or (I. Ordnung), Betula pubescens, Alnus glutinosa (IT.
Ordnung), Crataegus laevigata, Sorbus aucuparia,

Carpinus betulus (Heister) als Haupt- und Nebenbaumarten;
Ligustrum vulgare, Cornus mas, Corylus avellana, Euonimus
europaeus Ribes alpinum in die Auferen Reihen, jedoch vor-
nehmlich auf der Fliche verteilt; Prunus spinosa, Rubus
fruticosa, Rosa canina, Cornus sanguinea in die guBeren
Reihen.

F: Naturnahe Gestaltung und Pflege des geplanten Regen-
Riickhaltebeckens, auf eiper 6.680 qm grofen Fliche. Die
genaue erforderliche Grépe des Regen~-Rickhaltebeckens

wird seitens des Tiefbauamtes der Stadt Oldenburg auf der
Grundlage von entwisserungstechnischen Berechnungen ermit-
telt und festgelegt. Die MaBnahme wird vom Tiefbauamt
ausgefiihrt,

Der anstehende Boden wird abgeschoben und eine Uferlinie
mit B&schungsneigungen von 1 : 5 bis 1 : 10 ober- und
unterhalb der Mittelwasserlinie, m&glichst langgezogen und
vielfdltig gebuchtet hergestellt. Der Aushub wird abgefah-
ren. Die Nebenflichen erhalten, wo es mdglich ist, eine
Gehdlzpflanzung (s. MaBnahme C/D, E und H) mit standorthei-
mischen BAumen und Stréduchern - flichig, gruppenweise oder
solitdr angeordnet. '
Dazwischen bleiben extensiv gepflegte Wiesenfléchen frei
von Bepflanzung. Parallel zum Regen~Riickhaltebecken ver-
lduft ein &8ffentlicher Wasserzug, ein Gewdsser II. Ord-
nung. RegulAr find hier 10 m Abstand bei der Errichtung
von Bauwerken, von der Oberkante Béschung einzuhsalten.

Nach Absprache mit dem Unterhaltungsverband Haaren-Wasser-
acht, durch das Tiefbavamt, ist hier ein unbepflanzter 5 m
breiter Streifen auskdmmlich.

Im Mittelwasserbereich soll durch eine Initialpflanzung
ein Réhrichtgiirtel angelegt werden. Dabei sind heimische
und standortgerechte Pflanzen der Wasser- und Veriandungs-
bereiche in kleinen Gruppen durch Sproflingsbesatz zu
verwenden, z.B. Phragmites communis (Schilf) oder Rhizombe-
satz, z.B. Acorus calamus (Ealmus). In den folgenden
Vegetationsperioden bildet sich ein geschlossener RShricht-
girtel, M8gliche Arten: Schilf, Binsen, MéddesiiBe, Blutwei-
deri

ch, Kalmus u.a..
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Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
betrigt zusammen 2-4 Jahre.

G: Anlage eines Griinzuges mit naturnah gestaltetem Rilck-
haltegraben auf einer 8.500 am groflen Flidche. Den Hauptan-
teil des Griinzuges fiillt der naturnahe Regenriickhaltegra-
ben aus. Seitlich, parallel zur angrenzenden Kleingartenan-
lage, fihrt ein Fufi- und Radweg in wassergebundener Bauwei-
se entlang, welcher auch als Pflegeweg fiir den Riickhalte~
graben genutzt wird. Die GriéBe des Grabens wird vom Tief-
bauamt der Stadt Oldenburg ermittelt und die MaBnahme
entsprechend ausgefiihrt.

Sonst wie Mafnahme F.

H : Anlage eines 3.400 gqm groBen Gewdzgerrandstreifens mit
500 gm Geh&élzpflanzungen, ca. 2.900 qm Fldche bleiben frei
fiir die natiirliche Sukzession, sporadische Mahd, jedoch
nicht vor dem 15.09. eines Jahres.

Zur Schaffung von giinstigen Wachstumsbedingungen sind
Bodenverbesserungen nach DIN 18 915 vorzunehmen. Es g2ind
standortheimische Gehdlze zu verwenden, die Pflanzung soll
einen dichten Geh&lzrand erhalten. Vorhandener Bauschutt
sowie Griin- bzw. Gartenabfille sind zu beseitigen. Stand-
ortfremde Gehdlze (Fichten), sofern sie auf der Fliche
stehen, sind zu roden.

MGgliche Arten sind: Quercus robur, Fraxinus excelsior (I.
Ordnung), Betula pubescens {II. Ordnung) Einzelbiume ober-
halb des Mittelwasserbereiches, Salix fragilis, Salix
alba, Alnus glutinosa (IT. Ordnung) Einzelbdume im Mittel-
wasserbereich; Salix aurita, Salix cinerea, Prunus padus,
Sorbus aucuparia, Carpinus betulus, Cornus sanguinea als
flidchige Pflanzung oberhalb des Mittelwasserbereiches.

Sonst wie Mafnahme C/D, und E.

I: Entwicklung einer Brache zu einem naturnahen Griinzug

mit Wiesenflichen und Gehdélzgruppen, auf einer Fliche von
4.000 gm. Die Wiesenfliche ist sporadisch zu miéhen, nicht
vor dem 15.09., eines Jahres. Die offenen Wiesenflachen

gind zu erhalten, der verhandene Gehdlzbestand ist entspre-
chend zuriickzunehmen. Einzelbiume und kleine Gehdlzgruppen
sollen stehenbleiben.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
betrdgt zusammen 5 Jahre.

Erzatzmafnahmen

J: Aufforstung von 18.000 gm Grinlandfliche als Laubmisch-
wald mit standortheimischen Gehdlzen.
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M&gliche Gehdlzarten sind: Quercus robur, Fraxinus excelsi-
or als Hauptbaumarten, Béume I. Ordnung; Alnus glutinegsa,
Betula pubescens, Carpinus betulus, Sorbus aucuparia als
Nebenbaumarten, Biume ITI. Ordnung; Prunus spinosa, Frangu-
la alnus, Rosa canina, Cornus sanguinea, Euonimus euro-
paeus, Ribes alpinum, Sambucus racemosa in die &AuBeren
Reihen.

Sonst wie MaBnahme AI/AZ2.

Weiterhin Schaffung eines Feuchtbictops auf einer Fléche
von ca. 2.000 gm. Der anstehende Boden wird abgeschohen

und abgefahren und eine Uferlinie mit Bézchungsneigungen
von 1 : 5 bigs 1 : 10 ober- und unterhalb der Mittelwasgser- °
linie, méglichst langgezogen und vielfdltig gebuchtet her-
gestellt.

Der anstehende Boden soll sa tief abgeschoben werden, daf
der Grundwasserspiegel bheriihrt wird, die tiefsten Stellen
sollen jedoch mindestens 1,0 m betragen.

Die Besiedlung standorttypischer krautiger Vegetation
erfolgt durch die natiirliche Sukzession, von den angrenzen-
den Fliachen aus.

6.3 Sonstige MaPfnahmen und Hinweise

~ Die Kompensationsmapnahmen sollen parallel zur Erschlie-
Bung der Baufldchen oder spdtestens innerhalb der folgen-
den Vegetationsperiode nach Beginn der ErschliefungsmaBnah-
men ausgefiihrt werden.

- Die durchwurzelbare Fliche im Bereich der Baumkronen muf
bei Neupflanzungen jeweils 1§ qm betragen. Die Baumgruben
sind zur Bodenverbesserung und Pflanzung der StraBenbiume
mit 2 x 2 x 1 m anzulegen, :

~ Wenn die Grinlandfliche siidlich der vorhandenen Sportan~--
lage als dessen Erweiterung ausgebaut wird, ist hier die
Nutzung als Bolzplatz fiir Kinder zu beriicksichtigen.

Gestaltung und Funktionen der privaten und &ffentli-
chen Griinflichen '

Die privaten und 6ffentlichen Grinfldchen erfiillen ver-
schiedene Funktionen inm Rahmen der Eingriffskompensation
als Ausgleichs~ und Ersatzflidchen, sie dienen der Erschlie-
Bung des Baugebietes, der Regenriickhaltung und der Frei-
zeit—- und Erholungsnutzung.

Durch die Erhaltung, Aufwertung und die Neuanlage von
verschiedenen Biotopstrukturen und durch die extensive
Nutzung und Pflege, kdnnen Bodenfunktionen nachhaltig
verbessgert, die Oberflachenwasser—Versickerung gewdhrlei-
stet und damit die Grundwasserneubildung ermoglicht sowie
Lebensriume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen und ent-
wickelt werden.
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Die geplanten Grinfldchen bilden eine Grinverbindung im
Plangebiet und vernetzen angrenzende Biotopfliachen, sie
fdrdern ein gesundes Stadtklima im Bereich der Wohnsied-
lung.

In Teilbereichen werden Fufi- und Radwege angelegt, um die
Durchléssigkeit der Wohnbebauung fiir den Fufginger und
Radfahrer zu gewidhrleisten und Anliegern sowie Biirgern
angrenzender Regionen Méglichkeiten zur Naeherholung anzu-
bieten. An verschiedenen Stellen werden Sitzbdnke aufge-
stellt.

Weiterhin sind zwei unterschiedlich grofe Kinderspielplit-
ze geplant, die gegeniiber moglicher duBerer Gefahrenquel-
len durch einen Zaun abgegrenzt werden sollen. In seiner
Eigenschaft auch als Treffpunkt Gbernimmt ein Kinderspiel-
platz wichtige soziale Funktionen - Aufenthaltzhereiche
fiir Eltern und andere Begleitpersonen sind anzulegen.

Gringestaltung der StraBenriume

Biume geben dem Strassenran ‘assung und
bieten dem Verkehr eine optische Fiihrung, sie dienen als
Zielpunkte und zur Orientierung, sie gind fiir Anlieger
h&ufig ein wichtiges Identifikationsmerkmal und sind
weiterhin Triager Okologischer Funktionen.

Die Auswahl einer Geh&lzart richtet sich nach den Standort-
bedingungen, dem Gebot heimische Geh&lze zu pflanzen und
nach dem geeigneten Habitus einer Baumart.

Mogliche Baumarten sind: Sorbus intermedia, Mehlbeere;
Aesculus carnea 'Briotii’, Scharlach-Rofikastanie; Acer
Platanoides, Spitzahoern.

Die zu pflanzenden BAume scllen der Gehdlzqualitdt B., 3 x
V., mB., 16/18 entsprechen. Die durchwurzelbare Flache im
Traufbereich eines Baumes soll bei Neupflanzungen
mindestens 16 gm betragen. Aus Griinden der Standortaufbe-
reitung und ~verbesserung sollen die Straflenbidume in eine
Pflanzgrube von mindestens 2x 2 x 1 m gepflanzt werden.
Die angemessenen Bedenverbesserungsmittel miissen entspre-
chend eingebaut werden.



Kcstenschﬁtzung Stand 895

GOP N 676 Posthalterweg/ Im Brook
(MaBnahmen giehe Text)

Die Fertigstellungspflege (1Jahr) ist Teil der Herstellung
und wurde darum bei dean Herstellungskosten eingerechnet.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Herstellungskosten:
Mafinahme A1l

10.500 gm Aufforstung g DM 94,500 DM
Maﬁnahme A2
15.600 gm Aufforstung 9 DM 140.400 DM

MaBnshme B
5,150 gm _Extensivierung von Griinland = = =  —c-mmmeeeme

MaBnahme C, D

3.200 gm Gehdlzpflanzung (privat) = el

1.100 gm Gehélzpflanzung 15 DM 16.5G60 DM
Ma@Bnahme F
1.500 gm Geh&lzpflanzung 12 DM 18.000 DM
10 St Einzelbdume 800 DM 8.000 DM
400 gm Rohrichtgiirtel 15 DM 6.000 DM
1.400 qm Wiese 5 DM T.000 DM

Mafinahme G

600 gam Gehdlzpflanzung 12 DM 7T.200 DM

5 St Einzelbdume 800 DM 4,000 DM

600 gm R3hrichtgiirtel - 15 DM 9.000 DM

1.550 gm Wiese 5 DM 7.750 DM

Mafnahme H

250 gm Geh8lzpflanzung 12 DM 3.000 DM

2.000 am Extensivierung Gewisserrandstreifen = ~——ceemew
900 gm Neuanlage einer extensiven _

Wiese 5 DM 4.500 DM

Vorhandenen Bauschutt

und Griinabfille abfahren

und Rodung standortfremder
Gehdlze (Fichten), sofern

sie sich auf der Fliche
befinden, einschl. Kippgebiihren

pausch. 8.000 DM



MaBnahme T

4.000 gm Entwicklung einer Brache zu einem
naturnahen Griinzug

Summe

15 % Mwst
Brutto

Entwicklungspflegekosten:

MaBnahme Al

10.500 gm Aufforstung, 4 Jahre
‘ 1.000 DM/ha/Jahr

MafBnahme A2

15.600 gm Aufforstung, 4 Jahre :
1.000 DM/ha/Jahr

MaBnahme B

5.150 gm Extensivierung von Griinland, 4 Jahre
2.500 DM/ha/Jahr

‘MaBnahme C, D

1.100 am Gehdlzpflanzung, 2 J&hre
5.000 DM/ha/Jahr

Mafnahme F

1.500 gm Gehdélzpflanzung, 2 Jahre
5.000 DM/ha/Jahr

10 St Einzelbdume, 3 Jahre 20 DM/St/Jahr
400 gm R8hrichtgiirtel, 2 Jahre

2.000 DM/ha/Jahr
1.400 gm Wiese, 2 Jahre 2.000 DM/ha/Jahr

MafBnahme G

600 gm Geholzpflanzung, 2 Jahre
5.000 DPM/ha/Jahr

5 St Einzelbdume, 3 Jahre 20 DM/St/Jahr

600 gqm R8hrichtgiirtel, 2 Jahre
2.000 DM/ha/Jahr
1.550 gm Wiese, 2 Jahre 2.000 DM/ha/Jahr

333.

850

50.078

383.

828

384.000

4,

5.

200

. 240

130

.100

. 000

600
160

580

600
300

240
620

DM
DM
DM
DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

bM
DM



Mafinahme H

250 qm Gehdlzpflanzung, 2 Jahre
5.000 DM/ha/Jahr

2.000 gm Extensivierung Gewdgserrandstreifen,

4 Jahre 2.500 DM/ha/Jahr
900 gqm Neuanlage einer extensiven
Wiese, 2 Jahre 2.000 DM/ha/Jahr
MafBnahme T

1.000 gm Gehdlzbestand, 2 Jahre
-5.000 DM/ha/Jahr

3.000 gqm Wiese, 2 Jahre 2.000 DM/ha/Jahr
Summe .
15 % Mwat
Brutto
ERSATZMASSNABMEN .

Herstellungskosten:,

Mafinahme E
2.000 gm Gehdlzpflanzung 12 DH

MaBnahme J
18.000 gqm Aufforstung 9 DM
1.600 cbm Feuchtbiotop, 2.000 gm

Boden abschieben und
seitlich planieren

8 DM
Summe
15 % Mwst
‘Brutto

Entwicklungapflegekosten:

Ma@Bnahme E

2.000 gm Gehdlzpflanzung, 2 Jahre
5.000 bM/ha/Jahr

250

2.000

360

1.000

1.200

26.080
3.912

DM

DM

DM

‘DM

DM

DM
DM

29.992

30.000

24.000

162.000

12.800

158.800
29.820
228.620

DM
DM

DM

DM

DM

DM
DM
DM

229.000

2.000

DM

DM



MaBnahme J

18.000 gqm Aufforstung,4 Jahre

1.000 DM/ha/Jahr 7.200 DM
2.000 gm Feuchtbiotop 0 oo
Summe 9.200 DM
15 % Mwst 1.380 DM
Brutto 10.580 DM
11.000 DM
Planungskosten
Planungskosten nach HOAI, Honorar-
zone II, Bausumme §13.000 DM 53.230 DM
i5 % Mwst 7.985 DM
Brutto _61.215 DM
61.000 DM
ZUSAMMENSTELLUNG
Gesamtkogten Ausgleichs—- und Ersatzmafnahmen
Herstellungskosten 613.000 DM
Entwicklungspflegekosten 41.000 DM
Planungskosten 61.000 DH
SUMME 715.000 DH

kosten nach Eingriffswerten

Prozentuale Zuordnung der geschitzten Kompensations-—

Eingriffsflﬁchen. Biotopflichen~- Kosten-
: wert (Eingriff)| anteil
A Wohnbaufldchen - 49.200 WE 50%
B Offentliche Verkehrs- - 18.250 WE 20%
flachen
C Gemeinbedarfsflichen ~ 26.800 WE 30%
Summe - 94,250 WE 100%




Sonstige Eosten

1.700 gqm Wegebau, WGD, 2,5 m Breite

ohne Einfassung 50 DM 85.000 DM
Spielplatz, einschl. Zaun
‘ pausch. 88.500 DM
Spielplatz, einschl. Zaun
pausch. 38.500 DM
10 st Sitzbank . 450 DM 4.500 DM
8§ St Papierkorb 300 DM 2.400 DM
8 st Poller 350 DM 2.800 DM
_1 st Bricke, Betongriindung, Unter-
konstruktion aus Stahl, Belag Holz,
Fiillstabgelinder pausch. 25.500 DH
Netto 247.200 DM
15 % HMwst 37.080 DM
Bruttc 284.2280 DM

285.000 DM

Bei Haushaltsanmeldungen sind die jdahrlichen Teuerungsra-
ten 2zu beriicksichtigen.



