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5. Anhang zur Begrindung zum Bebauungsplan $-688 E Bahnhofs-
allee. »

GRUNORDNUNGSPLAN

Dieser Griinordnungsplan wurde begleitend zum Bebauungsplan
S-688 E (Bahnhofsallee) gemdl § 6 NNatG aufgestelli. Er re-
gelt die Gestaltung und Pflege von Grinfldchen, Erholungsan-
lagen und anderer Freirdume unter Berlicksichtigung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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1.0 Naturriumliche Situation

Das Plangebiet geh&rt zur naturrdumlichen Region 'Watten und
Marschen' (Binnenland). und befindet sich innerhalb der -Land-
schaftseinheit 'Oldenburger Moore'

Als Bodentypen sind hier tUberwiegend Hochmoor- und Nieder-
moorbdden anzutreffen,

Acker, Grinland und Gartenbau sind die vorherrschenden Nut-
zungen, stellenwelise auch Wald.

Der Bereich Landschaftseinheit 'Oldenburger Moore' ist insge-
samt dinn besiedelt und zeichnet sich durch seine Ebenfli-
chigkeit aus. Vorhandene Moorstandcrte wurden kultiviert.

Die Bundesautobahnen A 28 und A 29 zerteilen diese Land-
schaftseinheit. Die Bahnhofsallee ist Teil des Hauptverkehrs-
netzes der Stadt Oldenburg. Sie verbindet die Ortsteile Bim-
merstede,  Krusenbusch und Kreyenbriick mit dem Ortsteil
Osternbiirg.

Der Tweelbdker- und Drielaker See sowie der Reiherteich sind
vorhandene Stillgewdsser. Der Hemmelsbaker— und Drielaker Ka-
nal durchqueren das Gebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Wischemeer befindet sich
westlich der Bahnhofsallee, direkt angrenzend an den Gel-
tungsbereich des BP S-688 D; das Naturschutzgebiet (NSG)
‘Bahndammgeldnde Krusenbusch’ befindet sich auf der &stlichen
Seite der Bahnhofsallee und erstreckt sich parallel iiber ihre
gesamte Lange.

2.0 Bestand

Die westlich und dstlich der Bahnhofsallee gelegenen Flichen,
im Abschnitt des BP 5-688 E, sind weitgehend durch eine bau-
liche Nutzung geprdgt - vornehmliich durch Ein- und Zweifami-
lienhausbebauung, ©stlich sind auch gewerbliche Nutzungen
vorhanden. Die Gartenanlagen auf der westlichen Seite sind
Gberwiegend mit Zierrasen und gértnerisch angelegten Beeten
ausgestattet. Die bebauten Flachen auf der Westseite befinden
sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Im Plangebiet sind straflenbegleitende Entwisserungsgraben
voerhanden. Sie sind in der Regel — obwohl stddtisch - im Be-
reich bebauter Grundstiicke in die Vorgidrten integriert und
unterliegen einer gédrtnerischen Pflege; sie sind z.T. natur-
fern verbaut.

Die vorhandene unausgebaute Bahnhofsallee wird auf der dstli-
chen Seite auf ihrer gesamten Linge von einem Grinstreifen
‘begleitet. In diesem stehen 276 Birken und davon befinden
sich 42 Stick im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs—
planes S-688 E.

Rulturbdéden sind die vorherrschende Bodenart.



3.0 Bestandsbewertung

Die Bestandsbewertung erfolgt entsprechend der Biotoptypen-
bewertung nach Prof. Dr. Dr. Weber. Die Biotoptypen werden
den 6 Wertstufen zugeordnet und erhalten Wertfaktoren von 1,0
- 3,5 (Wertstufe 6 = hochste Wertstufe, Wertfaktor (WF) 3,5).

Die vorhandenen Entwidsserungsgrédben, einschlieBlich der Bo-
schungen, sind insgesamt der zweiten Wertstufe (WF 1,5) zuzu-
ordnen. A

‘Die Strafenseitenstreifen (W) sind mit der niederigsten Wert-
stufe (WF 1,0), der ostliche Seitenstreifen (E) hingegen mit
der zweiten Wertstufe (WF 1,5) zu bewerten.

An die Bahnhofsallee angrenzende bebaute Flachen haben nur
eine allgemeine Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Die verhandenen Bdume sind aufgrund ihrer Vitalitdt und der
Verkehrssicherheit weitgehend als erhaltenswert einzustufen
(s. Gutachten), einschlieflich der Baume im Einmindungsbe-
reich der Bahnhofsallee. Sie gliedern und beleben in besonde-
rer Weise das Orts- und Landschaftsbild.

Die mehr oder weniger geschlossene Birkenreihe verleiht der
Bahnhofsallee ein unverwechselbares naturraumtypisches ‘Ge-
sicht’.

Bei dem Bahndammgeldnde Krusenbusch und den brachliegenden
Gelindestreifen 6stlich der Bahnhofsallee handelt es sich um
lineare, lufthygienisch und klimatisch bedeutsame Verbindun-
gen zwischen dem Stadtrand im Sitiden und innenstadtnahen be-
siedelten Bereichen. Sie filihren den iliberwdrmten Stadtberei-
chen Kalt- und ¥Frischluft zu.

Holzbiologische Untersuchung und Untersuchung des Wurzel-
raumes des Baumbestandes an der Bahnhofsallee

Die Stadt Oldenburg beauftragte im Jahre 1994 das Institut
fiir Baumpflege, Dr. Dirk Dujesiefken, ein Gutachten lber den
Zustand des vorhandenen Baumbestandes an der Bahnhofsallee zu
erstellen.

Auf der &stlichen StraBenseite der Bahnhofsallee befanden
sich seinerzeit 276 Birken. Sie wurden hinsichtlich ihrer Vi-
talitidt, Stand- und Bruchsicherheit sowie ihrer Erhaltenswiir-
digkeit untersucht.

Der iberwiegende Teil des Baumbestandes wurde in diesem Gut-
achten als wvital, verkehrssicher und erhaltenswircdig beur-
teilt. Er wird voraussichtlich noch bis in das nédchste Jahr-
tausend (insgesamt ca. 15-20 Jahre) erhalten werden kdnnen.

Bei 57 Bidumen wurden grélere Anfahrschidden festgestellt, da-
von besalen einige B&ume zusdtzlich Fdule am oberen Stamm. 12
Birken mit starken Stammschdden mufiten aufgrund ihrer man-



gelnden Verkehrssicherheit umgehend gefdllt werden. 41 Birken
sind in der Krone, am Stamm oder am Wurzelanlauf erheblich
geschadigt und werden in den kommenden 5 Jahren zu f&llen
sein. _

Der Charakter der Stralle wird dadurch jedoch nicht bedeutend
beeintrdchtigt, da die 53 zu fallenden Biume auf der gesamten
Bahnhofsallee verteilt stehen.

Der Ausbau der Bahnhofsallee kann zur Gefdhrdung des erhal-
tenswerten Baumbestandes fiihren, wenn der Wurzelraum dieser
Baume durch die BaumaBnahme betroffen ist. Diese Frage wurde
in einem zweiten Gutachten - Untersuchung des Wurzelraumes -
ebenfalls von dem o. g. Gutachter im Jazhre 1994 untersucht.
Diese Gutachten hat ergeben, dal die Biume nicht nur den Sei-
tenstreifen auBerhalb der Fahrbahn durchwurzeln, sondern bis
max. 1,2 m von-der Fahrbahnkante entfernt in den Unterbau der
Bahnhofsallee hineinwachsen. )

Die Herstellung des Unterbaus der auszubauenden StraBe ist
also ohne die Beeintrdchtigung des Wurzelwerkes der vorhande-—
nen Biume nicht méglich. Darum muB ein Wurzelvorhang wihrend
der BaumaRnahme vorgehalten werden, wenn der Baumbestand er-—
halten werden scll.

Der Wurzelraum zwischen den Bdumen und der Strabentrasse,
“einschl. Wurzelvorhang, kann jedoch nicht als tragender Un-
terbau fir die auszubauende StraRe genutzt werden. Der Sei-
tenstreifen sowie das Erdreich unterhalb der Fahrbahn (in ei-
ner Breite von mindestens 0,5 m) muf zum Schutz der Biume
vor, wdnrend und nach der BaumaBnahme unverindert bleiben.
Dies 1ist auch bei den Bdumen zu beriicksichtigen, deren Ab-
stand zur Fahrbahnkante gegenwdrtig weniger als 0,5 m be-
tragrt. :

Wird der zur ausgebauten Bahnhofsallee parallel verlaufende
Fuf~ und Radweg innerhalb des 6stlich vorhandenen Grinstrei-
fens gefilhrt, ist eine verminderte Lebenserwartung der unter-
suchten Bdume zu erwarten, da hier in den Wurzelraum einge-
griffen werden mub und Beeintrichtigungen nicht zu vermeiden
sind.

4.0 Ermittlung des Eingriffs und Beschreibung der Umweltaus-
wirkungen

Der beabsichtigte Eingriff - der Ausbau der vorhandenen Bahn-
hofsallee - findet auf einer 16 m breiten und insgesamt ca.
3,4 km langen Fliche statt.

Dieser geplante Strafenausbau verursacht eine zusdtzliche
Fldchenversiegelung durch das Uberbauen vorhandener Entwidsse-
rungsgrdben und Grinstreifen. Durch die Versiegelung des Bo-
dens werden tkolecgische Funktionen (die Regelfunktion, die
Produktionsfunktion sowie die Lebensraumfunktion) zerstért.
Dartiber hinaus wird die Grundwasserneubildung beeintrdchtigt.



Die Entwdsserungsgrdben werden verrohrt und dabei die Gewds-
serbiozdnose vollstdndig vernichtet.

Die vorhandene Birkenreihe wird gerodet, um die erforderliche
Ausbaubreite von 16 m umsetzen zu kénnen. Im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes $-688 E sind 42 Baume davon
betroffen. Randlicher Gehdlzbestand, weitere 53 Bdume, k&nnen
als Folge des Eingriffes nicht erhalten werden,

Durch die Fallungen der vorhandenen Baume wird das Orts- und
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigt.

Vermeidung/Minimierung

Der Eingriff wirkt sich in erheblicher Weise beeintrichtigend
auf den Naturhaushalt und insbesondere auf das Orts- und
Landschaftsbild aus. Diese Auswirkungen missen auf ein Mini-
mum beschrankt und nach Mdglichkeit wvollsténdig vermieden
werden. '

zum Zweck der Eingriffsvermeidung und -minimierung hidtte eine
Ausbauvariante erarbeitet werden missen, welche die vorhande-
ne und erhaltenswerte orts- und landschaftsbildpridgende Baum-
reihe weitgehend von Eingriffen verschont, Flichenversiege-
lungen auf ein Minimum ‘beschridnkt und vorhandene Strafensei-
tengrdben erhdlt. : ‘ '
Eine Ausbauvariante, welche diese Makgaben konsequent einhal-
ten will, mufl iber die verfiighare Verkehrsfléidchenbreite von
16 m hinaus =zusdtzlich private Grundstiicksflachen, auf der
gesamten Lange der Bahnhofsallee, beanspruchen. Dies erfor-
dert den Ankauf der Vorgartenfldchen von ca. 110 Anliegern,
was in der Praxis aber nicht wirklich durchfihrbar ist.

Die Forderung nach der Umsetzung einer im Sinne der Baumer-
haltung optimalen Ausbauvariante wird darum als unrealistisch
und nicht umsetzbar angesehen.

Mafhnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung siehe Ka-
pitel 6.0. '

5.0 Eingriffsbewertung und ;bilanzierung

Die Eingriffsbewertung wird wie die Bestandsbewertung eban-
falls gemdl der Biotoptypenbewertung nach Prof. Dr. Dr. Weber
auf der Basis von Wertfaktoren und Werteinheiten vorgenommen.
Vom Eingriff bhetroffene Fl&chen im Strafenraum (Graben, BO-
‘schungen, Seitenstreifen) werden als zukiinftig wvollstidndig
versiegelte Strabenverkehrsilichen mit dem Wertfaktor 0 be-
wertet.



Biotopfldchenwert nach dem Eingriff (Werteinheiten WE)

Biotop Grohe Wertfaktor |Biotop Wertfaktor |Differenz Biotop-

vorher (qm) (WF) nachher (WF) flachen-
wert (WE}

Gréaben 590 1,53 Strafbe Gg,0 - 1,5 - B85

{Sohle)

Boschungen [1.770 1,5 Strale 0,0 - 1,5 - 2.655

Seiten- 900 (W) 1,0 -— 0,0 - 1,0 - 900

streifen :

Seiten- 1.850 (E) |1,5 -— 0,0 - 1,5 -2.7758

streifen _

Acker 19.480 1,0 Wohnbe- 0,0 - 1,0 -19.480

Géarten bauung

Grinland

Summe . _ . i ) o ~-26.695

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes S5-688 E
werden beim Ausbau der Bahnhofsallee insgesamt 1.750 agm grofe
Pflanzstreifen angelegt. Diesen Pflanzstreifen wird der Wert-
faktor 1,0 zugeordnet - es ergeben sich 1.750 Werteinheiten.
Dieser Wert ist vom o.g. Werteinheitendefizit -26.695 WE ab-
zuziehen, so dalk ein Defizit von -24.945 WE verbleibt.

Der zu f&llende Baumbestand (42 Birken) wird als erhaltens-
wert eingestuft. Der Wertverlust fiir den Naturhaushalt und
die Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist er-
heblich. Dér Verlust eines Baumes (Birke) muB durch drei

Innerhaib des Planbereiches ist eine vollsténdige Eingriffs-
kompensation durch AusgleichsmaBnahmen nicht méglich. Darum
sind ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle erforderlich.

Kompensationsziele:

- Sicherung und Entwicklung von Bodenfunktionen durch Heraus-
nahme von Fldchen aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung.

~ Rufwertung von Flachen filir Arten- und Lebensgemeinschaften,
durch Schaffung eines Laichbiotops in Form eines naturnah ge~
stalteten Gewdssers ~ u. a. flir die auf dem Bahndammgelinde
Krusenbusch vorkommenden Zmphibien. Die Nachbarschaft zum LSG
Wischemeer erfordert die Anlage wvon Krdtentunnel unterhalb
der auszubauenden Bahnhofsallee.

- Schaffung und Entwicklung eines vielfiltigen, schénen und
typischen Orts- und Landschaftsbildes, durch die Anlage einer
Baumallee aus Birken im StraRenraum der Bahnhofsallee (vorher
einseitige Birkenreihe). |




6.0 MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung des Eingriffs

- Wdhrend der BaumaBnahmen ist die DIN 18 920 (Schutz von
Bidumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei Baumal-
nahmen) sowie die RAS LG-4 (Schutz von Biumen und Striuchern
im Bereich von Baustellen) einzuhalten.

- Grundwasserabsenkungen diirfen nur im Einvernehmen mit den
Amtern 67 und 68 durchgefihrt werden. Die ausreichende Ver-
sorgung des Baumbestandes mit Wasser im Bereich des Absen-—
kungstrichters ist sicherzustellen.

- Baumfdllungen sind ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum 28. Februar vorzunehmen.

~ Es ist grundsdtzlich nach dem Prinzip der geringstmdglichen
Fldchenversiegelung zu verfahren.

7.0 MaBnahmen zur Kompensation von Ringriffen
Ausgleichsmalnahmen

A) Ausgleichspflanzung fir die im Bebauungsplanbereich S-688
E vorgesehenen Baumfdllungen an der Bahnhofsallee (Birkenrei-
he). Der Ausgleich ist hier .im Verhdltnis 1:3 vorzunehmen -
fir einen gefédllten Baum drei Neupflanzungen:

- Neupflanzung von Birken als Alleebdume an der ausgebauten
Bahnhofsallee: 126 S5t Hochstidmme, Stammumfang 16/18 cm,
Pflanzabstand ca. 5 m. Weitere 53 St Biume k&énnen als Folge
des Eingriffs im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
erhalten werden. Diese sind ebenfalls im Verhidltnis 1:3 aus-
zugleichen. Dadurch ergibt sich eine Stiickzahl von 159 weite-
ren Baumen. Insgesamt miissen 285 St Béume als Ausgleich ge-
pflanzt werden. 83 St Bdume k&nnen davon im Verkehrsraum der
ausgepbauten Bahnhofsallee als StraBenbiume untergebracht wer-
den. (s. Kap. 8.0 Sonstige MaBnahmen und Hinweise).

Weitere 202 St Biume siehe MabBnahme B).
ErsatzmaBnahmen

B) 202 St B&dume konnen nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gepflanzi werden. Sie scllen als Ersatzpflanzung,
umgewandelt als standortheimische Geholzpflanzung (3.000 gm)
bestehend aus Strduchern, Heistern und einzelnen Baumen au-
berhalb untergebracht werden. Dafiir stéht eine Teilfliche des
Flurstiickes 85/27, Flur 23, Gemarkung Osternburg zur Verft-
gung {s. Anlage 2). Im Sliden dieser Teilfldche befindet sich
eine Osterfeuerstelle fir die Neuenweger Blirger sowie eine
Wanderwegeverbindung vom Bittersweg zum Weg ,Bei der Schife-

rei®. Westlich des Wanderweges wurden vor einigen Jahren auf



elner Flidche wvon ca. 5000 m*® bereits Gehdlzanpflanzungen
durchgefihrt. Diese Anpflanzungen wurden als Kompensation
fir den Ausbau der Bahnhofsallee angerechnet (Bebauungspléne
S— 688 A, D und E).

C) Der Eingriff von 19.480 WE aufgrund der Wohnbebauung wird
auf einer 12.480 m? groben Teilfldche des Flurstiickes 861/22,
Flur 11, Gemarkung Osternburg ausgeglichen. Auf dieser Fliche
ist eine Kompensation durch die Herausnahme der landwirt-—
schaftlichen Nutzung m&glich. Die Fl&ichen sollen brachfallen
und der freien Sukzession lberlassen werden. Bei den Fl&chen
handelt es sich aktuell um intensiv genutzte Weidelgrasweiden
mit Wiesenschaumkraut, die der zweiten Wertstufe zuzuordnen
sind. Durch die Malnahme ist eine Aufwertung von + 1,0 mdg-
lich. Die Durchfihrung der Malnahme auf dem der DB AG gehd-
renden Grundstick wird vertraglich abgesichert.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 5.465 WE wird einer
5.465 m? groBen Teilflidche des stadtischen Flurstiickes 1/70,
Flur 1, Gemarkung Eversten durchgefihrt. Das Flurstick kenn-
zeichnet sich als ehemalige Baumschulfliche, die urspriinglich
intensiv gédrtnerisch genutzt wurde, .Die Flidche so0ll aus der
gadrtnerischen Nutzung herausgenommen werden und einer freien
Vegetaticnsentwicklung Uberlassen werden. Durch diese MaBRnah-
me 1ist eine Aufwertung der Fliche um einen Wertfaktor még-
lich. : '

Externe Kompensationsbilanz

Flur- Bictop |GrdéBe Wert- Biotop |Wert- Diffe- Bioto-
stiick vorher {m?) faktor |nachher |faktor [renz pflé-
chen~
wert
1/70|Baum~ 5.465 1,5|Sukzes- 2,5 1,0 5.465
schul- sions-~
flache | Flache
861/22|Grin- - 19.480 1,5|Sukzes- 2.5 1,0 19.480
land ) sions-
flédche
24,945

8.0 Sonstige MaBnahmen und Hinweise

- Unterhalb der Baumtraufen der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Biume, zzgl. eines 1,5 m breiten Sicherheitsabstandes,
sind alle Handlungen verboten, die zu Beeintrdchtigungen der
Bdume und ihres typischen Erscheinungsbildes fiihren k&nnen.
Hierzu zahlt das Abschneiden von Asten, Versiegelungen aller
Art, Abgrabungen, Bodenaufhthungen, Bodenverdichtungen, die
Anwendung von Auftausalzen =~ soweit sie in den Wurzelbereich
eindringen kénnen - das Lagern oder Aufbringen pflanzenschéd-
licher Stocffe, das Verfillen oder Verrohren von Griben und
Veré&nderungen des Grundwasserspiegels.




Mabnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht sowie fach-
gerechte Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen sind nicht verbo-
ten.

- Bel der Herstellung von Pflanzungen sind helmlsche Arten zu
verwenden

- Strabenpidume sollen eine durchwurzelbare Fliache von minde-—
stens 16 gm erhalten. Die Pflanzstreifen sind mit 2,0 - 2,5 m
Breite anzulegen. Abweichungen unterhalb von 2,0 m Pflanz-
streifenbreite sind grundsitziich zu vermeiden!

Im Ausnahmefdllen sind ggf. Wurzelgrdben anzulegen und ein
durchwurzelbares Substrat unterhalb der angrenzenden versie-
gelten Flachen einzubauen sowie ein wasserdurchlissiger Belag
im Bereich der Biume zu verwenden.

Betonrickenstiitzen der Beeteinfassungen sind hier mittels
Brettschalung zu fertigen und nicht stidrker als 10 em dick
anzulegen oder nach Méglichkeit ganz wegzulassen. Sie verrin-
gern den durchwurzelbaren Raum der Pflanzbeete.

Hier mub eine Abstimmung mit dem Grinfl&dchenamt erfolgen!
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PFLANZSCHEMA

Pflanzanweisungen:
- 85 % Straucher, 5 % Baume
— Pflanzung in Gruppen {10-12 St} nach Gehtlzarten sortiert

- Pflanrzabstand 1,5 x 1,5

- @ : Heister in kleinen Gruppen auf die inneren Reihen
verteilen

- 51 : mittelhoch- , dichtwachsende und schleppenbildende
Straucher in die auleren Reihen pflanzen

- S 2 : hochwachsende Straucher in die inneren Reihen

' pflanzen

- Gehélzqualitat:
Hei., 3 % v., mB., 175/200
Str., 2 x v., mB., 100/150

Pflanzenliste:

Biatme I. Ordnung @ : Quercus robur

Fraxinus excelsior
IT. Ordnung @ : Betula pubescens
‘ Sorbus aucuparia
Alnus glutinosa

Straucher S1/ : Salix cinerea
57 Salix aurita
Cornus sanguinea
Frangula alnus
Prunus spinosa
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PFLANZSCHEMA

Pflanzanweisungen:
- 595 &% Straducher, 5 % Biume
— Pflanzung in Gruppen {(10-12 3t) nach Geh&lzarten sortiert

- Pflanzabstand 1,5 x 1,5

- @  : Heister in kleinen Gruppen auf die inneren Reihen
verteilen ' :

= 3 1 : mittelhoch- , dichtwachsende und schleppenbildende

© Strducher in die auberen Reihen pflanzen

- S5 2 : hochwachsende Straucher in die inneren Reihen
pilanzen

- Geh&élzgualitat:
Hei., 3 x v., mB., 175/200
Str., 2 % v., mB., 100/150

Pflanzenliste:

Baume I. Ordnung @ : OQuercus robur

. Fraxinus excelsior
Betula pubescens
Sorbus aucuparia
Alnus glutincsa

IT. Ordnung

Straucher 51/ : Salix cinerea
57 Salix aurita
Cornus sanguinea
Frangula alnus
Prunus spinosa
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