5. Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan 0-734 (Entsorgungs-
zentrum Holler Landstralle)

GRUNORDNUNGSPLAN
Dieser Grinordnungsplan wurde begleitend zum Bebauungsplan O-734
(Entsorgungszentrum Holler Landstrale) gemaf § 6 NNatG aufgestellt. Er
beinhaltet die Bestandsaufnahme und Bewertung der naturréumlichen Si-
tuation, die Abhandlung der Eingriffsregelung und er regelt die Gestaltung

und Pflege von Grinflachen, Erholungsaniagen und anderer Freiraume un-
ter Berlicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfle-

ge.
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1.0 Naturrdumliche Situation

Das Plangebiet, Bebauungsplan O-734, befindet sich in Neuenwege, stdlich
der Holler Landstraie und it. Flachennutzungsplan (1998) im Bereich einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Entsorgungszentrums. Noérdlich
des Plangebietes befindet sich das Oldenburger Kompostwerk, dstlich und
gleichzeitig begleitend zur Stadtgrenze verlauft das Blankenburger Sieltief.
In sidlicher und westlicher Richtung schiieRen sich landwirischaftlich ge- .
nutzte Grinlandflachen an. Lt. Landschaftsplan (1896) befindet sich die be-
plante Flache im Funktionsraum Nr. 2 (Neuenwege Nord - ein landliches
Dorfgebiet, geprégt von landwirtschaftlicher Nutzung). Dieser Funktionsraum
gehort zur Landschaftseinheit 'Oldenburger Huntemarsch'. Es handelt sich
dabei um einen weitlaufigen Bereich beidseitig der Hunte und sidlich des
Rasteder Geestrandes. Vertreten sind Niedermoorbdden sowie tiefe Hoch-
moore auf denen landwirtschaftliche Nutzung betrieben wird - vornehmlich
Grinlandnutzung. Neben dem Blankenburger Sieltief und weiteren zahlrei-
chen Graben und Tiefs zahlt auch der Blankenburger See und die Hunte ins
Gebiet der Oldenburger Huntemarsch. Die Oldenburger Huntemarsch ist to-
pographisch geprégt von ebenen Flachen. Diese sind dinn besiedelt. Das
Gebiet wird in Nord-Stdrichtung von der Bundesautobahn A 29 durchlaufen
und somit geteilt. Der nérdliche Bereich dieser Landschaftseinheit ist Teil
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Oldenburg-Rasteder-Geestrand.

2.0 Bestand

Der vorherrschende Bodentyp im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
tiefes, mittelvernaftes, kultiviertes Hochmoor tUber Sand und z.T. Guer Ge-
schiebelehm, mit einer Gesamttorfmachtigkeit von 0,8 -1,3 m . Unter Grin-
landnutzung genommene Hochmoorbdden wurden lnlcht abgetorft jedoch
umfassend entwéssert. Im Stden des Plangebietes verlduft von Westen
nach Osten ein etwa 4,5 m breiter und 2,5 m tiefer Entwésserungsgraben. Er
entwassert in das 6stlich vorhandene Blankenburger Sieltief. Der mittlere
Grundwasserstand liegt im Gebiet bei ca. 40-80 cm unter Geléndeoberkan-
te. Die Grundwasserneubildungsrate betragt 200-300 mm/a. Das Gebiet ist
im Westen durch vielfaltig strukturierte, kleinparzellierte landwirtschaftliche
Nutzflachen geprégt. Der landliche gepragte Siedlungsbereich Neuenwege
weist bei geringer Uberwérmung eine geringe Versiegelungsrate von 10-
40% auf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ist nahezu
baumfrei und zeichnet sich floristisch vorwiegend durch Intensivgrinland auf
trockenen Standorten aus. Im nérdlichen Bereich, angrenzend an das Ge-
lande des Kompostwerkes, befindet sich ein ca. 156 m breiter Gelandestrei-
fen. Hier hat sich eine Grunlandbrache entwickelt, mit Pfianzen wie z.B. der
Brombeere, dem Weidenréschen, der Binse und der Brennnessel - Anzeiger
fir eine Ruderalvegetation. Am sUdlichen Plangebietsrand, am vorhandenen
Entwésserungsgraben befindet sich eine gewéssertypische Krautige Vegeta-
tion, bestehend aus der Flatterbinse, dem Rohrglanzgras und vereinzelt der
Segge. Der Holunder, die Birke, die Weide und die Eberesche sind als ge-
wasserbegleitende Gehdlze sporadisch anzutreffen. Bez. der Fauna liegen
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zahlreiche und ausfuhirliche Erfassungen vor (Kartierung Garbrich & Krum-
men 1993, Teillandschaftsplan IBL 1993).

Im Plangebiet und auf angrenzenden Flachen wurde die Breitflugelfleder-
maus kartiert. An Saugestieren, wie z.B. dem hier kartierten lltis, eine 'Rote-
Liste-Art’, sind vorwiegend typische Arten der Wiesen und Weiden (kulti-
vierte Landschaft) anzutreffen. Die Avifauna ist eher gering vertreten. Es
wurden drei Arten von Kriechtieren festgestellt: die Waldeidechse, die Rin-
gelnatter und die Blindschleiche. Der betroffene Landschaftsraum liegt im
Ubergangsbereich zwischen der Oldenburger Huntemarsch und den Olden-
burger Moaren. Wahrend das charakteristische Landschaftsbild der Mar-
schen durch weitrdumige, weitgehend gehdlzfreie und durch Graben ge-
gliederte Wiesen und Weiden geprégt wird, zeigen sich die Moorbereiche
stidlich der Holler Landstrafie zum grélten Teil als kleinparzellierte landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die von Baum- und Gehélzreihen entlang der
Moorwege, Graben und Parzellengrenzen durchzogen werden. Das Plange-
biet selbst ist gekennzeichnet von grofien kultivierten Grunlandflachen mit
geringem Geholzbestand.

3.0 Bestandsbewertung

Die Bestandsbewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgt mittels des
Bewertungsschlitssels der Unteren Naturschutzbehérde (UNB). Er besteht
aus einer sechsstufigen Werteskala und’ differenziert Bereiche von allge-
meiner bis zu hochster Bedeutung fir den Naturschutz. Diese Werteskala
entspricht den sechs Bewertungsstufen der Kartierung zum Landschafts-
rahmenplan der Stadi Oldenburg. Das Intensivgriniand auf trockenen
Standorten wird der Weristufe 2 (WF=Werifakior 1,5) zugeordnet, die
Griinlandbrache der Wertstufe 3 (WF 2,0) und der Entwésserungsgraben
der Wertstufe 4 (WF 2,5).

Die vorhandenen Hochmoorbéden sind Teil des gesamten Hochmoorkom-
plexes des Neuenweger Moores, jedoch in ihrer Auspréagung regional selten
geworden. Der Landschaftsplan der Stadt Oldenburg ordnet diesen Bdéden
darum bez. des Schutzgutes Baden eine besondere Bedeutung zu. Aufgrund
der hohen Grundwasserneubildungsrate (200-300 mm/a) hat das Gebiet ei-
ne besondere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. Der Landschaftsraum
als Frischiufienistehungsgebiet leistet einen Beitrag zur Minderung klimati-
scher Belastungen des westlich angrenzenden Gebietes der Stadt Olden-
burg. Als Frischluftentstehungsgebiet Uber gréferem zusammenhéangendem
Grinraum wird das Gebiet als Bereich von besonderer Bedeutung fr das
Schutzgut Klima/Luit eingestuft. Dem Plangebiet wird fir das Schutzgut Ar-
ten und Lebensgemeinschaften bez. der Avifauna eine eingeschrankie Be-
deutung zugewiesen. Die Bedeutung fir Rastvégel ist untergeordnet. Es ist
jedach zu erwarten, dal bei Stérungen in anderen Gebieten oder bei be-
sonderen Wetterlagen auf die hier vorhandenen Flachen als Rast- und
Rickzugsgebeit ausgewichen wird und diese Flachen sodann eine andere
Bedeutung erfahren. Fur Lurche und Heuschrecken hat das Gebiet eine
mittlere Bedeutung, fur Lauf- und Risselkédfer eine eingeschrankte Bedeu-
tung. In den Saumbereichen der Gewasser konnten entsprechend hihere



Anzahlen von Arten dokumentiert werden, so dafl} hier eine besondere Be-
deutung fur Kriechtiere vorliegt. Dies gilt ebenfalls fur Nachtfalter, flr die
selbst kleine Restgehdlze oder einzelne grofie Baume von gréflter Bedeu-
tung als Nahrungs- und Ruhehabitat sein kénnen. Insgesamt wird der Be-
reich als von mittlerer Bedeutung fur das Schuizgut Vielfalt, Eigenart und
Schénheit eingestuft.

4.0 Eingriffe

Die Aufstellung des Bebauungsplanes O-734 bereitet Eingriffe in Natur und’
Landschaft vor, mit erheblichen Beeintrachtigungerr des Naturhaushaltes im
Sinne des § 8 BNatSchG. Durch eine umfangreiche Bodenversiegelung,
welche aufgrund der Herstellung der mechanischen Abfallbehandlungsanla-
ge zu erwarten ist, werden vorhandene Grinlandflachen Uberbaut und zer-
stort. Okologische Bodenfunktionen wie die Abbau- und Umbauprozesse
eingetragener Stoffe sowie die fir Pflanzen und Tiere bedeutenden Produk-
tions- und Lebensraumfunktionen gehen infolge verloren. Die beabsichtigte
Bodenversiegelung flhrt weiterhin zu einer erheblichen Minderung der
Grundwasserneubildungsrate. Im Gebiet zu erwartende kleinklimatische
Veranderungen stehen in kausalem Zusammenhang mit der Bodenversie-
gelung und der Unterbrechung von Luftstrémungen durch die Errichtung von
Gebauden. Geplante Baukdrper beeintrdchtigen zudem das typische, er-
haltenswerte Bild der Marschlandschaft. ,

5.0 MaRnahmen zur Eingriﬁsminimiérung

- Pro funf neu angelegter Stellplatze soll ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm) innerhalb der Stellplatz-
anlage oder in max. 3 m Entfernung von der. Stellplatzanlage gepflanzt und
unterhalten werden. Die Stelipléize sind in wasserdurchldssigem Material
anzulegen: wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine
oder -platten sowie Fugenpflaster mit min. 2 cm breiten Fugen.

- Bei Grundwasserabsenkungen ist’ die ausreichende Versorgung von
Baumbestandes mit Wasser im Bereich des Absenkungstrichters sicherzu-
stellen. ,

- Es ist grundsatzlich nach dem Prinzip der geringstmaéglichen Flachenver-
siegelung zu verfahren. '

6.0 Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung wird auf der Basis von Wertfaktoren (WF)} und
Werteinheiten (WE) vorgenommen. Die Wertfakiocren von 1,0 - 3,5 entspre-
chen den sechs Wertstufen der Kartierung zum Landschaftsrahmenplan der
Stadt Oldenburg. Die folgende Tabelle erfallt die Bestandsflactien des ge-
samten Geitungsbereiches des Bebauungsplanes O-734.



Bestand

Biotoptyp Grofle [m?] Wert- Werteinheiten
faktor [WF] fWE]
Grinland trockener 31.480 1,5 47.220
Standorte
Grinlandbrache 2.550 2.0 5.100
Graben 800 2,5 2.000
34.830 54.320

Rechnerisch ergibt sich ein Biotopflachenwert der Bestandsflachen von
54.320 Werteinheiten,

Planung

Durch den geplanten Eingriff zerstdrte Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sollen an Ort und Stelle qualitativ und
quantitativ durch geeignete MaRnahmen wieder hergestellt werden. Falls
entsprechende Kompensationsflachen im Geltungsbereich nicht veritigbar
sind, sind an anderer Stelle, in geographischer N&he zum Eingriffsort, in
ahnlicher Art und Weise Ersatzmafinahmen durchzuflhren. Der Bebau-
ungsplan setzt entlang der noérdlichen Grundstlicksgrenze ein 5 m breites
und zur offenen Landschaft, entlang der dstlichen Grundsticksgrenze, ein
7.5 m breites Pflanzgebot fest. Westlich und stidlich ist die Anlage eines be-
pflanzten Larmschutzwalles geplant. Im Rahmen der Entwésserungsplanung
soll stdlich auf dem Gelénde der Abfallbehandlungsanlage eine Entwasse-
rungsmulde innerhalb eines 9 m breiten Grinstreifens naturnah angelegt.
werden.

Biotoptyp Grofle [m?] Wert- Werteinheiten
faktor [WF] [WE]

Verkehrsflache 1.860 0 0

Gewerbeflache (Abfall- 25.690 0 0

behandiungsanlage)

Gehdlzpilanzung 2.160 2,0 4,320

Larmschutzwall 3.410 2.0 65.820

Entwé&sserungsmulde 1.710 1,5 2.565
34,830 13.705

Nach erfolgtem Eingriff verbleibt ein Biotopflachenwert von 13.705 Wertein-
heiten. Die Bilanzierung von Bestand und Planung ergibt ein Kompensati-
onsdefizit von_40.615 Werteinheiten. Zur Kompensation des errechneten
Defizites missen Flachen aulerhalp des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes in Anspruch genommen werden.




7.0 Eingriffskompensation
Kompensationsziele

- Starkung der Bodenfunktionen durch die Uberfihrung von intensiv genutz-
ten Grinlandflachen in extensive Grinanlagen und Geholzbictope.

- Verbesserung des Kleinklimas und Einbindung in die Landschaft durch
Eingriinung und Durchgrinung des Baugebietes.

- Férderung der Grundwasserneubiidung durch R@genwasserversmkerung
im Gebiet.

- Fiachenaufwertung zur Férderung von Arten- und Lebensgemeinschaften,
durch die Anlage von Gehdlzstrukturen.

- Schaffung von Strukturen, Vernetzungselementen, Trittsteinbiotopen.

- Sicherung und Entwicklung van charakteristischen Merkmalen des Land
schaftsbildes.

Fur die Eingriffskompensation steht, neben den Mallnahmenflachen auf dem
Gelande der Abfallbehandlungsanlage selbst, eine Flache auflerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, westlich des Weges 'Bei der
Schaferei', in geographischer Nahe zum Eingriffsort zur Verflgung. Es han-
delt sich um das Flurstiick 85/25, Fiur 23, Gemarkung Osternburg (s. Ania-
ge). Der Landschaftsplan (LP) stellt diese Flache als mdglichen Standort far
Kompensationsmalnahmen dar. Hier: ‘'soll ein Waldbestand entwickelt wer-
den. Im Landschaftspflegerischen Begleitplan 'Umlegung des Neuenweger
Grabens' wurde fiir dieses Gebiet ein Entwicklungskonzept erarbeitet, in
Anlehnung an die Aussagen des LP's. Danach ist beabsichtigt, die Flachen
mit standortheimischen Laubb&umen und untergeordnet mit Stréauchern zu
bepflanzen. Punktuell sollen kleine Bereiche mit Hochstaudenfluren oder
Wiesenflachen von Gehélzen freigehalten werden. Im Vorgriff auf die Ent-
wicklung des nachbarlichen Sondergebietes und des dort zu erwartenden
Kompensationsbedarfs wurde an der nordwastlichen Flurstlicksgrenze, ent-
lang der vorhandenen Bebauung bereits eine 12.400 m* grofte Gehélzpflan-
zung vorgenommen. Diese Pflanzung kann nun auf den ermittelten Kompen-
sationsbedarf des vorliegenden Bebauungspianes angerechnet werden.
Weitere Teile des benannten Flurstiickes sind bereits mit diversen Mali-
nahmen belegt worden und stehen fir die Eingriffskompensation nicht zur
VerfGgung: Im sitdlichen Bereich des Flurstiicks wurde eine Wegeverbin-
dung hergestellt. Sie verlauft vom Bittersweg Uber den Osterfeuerplatz bis
zum Weg 'Bei der Schaferei’. Flr die Regenwasser-Rickhaltung des an- -
grenzenden Sondergebietes sind entsprechende Flache vorzuhalten. Diese
sind von Bepflanzung freizuhalten. Nordostlich wurde der umgelegte und
naturnah ausgebaute Neuenweger Graben gefUhrt. Sudwestlich befindet
sich der Osterfeuerplatz Neuenwege und eine Gehdlzpflanzung, welche im
Rahmen des 'Tag des Baumes' parallel zur vorhandenen Sportanlage an-
gelegt wurde.

Die Eingriffsbilanzierung bezieht sich auf eine nutzbare Ausgangsflache von
insgesamt ca. 56.700 gm des Flursticks 85/25 (12.400 m? vorh. Gehélz-
pflanzflache eingerechnet). Die Flache wurde bisher landwirtschattlich ge-
nutzt und bereichsweise als Intensivgrinland trockener Standorte sowie als
feuchtes Intensivgriinland eingestuft und mit dem Wertfakor 1,5 bewertet.



Bestand

Biotoptyp Gréfie [m*] Wert- Werteinheiten
faktor [WF] WE]
Intensivgrunland trocke- 56.700 1,5 85.050
ner sowie feuchter
Standorte
85.050

Der Biotopflachenwert der nutzbaren Kompensationsflache errechnet sich
bei einem Wertfaktor von 1,5 mit 85.050 Werteinheiten.

Planung

Mit der Herstellung einer Gehdlzpflanzung soll das errechnete Kompensati-
onsdefizit von 40.615 Werteinheiten ausgeglichen werden. Bei einer mogli-
chen Aufwertung der Kompensationsflache um den Wertfaktor 1,0 ist dazu
eine Flachen von 40.615 gm notwendig. Die bereits vorgenommene Gehélz-
pflanzung von 12.400 gm wird angerechnet. Es ergibt sich somit eine Fla-
chengréfie von 28. 215 gm, die noch mit standortheimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen ist, um das Kompensationsziel zu erreichen.

Ausgleichsmaltnahmen

A. Gehdlzpflanzung

Der Bebauungspian setzt im Geltungsberegich einen Pflanzgebotsstreifen
sowie einen bepflanzten Larmschutzwall fest,  jeweils sind standortheimi-
sche Geholze zu pflanzen. Die Gehélzpflanzflachen betragen insgesamt
5.570 gm. Die Pflanzflache parallel zum Blankenburger Sieltief erhalt eine
Breite von 7,5 m. Davon werden 5,0 m tatsachlich bepflanzt. 2,5 m bleiben
mit der Funktion als Entwicklungsraum der Gehélze in Richtung vorhande-
nem R&umstreifen unbepflanzt. _

Pflanzschema: Es werden ca. 80 % Straucher und 10 % Heister gepflanzt.
Straucher in Gruppen von 5 - 12 Stick einer Art, mit einem Pflanzabstand
von 1,5 x 1,5 m. Hochwachsende Straucher werden in die inneren Reihen
gepflanzt, wahrend mittelhoch-dichtwachsende und schleppenbildende
Stréaucher in die dufleren Reihen kommen. Heister werden in Einzelstellung
auf die inneren Reihen verteilt.

Gehdlzartenauswahl: Quercus robur, Fraxinus excelsior, Sorbus aucuparia,
Betula pendula, Carpinus betulus, Acer campestre als Heister und ggf. als
Hochstamme. Prunus spinosa, Franguia alnus, Cornus sanguinea, Rosa ca-
nina, Euonymus europaeus, Viburnum opulus, Crataegus monogyna, Co-
rylus avellana, Salix aurita, Salix cinerea, Salix viminalis als Stréucher.

Als Gehdlzqualitat sind verpflanzte Straucher, 100 - 150 cm; Heister, 2 x
verpflanzt, ohne Ballen, 150 - 175 cm und ggf. Hochstdmme, 2 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 12/14 cm zu verwenden.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt bei Gehdlz-
pflanzungen 3 Jahre und beschrankt sich auf das Ausméahen bis zum Fl&-



chenschluf der Geholze. Falls bei spateren Pflegemalnahmen zur Verjun-
gung des Bestandes Gehdlze auf den Stock gesetzt werden sollen, darf dies
nur abschnittweise geschehen.

B. Naturnah gestaltete Entwdsserungsmulde

Aus wasserwirtschafilichen Grinden ist eine Entwasserungsmulde parallel
zur stdlichen Grundsticksgrenze auf der 9 m breiten Fléache (1.710 gm) var
dem Larmschutzwall anzulegen. Diese Mulde soll naturnah gestaltet werden,
Die Uferbdschungen werden mit Neigungen von 1 : 5 und flacher hergestellt.
Die Uferlinie wird moéglichst tanggezogen, unregeimanig und vielfaltig ge-
buchtet angelegt. Die Mulde erhalt eine Ansaat mit einer landschaitsge-
rechten Saatgutmischung.

Ersatzma@nahmen
C. Gehdlzpflanzung

Auf einer Flache von 28.215 m? scll eine Pflanzung aus heimischen Gehdl-
zen angelegt werden. Diese Pflanzung erhélt einen dominanten Baumanteil.
Die Baume werden als Heister in kleinen Gruppen angeordnet und regelméa-
Rig, in Abstanden von 8-10 m auf die zu bepflanzende Flache verteilt. Un-
tergeordnet werden Fulistréucher eingestreut sowie randlich zur Bildung ei-
nes geschlossenen Gehdlzrandes mit einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m
gepflanzt. Die Pflanzflache erhalt unbepflanzte Bereiche, in denen sich
Hochstaudenfluren etablieren kénnen. Senken soilen ehenfalls als feuchte
Freistellen von der Gehdlzpflanzung ausgespart und vorhandene Grippen
offen gehalten werden. Nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
soll die MaRnahmenflache weitgehend sich selbst Uberlassen bleiben. Pile-
geeingriffe sind nur sporadisch nach Bedarf notwendig.

Pflanzschema: Stréucher, 2x v, 0B., 100 - 150, Pflanzabstand 1,5x 1,5 m,

Pflanzung in Gruppen von 10-15 St, geordnet nach Pflanzenarten. Heister, 3

xv., mB., 150 - 175, in kleinen Gruppen, 3-5 St, gleichmé&Rig auf der Fléache

vertellt Pﬂanzabstand 2 x 2 mund vereinzelt eingestreut Hochstamme 3 x
v, mB,, 10-12.

' Geholzartenauswahl: Quercus robur, Fraxinus excelsior, Fagus sylvatica,

Sorbus aucuparia, Prunus padus, Carpinus betulus als Heister. Viburnum

opulus, Cornus sanguinea, Frangula alnus, Sahx fragilis, Salix aurita, Salix

cinerea, Salix triandra als Stréucher.

Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 5 Jahre.

8.0 Sonstige MalRnahmen und Hinweise

- Zur Gestaltung der Erschliefungsstrafie soll die vor dem Kompostwerk
gefUhrte Baumreine im Bereich der Abfalibehandlungsaniage weitergefihrt
- werden (gleiche Baumart). Es sind Hochstémmige Baume der Gehdlzqualitat
18/20 zu verwenden. '



- Die Kompensationsmafnahmen sind paralle! zur Erschlieffung des Bebau-
.ungsplangebietes — spétestens in der auf den Beginn der Erschlielung fol-
genden Pflanzperiode — durchzufiihren. Die Durchflhrung der Kompensati-
onsmalnahmen ist den Fachdiensten Umwelt und Naturschutz — 312 und
Stadtgriin - 313 anzuzeigen. Entsprechend ist bei Fertigstellung eine ge-
meinsame Abnahme der Kompensatiocnsmalnahmen vorzunehmen.
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