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Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 9. Februar 2015 fur ein 50 ha groRes Gebiet im Bereich
Kathe-Kollwitz-Str./Hoffkamp die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen gemar
§ 141 BauGB beschlossen.

Anlass fir diese Untersuchungen sind im Zuge einer vergleichenden Betrachtung mehrerer
Gebiete offenkundig gewordene Haufungen von Problemlagen in diesem Gebiet. Dies be-
trifft insbesondere:

= Modernisierungs- und Anpassungsbedarf bei den Wohnungen,

= Defizite im Wohnumfeld,

= Erneuerungsbedarf bei den ErschlielBungsanlagen und Freiflachen,
= Haufung sozialer Problemlagen.

Weiterhin soll im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen geprift werden, in welcher
Weise die nordlich an die Siedlung Kathe-Kollwitz-Stral3e angrenzenden Freiflachen ein Po-
tential fur die Gebietsentwicklung darstellen kénnten (Verbesserung der Erlebbarkeit u.a.).

Vor dem Hintergrund des angespannten Wohnungsmarktes in der Stadt Oldenburg stellen
die Wohnungsbestande im Untersuchungsgebiet ein wichtiges Angebot dar, das es zu si-
chern gilt — insbesondere auch als preiswerte Wohnungen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen sollen die stadtebaulichen Missstéande und die soziale
Problematik im Detail aufzeigen und Handlungsansatze fir ihre Beseitigung bzw. Minderung
formulieren.

Zweck der Vorbereitenden Untersuchungen ist es, flr das Gebiet ein Entwicklungskonzept
Zu erarbeiten, es als stadtebauliches Sanierungsgebiet formlich festzulegen und fir die For-
derung im Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — Die soziale Stadt®
anzumelden.
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‘ 1 Zusammenfassung der Ergebnisse

\ 1.1 Situation im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet ist in seinem Kern gekennzeichnet durch eine Baustruktur aus
den 1960er und 1970er Jahren, die aus drei- bis viergeschossigen Gebauden, breiten und in
weiten Teilen unbegrunten StralBen, einem umfangreichen Stellplatzangebot und — soweit
noch erkennbar — gestalteten Griinanlagen zwischen den Gebaude besteht (dem Leitbild der
gegliederten und aufgelockerten Stadt folgend).

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind stadtebauliche Misssténde festzustellen. Es besteht
— in unterschiedlichem Umfang - Modernisierungsbedarf an den (Wohn)gebéauden. (Dies gilt
ggf. nicht fir einzelne Gebaude jiingeren Baualters oder bereits modernisierte Gebaude).

Weiterhin besteht Erneuerungsbedarf im Wohnumfeld. Dies betrifft zum einen die Erschlie-
Bungsanlagen — diese sind teilweise unzureichend ausgebaut, teilweise Uberdimensioniert.
Daruber hinaus mangelt es an déffentlichen Flachen fur Spiel/Bewegung/Aufenthalt.

Auch an den privaten Aul3enflachen besteht Erneuerungsbedarf.

Insbesondere die Mietwohnungen in den Mehrfamilienhausern Gbernehmen eine wichtige
Versorgungsfunktion als preiswerte Wohnungen am Oldenburger Wohnungsmarktes. Nach
Schilderungen von Experten kommt es in den letzten Jahren zu einer zunehmenden Kon-
zentration von Haushalten in problematischen Lebenssituationen, die besonders auf dieses
Wohnungsangebot angewiesen sind.

Im Gebiet selber gibt es kaum Betreuungs- und Beratungsangebote fiir die Bewohner — eine
Kindertagesstatte und eine Kirchengemeinde befinden sich im Gebiet, weitere Angebote be-
finden sich in fuBlaufiger Entfernung in angrenzenden Quartieren. Inshesondere die aul3er-
halb liegenden Angebote werden jedoch aufgrund geringer Aktionsradien der Bewohner und
einem generellen Mangel an Teilhabe/-nahme kaum in Anspruch genommen.

Im Zusammenhang der Gesprache mit den Experten wurde Bedarf an Angeboten (Freizeit-
gestaltung, Beratung,...) fur alle Bevolkerungsgruppen, insbesondere jedoch fir Jugendliche
formuliert.

1.2 Erneuerungskonzept

Das Erneuerungskonzept zielt auf die Sicherung und Weiterentwicklung des Wohngebietes
mit Sicherung seiner wohnungspolitischen Funktion:

— Modernisierung der Wohngebaude im gesamten Gebiet,

— Sicherung der preiswerten Wohnungsbestande,

— Erneuerung von ErschlieRungsanlagen (funktional, gestalterisch),

— Erneuerung des Wohnumfeldes im Bereich der Mehrfamilienhauser (private Auf3en-
flachen, 6ffentliche Flachen fir Spiel, Bewegung, Aufenthalt).

Seitens der sozialen Einrichtungen wird Bedarf an Betreuung und Beratung formuliert. Eine
weitergehende Prifung bzw. Konkretisierung der Bedarfe und Diskussion der Handlungsop-
tionen /-erfordernisse unter Einbindung der Akteure zu Beginn eines Erneuerungsprozesses
ist erforderlich.

Dem Finanzierungskonzept ist zu entnehmen, dass fir mdgliche nicht-férderfahige Mal3-
nahmen ein Ansatz im Haushalt vorgesehen ist.
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‘ 2 Das Untersuchungsgebiet

\ 2.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet liegt im Norden der Stadt Oldenburg, nérdlich des Autobahnrings,
im Stadtteil Nadorst. Die Autobahn 293 (Richtung Wilhelmshaven) verlauft in Nord-Sud-
Richtung durch das Gebiet.

Abbildung 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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Abbildung 2: Einordnung in den Stadtzusammenhang
(Lage des Untersuchungsgebietes/grobe Umgrenzung des Gebietes)

Quelle: step2025, Abgrenzung Untersuchungsgebiet erganzt

\ 2.2 Ubergeordnete Planaussagen

= Landesraumordnungsprogramm
Als Oberzentrum obliegt der Stadt Oldenburg die Aufgabe zentrale Einrichtungen und Ange-
bote zur Deckung des spezialisierten hoheren Bedarfs bereit zu stellen.

= Regionales Raumordnungsprogramm
Fur die kreisfreie Stadt Oldenburg: Flachennutzungsplan (vgl. Kapitel 6.1)
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= Metropolregion Bremen-Oldenburg im Nordwesten e. V.t
Die Stadt Oldenburg ist Bestandteil der Metropolregion Bremen-Oldenburg, die unter ande-
rem die Zielsetzung Verbesserung der Struktur und Entwicklung durch Vernetzung und Ko-
operation innerhalb der Region, wie auch die Starkung der Region nach auf3en verfolgt.

2.3 Grundlagen der Untersuchung

Die Ergebnisse der Untersuchung stiitzen sich auf:

= statistische Unterlagen,

= Bestandsaufnahmen vor Ort,

= Informationen einzelner Eigentiimer,

= Informationen verschiedener Amter der Verwaltung,

= Informationen von Einrichtungen im Untersuchungsgebiet.

! www.metropolregion-bremen-oldenburg.de
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‘ 3 Einordnung in die gesamtstadtische Situation

3.1 step2025

Im Marz 2014 wurde das Stadtentwicklungsprogramm 2025 (step2025) vom Rat der Stadt
Oldenburg beschlossen. Es befasst sich mit langfristigen Entwicklungsperspektiven und -
konzepten fur die Stadt in ihrer Gesamtheit. Als Steuerungsinstrument dient es dazu, Ent-
wicklungsschwerpunkte und Leitlinien fir einen mittel- bis langfristigen Zeitraum zu entwi-
ckeln.

Zum step2025 wurden in einer breit angelegten und intensiven Beteiligung Anregungen,
Vorstellungen, Wiinsche und Visionen gesammelt: Neben Expertenworkshops und Abstim-
mungsgesprachen mit den Nachbarkommunen und den benachbarten Landkreisen fanden
fur die Oldenburger Burgerinnen und Bulrger vier Stadtbezirkskonferenzen statt. Zudem gab
es im Rahmen einer Ferienpassaktion eine intensive Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen sowie im November 2012 im Rahmen der zweiten Offentlichkeitsbeteiligung einen
Stadtdialog®.

Das step2015 liegt den Unterlagen bei bzw. kann auf der Internetseite der Stadt Olden-
burg eingesehen werden und stellt den gesamtstadtischen Teil des Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes dar — es enthalt Aussagen und Darstellungen zu den jingeren
Entwicklungstrends hinsichtlich Bevolkerungsentwicklung, Wirtschaft und Arbeit usw.

Im Folgenden werden ausgewahlte Aussagen, die im Zusammenhang mit dem Untersu-
chungsgebiet/den im Untersuchungsgebiet benannten Handlungsfeldern stehen, dargestellit.

Zur Identitat und zum Leitbild insgesamt formuliert das step die Orientierung auf die Interna-
tionalitat und die Kreativitat — eine Fortentwicklung der Wahrnehmung als ,gemutliche Grol3-
stadt®.

Die nach wie vor kontinuierliche Bevolkerungszunahme und die Entwicklungen im Bildungs-
und Gesundheitswesen (Einrichtung der European Medical School als Kooperationsprojekt
mit Groningen) sind Bausteine dieser ,Neuen Urbanitat®, die das step propagiert.

Als Tendenzen, Ziele und Herausforderungen werden u.a. formuliert (S. 52/53):

Stadtstruktur und Stadtgestalt

.Die Innenentwicklung gestalten”

Struktur

« die Gliederung der Stadt weiterentwickeln
« die Stadtteile und Quartiere profilieren

+ die Funktionen im Stadtbild starker sichtbar machen
« die Stadtteilidentitat entwickeln

Gestalt

+ die Gestaltungs- und Bauqualitat erhdhen
Strategien

« die Innenentwicklung hochwertig gestalten

2 http://mww.oldenburg.de/microsites/step2025/ueber-das-projekt-step2025.html
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Wohnen und Bevilkerung

»Gutes und vielfaltiges Wohnen anbieten”

Entwicklungen

« die Einwohnerzahl stabilisieren

Wohnort Oldenburg

+  Raum schaffen fiir differenzierte Lebenslagen und -stile

« innovatives, energieeffizientes und Ressourcen schonendes Bauen bevorzugen
Stadtteile und Wohnquartiere

« das moglichst lange Verbleiben im vertrauten Umfeld erméglichen

« die Durchmischung der Wohnquartiere fdrdern (Alter, soziale Schicht)
« das Wohnen in der Innenstadt ausbauen

Wohnumfeld

« die Wohnumfeldqualitat steigem

Wohngebdude

« den Wohnungsbestand anpassen

Soziales

LDas Miteinander fordern”

Bedingungen

« Toleranz und Chancengleichheit fordern

Angebote

« die soziale Infrastruktur stabilisieren

+ die Gesundheitsvorsorge in den Quartieren sicherstellen

«  Angebote fiir Kinder und Jugendliche erhalten und ausbhauen

Umwelt / Landschaft und Freiraum

Freizeit, Erholung und Sport

»Den Freiraum qualifizieren und die Pflege ermédglichen”

Struktur

« das Bild der Stadt erhalten und verdeutlichen

Struktur

« Ziele fiir ein neues Landschaftshild formulieren

«  Frei- und Landschaftsraume profilieren

Struktur

«  Frei- und Landschaftsrdume vernetzen

« den Freiraumbestand qualifizieren

« die Freiraum- und die Freizeitnutzung aufeinander abstimmen
Angebote

« Freirdume qualifizieren und ihre soziale Funktion starken

« die Pflege offentlicher Flachen ermadglichen

« die Vielfalt und das Nebeneinander der Sport- und Freizeitangebote ermaglichen
Strategien

« den Stellenwert des Landschafts- und Naturschutzes sichern

«  Sport auf der Basis des Sportentwicklungsplans weiterentwickeln
« den Freizeitort Oldenburg profilieren und vermarkten

re.urban
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Im Bereich WeiRenmoor/Siudbake (Westrand des Untersuchungsgebietes) sieht das
step2025 Potentialflachen fiir 80 WE (mittel- bis langfristige Umsetzung).

(Auswahl der Themen im Hinblick auf die vorrangigen Handlungsfelder im Untersuchungs-
gebiet; auch die nicht dargestellten Themen wie Mobilitdt und Verkehr, Wirtschaft und Ar-
beit,... stehen natlrlich in Zusammenhang mit der Situation und Entwicklung im Untersu-
chungsgebiet)

Die formulierten Ziele (vgl. oben) gelten fur die Stadt insgesamt und bilden eine Grundlage,
fur das Untersuchungsgebiet Handlungsbedarf zu formulieren insbesondere im Hinblick auf
das Ziel des gesunden und vielféaltigen Wohnens.

Die gebietsbezogene Darstellung in den folgenden Kapiteln wird dies konkretisieren und die
Missstande sowie Erneuerungsansatze darstellen.

3.2 Wohnkonzept 2025

Im Wohnkonzept 2025 — beschlossen im Oktober 2013 — werden Leitlinien und Strategien
fur die Wohnraumentwicklung der Stadt Oldenburg aufgestellt. Zentrale Fragen bei der Be-
arbeitung war, in welchen Lagen welche neuen Wohnbauflachen bereitgestellt werden kon-
nen oder Bestandsgebiete modernisiert und nachverdichtet werden kénnen (Marktgéngig-
keit) bzw. sollen (stadtplanerisch wiinschenswert).

Im Folgenden werden Ausziige aus den stadtebaulichen bzw. wohnungswirtschaftlichen
Handlungsansatzen abgebildet, die sich auf Bestandsgebiete beziehen (Quelle: Wohnkon-
zept 2015, Kurzfassung S. 23-25):

stadtebauliche Handlungsansatze
Bestandsgebiete

Allgemein

*  Angepasste Verdichtung von Bestandsgebieten zur Schaffung von Wohnraum: Im Bereich
des 2. Rings (Stadtglrtel) und der beiden Stadtteilzentren Ofenardiek und Kreyvenzentrum
durch Orientierung an dem im Bastand ahlesbaren Yerdichtungspotenzial, in den Obrigen
Gabietan an der Umgebungsbaebauung.

*  Beraturg zu und Untarstiilzung durch Forderprogramme von Bund, Land und Stadt.
*  Behutzame Modemisierung alter Bausubstanz unter Beachiung von Denkmalschutzaspekian.

= Erhalt der stadthildpragenden Ensembles durch geeignete Instrumente, z.B. in Siedlungsge-
bieten und Blockrandgebieten

» Eswird vargeschlagen, bai grilteren zusammenhdngenden Gebisten mit hahem Anteil Alte-
rer varglaichanda sazialrdumliche Konzaeple als Pilobvarhaben zu erarbaiten, um den Genara-
tionenwechsel in Gebieten mit verschiedenen Lagewerten und Bodenrichtwerten beobach-
tend nachvaliziehen wund bed eventuellen Probdemen stadtebaulich steuermd eingreifen zu
kannen.
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Speziell je nach Slediungstyp:

Modemisierung des Gebdudebestandes. (Einfamilienhaus- und Siedlungsgebiste)

Ein Umzug von Alteren aus ihren grofen Wohnflachen kann durch die Schaffung attraktiver
kleiner Waohnungen oder durch betreutas Wohnen im Quarier unferstitzt warden. Ggf. Bara-
tung und Unterstitzung flir den Erwarb von kostenglnstigem Eigentum (Gebiudebirse), Er-
halt des prelsginstigen Eigenheimbestandas. (Einfamillienhaus- und Siedlungsgebiate)

Cuartiersansatze entwickeln fir die Maglhchkeit zum Verblelb in der elgenen Hiuslichkel bis
ing hohe Alter, (Gemischie Bauformen und Zeilensiediungen)

Erhalt der privaten Freirdume in den Blockinnenbereichen, (Oldenburger Blockrand und auf-
gelockartar Blockrand )

Behutsame Erganzung des Blockrandprinzips / Grundmusters im Einzelfall. (Oidanburger
Blockrand und aufgelockerer Blockrand)

Erhalt démflicher Qualitaten. (Alte Dorfstrukiur
Erhaltenswerte Bestdnds identifizieran und sichern, [Zeillensisdlungen)
Erhalt der altan Bausubstanz, |Oldenburger Elackrand)

Erhalt der Kombinalion von alter Bausubstanz und ginsligem Wohnraum, (Aulgelockerier
Blockramd )

Schaffung von preisginstigem Wohnraum an Ausfallstrallen, (Gemischie Gehiete an Ausfa

sirallen)

Farderung / Unterstiltzung durch Beratung fiir basondare Wohnformen. [Gemischiz Gablels
an Ausfallstraltan)

Kombination von verdichisetam Waohnen, Handal und Dienstleistung sowie Angeboten der
sozialen Infrastruktur {Staditeilzentrenentwicklung): Entwicklung von IMegrierten Cuar-
barsansatzan. |Gemischle Gebeele an Avstallsiratien)

Stdrkung der Strukturen fir junge Menschen (Gebdude, urbane Freirdume, Umfeld, Mistprei-
se). (Besondere Lagen: Historische Altstadt und Bahnhofsvierel)

Zentrum der Stadt mit einem hohen Anteil von Funklionsmischung anstraban. (Besondeara
Lagen)

Beseltigung von Leerstand. (Besoncere Lagen)

Stdrkung der Strukturen for urbanes Wohnen (Gebdude, Frelraum, Umfeld, Mietpreise, al-
tersmaitige und soziale Mischung). (Komversionsgebiste)

Hohen Anteil von Funklionsmischung anstreben, [Komversionsgabiseta)

re.urban
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Wohnungswirtschaftliche Handlungsansitze

Bestandsgebiete
*  Belailigung an Wohnungs- und Gebdudebirse.

#  Schaffung Keiner Wohnungen und batreuten Wohnens im Quartier,
*  Verikale Verdichiung an den Radialen und in den Staditeilzentren.
*  Machwerdichiung innerhalk des Stadtglinels {5, Entwicklungsplan], auch in ruckwartigen Be-

reichan.
L] Bahultsama NEII:I"I\'IElrdiL‘J"I'I.I..II‘IIg in Bereichan des EqugEllﬂEkE'l‘tlEll‘l Blackrandes.

*  Modernigsierung alterer Einfamilienhauses (Nutzung der Stillen Reserve” durch Waohnraum for
weltere Parsonen),

* Energetische und barrierefreie Sanierung von Zeilensiedlungen bei Erhalt der glinstigen Mie-
tan.

*  Machverdichlung von Zeilensiedlungen in die Flache und in die Hhe (2B, Kopfbautan).

*  Erhaltung privater Freirdume in Blockinnenberaichen.

*  Information Ober Farderungasmaglichkeiten bei (u.a, energetischer oder barrierefreiern) Moder-
niskerundg.

=  Beseitigung von Leerstinden in der Historischan Alistadt und im Bahnhofsviertel.

= [Hohen) Antail von Funkborsmischung varstérken (v.a. in gemischian Gabiaten, Stadtteilzen-
train).

Der Entwicklungsplan stellt ein mittel- bis langfristiges Potential im Bereich
WeilRenmoor/Sidbake (nicht verortet) dar.

Auszug aus: Wohnkonzept 2025, Entwicklungsplan

.’Ol‘-' & _"- <
: SIONN\R

i S e

el . Potenzial

< ’f‘ ,:/A
DORST 2
R
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4 Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur im Untersuchungsgebiet

Die in den folgenden Kapiteln dargestellten Daten zur Bevolkerung beziehen sich auf die in
der Karte umgrenzten Blocke — diese Abgrenzung entspricht bis auf kleine Abweichungen
dem Untersuchungsgebiet.

Abbildung 3: rdumliche Grundlage der stat. Daten

4 7p1 %

Quelle: Stadt Oldenburg; eigene Ergénzung

‘ 4.1 Bevolkerung

Im Untersuchungsgebiet leben ca. 2.200 Einwohner.

‘ a Bevolkerungsentwicklung

Abbildung 4 zeigt, dass im Zeitraum 2000-2010 eine deutliche Einwohnerzunahme vorlag
(19%), seit 2010 ist die Einwohnerzahl stabil bzw. leicht ricklaufig.

re.urban 15
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Abbildung 4: Einwohnerentwicklung im Untersuchungsgebiet
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Daten: Stadt Oldenburg

d Nichtdeutsche Bewohner

Der Anteil der nichtdeutschen Bewohner lag 2013 bei 11% und damit deutlich Gber dem Mit-
tel der Stadt Oldenburg von 6,6 %°.

Im Untersuchungsgebiet ist der Anteil nichtdeutscher Bewohner von 7,2% im Jahr 2000 auf
11% im Jahr 2013 angestiegen.

d Altersstruktur

Abbildung 5 zeigt, dass im Zeitraum 2000-2013

e der Anteil Uber 65jahriger zugenommen hat,
e die Anteile aller Gruppen unter 20 Jahren leicht zugenommen haben.

Die Altersgruppen der 21-65jahrigen haben dagegen leicht an Bedeutung verloren.

% Stat. Jahrbuch Tab. 0227
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Abbildung 5: Veranderung der Altersstruktur im Untersuchungsgebiet 2000-2013

40,00
Untersuchungsgebiet
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10,00 W
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Daten: Stadt Oldenburg

Der Vergleich mit der gesamtstadtischen Altersstuktur zeigt, dass die Bewohner im
Untersuchungsgebiet jinger sind, als im stadt. Durchschnitt — der Anteil der bis 20jahrigen
insgesamt liegt im Untersuchungsgebiet bei 25%, in der Gesamtstadt bei 19%; alle
Altersgruppen unter 20 Jahre sind im Untersuchungsgebiet anteilig starker besetzt, als im
stadtischen Mittel.

Abbildung 6: Altersstruktur im Vergleich — Gesamtstadt und Untersuchungsgebiet

40,00
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25,00

20,00 = Stadt Oldenburg
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Daten: Stadt Oldenburg
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d Fluktuation/Wohndauer

Abbildung 7 zeigt, dass mit knapp 40% der Bewohner ein relativ hoher Anteil der Bevolke-
rung seit weniger als 5 Jahren im Gebiet lebt, wahrend der Anteil derjenigen, die 20 Jahre
und langer im Gebiet leben mit rd. 10% vergleichsweise gering ist.

Im Betrachtungsjahr lag der Anteil derer, die maximal ein Jahr im Gebiet lebten, bei 13%.

Abbildung 7: Wohndauer

20 und mehr Jahre
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5 bis unter 10 Jahre

unter 5 Jahre
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e

o
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Quelle: Stadt Oldenburg

4.2 Personenstandsrechtliche Haushalte®

Insgesamt leben im Untersuchungsgebiet 1.379 Haushalte, davon 300 mit Kindern.
168 (56%) der Familien mit Kindern sind Familien mit nur einem Elternteil (,Alleinstehende®)
— dieser Anteil liegt deutlich Gber dem stadtischen Wert von 30%.

Insgesamt ergibt sich — bezogen auf alle Haushalte —, ein Anteil Alleinstehender mit Kindern
von 12% (gegenuber 7,9% gesamtstadtisch) und ein Anteil Alleinstehender ohne Kinder
(Einpersonenhaushalte) von 65% (gegentber 43,5% gesamtstadtisch).

4 Diese Statistik gibt die personenstandrechtlichen Verzeigerungen Verheirateter, Eltern und Elternteile zu Kindern wieder und
ist melderechtlich als ,Familienstatistik” zu betrachten.

Da allerdings die personenstandsrechtlichen Verzeigerungen einer Familie (Eltern und minderjéhrige Kinder) zu tber 90 Pro-
zent realitdtsnah auch den wirtschaftlichen Privathaushalt einer Familie wiedergeben, kann diesbeziiglich de facto von einer
Statistik Uber die Privathaushalte gesprochen werden.

Bei der Statistik tber personenstandrechtliche Haushalte handelt es sich im eigentlichen Sinn nicht um eine Statistik Uber Pri-
vathaushalte als wirtschaftliche Gemeinschaften, da keine konkreten Merkmale der wirtschaftlichen Haushaltsverknupfung
nach § 22 des Nds. Meldegesetzes erhoben werden. Mégliche plausible Verknipfungen durch den Bevolkerungsbestand und
die Bevdlkerungsbewegung (z. B. Ubereinstimmende Zuzugsdaten von zwei alleinstehenden Personen an eine Anschrift zur
Paarbildung) kénnen hiermit auch nicht vorgenommen werden.

Diese Statistik gibt die personenstandrechtlichen Verzeigerungen verheirateter, Eltern und Elternteile zu Kindern wieder und ist
melderechtlich als ,Familienstatistik® zu betrachten.

Da allerdings die personenstandsrechtlichen Verzeigerungen einer Familie (Eltern und minderjéhrige Kinder) zu tber 90 Pro-
zent realitdtsnah auch den wirtschaftlichen Privathaushalt einer Familie wiedergeben, kann diesbezuglich de facto von einer
Statistik Uber die Privathaushalte gesprochen werden.
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Tabelle 1: personenstandsrechtliche Haushalte

Kinder
keine Kinder Kind(er) 1 2 3 4[5 und mehr|gesamt
HH gesamt 1079 300 172 95 24 8 1 1379
davon HH
Alleinstehender 889 168 112 47 7 2 0 1057
Quelle: Stadt Oldenburg
19
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\ 5 Soziale Situation

\ 5.1 Bestimmung der Sozialen Situation im Untersuchungsgebiet

|Q  SGBII-Bezug

Hinweis: die diesem Kapitel zugrunde liegenden Daten stehen auf Ebene der Blockgruppen
zur Verflgung, beziehen sich also auf einen gréReren Teilraum (griin umrandet) als das Un-
tersuchungsgebiet.

6P
; g i
S S TN

.

In den drei betrachteten Blockgruppen liegt der Anteil der Personen, die im SGBII-Bezug
stehen, bei knapp 23% und damit deutlich Uber dem stéadtischen Mittel von rd. 10%.

Abbildung 8: Anteil der hilfebedirftigen Personen an der Bevdlkerung in Prozent

25,00 5387

20,00 -

15,00

9,76

10,00 -

0,00 -
Blockgruppen (673, 711, 713) Stadt Oldenburg

Quelle: Stadt Oldenburg
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Tabelle 2: Personen im SGB-II-Bezug

Einwohner | Personenin

gesamt SGBII Bezug Anteil in %
Blockgruppen (673, 711, 713) 3.284 751 22,87
Stadt Oldenburg 171.567 16.752 9,76

Quelle: Stadt Oldenburg

In den drei betrachteten Blockgruppen sind rd. 17% der Haushalte im SGBII-Bezug, ge-
samtstadtisch 10%.

Tabelle 3: Bedarfsgemeinschaften

Haushalte Bedarfs-

gesamt gemeinschaften |Anteilin %
Blockgruppen (673, 711, 713) |2.125 370 17,41
Stadt Oldenburg 87.000 9.416 10,82

Quelle: Stadt Oldenburg

Weiterhin gilt:

Bei knapp 40% der Bedarfsgemeinschaften in den betrachteten Blockgruppen han-
delt es sich um Bedarfsgemeinschaften mit Kindern (Gesamtstadt: 30%) — damit be-
findet sich gut ein Drittel (34%) der Haushalte mit Kindern im Untersuchungsgebiet
im SGBII-Bezug.

In den drei betrachteten Blockgruppen sind die Bedarfsgemeinschaften mit im Mittel
2,03 Personen etwas groRer, als im gesamtstadtischen Mittel (1,78 Personen).

Von den 751 Personen, die in den drei betrachteten Blockgruppen in einer Bedarfs-
gemeinschaft leben, sind 494 erwerbsfahige Hilfebedirftige und 257 nicht-
erwerbsfahig (z.B. Kinder, Rentner oder Menschen mit Behinderung). 34,22% sind
demnach nicht erwerbsfahig (Oldenburg: 28,06%).

Eine hohe Abhangigkeit von Transferleistungen gibt es bei den Frauen und insbesondere
bei den Alleinerziehenden:

Von den 1750 Frauen in den betrachteten Blockgruppen sind 300 (17,14%) erwerbs-
fahig hilfebedurftig (Oldenburg: 7,4%, Anteil bei den M&nnern in den drei Blockgrup-
pen: 12,65%) (vgl. Abbildung 9).

In den drei betrachteten Blockgruppen gibt es 112 alleinerziehende erwerbsfahig hil-
febedurftige Personen. Im Verhdltnis zur Gesamtzahl der Frauen sind das 6,40%,
nimmt man nur die Anzahl der erwerbsféhigen hilfebedirftigen Frauen als Ver-
gleichsbasis sind es sogar 37,3% (Oldenburg: 2,16%, bzw. 29,21%).
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Abbildung 9: Anteil der erwerbsfahigen Hilfebedurftigen unter den Einwohnern nach
Geschlecht in Prozent

Blockgruppen S \\\\\\\\\\\& 17,14

Quelle: Stadt Oldenburg

|0 Beistandschaften®

Blockgruppe 673 hat stadtweit die meisten Beistandschaften absolut,
Blockgruppe 711 liegt bei den absoluten Zahlen ebenfalls im Spitzenfeld (Platz 8),
pro 1.000 EW sind beide Werte fast doppelt so hoch wie der gesamtstadtische Wert.

Tabelle 4: Beistandschaften

Beistandschaften
Beistandschaften | Beistandschaften
Blockgruppe >10* je 1000 EW
673 42 133,8
711 33 143,5
713 | * *
StOL 1872 76,0

Quelle: Stadt Oldenburg
*Beistandschaften unter 10 werden aus Datenschutzgriinden nicht abgebildet

® Die Beistandschatt ist ein kostenloses Hilfsangebot des Amtes flir Jugend, Familie und Schule bei der Feststel-
lung der Vaterschaft und der Geltendmachung des Kinderunterhalts.

(Quelle: http://mww.oldenburg.de/microsites/familie/angebote-fuer-eltern/beratung-und-
hilfe/beistandschaften.html)
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a

Hilfen zur Erziehung®

Blockg

ruppe 673

hat stadtweit die zweithéchste Zahl an Hilfen zur Erziehung absolut,

die Zahl pro 1000 EW liegt knapp 3fach Uber dem stadt. Durchschnitt,

knapp 48 % der Hilfeempfanger ist zwischen 11-17 Jahre alt.

Auch die Zahl der Inobhutnahmen ist 2fach erhéht im Vergleich zum stadt. Durch-
schnitt.

In Blockgruppe 711

ist die Zahl der Hilfen zur Erziehung pro 1000 EW doppelt so hoch wie gesamtstad-
tisch,
die Zahl der Inobhutnahmen 3fach erhdht im Vergleich zum stadt. Durchschnitt.

Tabelle 5: Hilfen zur Erziehung (HzE)

Hilfen zur Erziehung

Quotient HzE je
ambulant/ | 1000 Min-
Blockgruppe HzE >4* | ambulant stationar stationar der;j. Inobhutnahmen
673 44 29 15 1,9 140,1 9,6
711 23 17 6 2,8 100,0 13,0
713 * * * * * *
StOoL 1308 829 479 1,7 52,3 4,8
Quelle: Stadt Oldenburg

*Werte unter 4 werden aus Datenschutzgriinden nicht abgebildet

5.2 Ausstattung mit sozialer/religioser/kultureller Infrastruktur

Im Untersuchungsgebiet befinden sich

die Kindertagesstatte Hartenkamp. Ca. 45% der Kinder, die die Einrichtung besu-
chen, spricht eine andere Familiensprache als Deutsch — ein Schwerpunkt der Arbeit
liegt auf der Sprachfdrderung,

das Gemeindezentrum Hartenkamp der ev.-luth. Kirchengemeinde Ohmstede. Der
Standort Nadorst ist einer der drei Standorte der Kirchengemeinde. In Nadorst sieht
die Kirchengemeinde den Schwerpunkt der eigenen Arbeit unter dem Stichwort ,Fa-
milienzentrum®. Ziel ist die Entwicklung weiterer Aktivitaten in diesem Zusammen-
hang (z.B. Einrichtung einer Fahrrad-Selbsthilfewerkstatt, intensivere Nutzung der
Wiese neben dem Gemeindezentrum). Die Kirchengemeinde betreibt eine Kinder-
kleiderkammer (2x wochentlich getffnet auf3er in den Schulferien, auch Kleidung fur
Erwachsene ist im Angebot).

Weitere soziale Einrichtungen befinden sich auf3erhalb des Untersuchungsgebietes:

In groRBer raumlicher Néhe befindet sich die Grundschule Nadorst (Grundschule, in
deren Einzugsbereich das Gebiet liegt).

Montessori-Péadagogik, Integrationsarbeit, ganzheitliche Gesundheitsférderung sowie
Gewaltvorbeugung und Suchtprdvention sind nach Internetseite der Schule wichtige

® Daten:

Stadt Oldenburg / Hilfe zur Erziehung: SGB VIII, § 27
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Bestandteile der Arbeit. Es handelt sich um eine verlassliche Grundschule (verlassli-
che Schulzeit am Vormittag) mit Offener Ganztagsschule (langere Betreuungszeit
sowie eine Ferienbetreuung).

Die IGS Flotenteich fuhrt Sonntagsnachmittags in der Grundschule Nadorst das Pro-
jekt Open Sunday durch — Spiele, Bewegung, Sport und Zirkuskiinste fur Kinder der
1.-6 Klasse (vgl. Kasten).

e Die Schule am Birgerbusch (Férderschule mit dem Schwerpunkt Lernen) grenzt im
Westen unmittelbar an das Untersuchungsgebebiet an.

¢ Die nachstgelegene stadtische Gemeinwesenarbeit ist das Kulturzentrum Rennplatz.

¢ In der Stadtteilkonferenz Nord-Ost haben sich die sozialen Einrichtungen im weiteren
Sinne (auch Birgervereine, groRe Wohnungseigentiimer) im Norden/Nordosten des
Stadtgebietes zusammengeschlossen. Es finden jahrlich vier Treffen statt. (Weiterhin
organisiert die Stadtteilkonferenz regelmaRig ein Fest).

04.04.2014

Sonntags in der Schul-Sporthalle: Integratives Sportprojekt "Open Sunday"

Kinder sonntags zu Sport und Bewegung animieren, das will ein neues inklusives Sportprojekt der Uni-
versitat Oldenburg. Zum Auftakt des Projekts "Open Sunday" kamen an den vergangenen vier Sonn-
tagen 170 Kinder in die Sporthalle der Grundschule Nadorst. Angeleitet von eigens daflir geschulten
Jugendlichen der Zirkusschule Seifenblase und der Integrierten Gesamtschule (IGS) Flotenteich konn-
ten sie dort etwa an Ringen schwingen, auf Schwebebalken balancieren oder zirkusreife Sprunge trai-
nieren.

Das kostenlose Freizeitangebot in einer der sonst sonntags haufig ungenutzten Schul-Sporthallen sei
auf eine beeindruckende Resonanz gestof3en, freut sich Dr. UlIf Gebken, Sportpadagoge und Leiter
des An-Instituts "Integration durch Sport und Bildung". Nur knapp ein Sechstel der Kinder sei Mitglied
in einem Sportverein, manche héatten Beeintrachtigungen. "Vor allem aber ist es gelungen, auch mig-
rantische Schuiler sowie Jungen und Madchen gleichermal3en anzusprechen”, stellt Gebken fest. Dies
spreche fur das Konzept, eine Vielzahl an Bewegungsformen anzubieten und vor allem weibliche "Ju-
nior Coaches" einzusetzen — sonst tréfen sich bei offenen Angeboten oft nur Jungen.

Annegret Meyer, Leiterin des IGS-Ganztagsbereichs, lobt das "enorme inklusive Potenzial" des sonn-
taglichen Sportangebots. "Es freut uns, dass Schulerinnen und Schiler unserer Jahrgange 9 bis 11
dieses Projekt mit grol3er sozialer Verantwortung, Umsicht und Verbindlichkeit umgesetzt haben." Das
Projekt der Universitat Oldenburg geht nach einer Sommerpause weiter, in der die Sportpadagogen
die bisherigen Erfahrungen auswerten wollen.

Quelle:https://www.uni-oldenburg.de/news/art/sonntags-in-der-schul-sporthalle-integratives-
sportprojekt-open-sunday-909/

5.3 Probleme und Handlungsbedarf aus Sicht der sozialen Einrichtungen

Im Rahmen der Stadtteilkonferenz Nord-Ost am 19. Februar 2015 sowie einem erganzen-
den Gesprach mit der Kindertagesstatte bzw. Kirchengemeinde wurden Einschatzungen und
Hinweise zur Situation im Untersuchungsgebiet eingeholt.

Weiterhin wurden Gesprache mit den beiden grof3en Wohnungseigentimern gefihrt; auch
deren Einschétzung findet sich in den folgenden Ausfiihrungen wieder.
Das Gebiet wird wie folgt charakterisiert:
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o das Gebiet um das Kathe-Kollwitz-Viertel hat auRer der Kita keine soziale Einrichtung
im Nahraum - vor allem fir Jugendliche fehlt ein Anlaufpunkt/Angebot,

o es fehlen Angebote fur Beratung und Unterstitzung bzw. geht das, was vorhanden
ist, teilweise an den Bedarfen vorbei,

e es wird der Bedarf nach niedrigschwelligen Angeboten formuliert, parallel jedoch von
einzelnen Einrichtungen die Erfahrung geschildert, dass insbesondere regelmaRige
Angebote trotz vorheriger Ankiindigung nicht besucht werden — Bedarf nach Aktivie-
rung,

o die Kinderkleiderkammer der Kirchengemeinde Ubernimmt Funktion einer Anlaufstel-

le,

im Untersuchungsgebiet gibt es eine hohe Konzentration an Bedurftigen,

die Kinder werden armer,

der Wortschatz der Kinder wird erkennbar kleiner und die Sprache gewaltorientierter,

die Fahigkeit der Kinder, soziale Kontakte zu knipfen, nimmt ab,

Gewalt (zwischen den Kindern, in den Familien) nimmt zu,

die Situation verschlechtert sich spirbar — es gibt keine Durchmischung mehr, in den

Mehrfamilienhausern leben fast ausschlief3lich sozial Benachteiligte,

¢ viele Bewohner leben schon lange dort (teilweise in dritter Generation), die Bindung
an das Gebiet ist hoch’,

¢ es fehlt insbesondere an Angeboten fir Jugendliche,

e es musste Angebote fir alle Altersgruppen geben,

e der Aktionsradius der Bewohner ist eingeschrankt; die Nadorster Str. wird als Grenze
wahrgenommen (daher nur geringe Prasenz der Bewohner im Kulturzentrum Renn-
platz),

e der Drogenkonsum ist hoch (insbesondere bei Jugendlichen; es mangelt an Alterna-
tiven/Angeboten fiir diese),

e das Gebiet und die darin lebenden Menschen sind stigmatisiert,

e es fehlt an einem Spielplatz/Spielmoéglichkeiten (es gibt nur einen guten Spielplatz,
die Ubrigen Flachen sind in kaum nutzbaren Zustand),

¢ in den Wohnungen gibt es Schimmelbefall, der Zustand der Wohnungen wird als
problematisch geschildert (die Bader seien in vielen Fallen seit Errichtung der Hauser
in den 1960er Jahren nicht erneuert worden) — es besteht Modernisierungsbedarf,

e in der Folge treten bei den Kindern Erkrankungen auf (Bronchitis, Hauterkrankun-
gen),

¢ die Mieten miissen niedrig bleiben, die preiswerten Wohnungen sind wichtig,

e die Grundrisse sind fur Familien gut geeignet.

e Das dauerhafte regelmaRige Zahlen von Miete stellt fur viele Haushalte durchaus ein
Problem dar.

’ Hierbei handelt es sich um die subjektive Darstellung im Rahmen der Stadtteilkonferenz; Daten zur
Wohndauer vgl. S. 15.
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6 Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet besteht aus einem West- und einem Ostteil, die von der Autobahn getrennt wer-
den. Weiterhin stellt der ERkamp eine Teilung in einen Nord- und einen Sudteil dar.

An den Réandern wird das Gebiet durch Einfamilienhausbebauung (freistehend bzw. als Rei-
henhauser) gepragt, in den inneren Bereichen durch die beiden Mehrfamilienhaus-Bereiche
Kathe-Kollwitz-Str. und Hoffkamp, die wiederum in sich relativ homogen sind.

Die Mehrfamilienhauser und Reihenhauser wurden Uberwiegend in den 1960er und 1970er
Jahren gebaut.

Das Wohnkonzept 2015 der Stadt Oldenburg beinhaltet eine Analyse der Siedlungstypen;
fur den Bereich des Untersuchungsgebietes (grob durch die Umrandung gekennzeichnet)
werden Einfamilienhausgebiete, Reihenhausgebiete und Zeilenbebauung, mehr als zwei
Geschosse abgebildet.

EFH-Gebiete, erganzt mit ZFH, DH und RH als flachige Nachverdichtungen
EFH-Gebiete, mit Nachverdichtung in die Héhe (dreigeschossige MFH, 1970er

Jahre)
Siedlungsgebiete der 1920er bis 1950er Jahre (haufig i. d. 2. Reihe nachverdich-

tet)
Alte Dorfstruktur, Bauernhéfe (tiw. umgenutzt und nachverdichtet)
Reihenhausgebiete

Wohnbebauung mit stark durchmischten Bauformen (EFH, MFH, DH, RH)

Zeilenbebauung, bis zweigeschossig

Zeilenbebauung, mehr als zwei Geschosse

Ji11] I

Quelle: Wohnkonzept 2015 der Stadt Oldenburg, Endbericht/Kurzfassung, S. 15/16 (Ausziige)
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6.1 Nutzungsstruktur

Abbildung 10:

Nutzungen (vgl. Anhang)

Wohnen
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Gewerbe
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Kinderspielplatz
Kleinkindplatz
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6.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von 1996 als Neubekanntmachung inkl. Anderungen und Berichti-
gungen mit Stand Februar 2014 bildet ab:
e Wohnbauflachen,
eine (kleine) Gewerbeflache am ERkamp,
Mischgebietsflache am 6stlichen Gebietsrand nérdlich der Kreyenstral3e,
Autobahn mit begleitenden Grinflachen,
Sportflache (bisher nicht umgesetzt),
Hochspannungsleitung Gber der Freiflache (real nicht vorhanden),
Flachen fur die Landwirtschaft — davon erheblicher Teil ,Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft".

Abbildung 11: Auszug aus dem Flachennutzungsplan von 2014
(Untersuchungsgebiet:
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Quelle: Stadt Oidéhburg, Internetseite

6.1.2 Bebauungsplane

Fiar den Uberwiegenden Teil der Wohnbauflachen liegen Bebauungsplane vor (WA); auch
die Gewerbe- und Mischgebietsflachen sind mehrheitlich in Bebauungspléanen dargestellt
(Am ERkamp gibt es eine GEe-Flache, die gewerbliche Nutzung am Gebkenweg befindet
sich gemafl FNP bzw. B-Plan in einem Wohngebiet).

re.urban 28



Stadt Oldenburg
Stadtebauliches Entwicklungskonzept & Vorbereitende Untersuchungen
Kéathe-Kollwitz-Strae/Hoffkamp

Keine Bebauungspléane liegen vor flr die Autobahntrasse, die landwirtschaftlichen Flachen,
die Flachen zwischen ERkamp und landwirtschaftlichen Flachen sowie Teilflichen am ER-
kamp am 6stlichen Gebietsrand sowie an der KreyenstralRe am westlichen Gebietsrand.

Fur die im Flachennutzungsplan abgebildete, bisher aber nicht realisierte Sportflache nérd-
lich des ERkamps wurde im Jahr 1979 ein Aufstellungsbeschluss gefasst (573). Einen
rechtskréaftigen Bebauungsplan gibt es nicht.

Fur den Bereich dstlich Zuschlag/Heisterweg wurde im Jahr 1994 ein Aufstellungsbeschluss
gefasst (173-1) mit dem Ziel der Reduzierung von GRZ und GFZ (Anpassung an die vorhan-
denen Bestande). Auch hier liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Abbildung 11: Ubersicht Bebauungsplane

6.1.3 Wohnnutzung/Einwohnerdichte

Die Wohnnutzung stellt die zentrale Nutzung im Untersuchungsgebiet dar.

Die Einwohnerdichte liegt zwischen 20 und 40 Einwohnern je ha.

Die geringe Dichte in der Blockgruppe 673 ergibt sich durch die gro3e unbebaute Flache in
dieser Blockgruppe — aber auch die am dichtesten bewohnte Blockgruppe 711 hat mit 38
Einwohnern / ha eine im Vergleich eher geringe Dichte (im Sanierungsgebiet Kreyenbrtick-
Nord beispielsweise liegen die Werte in zwei von drei Blockgruppen tber 70 Einwohner/ha
und damit fast doppelt so hoch).
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Blockgruppe Einwohner /ha
673 (Untersuchungsgebiet) 23,74

711 (Untersuchungsgebiet) 37,94

713 (Untersuchungsgebiet) 19,24

Zum Vergleich:

914 (Kreyenbriick-Nord) 72,67

916 (Kreyenbriick-Nord) 45,80

921 (Kreyenbriick-Nord) 70,35

555 (Kennedyviertel) 66,54

561 (Kennedyviertel) 43,90

’ 6.1.4 Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Nordwestlich an das Wohngebiet Kéathe-Kollwitz-StralRe angrenzend gibt es grof3ere zu-
sammenhangende Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Flachen befinden
sich bis auf eine Teilflache in privatem Eigentum; sie sind im Flachennutzungsplan als Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt.

Nach Auskunft der Verwaltung erfullen die Flachen die Voraussetzung als Landschafts-
schutzgebiet.

Auf diesen Flachen befindet sich ein Einzelbaum, der als punktuelles Naturdenkmal gefihrt
wird.

Es gibt keine Wege Uber die Flachen, lediglich am Stdrand fuhrt ein 6ffentlicher Ful3- und
Radweg als Verbindung zwischen Kathe-Kollwitz-Straf3e und Scheideweg (Uber Mowen-
weg/Wilkenweg) an der Griinflache entlang.

Landwirtschaftliche, eingezaunte Flachen Unzugéngliche 'Berelvc‘hé; nordliche
Kollwitz-StralRe
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6.1.5 Regenrickhaltung

Die Regenrtckhaltung im Bereich Gebkenweg ist derzeit problematisch. Die Einrichtung ei-
nes Regenrickhaltebeckens ist daher von der Stadt Oldenburg und dem OOWYV beabsich-
tigt.

6.1.6 Versorgungseinrichtungen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es keine Versorgungseinrichtungen.

Siudwestlich des Gebietes befindet sich in fuBBlaufiger Entfernung ein Famila-
Verbrauchermarkt (Einkaufszentrum; je nach Standort im Gebiet ca. 600-800 m entfernt).
Weitere Einkaufsmdglichkeiten gibt es an der Nardorster Stral3e nordlich des Gebkenweges
(Discounter) und sudlich der Kreyenstral3e (Lebensmittelmarkt mit russischen Spezialitaten).

6.1.7 sonstige Nutzungen

Gewerbliche Nutzungen:

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es eine als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache
sidlich des ERkamps/6stlich des Hoffkamps. Diese Flache umfasst mehrere Gebaude und
Nutzungen:

o Heilpadagogische Praxis,
e Zimmerreibetrieb,
e Mobeldienst der Diakonie (Buntes Kaufhaus).

Weiterhin finden sich vor allem entlang der StraRen ERRkamp und KreyenstralRe einzelne
gewerbliche Nutzungen bzw. Dienstleistungen, dariiber hinaus gibt es am Gebkenweg eine
gewerbliche Nutzung (Lagerflache, Betrieb flr Blitzschutz und Sicherheitstrechnik; vgl. Ab-
bildung 10).

Die Auflistung im Anhang (ab S. 72) gibt im Detail Aufschluss Uber die ,Nicht-
Wohnnutzungen® im Untersuchungsgebiet.

Gemeinbedarfseinrichtungen:
Im Gebiet befindet sich eine Kindertagesstétte sowie die Gebaude der Kirchengemeinde; am
Rand des Gebietes befinden sich zwei Schulen (vgl. Kap. 5.2).

6.1.8 untergenutzte Flachen/Leerstand

Innerhalb des Gebietes gibt es

¢ in den Mehrfamilienhdusern Leerstande nur im Rahmen von Mieterwechseln bzw. zur
Durchfiihrung erforderlicher Renovierungsarbeiten,

¢ in den Teilbereichen mit freistehenden Einfamilienhausern nach Augenschein insge-
samt sieben Leerstande, davon einer gewerblich, sowie ein Teilleerstand (Blronut-
zung) (ca. 3 % des gesamten Gebaudebestandes),

o Teilflachen der landwirtschaftlichen Flachen liegen dem Augenschein nach brach
bzw. werden (sehr) extensiv genutzt.
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\6.1.9 Nutzungskonflikte/Fehlnutzungen

Nutzungskonflikte treten dort auf, wo gewerbliche Betriebe unmittelbar an die Wohngebiete
angrenzen bzw. innerhalb der Wohngebiete liegen. Nachbarschaften von Gewerbe und
Wohnen innerhalb des Gebietes und unmittelbar angrenzend finden sich an folgenden Stel-

len:

Lagerplatz Gebkenweg

Gebkenweg, Blitzschutz und Sicherheits-
technik

Zimmereibetrieb am ERkamp

Gewerbe im Kreyenhof

Neben den maoglichen Beeintrachtigungen durch direkten Gewerbelarm und Zu- und Anliefe-
rungsverkehr sind es auch die visuellen Aspekte, die ggf. zu Nutzungseinschrankungen in

den benachbarten Wohnbereichen fiihren.

6.1.10 Durch Larm belastete Flachen

Entlang der Autobahn ergibt sich ein durch Larm belasteter Korridor
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Abbildung 12: Larmkartierung

TEM A0 | | WWW OLDENEURD DE
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Beurieilungszeitraum: 00:00 bis 24:00 Uhr
Barechnungsvarsehrift; VBUS
Berechnungsahdhe: 4 m dber Geldnds
Berechnungsraster: 10m x 10 m
Betroffenenanalyse: VBEE

Quelle: Stadt Oldenburg

Die im Larmaktionsplan der Stadt (Stand Entwurf Juli 2014) dargestellten besonders belas-
teten Bereiche liegen allerdings nur punktuell im Untersuchungsgebiet; der Vorschlag der
Verwaltung fur Gebiete mit Prioritdt bei der Larmaktionsplanung betrifft infolgedessen das
Untersuchungsgebiet nicht.

Abbildung 13: Ausziige aus dem Larmaktionsplan
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Der Larmaktionsplan enthalt Ausfiihrungen explizit zum Autobahnlarm sowie den Perspekti-
ven flr eine Verbesserung des Larmschutzes an der Autobahn:

16. Autobahnldarm

Bei der ersten Offentlichkeitsbeteiligung nach der Veréffentlichung der Larmkarten hat die Mehrzahl
der Beteiligten den durch die Autobahnen hervorgerufenen Larm bemangelt und diesbeziiglich nach
MaRnahmen verlangt. Aus diesem Grund enthalt der vorliegende Larmaktionsplan ein besonderes
Kapitel zum Autobahnlarm, auch wenn sich aus der Analyse der Betroffenheiten mit Hilfe der Larm-
kennziffern nicht die Prioritdt ergibt, die von den zuvor betrachteten Stadtstrallen ausgeldst wird.

Die ,Ertlichtigung” des aktiven Larmschutzes ist nicht nur nach Auffassung vieler Birgerinnen und
Burger, sondern auch der Stadtverwaltung Oldenburgs wiinschenswert und erforderlich. Dement-
sprechend wurden in der Vergangenheit mehrfach Bemiihungen unternommen, die fiir die Bundes-
autobahnen zustandige Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr (NLStBV) zur Durchfihrung von

Larmminderungsmafnahmen zu bewegen.

Aufgrund der geltenden Rechtlage, ist die NLStBV jedoch nicht in der Lage, mit aktiven MalBnahmen
an den Verkehrswegen eine Larmminderung herbeizufiihren. In einem Schreiben der (NLStBV) vom
17.07.2013 wird die Situation in Oldenburg ausfihrlich erlautert:

(Ausziige)

® Im Entwurf des Larmaktionsplanes wird vorgeschlagen, passive LarmschutzmaRnahmen an beson-
ders vom Larm betroffenen Wohnrdumen finanziell zu férdern (auf Grundlage einer stadt. Richtlinie)
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Eine etwas abweichende Situation hinsichtlich des bereits , geleisteten” Verkehrsldrmschutzes
stellt sich fur die A293 von der nérdlichen Stadtgrenze bis zum Autobahndreieck Oldenburg
West einschliefilich kurzer Abschnitte der angrenzenden A28 dar. Hier wurde seinerzeit keine
.hachtrdgliche Larmvorsorge” betrieben, sondern — und dies auch nur sidlich der AS OL-
Etzhorn - ,,nur” Ldrmsanierung als freiwillige Leistung des Bundes mit gegentber der Vorsor-
ge deutlich hoheren Immissionsgrenzwerten. In der Zwischenzeit hat der Bund die ,Sanie-
rungsgrenzwerte” gesenkt. Seit 2010 betragen die Immissionsgrenzwerte fur Larmsanierung
in reinen und allgemeinen Wohngebieten 67 / 57 dB(A) tags / nachts. Damit gibt es jetzt die

Moglichkeit, fiir diese Streckenabschnitte der A293 und der A28 auf der Grundlage einer noch
zu erarbeitenden Untersuchung ergdnzende Ldrmschutzmafinahmen als Ldrmsanierung
durchzufiihren.

6.1.11 Kampfmittel

Westlich der Emil-Nolde-Str. sind nach Auskunft der Verwaltung gemall Kampfmittelbelas-
tungskarte zwei Bombentrichter eingezeichnet - diese wéren vor einer Bebauung zu berau-
men, ggf. ist eine Luftbildauswertung durchzuftihren. (Auch das LGLN gibt im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange einen entsprechenden Hinweis — vgl. Kap. 13)

6.2 Freiraumsituation und Wohnumfeld

6.2.1 Offentliche Freiflachen

Innerhalb des Gebietes gibt es kaum 6ffentliche Frei- und Spielflachen. Die einzige nutzbare
Freiflache bildet der Griinstreifen dstlich der Autobahn mit Trampelpfad zwischen ERkamp
und Kreyenstral3e. Diese Flache ist nicht als Grin-/Aufenthaltsflache ausgestattet und hat
den Charakter einer Abstandflache.

Offentliche Spielplatze oder Bolzplatze gibt es im Untersuchungsgebiet nicht; die nachst ge-
legenen offentlichen Spielplatze sind die Schulhtfe der Grundschule Nadorst (Gstlich an das
Untersuchungsgebiet angrenzend) und der Schule am Birgerbusch (friher Frobelschule)
(westlich angrenzend). Westlich des Untersuchungsgebietes liegt der Burgerbusch (Park mit
Aufenthalts- und Spielangeboten) - je nach Standort im Untersuchungsgebiet etwa 800-1200
m entfernt, dstlich liegt in vergleichbarer Entfernung der Fl6tenteich.

Am Westrand des Untersuchungsgebietes befindet sich an der Bake eine kleinere 6ffentli-
che Grunflache bzw. Rasenflache ohne sonstige Gestaltungselemente oder Aufenthaltsan-
gebote.

Die Wiese an der Kindertagesstatte Hartenkamp ist 6ffentlich zugénglich.
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Grunstreifen neben der Autobahn

Grinflache an der Bake

6.2.2 Private Freiflachen

Private Spielplatze

Auf den Grundstucken der Mehrfamilienhauser gibt es mehrere (private) Spielplatze und
Kleinkinderplatze. Diese sind zum Uberwiegenden Teil (bis auf Hartenkamp und Burenkamp)
erneuerungs- und erganzungsbedurftig, einige Flachen sind kaum noch als Spielplatz zu er-

kennen.

Die Spielpatze Hartenkamp und Burenkamp wurden nach Auskunft des Eigentiimers in den
letzten Jahren erneuert. Insbesondere die Kleinkinderspielplatze wurden im Gegenzug vom
Eigentimer zurtickgebaut.

Spielplatz Hartenkamp

Spielplatz Burenkam

re.urban

36




Stadt Oldenburg
Stadtebauliches Entwicklungskonzept & Vorbereitende Untersuchungen
Kathe-Kollwitz-StralRe/Hoffkamp

Spiel )

. # ' k’} z i |
Kleinkinderplatz Hoffkamp Kleinkinderplatz Kéthe-Kollwitz-Str.

Auf dem Gelénde der Kita Hartenkamp befindet sich neben dem Spielplatz der Einrichtung
eine Freiflache (Wiese), die offentlich zuganglich ist.

Privates Wohnumfeld

Den Einfamilienhausern und einem geringen Teil der Mehrfamilienh&user sind private, nutz-
bare Garten- und Freiflachen zugeordnet.

Die privaten Freiflachen der freistehenden Ein- und Zweifamilienh&user sind individuell ge-
staltet und in ausreichendem Maf3e vorhanden. Generell weisen auch die Reihenhausbe-
stande diese Freiflachenqualitaten auf, jedoch in einem oft geringeren Umfang. Die Reihen-
hausbebauung im Bereich Brunnenkamp verfligt allerdings tber auffallend groRe Vorbauten,
die den Eingangsbereich stark einengen und keinen Raum fir individuell gestaltete Vorgar-
ten lassen.

Alle Mehrfamilienhauser sind mit Balkonen ausgestattet. Nur wenige haben im Erdgeschoss
einen direkten Zugang zu Géarten oder Terrassen.

Nach Auskunft des Eigentimers wurden im Bereich Kéathe-Kollwitz-Stral3e in den letzten
Jahren die Balkon-Briistungen in weiten Teilen erneuert und im Zuge dessen fir die Erdge-
schosswohnungen die Bristungen mit TUren ausgeristet; die sich ergebende Mdglichkeit
der Einrichtung einer Terrasse wird nach Auskunft des Eigentimers nur von sehr wenigen
Mietern nachgefragt.
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Balkonabgrenzung mit Tur

Bei dem Uberwiegenden Teil der Mehrfamilienhéduser sind die Abstandsflachen funktional
nicht gegliedert und es fehlt die Abgrenzung zwischen privatem und o&ffentli-
chem/halbéffentlichem Raum durch entsprechende Einfriedungen (Zaune oder Hecken).

Dadurch ergeben sich fir die ebenerdigen Erdgeschosszonen unattraktive und unsichere
Situationen: die niedrigen Briustungen der Balkone im EG sind vom o6ffentlichen Raum aus
einsehbar und leicht zu Gberwinden. In einigen Fallen schafft eine schmale Bepflanzung eine
Mindestdistanz.

Erdgeschosszonen Kéathe-Kollwitz-Str. Erdgeschosszonen Kéathe-Kollwitz-Str

Erdgeschosszonen Hoffkamp Erdgeschosszonen Hoffkamp
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Bei den Abstandsflachen zwischen den Gebauden handelt es sich tberwiegend um Rasen-
flachen mit zum Teil Gehdlzanpflanzungen und Hecken. Insgesamt weisen die Abstandsbe-
reiche im Bereich Kéathe-Kollwitz-StralRe eine héhere Bepflanzungsdichte auf.

Grundsatzlich ist der Nutzwert der Flachen aber aufgrund der fehlenden Funktionszuord-
nung und Abtrennung gering.

Abstandsgrin Kathe-Kollwitz-Str

7O,

Abstandsgrin Hoffkamp Abstandsgrin Burenkamp

Auch die Eingangsbereiche weisen hinsichtlich Funktionalitat und Gestaltung teilweise deut-
lich Mangel auf. Es fehlt z.B. an Uberdachungen, Beleuchtung, systematisch angeordneten
sowie angemessen gestalteten Fahrradstandern oder Mullplatzen sowie Bepflanzungen in
den Eingangsbereichen.

Die zahlreichen Millsammelcontainer und Parkplatze/Garagenhtfe wirken sich auf die
Wahrnehmung des Wohnumfeldes aus und mindern die Aufenthaltsqualitét.

Die massiven Nebengebaude (teilweise ehemalige Waschhauser), die es in Teilen des Ge-
bietes gibt, sind hinsichtlich ihrer Funktion als Nebengebéude durchaus positiv zu bewerten,
sofern sie der Unterstellung von Fahrradern, Mull usw. dienen; die Gebaude befinden sich
jedoch in stark vernachlassigtem Zustand (baulich und gestalterisch) (vgl. Kap. 7.2).

Im Bereich Hoffkamp sind insbesondere die Eingangsbereiche der achtgeschossigen Ge-
baude herauszustellen: Die Eingdnge Hoffkamp 34/36 liegen einige Stufen unter Stral3enni-
veau, der Eingang Hoffkamp 18 Uber Stralenniveau. Trotz der im Inneren vorhandenen
Fahrstihle ergibt sich somit keine Barrierefreiheit.
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Eingang Hoffkamp 36 Eingang Hoffkamp 18

7
L 5%

Wohnumfeld Hoffkamp Wohnumfeld Burenkamp
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Wohnumfeld Burenkamp

Erdgeschoss Burenkamp

Im Bereich K&the-Kollwitz-Str. sind die Eingangsbereiche z.B. unzureichend tberdacht und

beleuchtet.

Kathe-KoIIwitz-

Beispiel

Nebengebaude Kathe-Kollwitz-Str. / Harten-
Str. kamp
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Wonumfeld Gulbranssonstrale

re.urban

42




Stadt Oldenburg

Stadtebauliches Entwicklungskonzept & Vorbereitende Untersuchungen

Kathe-Kollwitz-StralRe/Hoffkamp

6.3 ErschlieBungsstruktur
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Abbildung 14: Erschliel3ungsstruktur (vgl. Anhang)
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6.3.1 StralRen

Die HaupterschlieBung erfolgt im westlichen Gebietsteil durch die Kéathe-Kollwitz-Str. sowie
den Hartenkamp, die jeweils das Gebiet in Nord-Sid-Richtung durchqueren und an das
stadtische Ubergeordnete StralRennetz anbinden.

Im dstlichen Gebietsteil Gbernimmt die Strale Hoffkamp die Haupterschlie3ung.

Die Stral3en Brunnenkamp, Zuschlag und Burenkamp dienen der inneren Erschlielung.

Alle ErschlieBungsstral3en liegen in einer Tempo-30-Zone.

Vor allem die Verkehrsflache der Emil-Nolde-Str. ist, bedingt durch die Parkplatzanlagen auf
der Nordseite und die Schragparkplatze auf der Stidseite in Verbindung mit dem mittig zwi-
schen den Fahrgassen angeordneten Grlnstreifen, mit tber 40 m sehr breit.

K'athe-Kolrlwitz-StrarSe

%

X
S

EmiI-NoIde-StraBe

Burenkamp
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ERkamp Zuschlag

Der Hartenkamp ist in seinem jetzigen Zustand funktional unzureichend. Auf gesamter Lan-
ge fehlen stralRenbegleitende Gehwege, die insbesondere fur die Erschlielung der an der
Stralle liegenden Kindertagesstatte und zur Schulwegsicherung aus Verkehrssicherheits-
grinden als erforderlich anzusehen sind. Der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes und
die Berlcksichtigung der offenen Entwasserungsgraben wird beim Entwurf und Ausbau des
Hartenkamps zu bertcksichtigen sein.
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Hartenkamp | \ Hartenkamp

Die Reihenhaussiedlung westlich des Hoffkamps wird durch den Brunnenkamp, bestehend
aus drei vom Hoffkamp abgehende StichstraRen und einem als Geh-/Radweg ausgeschil-
derten Verbindungsriegel, erschlossen. In den StichstralRen stehen Wendeanlagen sowie
Stell- und Parkpléatze zur Verfiigung.

Alle untergeordneten Stral3en der Ost-West-ErschlieBung sind als Sackgassen ausgebaut:
Im Ostteil der Burenkamp und die Stichstralen zum Brunnenkamp, im Westteil die Gul-
branssonstralle, die Emil-Nolde- und die ZillestraRRe.

Das Reihenhausgebiet nordlich des ERkamps wird durch die Stral3e Zuschlag mit entspre-
chenden Anliegerwegen (nicht befahrbar) erschlossen.

Am nordlichen Hartenkamp gibt es einige Grundstiicke in zweiter Reihe, die offensichtlich
vom Gebkenweg aus Uber den Lagerplatz des angrenzenden Betriebes erschlossen werden.
Eine eigene Wegeparzelle gibt es nicht.

6.3.2

StraBenunabhangige Wege

Am Rand der landwirtschaftlich genutzten Flachen verlauft ein straRenunabhangiger
Geh- und Radweg (Verbindungsweg Mowenweg/Wilkenweg, ERkamp, Kathe-
Kollwitz-Stral3e).

Am Ostrand des Gebietes gibt es einen o6ffentlichen Geh- und Radweg als Verbin-
dung vom Burenkamp zur Nadorster Stral3e.

Der Brunnenkamp ist als offentlicher Ful3- und Radweg ausgebaut. (Auf den privaten
Grundstulicken befinden sich Wegeparzellen zur inneren Erschlieung).

Ein unbefestigter Weg bzw. Trampelpfad befindet sich in der Grinflache neben der
Autobahn zwischen KreyenstraRe und ERkamp; es gibt einen ebenfalls unbefestigten
Anschluss zum Brunnenkamp.

Wege uber die im Nordwesten das Gebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen oder
entlang der Bake gibt es nicht.
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Geh-/Radweg entlang der
landwirtschaftlichen Flache — Blick nach
Westen

Unbefestigter Weg vom Brunnenkamp in die
Grunflache entlang der Autobahn

Grunflache entlang der Autobahn mit
Trampelpfad
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6.3.3 OPNV

Das Gebiet wird Uber die Buslinie 304 mit der Streckenfihrung Bummerstede - Lappan -

Nadorst — Ofenerdiek angebunden.

Die Haltestellen befinden sich in der Stralle ERkamp. Die Taktung ist werktags zwischen
6:30 Uhr und 19:00 Uhr viertelsttindlich. In den frihen Morgen- und spaten Abendstunden
wird die Strecke halbstiindig bedient. Erganzt wird das Angebot durch die Buslinien auf dem
Scheideweg (Linie 301) und der Nadorster Stral3e (Linien 314, 324).

6.3.4 Ruhender Verkehr

Das Parken findet statt
entlang der Stral3en,
auf Parkplatzen und
in Garagenhofen

Grundstiicken.

sowie insbesondere bei den freistehenden Einfamilienhdausern auf den privaten

Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es ein umfangreiches Angebot an Parkplatzen und
Garagen.

Emil-Nolde-Stral3e -
Parken entlang der StralRe

Hoffkamp/Brunnenkamp - Parkplatz

Garagenhof Kathe-Kollwitz-StraRe-Nord
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Garagenhof Kathe-Kollwitz-Str.-Stid Parkplatz Kathe-Kollwitz-Str.-Stid
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‘ 6.4 Eigentumerstruktur

(die Informationen unterliegen dem Datenschutz)
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6.5 Denkmalschutz

Es gibt keine Baudenkmale im Untersuchungsgebiet.
Als Naturdenkmal wird ein Baum im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen gefihrt.
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\ 7 Gebaudestruktur / bauliche Struktur

Gebaudestruktur

=
=]
=1

Legende:

Abbildung 16: Gebaudestruktur (vgl. Anhang)
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7.1 Wohngebaude

Die Mehrfamilienhauser und Reihenhauser im Innern des Gebietes sind in den 1960er und
1970er Jahren errichtet worden. Es ergeben sich vier Teilbereiche mit in sich sehr homoge-
ner Bebauung:

die Reihenhauser im Bereich Zuschlag und am Brunnenkamp,

die Mehrfamilienhauser in der Kathe-Kollwitz-StralRe,

die Mehrfamilienhduser am Hoffkamp/Burenkamp,

die Ein- und Zweifamilienhausbebauung im Hartenkamp/Gebkenweg, ERkamp, Hoff-
kamp und der Kreyenstral3e mit individueller Bauweise, die in unterschiedlichen Zei-
ten entstanden und daher deutlich heterogener ist.

PwonNPE

Im Gebiet gibt es®:
e 41 Mehrfamilienhduser mit 124 Hauseingdngen (zusammenhéngende Gebaude wer-
den als eine Einheit gezahlt) aus den 1960er/1970er Jahren.
¢ Einfamilienhausern unterschiedlichen Typs und unterschiedlichen Baualters:
— 69 Reihenhauser der 1966/67er Jahre im Zuschlag und im Brunnenkamp,
— 101 freistehende Ein- und Zweifamilienhausern unterschiedlichen Baualters am
ERRkamp, Zuschlag, Hartenkamp/Gebkenweg und in der Kreyenstral3e.

Mehrfamilienhauser:

Die Mehrfamilienhauser sind tberwiegend drei- bis viergeschossig. Vereinzelt finden sich
auch zweigeschossige Gebaude (Burenkamp) sowie zwei Punkthauser mit acht Geschossen
im Bereich Hoffkamp.

Uberwiegend finden sich sechs bis acht Wohnungen pro Geb&udeeingang, in den achtge-
schossigen Gebauden befinden sich je 32 Wohneinheiten.

Reihenhéuser:

Die Reihenhauser sind alle zweigeschossig mit Satteldach. Im Vergleich zum Brunnenkamp
scheint im Bereich Zuschlag der Ausbaugrad der Dacher hoher (ausreichende Fensteroff-
nungen). Die Reihenhauser sind etwa 100 gm grof3.

Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser:

Die Einfamilienhauser sind zumeist ein- bis zweigeschossig mit geneigten Dachern, verein-
zelt finden sich auch Bungalows und moderne Staffelgeschoss-Gebéude. Der Uberwiegende
Teil der Gebaude ist zwischen 1960 und 1990 entstanden.

° Quelle: eigene Bestandsaufnahme; Abweichungen sind maoglich
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el

Punkthaus am Hoffkamp

Mehrfamilienhaus am Hoffkamp
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Mehrfamilienhaus Kathe-Kollwitz-Str. Mehrfamilienhaus Kéathe-Kollwitz-Str.

7.2 Nebengebéaude

Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung in der Kéthe-Kollwitz-Straf3e/Hartenkamp gibt es
massive Nebengebéaude auf einem Teil der Grundstlicke. Hierbei handelt es sich um ehema-
lige Waschhauser (Bereich Kathe-Kollwitz-Str.), die heute nicht mehr genutzt werden.

Im Bereich Hoffkamp finden sich Nebengebaude, die der Unterbringung von Fahrréadern u.a.
dienen. Zusatzlich finden sich auch an einigen Stellen ummauerte Mullsammelplétze- insbe-

sondere im Burenkamp.

7.3 Garagen

Insgesamt gibt es ca. 90 Garagen im Untersuchungsgebiet.
Nach Auskunft der Eigentimer sind diese komplett vermietet — Glberwiegend an Bewohner
aus dem Gebiet - und dienen der Unterbringung von Autos.
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7.4 Gewerbliche Gebdude/Sonstige Gebaude

Rein gewerbliche Nutzungen gibt es im Untersuchungsgebiet kaum:
¢ am Gebkenweg (Lagerplatz, Blitzschutz-Unternehmen),
o am Hoffkamp Ecke Burenkamp (Zimmereibetrieb),
e einzelne Gebdude am ERkamp (Buntes Kaufhaus der Diakonie, ansonsten Handel
und Dienstleister).

Als sonstige Gebéaude sind noch die Kita Hartenkamp und das Gemeindezentrum am Har-
tenkamp zu nennen. Es handelt sich um ein eingeschossiges bzw. in Teilen zweigeschossi-
ges Gebéaude.

‘ 7.5 Modernisierungs- und Anpassungsbedarf bei den Geb&uden

‘ Q Wohngebéaude

Ausgehend vom Baualter der Gebaude (ca. 1965-1975) wird angenommen, dass es fla-
chendeckend mindestens mittleren, tberwiegend eher mittleren bis hohen Modernisierungs-
bedarf gibt - insbesondere im Hinblick auf den energetischen Zustand.

Bei dieser Einschatzung ist zu bertcksichtigen, dass im Rahmen der Begehungen nur be-
dingt eingeschatzt werden kann, ob ggf. bereits MalRnhahmen der energetischen Erneuerung
durchgefiihrt wurden; eine geb&udescharfe, detaillierte Erhebung mdglicher Einzelmal3nah-
men (Fenster,...) ist im Rahmen der VU nicht méglich™. (Entsprechend ist die Darstellung in
der Abbildung ,stadtebauliche Missstande® nicht als gebaudescharfe Bewertung zu verste-
hen).

Vor diesem Hintergrund wurden weder einzelne neuere Geb&aude besonders hervorgehoben
noch einzelne Geb&aude mit nach Inaugenscheinnahme héherem Modernisierungsbedarf.

Auch fur die Reihenh&user wird ausgehend vom Baualter (1966/67) von mittlerem bis hohem
Modernisierungsbedarf ausgegangen.

Nach Auskunft des Eigentimers wurden im Bereich Kathe-Kollwitz-Stral3e in den letzten
Jahren die Balkonbristungen erneuert, umfassende MalRnahmen insbesondere der energe

10 Aussagen von Eigentiimern uber erfolgte Modernisierungen an Gebauden anderer Eigentimer wur-
den bei der Einschéatzung nicht beriicksichtigt
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tischen Erneuerung stehen jedoch aus. Auch bei den Treppenhausern und Eingangsberei-
chen besteht auch aus Sicht des Eigentimers Handlungsbedarf.

Im Bereich Hoffkamp wurden nach Auskunft des Verwalters Erneuerungen von Fenstern
und Eingangstiren sowie weitere kleinere Malinahmen durchgefihrt.

(W Sonstige Gebaude

Es ist davon auszugehen, dass an einem Teil der gewerblich genutzten Gebaude und auch

der sozialen Einrichtungen Modernisierungsbedarf besteht (insbesondere energetische
Mafnahmen).
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| 8 Wohnungsangebot im Untersuchungsgebiet

| 8.1 Struktur des Wohnungsangebotes

| (W Zahl der Wohnungen

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme ergibt sich die Zahl von 923 Wohnungen im Untersu-

chungsgebiet. Davon

o 737 (80%) in Mehrfamilienhéusern,
o 117 (13%) in freistehenden Ein-und Zweifamilienh&ausern,
e 69 (7%) in Reihenhausern.

Abbildung 17: Verteilung der Wohneinheiten nach Haustypen im Untersuchungsgebiet

117;13%

69;7%

m Mehrfamilienhaus
Ein-/Zweifamilienhaus

H Reihenhaus

737;80%

Quelle: eigene Erhebungen

\ a Wohnangebote fir Senioren

Spezielle Wohnangebote fir Senioren gibt es nicht; im Bereich Burenkamp und Kathe-
Kollwitz-Stral3e gibt es jeweils ein Gebaude (insgesamt 51 Wohnungen), in dem sich Woh-
nungen befinden, die urspringlich fur Senioren (mit entsprechender Forderung) errichtet
wurden. Das Geb&dude am Burenkamp ist mit einem Fahrstuhl ausgestattet, das Gebaude

an der Kathe-Kollwitz-Str. mit Rampen, tUber die das Obergeschoss erreichbar ist.
(Auch das Nachbargebaude am Burenkamp ist mit einem Fahrstuhl ausgestattet.)

Nach heutigen Maf3stdben sind diese Wohnungen dennoch nicht als ,barrierefrei“ zu be-

zeichnen.
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[ Wohnungsgrof3en

Zu 478 Wohnungen liegen weitergehende Informationen vor:
Es handelt sich Uberwiegend um 2- und 3-Zimmerwohnungen — mit 44% stellen die 3-
Zimmerwohnungen bzw. die Wohnungen mit 70-80gm Grdél3e die grél3te Gruppe.

Abbildung 18: Wohnungsgréf3en (Informationen zu 478 Wohnungen)

Zimmerzahl GroBein gm

2;0% 32:7% 2;,0%32;7%

} ’ H 1 Zimmer
B 2 Zimmer
208;44% 208;44%

3 Zimmer
Quelle: Informationen des Eigentiimers

m30-40

B 40-60

70-80

B 4 Zimmer 8095

u 5 Zimmer m125

‘ Q Leerstand

(Diesem Kapitel liegen die Schilderungen der Eigentimer zugrunde).

e Marktbedingte Leerstdnde gibt es in den Mehrfamilienhdusern im Untersuchungsge-
biet nicht (der Oldenburger Wohnungsmarkt insgesamt ist nach wie vor angespannt,
insbesondere im unteren Preissegment).

e Die Fluktuation liegt zwischen 0-16% (je nach Gebaude)™.

e Die Wohnungen in den 3. Obergeschossen sind am schwierigsten zu vermieten,

¢ wenn Wohnungen in den Erdgeschossen frei werden, gibt es Nachfrage nach Umzug
im Gebaude (von oben nach unten).

« Die Bindung der Mieter an das Gebiet ist hoch™.

" In Deutschland betréagt die durchschnittiche Wohndauer eines Mieterhaushaltes nach Erkenntnissen der

Schader-Stiftung 12 Jahre. Das entspricht einer Fluktuationsrate von etwa 8. (Von 100 Wohnungen eines Woh-
nungsbestandes werden in einem Jahr 8 vermietet). Bei Privathauseigentiimern liegt die durchschnittliche
Wohndauer bei 11 Jahren (Fluktuationsquote = 9). Wohnungsunternehmen behalten ihre Mieter im Schnitt 15
Jahre (Fluktuationsquote = 6,6). Regional hohe Fluktuationsquoten kénnen bei gleichzeitig hohen Wohnbauakti-
vitdten auch zu hohen Leerstandsquoten fihren. In solchen Féllen findet ein qualitativer Ausleseprozess im
Wohnungsbestand statt. Wohnungen der niedrigsten Qualitatsstufe bleiben dann dauerhaft unvermietet. Statis-
tisch wird von Leerstand erst dann gesprochen, wenn eine Wohnung langer als 3 Monate unvermietet bleibt.
SQueIIe: http://lexikon.immobilien-fachwissen.de)

z Aussage der Vertreter der Eigentimer — Daten zur Wohndauer vgl. S. 15
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8.2 Miethdhe

o Die Miethdhe im Bereich Kathe-Kollwitz-Str. liegt nach Auskunft des Eigentimers
zwischen 3 € und 6,5-7€/gm — je nach Wohnungsgrofe.

e Die Mieth6éhe im Bestand am Hoffkamp liegt nach Auskunft des Verwalters bei 5,20-
5,50 €/gm.

8.3 Gebundene Wohnungen

183 Wohnungen im Bereich Kéathe- sind mit Bindungen belegt, darunter die 31 oben ge-
nannten Wohnungen fir Senioren am Burenkamp. Die Bindungen laufen bei 24 Wohnungen
Ende 2016 aus, bei den Ubrigen 159 Wohnungen Ende 2021.
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9 Zusammenfassende Darstellung der sozialen und stadtebaulichen Proble-

matik

9.1 Einleitung: wohnungspolitische Funktion des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet hat eine wichtige Funktion

bei der Bereitstellung von preiswerten Wohnungen bzw. familiengerechten Wohnun-
gen (vornehmlich in Mehrfamilienhéausern) und
als Standort fur Reihenh&user und freistehende Einfamilienhauser.

9.2 Soziale Problematik

Auf Grundlage der vorliegenden Daten und auch der Schilderungen der Experten

Gibt es im Gebiet eine Haufung sozialer Probleme (mit zunehmender Tendenz) —
nach Einschatzung der Experten auch aufgrund des Zustandes eines Teiles der
Wohnungen, die nur von denjenigen Haushalten akzeptiert werden, die sehr wenig
oder keine Wabhlfreiheit am Wohnungsmarkt haben (bei kiinftig ggf. wieder entspann-
teren Wohnungsmarkten wird sich dies mdoglicherweise noch verscharfen, wenn es
nicht gelingt, das Gebiet wieder attraktiver zu machen).

Gibt es keine ausreichenden wohnungsnahen Betreuungs-/ Beratungsangebote (die
vorhandenen Angebote liegen vornehmlich ,jenseits der Nadorster Strafle“ und wer-
den aufgrund deren Trennwirkung und der geringen Aktionsradien der Bewohner
nicht in Anspruch genommen).

Werden auch die im Gebiet vorhandenen Angebote der Einrichtungen kaum in An-
spruch genommen, was auf ein hohes Mal3 an Zurlickgezogenheit, Vereinzelung und
Deaktivierung hindeutet.

Gibt es insgesamt keine Angebote fir Jugendliche.

Ist ein zunehmendes Vorkommen von Verhaltensauffalligkeiten Vernachlassigung,
Gewalt,... bei den Kindern zu verzeichnen.

Kommt Drogenmissbrauch haufig vor.
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9.3

Stadtebauliche Missstande

Abbildung 19: Stadtebauliche Missstande (vgl.

Anhang)
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9.3.1

Nutzungsstruktur

Im Bereich Hoffkamp und am Gebkenweg besteht eine direkte Nachbarschaft von Wohnen
und Gewerbe mit ggf. vom Gewerbe ausgehenden Emissionen flr das Wohnen.

9.3.2

Larmbelastung

Anhand der Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung fur den Stral3enverkehrslarm erge-
ben sich fur Teile des Gebietes Larmbelastungen aufgrund der Nahe zur Autobahn A 293.

9.3.3

ErschlieBungssystem

Es liegen folgende Missstéande im ErschlieBungssystem vor:

Die Stral’e Hartenkamp weist gravierende funktionale und gestalterische Mangel auf.

¢ Die StralRen (inkl. angrenzender Parkplatze) sind zum Teil Uberdimensioniert.

e Es mangelt an Griin im 6ffentlichen Raum.

¢ Die StraRen und Parkplatzflachen dominieren den 6ffentlichen Raum.

e Es gibt einige unbefestigte Wege.

e Zum Teil fehlen barrierefreie Ubergéange von den privaten Mehrfamilienhausgrund-
stiicken auf die 6ffentlichen Wege.

¢ Wege in/lber die angrenzenden unbebauten Flachen sind nicht vorhanden.

e Im Bereich Hartenkamp Nord/Gebkenweg ist bei einzelnen Grundstiicken die Er-
schlieBung unzureichend.

9.3.4 Mangel im Freiraumsystem

Im Gebiet insgesamt - sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Flachen — ist die
absolute Menge an Miilicontainern sehr hoch — es handelt sich hierbei um Container
fur Hausmdull in den Eingangszonen der Mehrfamilienhauser und auch um Wert-
stoffcontainer.

Offentliche Flachen:

Die vorhandenen Spielplatze/Aufenthaltsangebote sind zum Teil erneuerungsbedurf-
tig, zum Teil kaum noch existent.

Es fehlt eine groRere Freiflache/Bewegungsflache im Gebiet bzw. in unmittelbarer
Néhe. (Im Zusammenhang der Expertengesprache wurde dieser Mangel von den
Experten nicht gesehen, weil die Kinder zunehmend weniger drauf3en spielen wiir-
den; dennoch kommt aus Sicht der Bearbeiter einer zentralen Freiflache, die fir ver-
schiedene Zwecke nutzbar ist, eine wichtige Bedeutung zu. Weiterhin wird ggf. durch
ein adaquates Angebot die Nachfrage geweckt).

Die Erlebbarkeit der an das Wohngebiet Kathe-Kollwitz-Strafl3e angrenzenden unbe-
bauten Flachen (und ihrer landwirtschaftlichen Nutzung) ist aufgrund fehlender Wege
nur sehr eingeschrankt moglich.

Die ErschlieBungsflachen (Stral3en, Parkplatze) dominieren den dffentlichen Raum.
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Private Flachen:

o Die Nebengebaude zur Unterbringung von Ergdnzungsfunktionen (Fahrrader, Mill)
sind Uberwiegend gestalterisch unzureichend.

¢ Die Gestaltung des Wohnumfeldes der Mehrfamilienhauser ist in Teilen funktional

e und gestalterisch unzureichend - es fehlen Abgrenzungen zwischen privaten, halbof-
fentlichen und 6ffentlichen Flachen, an den Eingangsbereichen mangelt es an Ab-
stellmdéglichkeiten fir Fahrrader, die Flachen sind als schlichte Rasenflachen gestal-
tet,...

9.3.5 Modernisierungsbedarf

Es wird fiir das Gebiet insgesamt von mindestens mittlerem, in weiten Teilen auch hohem
Modernisierungsbedarf ausgegangen (insbesondere auch Maflinahmen der energetischen
Modernisierung).
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10 Erneuerungskonzept/Integriertes Handlungskonzept

Ziel der Erneuerung ist die Stabilisierung und Weiterentwicklung als Wohngebiet — insbe-
sondere auch als Wohngebiet mit einem umfangreichen Angebot an preiswerten Wohnun-

gen.

10.1 Potentiale fur die Entwicklung

Die Lage eines Teils des Gebietes am Siedlungsrand im Ubergang zu landwirtschaft-
lichen Flachen stellt eine Standortqualitéat dar, die sich nicht beliebig haufig in der
Stadt Oldenburg findet. (Allerdings stellt diese Umfeldqualitdt nach Einschatzung
verschiedener Experten zumindest derzeit fur die Wohnungen in den Mehrfamilien-
h&ausern kein Kriterium bei der Suche dar).

Die im stadtischen Vergleich eher geringe Bevdlkerungsdichte stellt ebenfalls ein Po-
tential dar — als Qualitat des Standortes, ggf. aber auch als Potential fir Nachver-
dichtung.

Die Abstandsflachen zwischen den Mehrfamilienhdausern sind relativ grof3, so dass
sich Spielraum fur Gestaltung und Nutzung ergibt. In der Kathe-Kollwitz-Str. sind die
Flachen teilweise leicht modelliert — Ansétze fur eine Gringestaltung liegen bereits
vor.

Es gibt ausreichend Stellplatzflachen, so dass mangelnder Parkraum kein attraktivi-
tatsmindernder Faktor ist.

Die Dimensionierung der Stral3en lasst in vielen Fallen Spielraum fir gestalterische
Maf3nahmen.
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10.2 Erneuerungskonzept/Integriertes Handlungskonzept

Abbildung 20: Erneuerungskonzept (vgl. Anhang)
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10.2.1 Entwicklung des Wohnens

Ziel ist die Stabilisierung und Weiterentwicklung des Wohngebietes in seinen unterschiedli-
chen Auspragungen und mit einem Wohnungsangebot fur unterschiedliche Bevilkerungs-
gruppen.

Vorgesehen ist die Erarbeitung einer kommunalen Richtlinie als Grundlage fiir die Férderung
der Modernisierung der Wohnungsbestande, die die wohnungspolitische Funktion der Be-
stande beriicksichtigt'®.

Folgendes Konzept wird verfolgt:

e Modernisierung der Wohngebaude im gesamten Gebiet™*,

¢ Modernisierung der Mehrfamilienhduser unter Sicherung der wohnungspolitischen
Funktion der Bestande,

¢ Sicherung familiengerechter Wohnangebote und Sicherung eines Angebotes an klei-
nen, altengerechten Wohnungen,

e Erneuerung des 6ffentlichen und privaten Wohnumfeldes zur Verbesserung der Nut-
zungs-, Gestalt- und Aufenthaltsqualitaten,

e Verbesserung der Freizeit-/Betreuungsangebote fir alle Altersgruppen.

a Vorgesehene MaRnahmen im Rahmen der Sanierung

e Modernisierung der Wohngebéaude,

o Erneuerung der AuRRenflachen der Mehrfamilienhauser (inkl. Eingangsbereiche, Ne-
benanlagen) zur Erh6hung der Nutzbarkeit und Verbesserung der Gestaltung,

e Herstellung barrierefreier Eingangssituationen in die Gebaude, die mit einem Fahr-
stuhl ausgestattet sind,

e gestalterische Verbesserung der Garagenhdfe,

e Erneuerung des offentlichen Wohnumfeldes: Stralen, Wege, Platze (inkl. Herstel-
lung neuer Flachen),

e Prifung von Mdglichkeiten der Siedlungserganzung/Arrondierung (gemaf step bzw.
Vorschlag der Verwaltung/vor dem Hintergrund des gesamtstadtischen Wohnungs-
marktes) (fur Teilflachen — die Siedlungsrandlage sollte vom Grundsatz her als Po-
tential gesichert werden),

¢ Mobilisierung des Potentials der Siedlungsrandlage - Erhéhung der Erlebbarkeit der
Freiraumqualitaten.

10.2.2 Leitlinie soziale Entwicklung

Im Rahmen der Expertengesprache wurde Bedarf an Angeboten unterschiedlicher Art unmit-
telbar vor Ort gedul3ert sowie an einer Aktivierung der Bevélkerung, damit diese (bestehen-
de und mdgliche neue) Angebote in Anspruch nimmt und sich auch selber fir sich und ihre
Belange einsetzt.

Dies sollte im Rahmen einer Sanierung unter Einbindung der Akteure konkretisiert werden.

¥ Generell wird auch die Kombination mit den Wohnraumférdermitteln des Landes Niedersachsen
angestrebt, angesichts der niedrigen Zinsniveaus sind die Wohnraumférdermittel aus Sicht der Eigen-
tumer jedoch zumindest derzeit nicht attraktiv.

14 Seitens der Verwaltung ist Ziel, fur das Gebiet ein energetisches Quartierskonzept erarbeiten zu las-
sen, um den Modernisierungsprozess zu beférdern.

re.urban 67



Stadt Oldenburg
Stadtebauliches Entwicklungskonzept & Vorbereitende Untersuchungen
Kéathe-Kollwitz-Strae/Hoffkamp

Folgende Ansétze zeichnen sich derzeit ab:

e Die Kirchengemeinde sieht den Standort am Hartenkamp als Familienzentrum und
hat Interesse an einer Entwicklung unter diesem Leitziel Uber das jetzige Angebot
hinaus. Die Mdglichkeiten der Kirchengemeinde, selber Angebote zu machen, sind
allerdings sehr begrenzt, es besteht durchaus Interesse seitens der Kirchengemein-
de, dass sich auch andere Akteure am Standort engagieren.

o Die Hofstelle am Westrand der Siedlung stellt ebenfalls ein Potential dar, das im wei-
teren Prozess zu konkretisieren ist.

Diese Anséatze sollten hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit geprift und zu einem inhaltlichen,
personellen und baulichen Konzept weiterentwickelt werden. Dabei sollte der Bedarf der
Bewohner beriicksichtigt werden, um zu einem frihestmdoglichen Zeitpunkt eine moglichst
breite Verankerung im Stadtteil zu erreichen.

Der geschilderte Bedarf an Aktivierung der Bewohner sollte im Zusammenhang einer sol-
chen Konzeptionierung bertcksichtigt und Aktionen zur Aktivierung durchgefihrt werden.

a Vorgesehene MaRnahmen im Rahmen der Sanierung

e Erarbeitung eines Konzeptes fiir die soziale Betreuung unter Einbindung der Akteure,

o Ggf. Ausbau der sozialen Infrastruktur (baulich, personell) — je nach Ergebnis des
Konzeptes

e Aktivierung der Bewohner.

10.2.3 Stadtebauliche Leitlinie

Ziel fur die Erneuerung des Stadtraumes ist
» die Verbesserung der Nutzbarkeit sowohl der 6ffentlichen/6ffentlich nutzbaren
Teilrdume als auch der privaten Zonen und
» die Verbesserung der Gestaltqualitat
durch

e funktionale und gestalterische Verbesserungen an den ErschlieRungsanlagen (z.B
Erneuerung Hartenkamp, ggf. Teilrickbau der sehr breiten Stral3en, Begriinung,...),

e Erneuerung/Erganzung der Offentlichen Freiflachen als Spiel-/Bewegungs-
/Aufenthaltsflachen,

o funktionale und gestalterische Erneuerung der privaten Freiflachen (ggf. auf Grund-
lage eines fir das gesamte Gebiet zu erstellenden Freiflachenkonzeptes); zu bear-
beitende Themen sind: Wegebeziehungen, Zuordnung und Zonierung der Freirdume,
Beleuchtung, Nebengebaude, Spiel- und Aufenthalt, Eingangszonen, Erganzungs-
funktionen (Mull, Fahrrader,...),

¢ eine grundséatzliche Sicherung der Siedlungsrandlage als Standortpotential und auch
unter stadtklimatischen Gesichtspunkten bei Prifung von Potentialen flr eine ergan-
zende Siedlungsentwicklung/Arrondierung (vgl. Leitlinie Wohnen),

e eine Erh6éhung der Erlebbarkeit der Siedlungsrandlage.

e Anzustreben ist auch die Minderung der Larmbelastung durch die Autobahn — dies
wird jedoch nicht als Aufgabe der Sanierung verstanden.

¢ Die Stadt Oldenburg und der OOWYV planen die Herstellung eines Regenriickhalte-
beckens im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen.
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Die Hofstelle am Westrand des Wohngebietes wird — inkl. der stuidlich angrenzenden Fla-
chen — als Potential fur die Gebietsentwicklung gesehen. Mégliche Funktionen sind im Zu-
sammenhang der Konkretisierung der Planung zu prufen.

a

Vorgesehene MaRnahmen im Rahmen der Sanierung

Erneuerung/Herstellung sowie ggf. Ruckbau von ErschlielBungsanlagen,
Erneuerung/Herstellung von offentlichen Freiflachen,
Erneuerung der privaten Freiflachen.

10.2.4 Lokale Okonomie

Ausgehend von der Struktur des Gebietes - Giberwiegend Wohngebiet - und den Erfahrun-
gen, dass der Schaffung von Arbeit im Rahmen der Umsetzung einer Sanierungsmalinahme
enge Grenzen gesetzt sind, nimmt das Thema ,lokale Okonomie“ im vorliegenden Fall keine
zentrale Rolle ein.

Im Rahmen der vorgeschlagenen Entwicklung eines Konzeptes fur die soziale Entwicklung
sollte jedoch mit berticksichtigt werden, ob bzw. welche Anséatze fur Qualifizierung und Be-
schaftigungsforderung sich ergeben.

10.2.5 Teilhabe der Bewohner

Es wird empfohlen, ein zentrales Gremium der Beteiligung und Information zu etab-
lieren (ggf. einen Sanierungsbeirat; mit dieser Form gibt es bereits Erfahrungen aus
den Gebieten ,Kennedy-Viertel“ und ,Kreyenbrick-Nord®).

Die weitergehende Konkretisierung der Ziele der Sanierung (Rahmenplan) sollte un-
ter Beteiligung dieses zentralen Gremiums erfolgen.

Zur kontinuierlichen Information der Betroffenen sind MaRnahmen der Offentlich-
keitsarbeit vorgesehen (z.B. Sanierungszeitung).

Fir die Mitwirkung von unmittelbar Betroffenen sind direkte Formen der Beteiligung
zu praktizieren: Mietermitwirkung bei Wohnungsmodernisierungen und Verbesserun-
gen des wohnungsnahen Umfeldes, ggf. Anliegerversammlungen, Workshops und
Projektarbeiten mit den Schulen, Kindertagesstatten und Freizeiteinrichtungen, z.B.
bei der Planung von Spielplatzen und Treffpunkten.

Zur Initiierung und Koordination der Teilhabe sowie Koordination der sozialen Akteure
ist ggf. die Einrichtung eines Quartiersmanagements mit Préasenz vor Ort vorgese-
hen.

Ggf. wird in einem parallel laufenden Prozess zur energetischen Stadterneuerung
auch hierfur ein Quartiersmanagement eingerichtet.

Weiterhin ist die Einrichtung eines Verfigungsfonds vorgesehen; Vergabegremium
konnte der Sanierungsbeirat sein, die Begleitung kann Uber das Quartiersmanage-
ment erfolgen.
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a Vorgesehene MalRnahmen im Rahmen der Sanierung

e Einrichtung eines Beteiligungsgremiums, Betreuung durch die Verwaltung und den
Sanierungstrager/-beauftragten,

e Beteiligung an EinzelmaBnahmen (Betreuung durch Verwaltung/Planer und ggf. Sa-
nierungstrager/-beauftragten),

e Ggf. Einrichtung Quartiersmanagement/Quartiersmanagement energetische Stadt-
sanierung,

o Offentlichkeitsarbeit,

e Einrichtung Verfiigungsfonds.

10.3 Einbindung des Erneuerungskonzeptes in lbergeordnete Handlungs-
strategien

Die Zielsetzung der Zuganglichkeit i.S. von Artikel 9 der UN-Behindertenkonvention,
insbesondere die Belange von sehbehinderten Menschen, wird bei der Konkretisierung der
Planung bzw. Umsetzung von MalRnahmen insbesondere im 6ffentlichen Raum Berticksich-
tigung finden.

Das Erneuerungskonzept bzw. die geplanten Maflinahmen entsprechen zudem folgenden
operativen Zielen/MaRnahmen, die im Rahmen der Regionalen Handlungsstrategie We-
ser-Ems 2014-2020 formuliert werden:

¢ Handlungsfeld ,Wirtschaft und Arbeit":

o Bereitstellung eines attraktiven Angebotes fir Familien (Wohnraum, Arbeits-
platze, Kinderbetreuung,...),
o Verbesserung der Rahmenbedingungen zur Erhéhung der Erwerbsquote von

Frauen, Verbesserung der Willkommenskultur zur Steigerung der Erwerbs-
guote unter Einwanderern.

e Handlungsfeld ,Verkehr, Mobilitat und Infrastruktur®:
o Ausbau des untergeordneten Wegenetzes.

e Handlungsfeld ,Bildung und Qualifizierung®:
o Verbesserung der Bildungschancen durch ganztagige Bildung und Betreuung,
o Frauenspezifische Beratungsprojekte,
o Bildungschancen fur Zuwanderer verbessern,
o Sozialarbeit an Schulen stérken,
o u.a.

¢ Handlungsfeld ,Umwelt und Natur:

o Vorhaben zur Reduzierung des Flachenverbrauchs,
o Energetische Sanierung offentlicher Infrastrukturen,
o Reduzierung der CO2-Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien (im
Wohngeb&udebestand).
¢ Handlungsfeld ,Soziale Innovation und Daseinsvorsorge®:
o Schaffung einer Willkommenskultur fir Zuwanderer aus dem Aus- und Inland,
o Schaffung von Angeboten fir neue Wohnbedarfe (barrierefrei, bezahlbar,...).
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Handlungsfeld ,Kultur®:
o Forderung der energetischen Gebaudesanierung.
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‘ 11 Empfehlungen fur das weitere Verfahren

‘ 11.1 Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes/Foérdergebietes

Es wird vorgeschlagen,

e die Autobahn nicht in das Sanierungsgebiet einzubeziehen,

e die Einfamilienhausbebauung nérdlich des ERkampes nicht in das Sanierungsgebiet
einzubeziehen, weil von mangelnder Mitwirkungsbereitschaft seitens der Eigentimer
auszugehen ist,

e ggf. die Reihenhduser am Zuschlag nicht in das Sanierungsgebiet einzubeziehen.
Hier werden von den Betroffenen vor allem Mal3hahmen zum Larmschutz als erfor-
derlich angesehen. Welche Mdglichkeiten bestehen, im Rahmen der Sanierung
Larmschutzmaflinahmen zu finanzieren, sollte im weiteren Fortgang der Antragstel-
lung (Begehung) mit dem nds. Sozialministerium abgestimmt werden. Das Ergebnis
dieser Abstimmung sollte dann im Zusammenhang des Satzungsbeschlusses bzw.
Fordergebietsbeschlusses entsprechend Bertcksichtigung finden.

Es ergibt sich der folgende Vorschlag mit einer Gré3e von 42,4 ha fur das Sanierungsgebiet.

Uber die Abgrenzung wird nach einer Aufnahme in die Foérderung abschlieRend zu entschei-
den sein.
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Abbildung 21: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes/Foérdergebietes
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11.2 Sanierungsverfahren

Der Antrag zielt auf eine Aufnahme in das Programm ,Soziale Stadt”.

Das Erneuerungskonzept strebt eine ganzheitliche Entwicklung des Gebietes an, die auch
die wohnungspolitische Funktion der Wohnungsbestande als preiswertes Wohnungsangebot
bertcksichtigt und die soziale Infrastruktur einbindet.

Es ist davon auszugehen, dass nach derzeitigem Stand der R-StBauF des Landes Nieder-
sachsen fir eine Inanspruchnahme von Férdermitteln das umfassende Sanierungsverfahren
gem. 88 142 ff BauGB i.V.m. 88 152 ff BauGB zu wéhlen ware (ausgehend von den geplan-
ten Ordnungs- u. BaumaRnahmen kann nicht ausgeschlossen werden, dass sanierungsbe-
dingte Bodenwerterhéhungen entstehen, deren Abschdpfung zur Mitfinanzierung der Sanie-
rung grundsatzlich erforderlich ist.) — mit den entsprechenden Rechtsfolgen fiir die Eigenti-
mer (Genehmigungspflichten, Sanierungsvermerke, Ausgleichsbetrage,...).

Im Entwurf der neuen Stadtebauférderrichtlinie ist die Mdglichkeit vorgesehen, Verfahren im
Programm Soziale Stadt nach § 171 e BauGB umzusetzen; die Stadt Oldenburg strebt ent-
sprechend eine Umsetzung nach § 171 e BauGB an.

Uber die Wahl des Verfahrens wird im Zusammenhang der entsprechenden Beschliisse
nach einer Aufnahme in die Foérderung in Abstimmung mit dem Land Niedersachsen ab-
schlieend zu entscheiden sein.

11.3 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Vgl. Folgeseite
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Kosten- und Finanzierungsﬁbersicht EP brutto (£) Gesamtkosten | forderfihige Kosten | nicht forderf.Kosten/ | soziale b andere Férderung; sonstige
. (3] (StBauF} investive Maknahmen (Wohnraumférderung) {z.B. Eigentiimer)
Kéthe-Kollwitz-Str. / Hoffkamp
i |w
- Fortschreibung des Erneuer k pres/ Rat plan, Sozialstudie S0.000 50.000
- Sanierungstreuhdnder /-beauftragter / Qu 400,000 400,000
- Offentlichkeitsarbeit 30,000 30,000
|2 [OrdnungsmaBnahmen [R-5thauF 53.1] 7,663,500] 9 300,000
2.1 lerwerb h 800.000 800.000
- 2.8 zur Herstellung / Anderung von Erschli /Freiflachen
- z.B. zur Herstellung / And inrichtung
2.2 Freilegung von Grundstiicken pauschal 500.000 500.000'
23 llung und A & von Er I 6.863.500 6.363.500 0 300.000/
sowie Kosten 1. nicht)
forderfah. MaBnahmen)
(2.B. Verkehrslenkung,
RW-Kanal (anteilighl]
231 wvon Stralen (inkl. {inung u. Mablierung) 200.000|
2.3.2  |Erneuerung / Herstellung von Wegen 6.263.500 6.063.500
233 Erneuerug / Hemellun: von Plitzen /Freiflichen
des Wol feld angig von t fauch Maki auf privaten pauschal, Annahme Féarderung
234 Grundstiicken) S0% 600.000 300.000 300.000)
3. Baumafnahmen 14.000.000 4.250.000 9.750.000
- Modernisi / Awisbau einer ichtung pauschaler Ansatz 1.000.000 1.000.000
- Modernisierung Wohngebaude pauschaler Ansatz, Annahme Férderung 25% 12,000.000 3.000.000 9.000.000|
- Er & privates Wot feld im Z hang der | g (2 B
iy flichen ) pauschaler Ansatz, A hme Férderung 25% 1.000.000 250.000 750.000|
4. [sonstiges qf 0|
Personal Stadtteileinrichtung 300,000
Summe 22.943.500 12.393.500 200.000] 300.000| 10.050.000]
zu erwartende Einnah - 7.B. Ausgleichshetrige 500.000
(50 ha abzgl, 50% fiir Straflen, LW-Fldchen usw. = 25ha *2 €/gm
nicht gedeckte Kosten 11.893.500
davon 2,3 - Bund / Land 7.929.000
davon 1/3 Stadt O 3.964.500
ergibt bei einer Laufzeit von 10 Jahren jdhrlich 396.450/
nicht farderfahige Kosten (gaf. fallen weitere nicht-forderfahige Kosten an/ in Abhangigkeit der h 200.000 300,000 0]
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12 Erforderlichkeit der Sanierung

Die zusammenfassende Darstellung der Probleme im Untersuchungsgebiet hat die Defizite
umfassend dargestellt. Der Handlungsbedarf liegt sowohl im baulichen und stadtebaulichen
Bereich als auch ergénzend in der sozialen Betreuung.

Die Beseitigung der dargelegten stadtebaulichen, baulichen und sozialen Probleme liegt im
besonderen offentlichen Interesse (gem. § 136 Abs. 1 BauGB).

Die Eigentimer der Grundstiicke und Geb&ude im Untersuchungsgebiet sowie die Stadt
Oldenburg selbst sind angesichts des Handlungsbedarfes und der entstehenden Kosten
nicht in der Lage, diese Probleme ohne Inanspruchnahme von Fordermitteln in absehbarer
Zeit zu beheben. Die Stadtebauforderung ist daher als zentrales Finanzierungsinstrument
zur Behebung der aufgelisteten Missstédnde notwendig.

Die Stadt Oldenburg wird im Rahmen ihrer Haushaltsplanung die erforderlichen Haushalts-
mittel entsprechend den zu erwartenden Bewilligungsbescheiden bereitstellen.
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‘ 13 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden im Mai 2015 beteiligt (Rucklauf wurde bis 03.06. er-
beten). Folgende Riickmeldungen sind bis zum 04.06.2015 eingegangen:

TOB Anregung Entscheidung Uber das weite-
re Vorgehen
LGLN Es kann nicht unterstellt wer- Uber die Beauftragung einer
den, dass keine Kampfmittelbe- | Luftbildauswertung ist noch zu
lastung im Planbereich vorliegt. | entscheiden.
TenneT keine TenneT wiinscht keine weitere

Beteiligung am Verfahren.

Verkehr und Wasser GmbH
(VWG)

ERkamp und Kreyenstral3e:
keine Fahrbahnverengungen
oder andere, den OPNV stéren-
de Einbauten vorsehen!

Im weiteren Planung- und Ab-
wagungsprozess gegebenen-
falls zu bericksichtigen

Stadt Oldenburg

Landwirtschaftskammer Keine Kenntnisnahme
Niedersachsen

Landesamt fur Bergbau, Keine Kenntnisnahme
Energie und Geologie

Abfallwirtschaftsbetrieb Keine Kenntnisnahme

Untere Naturschutzbehdrde

Verschiedene Anregungen zum
Erhalt bzw. zur Wiederherstel-
lung 6kologischer Qualitaten im
Naturschutz

Kampfmittelverdacht westlich
Emil-Nolde-StralRe

Hinweis auf vorhandene Larm-
belastung (Autobahn, vereinzelt
auch durch Gewerbe) und
Larmaktionsplan. Anregung von
Larmschutzfenstern

Im weiteren Planung- und Ab-
wagungsprozess gegebenen-
falls zu bericksichtigen

Uber die Beauftragung einer
Luftbildauswertung ist noch zu
entscheiden.

Im weiteren Planung- und Ab-
wagungsprozess gegebenen-
falls zu bertcksichtigen

Untere Denkmalbehorde

Keine Bedenken

Kenntnisnahme

Staatliches Gewerbe-
aufsichtsamt Oldenburg

Keine Bedenken

Kenntnisnahme

oowv

Hinweis auf geplante Re-
tentionsflache im Bereich des
Sidbéketals (Rickhaltebe-
cken/Gréaben/ Gewéasseraufwei-
tung der Siidbéke) und mogli-
che weitere Ret.flache parallel
zur BAB A 293. Sicherung der
Stral3engrdben am Hartekamp.
Hinweis auf evtl. nétige Hebe-
anlagen sowie auf die erforder-
liche Berlicksichtigung von
Riickstau- und Uberflutungs-
ebenen (Hochwasserschutz) bei
Neubau von Schmutz-
wasseranlagen. Notwendigkeit

Im weiteren Planung- und Ab-
wagungsprozess gegebenen-
falls zu bertcksichtigen
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von Ruckhalte- und/oder Dros-
selungsmalinahmen fir die Re-
genwasserkanalsysteme. Hier-
fur sind ggf. Sonderflachen
und/oder Leitungstrassen/
-rechte einzuplanen. Hinweise
auf VersickerungsmafRnahmen
und auf Uberflutungsschutz bei
der Gestaltung von Verkehrs-
und Freiflachen sowie Geb&u-
dehohen.

Deutsche Telekom

Keine Bedenken

Kenntnisnahme

Haaren Wasseracht

Bauliche Anlagen jeglicher Art,
Einfriedigungen tber 1,20 m
Hohe, Veréanderungen der Ge-
landeoberkante und Anpflan-
zungen im Abstand von mindes-
tens 5,00 m von der Bo-
schungsoberkante (Unterhal-
tungsstreifen) durfen nicht vor-
genommen werden.

Bei der Siidbéake handelt es sich
um ein hydraulisch stark ausge-
lastetes Gewasser. Der Abfluss
darf durch die geplanten Mal3-
nahmen nicht verscharft wer-
den. Der Gewasserentwick-
lungsplan des OOWYV sieht in
den landwirtschaftlich genutzten
Flachen die Schaffung von Re-
tentionsraumen vor. Dies ist in
den stadtebaulichen Planungen
zu berlcksichtigen.
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14 Information und Beteiligung der Blrger

Die Information der Burger fand am 6. Mai 2015 im Gemeindesaal der Kirchengemeinde,
Hartenkamp, statt.

Die Ergebnisse der Birgerinformation lassen sich wie folgt zusammenfassen (Protokoll im
Anhang 3):

Viele Anwesende stehen der geplanten Sanierungsmaf3nahme grundséatzlich kritisch
gegenuber und befiirchten mehr Nach- als Vorteile davon fir sich. Stadtebaulichen
Misssténde sehen sie allenfalls im Bereich der Mehrfamilien-h&user.

Die Burger winschen mehr konkrete Informationen, etwa tber die Notwendig-keit
dieser Sanierungsmafinahme, tber die geplanten MalRnahmen im Detail und mit wel-
chen Konsequenzen rechtlicher und finanzieller Art sie im Fall des Inkrafttretens ei-
ner Sanierungssatzung zu rechnen haben. Einige Anwesende schlagen daher die
Verschiebung der Antragstellung um ein Jahr vor.

Es wird ein verkleinerter Zuschnitt des zukinftigen Sanierungsgebietes gewiinscht —

wenn es denn zu einer Sanierungsmaflnahme kommen soll. Eine Reihe von Flachen

soll aus dem vorgeschlagenen Sanierungsgebiet heraus-genommen werden (die be-

treffenden Flachen sind in der Anlage zum Protokoll in einem Lageplan dargestellt):

— Bebauung nérdlich des ERkamps (Flache a)

— landwirtschaftliche Flachen (Flache b)

— Hofstelle (Flache g)

— Flachen nérdlich des Gebkenweges (Flache e)

— Flache westlich der Autobahn siidlich ERkamp (Flache f)

— Autobahn

— Die Anwohner der StralRe ,Zuschlag” sehen in ihrem Bereich keine stadte-
baulichen Missstande, hatten aber groRes Interesse daran, ein mégliches Sanie-
rungsverfahren zur Verbesserung der Larmschschutzsituation nutzen zu wollen
(Flache c).
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Anhang 1 Plane
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Anhang 2: Nicht-Wohngeb&ude

Stand- Adresse / Nutzung | Fotodokumentation
ort-
Nummer
la Lagerplatz
Gebkenweg
1b Gebkenweg 51:

Hans Schrader,

Blitzschutz und
Sicherheitstechnik

2 Hartenkamp 16-18

Ev. Kindertages-
statte und Ev. Ge-
meindezentrum
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Stand- Adresse / Nutzung | Fotodokumentation
ort-
Nummer
3 ERkamp 78
Hofstelle (kein
Haupterwerb)
4 ERkamp 118
Autohandel
S ERkamp 102
AWE  Antennen-
technik
(Leerstand) | <
6 ERkamp 96
Steuerberater (im
Anbau)
7 ERkamp 92

Frisor (Teil der un-
teren Etage)
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Stand- Adresse / Nutzung | Fotodokumentation
ort-
Nummer
8 Kathe-Kollwitz-Str.
2(4)
Arzt  far  Allge-
meinmedizin
9 ERkamp 54

Parenterale The-
rapien

Hundetrainer
Ausbildung (leer)

Steuerberater
10 ERkamp 39

Fahrschule
11 ERkamp 25

Heilpadagogische
Praxis
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Stand- Adresse / Nutzung | Fotodokumentation
ort-
Nummer

12 ERkamp/ ey e
Burenkamp coes P

Zimmereibetrieb

Reichert
13 ERkamp 23 e
Buntes Kaufhaus | [ ml g -
e - : ! e 08
(Mo.beldlenst Dia Buntes Kaufhaus ; -
konie) e Diakonie & Mabeldinst untes Kaufhaus
TR B e et o .
14 Kreyenstral3e 46

Arzt, Unfallchirug

15 Kreyenstral3e /
Hoffkamp 1

Autoteileverkauf
Boldin
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Stand- Adresse / Nutzung | Fotodokumentation
ort-
Nummer
16 Kreyenstral3e 18
Spielothek
(Neueroffnung)
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Anhang 3: Protokoll der Burgerinformationsveranstaltung

Stadt Oldenburg (Oldb) Oldenburg, 6.5.2015
Der Oberblrgermeister

Stadtplanungsamt

Fachdienst Stadtebau und Stadterneuerung

Sanierungsgebiet Kidthe-Kollwitz-StraBe/Hoffkamp

Bericht iber die vom Stadtplanungsamt durchgefiihrte Bargerinformations-
veranstaltung zur Information Uber die Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
6.5.2015, 19:00 - 21.30 Uhr, Gemeindezentrum MNadorst, Hartenkamp 16, Oldenburg

Teilnehmer:

Ca. 70 Birgerinnen und Bdrger

Elke Wicherts, Stadtplanungsamt
Siegfried Preulte, Stadtplanungsamt
Elke Dannemann, Stadtplanungsamt
Thomas Ponel, Stadtplanungsamt
Karen Strack, Biro re.urban, Oldenburg

Nach der Begriffung und thematischer Einleitung durch Frau Wicherts stellte Frau
Strack den Anlass und gegenwértigen Stand der Planung vor. Sie umriss die gesetz-
lichen Grundlagen und Forderverfahren, stellte die gewéhlte und vom Stadtrat
beschlossene Abgrenzung des Untersuchungsgebiets vor, erlduterte den Zweck und
das Wesen Vorbereitender Untersuchungen und présentierte deren Ergebnisse
(siehe Anlage).

Danach seien im Untersuchungsgebiet zahlreiche stadtebauliche Missstande
vorgefunden worden, denen im Rahmen eines Erneuerungskonzeptes mit
verschiedenen Maltnahmen begegnet werden kann — bei einer Férderung in Héhe
von insgesamt etwa 12 Mio. Euro, davon etwa 8 Mio. Euro aus Bundes- und
Landesmitteln, wenn dieses Sanierungsgebiet ins Férderprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wird. Der entsprechende Aufnahmeantrag misse zum
1.6.2015 der bewilligenden Behdérde vorliegen.

Es folgten Erlduterungen zur Umsetzung und Finanzierung der geplanten
Sanierungsmafnahme und zu sich daraus ergebenen Konsequenzen fir Mieter und
Eigentimer. Im weiteren Verfahren wirden sich vielféltige Moglichkeiten der
Burgerinformation und -beteiligung ergeben.

In der sich anschlieffenden Diskussion wurden eine Vielzahl von Fragen und
Anregungen vorgebracht, die sich im Wesentlichen sieben Themenbereichen
zuordnen lassen:

. Anlass der Sanierungsmalinahme

. Raumlicher Zuschnitt des Sanierungsgebietes

. Griin- und landwirtschaftliche Flachen

. Stralkenausbau, neue Wegeverbindungen

. L&rmschutz

. Rechtliches und finanzielle Konsequenzen

. Informationsbedirfnisse, Mitwirkungsbereitschaft an Planung und Finanzierung

SO s Wk =
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1. Anlass der Sanierungsmaflnahme

Mehrere Anwesende fragten nach dem Anlass und Auftraggeber flur die VU. Sie
bezweifelten insbesondere die Existenz stédtebaulicher Misssténde in weiten Teilen
des Untersuchungsgebietes. Diese lagen allenfalls im Bereich der Mehrfamilien-
hauser vor. Sie wollten wissen, wer fur die Auswahl und den Zuschnitt dieses
Untersuchungsgebietes verantwortlich gewesen ist.

Ein Biirger vermochte tiberhaupt nicht nachvollziehen, wo denn am Hoffkamp
stadtebauliche Missstéande vorliegen sollen. Er wohne dort seit 40 Jahren, und bis
auf ein seien alle Gebaude gut in Schuss und nicht modernisierungsbediirftig.

Die Verwaltungsvertreter erkldrten, dass auf gesamtstadtischer Ebene Vorunter-
suchungen verschiedener rdumlicher Bereiche anhand von Erkenntnissen und
Datenerhebungen durchgefihrt worden sind. Als ein méglicher Bereich wurde Kéathe-
Kollwitz-Strale/Hoffkamp analysiert und als méglicher Untersuchungsbereich dem
Stadtrat vorgeschlagen, der sodann am 9.2.2015 die Durchfihrung von Vorbereiten-
den Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir eine stidtebau-
liche Sanierungsmafnahme beschlossen hat.

Die dabei festgestellten stadtebaulichen Missstande wurden von Frau Strack
erldutert.

Die Verwaltungsvertreter stelliten fest, dass es bezlglich der Feststellung stadte-
baulicher Missstédnde und des Sanierungsbedarfes offensichtlich unterschiedliche
Einschatzungen gebe.

2. Raumlicher Zuschnitt des Sanierungsagebietes

Mehrere Anwesende kritisierten die Notwendigkeit der Einbeziehung von bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen in das Untersuchungs- bzw. mégliche spatere
Sanierungsgebiet. Diese wlrden fir die Sanierung nicht bendétigt werden.

Mehrere Anlieger des EBkamps wiinschten, dass ihre Grundstlicke nicht mit in das
Sanierungsgebiet aufgenommen werden. Sie beflrchteten fur sich mehr Nach- als
Vorteile durch ein Sanierungsverfahren. Gleiches gelte fur den Gebkenweg und fir
ein Solitdrgrundstick an der Autobahn.

Die Verwaltungsvertreter erlduterten, dass das Untersuchungsgebiet bewusst so
groft gewahlt worden ist. Das Gebiet, in dem sich die geschilderten stddtebaulichen
Missstdnde konzentrieren, ist somit nur ein Teilbereich fiir die Gesamtbetrachtung.
Das sei ein im Stadium der Vorbereitenden Untersuchungen durchaus tbliches
Verfahren und diene letztlich auch der Sicherung von Flachen fiir die Schaffung
neuer Sport- und Griinanlagen sowie Wegeverbindungen, an denen es zurzeit
mangelt. Mit jeder Verkleinerung des Sanierungsgebietes beraube man sich auch
der Entwicklungsmoglichkeiten.
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3. Griin- und landwirtschaftliche Flachen

Anwesende berichten von der kirzlich erfolgten Abholzung eines Waldchens am
ndrdlichen Hartenkamp. Die Flache befindet sich offensichtlich in privater Hand. Hier
sollte die Verwaltung die RechtmaRigkeit aberprifen. In diesem Zusammenhang
wurde auch gefragt, ob ein Bauvorbescheid oder &hnliches vorliegt.

Ein Anwohner befiirchtete Zwangsenteignungen, wenn jetzige Griinlandflachen als
Sportflachen oder Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen werden sollen. Auf das
Ziel der Erstellung eines Sportplatzes sollte verzichtet werden.

Die Notwendigkeit der Schaffung eines neuen Regenriickhaltebeckens durch den
O0OWV wurde als verzichtbar eingeschatzt. Eine dort vorhandene natirliche Senke
tbernehme schon heute dessen Funktion.

Die Verwaltungsvertreter erklédrten auf weitere Nachfragen, dass flr die Flédche des
ehemaligen Wéldchens weder eine Bauvoranfrage noch ein Bauantrag bekannt sei
und dass zurzeit dort auch kein Baurecht bestehe. Die Bitte um Priifung der Recht-
mahRigkeit werde an die Untere Naturschutzbehdrde weitergegeben.

Die rechtlichen Hirden fur eine Enteignung seien sehr hoch. Ihr miissen stets
Gesprache mit den jeweiligen Grundstiickseigentimern vorausgehen, um einen
freindndigen Erwerb zu erreichen.

Der OOWYV plane die Neuanlage eines Regenriickhaltebeckens in diesem Bereich.
Seine genaue Lage und Gréfe wirden zu gegebener Zeit noch festzulegen sein.
Dies sei aber keine MalRnahme der Sanierung, ebensowenig wie die Einrichtung
eines Sportplatzes, fur den der Rat bereits vor lAngerem die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen habe.

4. StralRenausbau, neue Wegeverbindungen

Anwohner des Hartenkamps fragten nach dem Zeitpunkt des Ausbaus dieser Stralle,
die derzeit als nicht ausgebaut gilt und noch nicht einmal Gber einen Gehweg verfligt.
Sie wollten auch wissen, ob eine Strallenverlangerung geplant sei.

Andere Anwesende sprechen sich gegen die Schaffung weiterer Wegeverbindungen
im Untersuchungsgebiet aus. Dafiir gebe es keinen Bedarf.

Die Verwaltungsvertreter erlduterten, dass Uber den Zeitpunkt des Ausbaus des
Hartenkamps — unabhéngig vom Zustandekommen der Sanierungsmalnahme — zu
gegebener Zeit zu entscheiden ist — selbstverstandlich mit Information bzw. unter
Beteiligung der Anlieger. Eine Straltenverldngerung sei nicht geplant.

Der Bedarf an neuen Wegeverbindungen werde von dem Blro und von der Stadt-
verwaltung gleichermafen als gegeben eingeschatzt, weil ein vernetztes Wege-
system und die Erlebbarkeit des Landschaftsraumes erklarte Sanierungsziele seien.
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5. Larmschutz

Mehrere Anwohner regten an, das Sanierungsverfahren zu einer Verbesserung des
Larmschutzes zu nutzen. Ein Vertreter der Anwohner (Reihenhduser) der Stralie
Zuschlag beklagte die Belastung der Blrger durch von der nahe gelegenen Auto-
bahn ausgehenden Strallenldrm und andere Emissionen und kiindigte private
Larmmessungen an. Die Anwohnerschaft sehe in ihrem Bereich keine stadtebau-
lichen Misssténde, hatte aber groltes Interesse daran, ein mogliches Sanierungs-
verfahren zur Verbesserung der La&rmschschutzsituation nutzen zu wollen.

Andere Anwesende kritisierten die Planung fir einen neuen Sportplatz und
befirchteten dadurch eine weitere Verlarmung ihres Wohnumfelds.

Die Verwaltungsvertreter erkldrten, dass Larmschutzmalnahmen nur sehr ein-
geschrankt im Rahmen der Stadtebauférderung finanzierbar sind und dass flr
Larmschutzmalnahmen an der Autobahn der jeweilige Stralhenbaulasttrager
verantwortlich ist — in diesem Fall also der Bund. Die Chancen, im Rahmen der
geplanten Sanierungsmalnahme Férdermitiel insbesondere flir aktive Larmschutz-
malinahmen zu erhalten, seien als sehr gering einzuschatzen, weil die vorgegebe-
nen Kostenaobergrenzen Uberschritten werden wirden.

Nach diesen Ausfiihrungen der Verwaltung erklarte der Vertreter der Anwohner der
Strale ,Zuschlag”, deren Position erneut mit den Eigentiimern abstimmen zu wollen.
Stellungnahmen seien bereits zum Larmminderungsplan und Léarmaktionsplan
abgegeben worden.

6. Rechtliches und finanzielle Konsequenzen

Mehrere Anwesende dulerten ihre Sorgen wegen auf sie zukommender finanzieller
Belastungen durch die gesetzlich vorgesehenen Ausgleichsbetrdge zum Abschluss
der Sanierungsmalnahme.

Die Verwaltungsvertreter erklarten, dass gemaf § 154 Baugesetzbuch wahrend der
Dauer einer SanierungsmafRnahme innerhalb des formlich festgelegten Satzungs-
gebietes fiir den Aus- oder Neubau von Stralten und Wegen keine Erschlieungs-
beitrédge oder andere Beitrage nach dem Nds. Kommunalabgabengesetz erhoben
werden - stattdessen Ausgleichsbetrdge, mit denen die durch die Sanierung bedingte
Erhdhung des Bodenwerts erhoben wird. Die Hohe der Ausgleichsbetrage werde von
einem unabhangigen Gremium (Gutachterausschuss) festgelegt.

Die Verwaltungsvertreter erteilten ferner Auskinfte zu den sanierungsrechtlichen
Themenbereichen Vorkaufsrecht ((ibt die Stadt nur dann aus, wenn es der
Umsetzung der Sanierungsziele dient), Grundbucheintrag (sichert die Umsetzung der
Sanierungsziele, dient dem Schutz vor Spekulation) und Ausgleichsbetrédge
(schépfen die sanierungsbedingten Wertsteigerungen der Grundstiicke ab).

7. Informationsbedirfnisse, Mitwirkungsbereitschaft an Planung und Finanzierung

Mehrere Anwesende fragten, warum sie erst jetzt, wenige Tage vor Abgabe des
Aufnahmeantrags, Uber die geplante Sanierungsmalinahme informiert worden seien.
Andere dagegen zeigten sich besser informiert, hatten die Debatte im Stadtrat im
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Fernsehen verfolgt und sich dffentliche Ausschussvorlagen aus dem Internet
heruntergeladen.

Insgesamt wurde jedoch das Bediirfnis nach mehr konkreten Informationen tber die
vargesehenen Sanierungsmalnahmen und nach mehr Beratungszeit erkennbar.
Man mdoge doch die ganze MalBnahme um ein Jahr verschieben, um mehr Zeit fir die
Verfeinerung der Planung und Abstimmung mit den Biirgern zu gewinnen.

Die Verwaltungsvertreter erlauterten noch einmal die gesetzlichen Vorgaben und
handlungsleitenden Ratsbeschllisse, die den zeitlichen Ablauf der Antragstellung und
des spateren Sanierungsverfahrens vorgeben, und die vielféltigen Moglichkeiten der
Anwohner, sich dort einzubringen. Es werde noch zahlreiche Birgerversammlungen
und zum Beispiel auch ein begleitendes Gremium wie den Sanierungsbeirat geben,
wie Frau Strack in ihrem Vortrag bereits erlautert hatte.

Auch wenn der Zeitpunkt fir diese erste Burgerinformation bewusst friihzeitig
gewdhlt worden war, obwohl die Planung noch recht unkonkret und mit vielen
Fragezeichen versehen ist, sei es bereits fiir die Antragstellung wichtig, dass die
Anwohner ihre grundséatzliche Mitwirkungsbereitschaft signalisieren.

Die guten Erfahrungen der abgeschlossenen bzw. im Abschluss befindlichen
Sanierungsmafnahmen wie Pferdemarkt- oder Kennedy-Viertel belegten, dass sich
letztlich alle daran Mitwirkenden sehr zufrieden mit den erzielten Ergebnissen und
der erreichten Aufwertung ihres Stadtquartiers gezeigt haben.

Zusammenfassung

Die Ergebnisse der Blrgerinformation lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Viele Anwesende stehen der geplanten Sanierungsmalnahme grundséatzlich
kritisch gegenidber und befiirchten mehr Nach- als Vorteile davon fir sich.
Stadtebaulichen Missstdnde sehen sie allenfalls im Bereich der Mehrfamilien-
h&user.

2. Die Burger winschen mehr konkrete Informationen, etwa tber die Notwendig-
keit dieser Sanierungsmalinahme, (iber die geplanten Malnahmen im Detail
und mit welchen Konsequenzen rechtlicher und finanzieller Art sie im Fall des
Inkrafttretens einer Sanierungssatzung zu rechnen haben. Einige Anwesende
schlagen daher die Verschiebung der Antragstellung um ein Jahr vor.

3. Es wird ein verkleinerter Zuschnitt des zukiinftigen Sanierungsgebietes
gewlinscht — wenn es denn zu einer Sanierungsmafinahme kommen soll. Eine
Reihe von Flachen soll aus dem vorgeschlagenen Sanierungsgebiet heraus-
genommen werden (die betreffenden Flachen sind in der Anlage zum Proto-
koll in einem Lageplan dargestelit):

-~ Bebauung nérdlich des ERkamps (Fléche a)

— landwirtschaftliche Flachen (Flache b)

— Hofstelle (Flache g)

— Flachen nérdlich des Gebkenweges (Flache e)

— Flache westlich der Autobahn stidlich Eikamp (Flache f)
— Autobahn
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— Die Anwohner der Strale ,Zuschlag” sehen in ihrem Bereich keine stadte-
baulichen Missstédnde, hatten aber grofies Interesse daran, ein mogliches
Sanierungsverfahren zur Verbesserung der Larmschschutzsituation nutzen
zu wollen (Flache c).

Die Veranstaltung endete gegen 21.30 Uhr. Die Diskussion wurde noch in Einzel-
gespriachen fortgesetzt, und Fragen wurden beantwortet. Dabei regten einzelne
Anwohner an, das Untersuchungsgebiet im Bereich Weillenmoorstralte-Gebkenweg
mit dem Ziel der Schaffung einer Wegeverbindung zu erweitern (Flache d im
anliegenden Lageplan).

Wicherts Ponel
(Versammlungsleiterin) (Protokoll)
Anlagen:

1. Prasentation ,Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen®

2. Lageplan mit Darstellung der Bereiche, die auf Wunsch der Anwesenden aus
dem vorgeschlagenen Sanierungsgebiet herausgenommen werden sollen.

3. Anwesenheitsliste
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept & Vorbereitende Untersuchungen

Stadt Oldenburg

Kéathe-Kollwitz-StraBe/Hoffkamp

Anhang 4. Mallnahmenliste / Integriertes Handlungskonzept

MaRnahmenliste Integriertes Handlungskonzept (Kéthe-Kollwitz-Str./Hoffkamp)

Projekte Kurzbeschreibung Tragerschaft Ges?:JI;?sten Fﬁmnr?g; ;]StbauF
1. Verbesserung der stidtebaulichen Qualitat
Erhdhung der Sicherheit fiir verschiedene
14 Erneuerung und Umbau von Strallen zur funktionalen und Verkehrsteilnehmer (z.B. durch Rad-/ Fullwege, Stadt Oldenbu
’ gestalterischen Aufwertung (inkl. KanalbaumaBnahmen) Verkehrsminderung,..), Verbesserung von 9
Verkehrsorganisation und Gestaltqualitat
114 Erneuerung Hartenkamp Ansatz: 4800 gm a 220 Euro Stadt Oldenburg 1.056.000 856.000
11.2 sonstige Strallen (Aufwertungsmafinahmen punktuell) Ansatz: 37.000 a 110 Euro Stadt Oldenburg 4.070.000 4.070.000
Aufwertung Fufl- und Radwegsystem (Herstellung
1.2 neuer Wege am Rande der landwirtschaftlichen Fldchen, ggf. Ansatz: 4750 gm a 50 Euro Stadt Oldenburg 237.500 237.500
liber die Fliche, Verbesserung vorhandener Wege)
1.3 Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
1.31 Aufwertung von Strafen und Wegen - siehe oben
1.3.2 Erhéhung der Seniorengerechtigkeit im Zuge der Emeuerung der Stralien und Wege
1.3.3 Erhéhung der Verkehrssicherheit im Zuge der Emeuerung der Stralten und Wege
1.34 Spielplatze / Sportstitten
Qualifizierung vorhandener Flachen (z.B. Teilflichen der Emil- Ansatz: 1500 gm & 180 Euro 270,000 270.000
Nolde-Str.)
Herstellung einer neuen Freifliche Ansatz: 3500 gm & 180 Euro Stadt Oldenburg 630.000 630.000
1.35 Aufwertung des Wohnumfeldes (vgl. 2.4) Eigentlimer
14 Grunderwerb i“nrsgt;” setzung der Mafinahmen (inkl. 31), pausehaler |y, 4t oldenburg 800.000 800.000
1.5 Freilegung von Grundstiicken ;L:sl;lgsetzung der Maftnahmen (inkl. 31), pauschaler Stadt Oldenburg 500.000 500.000
Teilsumme 7.563.500 7.363.500
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. . . Gesamtkosten | Forderanteil StbauF
Projekte Kurzbeschreibung Tragerschaft (EUR) (EUR)
2. Attraktivierung und Weiterentwicklung des Wohnens - Verbesserung des Wohnens und des Wohnumfeldes
Erstellung der Richtlinie fir die Vergabe der Férdermittel [Stadt Oldenburg /
21 Erarbeitung einer Modernisierungsrichtlinie bei der Modemisierung; Beteiligung der Eigentlimer Sanierungsmanagemen
(Arbeitsgruppe) t
22 Modernisierung und Instandsetzung der Gebdude und
i Wohnungen:
2.21 Modernisierung der Mehrfamilienhduser Erneuerung der Gebéude und des wohnungsnahen Eigentlimer
Umfeldes / pauschaler Ansatz
12.000.000 3.000.000
2.2.2 Modernisierung der Einfamilienhduser Modernisierung der Gebdude / pauschaler Ansatz Eigentlimer
23 ggf. Weiterentwicklung des Wohnungsangebotes durch
’ Ergéinzung um z.B.:
2.31 seniorengerechter Angebote Investoren
ggf. sonstiger fehlender GréRen / Qualititen (familiengerechte
232 Mietwohnungen, hochwertige Wohnungen,...) Investoren
Erhthung des Nutzwertes der Freiflachen zwischen den
2.4 Erneuerung und Aufwertung der privaten Freiflachen Mehrfamilienhdusern, Umgestaltung der
Eingangsbereiche, Aufwertung Garagenhéfe
241 im Zusammenhang der Modernisierung Eigentliimer 1.000.000 250.000
2.4.2 unabhdngig von Modernisierungsmaflnahmen an den Gebduden Eigentlimer 600.000 300.000
2.5  |Erganzung der Wohnungen um individuell nutzbare AuBenriume |2 <oanbauten, Einrichtung von Erdgescholigarten/ |00 iymer
Mietergérten
N " Schaffen von Raumen fir die Bewohner (z.B. im
26 ggt. Ergfnzung der ‘Ar:ﬂhnbebauung durch Sekundiirstrukiuren Nebenraume, Werkstatten) z.B. durch Umnutzung von  |Eigentlimer Zusammenhang
(Werkstitten, Nebenrdume,...) - S - mit 2.4
Gebéudeteilen im Zuge von Modemisierungen
Verbesserung der Einbindung der Wohnquartiere in die )
27 angrenzenden Griinbereiche (vgl. 1.2) Eigentlimer
Teilsumme 13.600.000 3.550.000
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. . “ Gesamtkosten | Forderanteil StbauF
Projekte Kurzbeschreibung Tragerschaft (EUR) (EUR)
3. Soziale Infrastruktur
3.1 Modernisierung / Ausbau einer Stadtteileinrichtung (inkl. Slﬁdt Oldenlqurg bzw. 1.000.000 1.000.000
Freifldche) Trager der Einrichtung
3.2 Ausweitung der vorhandenen Angebote Ausweitung der Kapazitdten und der Betreuungszeiten ?E;L?Idanburg bzw. 1]
300.000
3.3 Ergdnzung der Angebote fiir die verschiedenen Kinder und Jugendliche, Familien, Alleinerzichende, |Stadt Oldenburg bzw. 0
' Bewohnergruppen: Migranten, Altere, Menschen ohne Arbeit / Ausbildung | Tréger
3.3.1 Sprachférderung
33.2 Gesundheitsférderung
3.3.3 Bildungsangebote
3.34 Freizeitangebote
3.35 Musische und kulturelle Angebote
3.3.6 spezielle Angebote fiir Multiproblemfamilien
34 Aktivierung / Unterstiitzung bewohnerschaftlichen Engagements
35 Vernetzung und Koordination der Angebote Stadtteilkonferenz
3.6 Erhéhung der Verkehrssicherheit und Seniorengerechtigkeit (vgl.
: 1.3)
3.7 Verbesserung der Spielplatzsituation (vgl. 1.3.4 & 3.1) méglichst Einrichtung betreuter Spiglplatze
Teilsumme 1.300.000 1.000.000
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. . " Gesamtkosten | Forderanteil StbauF
Projekte Kurzbeschreibung Tragerschaft (EUR) (EUR)
4. Lokale Okonomie
Umsetzung der durch Fardermittel ausgelésten Investitionen in  |erfahrungsgemal nicht umsetzbar - zu Pridfung im
4.1 P P )
Arbeitsplatze/Qualifizierung Vorfeld von EinzelmaBnahmen
414 bei offentlichen Baumalnahmen: Beteiligung von
o Beschaftigungstragem, die Bewohner des Gebietes einstellen
4.41.2 Bildung eines Pools aus Gebietsbewohnemn, aus dem die
o Handwerksfirmen zusétzliche Mitarbeiter abrufen kénnen
Gestaltung von MalRnahmen unter Einsatz von arbeitslosen
4.1.3 .
Gebietsbewohnemn
4.2 Best:.haﬂlgungs- und QualifizierungsmaBnahmen fiir im Zusammenhang mit 3.2, 3.3 & 3.4
Gebietsbewohner
Griindung einer gebietsbezogenen Firma zur Ubernahme von ) .
v R " im Zusammenhang mit 3.2, 3.3 &34
43 einfachen Pflege- und Unterhaltungsarbeiten samme g &
4.4 Auﬂ?-au eines Biirgerservices fiir Alltagsdienste durch ein im Zusammenhang mit 3.2, 3.3 & 3.4
gebietsbezogenes Unternehmen
45 Ford.erunglv!)[l Ich-AG's bei den Unterhaltungs-, Pflege- und im Zusammenhang mit 3.2, 3.3 & 3.4
Serviceaktivititen
4.6 Férderung gebietsbezogener Existenzgriindungen im Zusammenhang mit 3.2, 3.3 & 3.4
47 Bereitstellung von Raumlichkeiten fiir kleingewerbliche im Zusammenhang mit 3.2, 3.3 & 3.4
MNutzungen
48 Eereltste.llung von Beratungskapazitit fiir die Organisation von im Zusammenhang mit 3.2, 3.3 & 3.4
Beschiftigung
4.9 Ubergang Schule - Beruf im Zusammenhang mit 3.2, 3.3 & 3.4
Teilsumme 0 0
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. " " Gesamtkosten | Férderanteil SthauF
Projekte Kurzbeschreibung Tragerschaft (EUR) (EUR)
5. Projektinitiierung, Management und Beteiligung
L , . unter Beteiligung eines externen Beauftragten mit
5.1 Einrichtung eines Sanierungsmanagements Beratungs, Koordinierungs- und Moderationsfunktionen 400.000 400.000
- Einrichtung einer "offenen” Beteiligungsform & Sanierungsmanagemen
52 Beteiligung der Betroffenen malnahmebezogene Beteiligung ¥ MaBnahmetrager
- . . . Begleitung der Erarbeitung der Ziele der Sanierung bzw. |Sanierungsmanagemen
53 Einrichtung und Begleitung von Arbeitsgruppen / Projektgruppen erster MaBnahmen t
54 Offentlichkeitsarbeit Sanierungszeitung, Infoblatter, Stadtteilfeste u.8. 30.000 30.000
5.5 weiterfiihrende Gutachten und Planungen 50.000 50.000
Teilsumme 480.000 480.000
Gesamtsumme 22.943.500 12.393.500
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