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Liebe Mitburgerinnen und Mitbdrger,

In der Sitzung am 13. Februar 2017 Der Geltungsbereich der Sanierungssatzung ist wie folgt abgegrenzt:
hat der Rat der Stadt Oldenburg die
formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes,Untere Nadorster Stralle” als
Satzung beschlossen. Die Sanierungs-
satzung ist mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt am 3. April 2017 rechtsver-
bindlich in Kraft getreten.

Legende:

m—— Sanierungsgebiet

Mit der Festlegung als Sanierungsge-
biet wurde die gesetzliche Grundlage
fur die angestrebte Stadterneuerung
und Entwicklung des Gebietes,Unte-
re Nadorster Stral3e” geschaffen und
das Besondere Stadtebaurecht auf
der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) §§ 136 bis 164 sowie §§ 180 bis
186 in Kraft gesetzt.

Das Sanierungsrecht ermoglicht den
Einsatz besonderer Planungs-, Steue-
rungs- und Finanzierungsinstrumente.
Mit ihrer Hilfe sollen fir einen Zeitraum
von circa 10 Jahren o¢ffentliche und pri-
vate Investitionen konzentriert werden,
um stadtebauliche Defizite und Funk-
tionsschwachen zu beseitigen oder so
weit wie maglich zu mildern. Welche
Rechte und Pflichten sich mit der Fest-
legung eines Sanierungsgebietes und
der Durchfiihrung von Sanierungsmal3-
nahmen fir die Eigentimer, Mieter
und Pachter ergeben, soll Ihnen in
dieser Broschure verdeutlicht werden.

STADT OLDENBURG

DER OBERBURGERMEISTER

Amt 40 - Fachdienst Stadtebau und Stadtemeuerung
| Untere Nadorster StraRe |

Abgrenzung Sanierungsgebiet

ohne MaRstab
S——
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1. Welche Ziele sollen mit der Stadterneuerung im Sanierungsgebiet erreicht werden?

Der Festlegung als Sanierungsgebiet
sind umfangreiche Vorbereitende Un-
tersuchungen (VU) vorausgegangen.
Die VU beinhalten Aussagen zu den
sozialen, stadtebaulichen und struktu-
rellen Verhaltnissen und Zusammen-
hangen in einem Quartier sowie den
anzustrebenden allgemeinen Zielen
und der Durchfthrbarkeit der Sanie-
rung. Ein Kosten- und Finanzierungs-
plan und ein Vorschlag fur die Ab-
grenzung des Gebietes runden diese
Untersuchungen ab. Das Ergebnis der
VU finden Sie auf der Internetseite der
Stadt Oldenburg unter www.olden-
burg.de.

Das Gebiet,Untere Nadorster Stral3e”
ist ein innenstadtnaher zentraler Ver-
sorgungsbereich. Die Nadorster Stral3e
ist eine verkehrlich hochfrequentierte
Strale, die beidseitig von Einzel-
handel und Gastronomie, privaten
und sozialen Dienstleistungen sowie
von unterschiedlichen Wohnformen
gekennzeichnet ist. Die Stral3e als eine
der nérdlichen Haupt- und Ausfallstra-
Ben verliert zunehmend durch Leer-
stande und zahlreiche Modernisie-
rungsrickstande an funktionaler Be-
deutung und stadtebaulicher Qualitat.
Durch verkehrliche Optimierungen,
gestalterischen und funktionale Auf-
wertungen im offentlichen Raum und
baulichen MaBnahmen an Gebaduden
sollen die Attraktivitdt von Einzelhandel
und Dienstleistungen sowie die Kun-
denfreundlichkeit im Gebiet verbessert
werden.
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2. Wie sind die Aufgaben in einem Sanierungsgebiet verteilt?

Die Gesamtverantwortung fir die
stddtebauliche Sanierung im Sanie-
rungsgebiet tragt die Gemeinde, also
die Stadt Oldenburg.

Hinsichtlich der einzelnen Bereiche der
Sanierung regelt das Stadtebaurecht
des Baugesetzbuches die Aufgaben-
verteilung zwischen der Gemeinde
und den betroffenen Grundsticksei-

Zu den Aufgaben der Stadt Oldenburg
gehoren:

Vorbereitung der Sanierung,
Durchfthrung von Ordnungs-
malinahmen,

Errichtung und Anderung der
Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen,

Durchfihrung sonstiger Baumaf-

gentimern. nahmen als Eigentimerin oder in
besonderen Ausnahmefallen.
3. Was ist in einem Sanierungsgebiet zu beachten?

SanierungsmalBnahmen

Durch den Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln kdnnen Malinahmen
verschiedenster Art im formlich festge-
legten Sanierungsgebiet durchgefihrt
und finanziell unterstttzt werden. Das
beinhaltet neben stadtischen Mal3-
nahmen im Bereich des Hoch- und
Tiefbaus unter bestimmten Voraus-
setzungen auch die Bezuschussung
privater Modernisierungsmafnahmen
an Gebduden. Voraussetzung fir die
Gewdhrung eines solchen Zuschusses
ist der vorher zwischen dem EigentU-
mer und der Stadt Oldenburg abge-
schlossene Modernisierungsvertrag.

Wenn Sie eine MaBnahme im Sanie-
rungsgebiet planen, informieren Sie
sich bitte vor Baubeginn bei der Sa-
nierungsstelle der Stadt Oldenburg im
Fachdienst Stadtebau und Stadterneu-
erung, ob eine finanzielle Fordermog-
lichkeit besteht. Bereits begonnene
MalBnahmen kénnen nachtraglich
nicht mehr geférdert werden. Ein
Rechtsanspruch auf Forderung besteht
nicht.

Weitere Informationen finden Sie auf
den folgenden Seiten unter Punkt s.

Auskunftspflicht (§ 138 Baugesetz-
buch - BauGB)

Wahrend der Vorbereitung und
Durchfihrung der Sanierung besteht
fur EigentUmer, Mieter, Pachter und
Sonstige (beziehungsweise deren
Berechtigte) gegenuber der Stadt oder
dem Sanierungsbeauftragten eine Aus-
kunftspflicht. Das heil3t, sie mUssen der
Stadt oder dem Sanierungsbeauftrag-
ten alle Auskinfte erteilen, die diese
fur die Vorbereitung und Durchfihrung
der Sanierungsmaflinahme bendtigen.

Der Sanierungsbeauftragte unterstitzt
die Stadt Oldenburg bei der Vorberei-
tung und Durchfihrung der mit der
Sanierungsmalinahme verbundenen
vielfdltigen Aufgaben.

Steuerliche Vorteile im
Sanierungsgebiet

Steuerpflichtige Eigentlmer im
Sanierungsgebiet sind berechtigt,
finanzielle Aufwendungen fur die
sanierungszielgemaBe Modernisierung
und Instandsetzung von Gebduden
und Gebdudeteilen sowie fur Eigen-
tumswohnungen und im Teileigentum
stehende Rdume nach §§7 h, 10 fund
11 a Einkommensteuergesetz (EStG)

Den Eigentimern bleibt die Durchfih-
rung von BaumafRnahmen auf ihren
Grundsticken Uberlassen, insbeson-
dere:

Modernisierung und Instand-
setzung ihrer Gebaude,
Neubebauung und Ersatzbauten,
die Verlagerung oder Anderung
von Betrieben.

steuerlich geltend zu machen. Die
Inanspruchnahme setzt eine Beschei-
nigung des Stadtplanungsamtes der
Stadt Oldenburg voraus. Auch hierfir
muss vor Beginn der Baumaflinahme
eine offentlich-rechtliche Vereinbarung
(Modernisierungsvertrag) zwischen
dem EigentUmer und der Stadt Olden-
burg geschlossen werden.

Nach Abschluss der BaumalSnahmen
prift das Stadtplanungsamt die MafSnah-
mendurchfihrung und die eingereich-
ten Kostenaufstellungen und stellt unter
Berlcksichtigung eventueller Zuschisse
aus offentlichen Mitteln fest, in welcher
Hohe die tatsachlichen Aufwendungen
angefallen und bescheinigungsfahig
sind. Ohne einen Modernisierungsvertag
kann Ihnen keine Bescheinigung im
Sinne des § 7 h, 10 f und 11 a EStG ausge-
stellt werden.

Wir empfehlen lhnen ausdriicklich,
einen Steuerberater zu konsultieren.
Diese Angaben sind als allgemeine
Hinweise zu verstehen. Eine Gewahr-
leistung auf Vollstandigkeit und Rich-
tigkeit im steuerlichen Sinne kann
nicht Ubernommen werden.



Das Formular fur den Antrag auf Aus-
stellung einer Bescheinigung gemanl
§§ 7 h, 10 f, 11 a EStG finden Sie auf
unserer Internetseite unter
www.oldenburg.de/Stadterneuerung
im Downloadbereich.

Zu diesem Thema finden Sie weitere
Informationen in der Broschure zu
den Sonderabschreibungen in Sanie-
rungsgebieten. Diese finden Sie auf
der Internetseite der Stadt Oldenburg
oder im Technischen Rathaus bei den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
Stadterneuerung.

Sanierungsvermerk im Grundbuch

(§ 143 BauGB)

Zur Sicherung Ihrer und der Interessen
der Stadt wird nach der férmlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes
durch das Grundbuchamt Ihr Grund-
bucheintrag durch einen Sanierungs-
vermerk erganzt. Mit diesem Sanie-
rungsvermerk wird kenntlich gemacht,
dass Ihr Grundsttck in einem formlich
festgelegten Sanierungsgebiet liegt.
Dieser Vermerk weist darauf hin, dass
eine Sanierung durchgefihrt wird und
dass die Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und hier das
Besondere Stadtebaurecht gemal

§§ 136 ff. BauGB zu beachten sind.

Der Sanierungsvermerk hat keinen
belastenden, sondern nur hinwei-
senden Charakter.

Die formliche Festlegung als Sanie-
rungsgebiet und die Eintragung des
Sanierungsvermerkes kbnnen dem
Eigentlmer Vorteile bringen oder
seinem Schutz dienen, aber es sind
auch einige Pflichten zu beachten.
Der Sanierungsvermerk hat vor allem
informelle Funktion. Er soll Sie als
Eigentlmer, Kdufer von Grundstlcken,
stadtische und weitere offentliche Stel-
len, aber auch das Grundbuchamt und
Notare darUber informieren, dass fur
grundbuchrelevante Rechtsgeschafte
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ein Genehmigungsvorbehalt der Stadt
Oldenburg besteht. Ohne diese Ge-
nehmigung bleibt das Rechtsgeschaft
schwebend unwirksam und kann nicht
abgeschlossen werden. In der Regel
informiert der Notar die Vertragspar-
teien Uber die Genehmigungspflicht
und die sanierungsrechtlichen Zusam-
menhadnge. Nach dem Abschluss der
Sanierung werden die Sanierungsver-
merke geldscht.

Durch die Eintragung und die
Loschung entstehen dem Eigentimer
keine Kosten.

Antrags- und Genehmigungspflich-
ten (8§ 144,145 BauGB)

In einem formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet unterliegen bestimmte
Rechtsgeschdfte, Vorhaben bezie-
hungsweise MalSnahmen der Geneh-
migungspflicht. Danach muss ein
Eigentlmer eine schriftliche Genehmi-
gung bei der Stadt einholen, damit alle
privaten und offentlichen Malinahmen
wahrend des Sanierungszeitraumes
von der Stadt aufeinander abgestimmt
werden kénnen.

Im formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet bediirfen der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde:

- die rechtliche VerduBerung eines
Grundsttcks oder eines Grund-
stUcksteils (bebaut oder unbebaut);

- derVerkauf eines Miteigentumsan-
teils an einem Grundstuck bezie-
hungsweise an Wohnungs- und
Teileigentum;

- dieTeilung eines Grundstucks;

- die Bestellung und Verduerung
eines Erbbaurechts;

- die Bestellung eines das Grund-
stlck belastenden Rechts; dies
gilt nicht fur die Bestellung eines
Rechts, das mit der Durchfiihrung
von Baumalnahmen im Sinne des
§ 148 Abs. 2 BauGB im Zusammen-
hang steht;

- ein schuldrechtlicher Vertrag,
durch den eine Verpflichtung zu
einem in Punkt 1 und 2 genannten
Rechtsgeschaft begriindet wird;
ist der schuldrechtliche Vertrag
genehmigt worden, gilt auch das
in AusfUhrung dieses Vertrags
vorgenommene dingliche Rechts-
geschéft als genehmigt;



Vereinbarungen, durch die ein
schuldrechtliches Vertragsverhalt-
nis Uber den Gebrauch oder die
Nutzung eines Grundstucks, Ge-
bdaudes oder Gebdudeteils auf be-
stimmte Zeit von mehr als einem
Jahr eingegangen wird (Miet- und
Pachtvertrége);

die Begriindung, Anderung oder
Aufhebung einer Baulast;

die Aufnahme einer Hypothek;
die Errichtung eines Gebadudes;
Instandsetzungen und Moder-
nisierungen an bestehenden
Gebduden, die den Wert wesent-
lich steigern oder die Fassade
verandern;

die in § 14 Abs. 1 BauGB bezeich-
neten Vorhaben und sonstige
MafBnahmen.

Das gilt auch, wenn

keine Genehmigung nach der
Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) erforderlich ist,
Werbeanlagen angebracht werden
sollen,

Gebdude abgebrochen werden
sollen,

eine Anderung/Modernisierung
der Nutzung von Gebduden
beabsichtigt ist, wie zum Beispiel
die Umwandlung einer Wohnung
in ein Buro oder der Ausbau des

Dachgeschosses,

eine Baulasteintragung oder
Grundstlcksteilung durchgefthrt
werden soll.

Einer schriftlichen Genehmigung be-

dirfen ebenso alle wertsteigernden

MaBnahmen, wie zum Beispiel
Neueindeckung eines Hausdaches,
Einbau neuer Fenster oder Aul3en-
tlren,
Anderungen der Gebaudefassade,
Baumalnahmen an der Einfrie-
dung oder den AuRenanlagen des
Grundstickes.

Dies mag auf den ersten Blick so ausse-
hen, als ob stark in Ihre Rechte einge-
griffen wird. Tatsachlich sind der Stadt
durch den Gesetzgeber jedoch enge
Grenzen fir eine Genehmigungsver-
sagung gesetzt worden. Die Genehmi-
gung darf nur versagt werden, wenn
die geplante Malnahme beziehungs-

weise das geplante Rechtsgeschaft die
Sanierung wesentlich erschwert oder
unmaoglich macht oder dem Sanie-
rungszweck zuwiderlduft. Die Geneh-
migung kann unter Auflagen, befristet
oder auch bedingt erteilt werden. In
bestimmten Fallen hat die Stadt eine
Versagungspflicht.

Die Regelungen gelten nicht fir Vorha-
ben, die vor der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebietes baurechtlich
genehmigt wurden oder aufgrund
eines anderen baurechtlichen Verfah-
rens zuldssig sind sowie fr die Fortfih-
rung einer bisher ausgetbten Nutzung.

Antragstellung

Der Antrag auf eine Sanierungsgeneh-
migung ist formlos schriftlich bei der
Stadt zu stellen. Die Sanierungsgeneh-
migung durch die Stadt ersetzt nicht
die erforderliche Genehmigung nach
der NBauO.

Vorkaufsrecht (§ 24 BauGB)

Der Stadt steht im formlich festge-
legten Sanierungsgebiet ein gesetz-
liches Vorkaufsrecht zu.

Kaufpreisprifung (§ 153 BauGB)
Beantragt ein Eigentimer von Liegen-
schaften (Grundstiicke und Gebaude)
im Sanierungsgebiet die Genehmi-
gung zu deren Verauferung, so hat die
Stadt eine Kaufpreisprifung vorzu-
nehmen. Diese schitzt den Kaufer vor
Uberhohten Preisen, denn der Ver-
kdufer darf die Werterhohung nur mit
tatséchlich geleisteten Aufwendungen
bemessen. Aullerdem sichert die Preis-
prifung die Gleichbehandlung aller
Eigentimer bei der spateren Zahlung
von Ausgleichsbetrdgen.



4. Was sind Ausgleichsbetrage? (§ 154 BauGB)

Im Sanierungsgebiet werden fir die
Herstellung, Erweiterung oder Verbes-
serung von ErschlieBungsanlagen (zum
Beispiel offentliche StralSen, Wege,
Platze) keine Anliegerbeitrage von den
GrundstUckseigentiimern erhoben.
Stattdessen ist die Stadt mit der Aufhe-
bung des Sanierungsgebietes gesetz-
lich verpflichtet, sogenannte Aus-
gleichsbetrage von den Eigentimern
der Grundsticke und Wohnungen zu
erheben. Hierbei handelt es sich um
eine Anteilsfinanzierung der Anlieger,

und zwar in Hohe eines Betrages,

der dem Differenzbetrag zwischen
dem Wert des Grund und Bodens vor
und nach der Sanierung entspricht.
Abgeschopft wird somit ausschlieBlich
die durch die Sanierungsmafinahme
entstandene Bodenwertsteigerung.

Die Wertermittlungen der sanie-
rungsbedingten Bodenwerterhdhung
Ubernimmt der zustédndige Gutach-
terausschuss fur Grundstlckswerte.

In welcher Hohe sanierungsbedingte

Bodenwertsteigerungen entstehen,
wird zum Abschluss des Sanierungs-
verfahrens ermittelt. Die Ausgleichs-
betrdge kdnnen auch vor Abschluss
des Sanierungsverfahrens abgelost
werden, wenn zu diesem Zeitpunkt
die Bodenwertsteigerung durch den
Gutachterausschuss sicher ermittelt
werden kann.

Zu diesem Thema finden Sie weitere
Informationen in der Broschiire zu den
Ausgleichsbetragen.

5. Was ist bei der geférderten Modernisierung zu beachten?

Checkliste

Der Antrag auf Stadtebauférdermittel
flr eine Modernisierungsmalinahme
ist bei der Stadt Oldenburg in 3-facher
Ausfertigung (Papier) sowie digital
abzugeben. Die Stadt kann in Abhan-
gigkeit vom allgemeinen Zustand des
Gebdudes und vom Umfang der be-
antragten baulichen MalBnahmen die
Erstellung eines Modernisierungsgut-
achtens als Grundlage fir die Ermitt-
lung der Fordersumme verlangen.

Voraussetzung fir eine Férderung
Grundstickseigentimer im Sa-
nierungsgebiet konnen fir Mo-
dernisierung und Instandsetzung

ihrer Wohn- und Geschaftsgebdude
Stadtebauférdermittel unter folgenden
Voraussetzungen beantragen:

Das Gebdude muss im formlich
festgelegten Sanierungsgebiet
liegen.

Das Bauvorhaben muss dem Sa-
nierungsziel entsprechen.

Die Restnutzungsdauer des Gebau-
des muss nach Durchfihrung der
Sanierungsarbeiten noch fir minde-
stens 30 Jahre gewahrleistet sein.



Es muss eine Modernisierungsver-
einbarung mit der Stadt Olden-
burg vor Beginn der Sanierungs-
maflnahmen geschlossen werden.
Die Modernisierungs- und In-
standsetzungskosten durfen mit
Ausnahme denkmalgeschitzter,
bedeutender und ortsbildpré-
gender Gebaude maximal 70 Pro-
zent vergleichbarer Neubaukosten
betragen.

Mit den fur eine Foérderung bean-
tragten MalBnahmen mussen alle
wesentlichen baulichen Defizite
am Gebaude beseitigt sein. Bei Be-
antragung von einzelnen Gewer-
ken oder MalSnahmen an einzel-
nen Bauteilen muss gewdhrleistet
sein, dass alle anderen Bauteile
des Gebdudes keine wesentlichen
Méngel aufweisen. Dies gilt auch
fur eine Umsetzung der Forder-
malinahme in Baustufen.

FUr unterlassene Instandsetzung
ist grundsatzlich ein Abzug von
10 Prozent vorzunehmen.

Architekt/Bauvorlageberechtigte
Abhdngig vom Umfang der fir eine
Forderung beantragten MalSnah-

men behdlt sich die Stadt Oldenburg
vor, die fachliche Vorbereitung und
Begleitung der Modernisierung durch
einen Architekten oder anderen Bau-
vorlageberechtigten gemalt NBauO

als Voraussetzung fur die Gewahrung
der Férderung zu verlangen. In diesem
Fall entscheiden Sie bitte, welcher
Architekt/Bauvorlageberechtigte fur
Sie tatig werden soll. Gemeinsam mit
diesem vereinbaren Sie dann einen Be-
ratungstermin mit der Sanierungsstelle
der Stadt Oldenburg. Die Kosten fiir
Gutachten/Planungen kdnnen anteilig
gefordert werden.

10

Modernisierungsgutachten

Wird in der Beratung durch die Stad-
terneuerung der Stadt Oldenburg

die Notwendigkeit eines Moderni-
sierungsgutachtens empfohlen, wird
zundchst ein Vertrag zwischen lhnen
und der Stadt Oldenburg geschlossen,
die Kosten fur das Gutachten werden
von der Stadt bis zu einer bestimmten
Hohe Gbernommen, vorausgesetzt die
Auftragsvergabe ist noch nicht erfolgt.

Das Modernisierungsgutachten ist

von einem Bauvorlageberechtigten zu
erstellen (siehe oben). Das Modernisie-
rungsgutachten hat folgenden Zweck:

- Die genauen baulichen Mangel
herauszufinden,

- die notwendigen Instandsetzungs-
und Modernisierungsmalinahmen
zu beschreiben,

«  bei Mietwohnungen: die Gestal-
tung der Freiflachen zu erldutern,

- die erforderlichen Plane zu erstellen,

- die Kosten der MaRnahme zu
schatzen,

- den moglichen Einsatz anderer
Fordermittel zu klaren.

Dabei sollten alle auf dem Grund-
stUck befindlichen baulichen Anlagen
bertcksichtigt werden. Das Moder-
nisierungsgutachten ist der Stadt
Oldenburg vorzulegen. Es bildet die
Grundlage fur die mit der Stadt abzu-
schlieBende Modernisierungsvereinba-
rung. Die Modernisierungsférderung
kann sowohl fir Mehrfamilienhduser
als auch fur Einfamilienhduser bean-
tragt werden.

Das Modernisierungsgutachten muss
folgende Inhalte umfassen:

Angaben zum Objekt

«Anschrift des Objektes

- Eigentimer/Bauherrschaft

«  Architektur- und/oder Ingenieur-
biro

- lLageplan M.:1:1000/M.:1: 500
gegebenenfalls mit AuBenanlagen



Baujahr des Gebaudes bezie-
hungsweise Jahr der letzten
umfassenden Modernisierungs-
maflnahmen

im Verlauf der zurtickliegenden

10 Jahre bereits erfolgte bauliche
Mallnahmen

Angaben zur Denkmaleigenschaft
Bauzeichnungen

Berechnung der Wohn- und
Nutzfldchen vor und nach Moder-
nisierung

aktuelle Mietertrage (vor Moderni-
sierung) und angestrebte Mieten
nach Modernisierung

Bestandsuntersuchung

aktuelle Bestandsplane (Grund-
risse, Schnitte, Ansichten, Freifla-
chenplan)

Fotodokumentation (unter
anderem Ansichten, Darstellung
von Mangeln und Missstanden,
Darstellung von gestalterischen
Details)

detaillierte Beschreibung des
baulichen Zustandes mit Darstel-
lung der baugeschichtlichen und
ortsbildpragenden Bedeutung
Angabe der Nutzungen vor und
nach Modernisierung mit Zuord-
nung auf die Fldchen vor und nach
Modernisierung
zusammenfassende Bewertung
des Bestandes und Schlussfolge-
rungen fir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen
Ermittlung der Kosten fur unterlas-
sene Instandhaltung
Restnutzungsdauer nach Moderni-
sierung und Instandsetzung

MaBnahmenempfehlungen

Plane und Skizzen fur die Moderni-
sierung und Instandsetzung (unter
anderem Grundrisse, Schnitte,
Ansichten, Freiflichenplan)
detaillierte Mallnahmenbeschrei-
bung unter Berlcksichtigung der
Belange des Erhalts des Ortsbildes
(Orientierung an der Gliederung

Jetzt

Fordermittel
sichern!

nach DIN 276; unter anderem mit
Benennung von Material, Gliede-
rung sowie Form und MalSnahmen
zur Verbesserung der Energieeffi-
zienz)

Begriindung und Darstellung von
Bauabschnitten (MalRinahmen
und Kosten) bei abschnittsweiser
Durchfihrung

gegebenenfalls Nachweis nach
Energieeinsparverordnung (EnEV)

Kostenermittlung

Kostenberechnung nach DIN 276
zweite Gliederungsebene
Darstellung und Berechnung der
Eigenleistung

bei Leistungen mit eigenem
Unternehmen: Mit Preisen verse-
henes Leistungsverzeichnis am
unteren Ende der Preisskala

Weitere Angaben
Nachweis der Beantragung kom-
plementdrer Fordermittel
Antrag auf Inanspruchnahme steu-
erlicher Absetzungen nach §§ 7 h
und 10 f des Einkommenssteuer-
gesetzes (EStG)
Nachweis, dass nicht auf Vorsteu-
er optiert wird (besonders bei
gewerblichen Nutzungen)

Nach Fertigstellung
Abrechnung entsprechend der
MaRBnahmenliste und Kosten-
schdtzung des Modernisierungs-
gutachtens

Forderfahige MaBnahmen
Forderungsfahig sind unter anderem
folgende Malinahmen:

Malnahmen zur Modernisierung
und Instandsetzung von orts-
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bildpréagenden Gebduden und
Gebaudeteilen;

Mallnahmen zur Verbesserung der
Gebadude- und Grundstlcksnut-
zung (zum Beispiel Herstellung
von AufSenbereichen fir Gastrono-
mie, Herstellung von Parkpldtzen
fur Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gewerbe);

Mallnahmen zur Verbesserung

der GrundstiickserschlieSung und
zur Aufwertung des gebdudebe-
zogenen Umfeldes (z.um Beispiel
Gestaltung von Innenhofen,
Entsiegelung und Begriinung, Her-
stellung von Aufenthaltsbereichen,
Mallnahmen flr das geordnete
Abstellen von Fahrradern, Kin-
derwagen, Krankenfahrstihlen,
Gehilfen und Millbehaltern);
Herstellung von barrierefreien
Zugangen;

Malinahmen zur Verbesserung

der baulichen Voraussetzungen
fur Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gewerbe (zum Beispiel.
VergroBerung/Erweiterung von La-
denflachen, Zusammenlegungen
von Flachen, AuRenwerbung);
Instandsetzungen von Fassaden
und Fassadenteilen, von Dachern,
Aullenwéanden, deren Beklei-
dungen und farbigen Anstrichen
sowie der Erhalt und Ergdnzungen
von Gestaltungselementen an
Gebduden einschliel3lich Fenster
und Haustdren;

stadtebaulicher Mehraufwand fur
stadtbildtypische und -vertrag-
liche Werbeanlagen, die Uber die
bau- und planungsrechtlichen
Anforderungen (wie zum Beispiel
die Gestaltungssatzung fur Werbe-
anlagen an Haupt- und Ausfallstra-
Ben (GWHA)) hinausgehen;

Malnahmen zur Verbesserung
der Gebdudeenergieeffizienz
einschlielich Optimierung von
Anlagen zur Warmeerzeugung
und -verteilung;

weitere Malnahmen, die der Ver-
besserung des Stadtbildes dienen;
Planungsleistungen zur Vorberei-
tung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen (Mo-
dernisierungsgutachten, Gutach-
ten, Planungsleistungen).

Die Aufzahlung ist nicht abschlieSend.

Notwendige Architekten- oder
Ingenieurleistungen und Kosten
fur Sachverstandige (einschlieflich
Leistungen von Energieberatern u.
A) werden auf der Grundlage der
VergUtungsregelungen der Hono-
rarordnung fur Architekten und
Ingenieure (HOAI) in der jeweils
gultigen Fassung bzw. der Vergu-
tungsvorschlage des Ausschusses
der Verbdande und Kammern der
Ingenieure und Architekten fir die
Honorarordnung e. V. (AHO) gefor-
dert. Mit den Planungsleistungen
sollen nur nach der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO)
vorlageberechtigte Architektur-
und Ingenieurbtiros beauftragt
werden.

Besonders bei umfassenden
Modernisierungs- und Instand-
setzungsmalinahmen kann die
Stadt Oldenburg die Erarbeitung
eines Modernisierungsgutachtens
fordern. Die Kosten dafir sind for-
derungsfahig. Bei Teilmalnahmen,
deren Kosten weniger als 300 Euro
brutto/Quadratmeter Nutzflaiche
betragen, kann auf ein Moder-
nisierungsgutachten verzichtet
werden.

Bauliche Malinahmen zur Verbes-
serung der Gebdudeenergieeffizi-
enz mussen nachweislich zur Re-
duzierung des Energieverbrauchs
beitragen. Auf Anforderung der



Stadt Oldenburg ist dafiir ein qua-
lifizierter Nachweis zu erbringen.

Grundsatzlich nicht

gefoérdert werden:
Maflnahmen und TeilmalRnahmen,
die trotz stil- und fachgerechter
Ausfihrung vorhandene bauliche,
stadtebauliche und gestalterische
Mangel und Missstande nicht besei-
tigen beziehungsweise verfestigen.
Nicht forderfahig sind unter
anderem Malnahmen, die nicht
der Ortstypik entsprechen, unter
anderem gebietsuntypische Materi-
alien, Formen und Gestaltungen,
erhebliche bauliche Veranderungen
von erhaltenswerten Gebdudean-
sichten, unterlassene Instandset-
zungsarbeiten (mindestens 10 Pro-
zent werden von den beantragten
Instandsetzungskosten in Abzug
gebracht), Umsatzsteuererstat-
tungen und Planungsleistungen
ohne nachfolgende bauliche
Umsetzung.
Nicht geférdert werden weiterhin
Malinahmen, die den im For-
dergebiet Ublichen und durch-
schnittlichen baulichen Standard
wesentlich Uberschreiten (Luxus-
modernisierungen).
Nicht geférdert werden Neubauten
auf Brachflachen. Flachenerweite-
rungen in bestehenden Gebduden
zur Verbesserung der Wohnqualitat
(zum Beispiel Bader, Kinderzimmer)
und zur Herstellung von Barriere-
freiheit werden ausnahmsweise
und unter Vorbehalt einer spateren
Zustimmung der NBank gefordert.

Modernisierungsvereinbarung

Auf Grundlage des Gutachtens und der
Informationen Uber andere Fordermit-
tel wird der Zuschuss ermittelt. Der Zu-
schuss bezieht sich auf die nicht durch
andere Fordermittel gedeckten Kosten.
Die konkrete Ermittlung des Zuschus-
ses erfolgt fur jeden Einzelfall.

Irlickgefordert.

nnchoaernhainiciine w1 'Sa an 5=

Zwischen dem Eigentimer und der
Stadt Oldenburg wird dann eine
vertragliche Vereinbarung abgeschlos-
sen, in der sich der Eigentimer zur
Durchfihrung der MalBnahme und

die Stadt zur Zahlung der Zuschusse
verpflichten.

Erst wenn die Modernisierungsverein-
barung abgeschlossen ist, kann mit der
Malinahme begonnen werden.

Umsetzung der MaBnahme

Die Mallnahme muss wie im Gutach-
ten vorgesehen umgesetzt werden.
Falls Sie Eigenleistungen ausfihren,
mussen diese in einem Bautagebuch
dokumentiert und vom Architekten/
Bauvorlageberechtigten bestatigt
werden. Falls sich im Verlauf der
Durchfiihrung Anderungen ergeben,
informieren Sie bitte vor Ausfiihrung

UBERTRAG: 330,00 € /

__E}hielpfé_is Gesamtpreis |
13,20 € 211,20 € /
541,20 € /
—
1.705,60 € /
541,20 € /
Summe Netto  2.246,80 € /
Mehrwertsteuer 19% 426,89 € ‘
Gesamtbetrag 2.673.69 € u/

—— e ——

10 Tagen rein netto - ohne Abzug -
irte Skontoabziige sind unzuldssig \

die Mitarbeiter der Stadterneuerungs-
stelle der Stadt Oldenburg.

Abrechnung der MaBnahme

Nach Abschluss der Mainahmen rei-
chen Sie oder der von Ihnen beauftrag-
te Architekt/Bauvorlageberechtigte die
Schlussrechnung ein mit der Bestati-
gung, dass die Malnahmen

sach- und fachgerecht ausgefihrt,
wie im Gutachten vorgesehen voll-
standig umgesetzt wurden,

sich alle Rechnungen auf diese
MalBnahme beziehen und bezahlt
wurden und

das Vergaberecht eingehalten wurde.
eine Bestatigung lhrerseits Uber
gegebenenfalls erhaltene son-
stige Fordermittel ist neben einer
Bescheinigung, ob der Eigentimer
vorsteuerabzugsberechtigt ist, den
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Unterlagen beizufligen.

Mit der Schlussrechnung wird ge-
genuUber der Stadt der tatséchliche
Kostenaufwand der Malinahme
nachgewiesen, der Grundlage fur die
Auszahlung der Fordermittel ist (der
vorher vereinbarte Kostenrahmen kann
allerdings nicht Gberschritten werden).

Auszahlung der Férdermittel

Nach Prifung der Schlussrechnung
durch die Stadt Oldenburg erfolgt die
Auszahlung des Zuschusses. Bei umfas-
senden ModernisierungsmalSnahmen
kann der Zuschuss in Raten ausgezahlt
werden. Dazu erfolgt eine gesonderte
Vereinbarung im Modernisierungsver-
trag.

14




6. Wo bekomme ich weitere Informationen?
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Zur UnterstUtzung aller MaBnahmen
im Sanierungsgebiet sind eine Vielzahl
von Foérderprogrammen und Sonder-
regelungen heranzuziehen. Welche
Forderung im Einzelfall fur Sie in Frage
kommt, was dafur erforderlich ist, wel-
che Programme sich ausschlieSen und
was bei der Antragstellung abzuwdagen
ist, dazu ist eine ausfuhrliche Informati-
on und Einzelberatung unerldsslich.

Sollten Sie Fragen zur Sanierung ha-
ben, wenden Sie sich gerne an die

Sanierungsstelle im Fachdienst
Stadtebau und Stadterneuerung
der Stadt Oldenburg
Industriestralle 1

Eingang C

26105 Oldenburg.

Hier steht Ihnen als Gespréachspartnerin
Svenja Briining-Mader zur Verfligung.
Sie erreichen Frau Brining-Mader unter
der Telefonnummer 0441-235-2942 oder
per E-Mail: Svenja.Bruening-Mader@
stadt- oldenburg.de.
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