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Vorwort

JUrgen Krogmann

Gabriele Niel3en

Liebe Oldenburgerinnen und Oldenburger,

vor lhnen liegt die Rahmenplanung fur das
Stadtteilzentrum Osternburger Markt. Auch
wenn Sie nicht aus Osternburg kommen, so
werden Sie das,Herz Osternburgs’, den Be-
reich entlang der Bremer Stral3e, sicherlich
vom gelegentlichen Durchfahren oder von
Besuchen kennen. Was ist Anlass fur die Er-
arbeitung dieser Rahmenplanung und wie
ordnet sie sich in eine gesamtstadtische
Entwicklungsstrategie ein?

Der Rat der Stadt Oldenburg hat das Stadt-
entwicklungsprogramm step2025 be-
schlossen, das die Entwicklung Oldenburgs
fur die ndchsten zehn Jahre aufzeigen soll.
Besonderes Augenmerk wird hier auf die
Starkung und den Ausbau von insgesamt
15 Stadtteilzentren gelegt. Ausgehend von
den in der Fortschreibung des Einzelhan-
delsentwicklungskonzeptes 2015 definier-
ten zentralen Versorgungsbereichen sollen
fur diese Stadtteilzentren, die einen Un-
tersuchungsradius von ca. 200 m um die
zentralen Versorgungsbereiche umfassen,
Rahmenplane aufgestellt werden, bei de-
nen ein wichtiger Entwicklungsfokus auf
der Schaffung bzw. Starkung sozialer und
Versorgungs-Infrastrukturen (Einzelhandel)
liegt.
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Hierbei sind zwei Punkte herauszuheben:
Die Rahmenpldne sind in ihrem Umset-
zungshorizont langfristig angelegt. Die hier
dargestellten Ziele und Planungsaussagen
konnen vielleicht erst in 20 Jahren reali-
siert werden; andere aber womaoglich auch
schon in naher Zukunft.

Dabei stellen die Rahmenpléne nur eine
informelle Planungsebene dar, die grund-
satzliche Maglichkeiten und planerisch
Wuinschenswertes wiedergeben. Sie haben
zwar nicht den gleichen rechtlichen Status,
den beispielsweise ein Bebauungsplan hat,
sie sollen jedoch vom Rat beschlossen und
somit zum verbindlichen Handlungsleitfa-
den gemacht werden.

Von besonderer Bedeutung bei der Erar-
beitung der Rahmenpléne fir die Stadt-
teilzentren ist die friihzeitige Beteiligung
der Burgerinnen und Burger vor Ort als Ex-
perten fUr ihren Stadtteil. Hierzu wird fur
jedes der 15 Stadtteilzentren ein Birger-
workshop als Auftakt der Erarbeitung der
Rahmenpldne veranstaltet. Den ,Stadteilex-
perten” wird eine Analyse des Ist-Zustandes
der jeweiligen Stadtteilzentren vorgestellt
und dann die Méglichkeit gegeben, eige-
ne Winsche und Vorstellungen fur die Ent-
wicklung zu formulieren. Die Ergebnisse
der Stadteilworkshops werden zundchst auf
Umsetzbarkeit geprift und den politischen
Gremien vorgestellt.
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In einem zweiten Schritt wurde das Ergeb-
nis, also der Rahmenplan, wie Sie ihn hier
jetzt vor sich liegen haben, den interes-
sierten BUrgerinnen und Blrgern in einer
Informationsveranstaltung noch einmal
vorgestellt und danach von den politischen
Gremien beschlossen.

Ich wiinsche Ihnen eine interessante Lektd-
re dieses ersten Rahmenplanes, dem noch
viele weitere fUr die Ubrigen Stadtteilzent-
ren folgen werden.

Gabriele Niel3en
Stadtbauratin

Jurgen Krogmann
OberbUrgermeister
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1. Situation im Untersuchungsgebiet

Lage Lagein der

Das Stadtteilzentrum Osternburger Markt liegt Stadt
in ca. 800 m Entfernung studostlich der Olden-
burger Innenstadt (Altstadt) und ist rdumlich
durch die Stadtstrecke des Kistenkanals von der
Innenstadt getrennt. Eine direkte Verbindung
wird Uber die,Cacilienbriicke” (Hubbriicke) her-
gestellt. Der Strallenzug Damm-Bremer Stral3e
fuhrt als historische Verbindung der Innenstadt
mit Osternburg direkt in den Planbereich. Die
ebenfalls schon seit dem Mittelalter bestehen-
de Verbindung Cloppenburger Strae-Stedinger
StraBBe kreuzt diesen StralSenzug aus Sudwesten
kommend. Diese beiden HauptverkehrsstralSen-
zlige bilden zusammen mit dem Osternburger
Markt gleichsam das Rickgrat des Planbereichs.
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Osternburger Markt

Der Osternburger Markt selbst ist eine platzarti-

ge Aufweitung im Bereich einer Verschwenkung
(S-Kurve) der Bremer Stral3e. Nach Norden geht

hier die Ulmenstral3e in das angrenzende Wohn-
Markt gebiet ab, nach Stden die Ekkardstralle.

Osternburger

Abb. 2: Osternburger Markt

Abb. 3: Luftbild Osternburger Markt
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Der heutige Stadtteil Osternburg war bis 1922
eine selbstandige Landgemeinde im Amt Ol-
denburg (vergleichbar einem heutigem Land-
kreis). Neben den landlich gepragten sudlichen
und ostlichen Ortsteilen, die heute ebenfalls
Stadtteile Oldenburgs sind, war Osternburg
selbst ein industrielles Zentrum mit einer Glas-
hitte, Spinnereien, Waggonbauindustrie und
anderem mehr. Das Zentrum der Gemeinde mit
Verwaltung u.d. ist deckungsgleich mit dem
heutigen so genannten Alt-Osternburg um den
Osternburger Markt herum, also dem hier unter-
suchten Gebiet.

Geschichte

s

Abb. 4: 1973 Osternburger Markt

Abb. 5: 1973 Osternburger Markt
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1.1 Ubergeordnete Planaussagen
(step2025/EEK/Wohnkonzept
2025)

Der Anlass fir die Erarbeitung der Rahmen-
planung Osternburger Markt und die damit
verfolgten Ziele war der Ratsbeschluss des
Stadtentwicklungsprogrammes (step2025),

der handlungsleitend fir die Stadtverwal-

tung wurde. Aber auch im Wohnkonzept 2025
(Ratsbeschluss 2013) sowie im Einzelhandels-
entwicklungskonzept (EEK) 2007/Fortschrei-
bung (Ratsbeschluss 2015) werden strategische
Ziele fur die Stadtteilzentren formuliert.

1.1.1 Stadtentwicklungsprogramm
step2025

Mit dem step2025 hat sich die Stadt Oldenburg
sowohl im Leitziel 05,Urbanitat durch Konzent-
ration, Mischung und Dichte” als auch mit dem
Leitziel 06,Neues Wohnen in die Mitte” zum
Thema Wohnen und Versorgung positioniert.
Oldenburg will das Wohnen vorrangig in der In-
nenstadt, innerhalb des Autobahnrings, in den
Stadtteilzentren und entlang der Radialen for-
dern.

Dabei geht es um die Mischung unterschiedli-
cher Wohnungstypen und besonderer Wohn-
formen, aber auch um die Sicherung der
preiswerten Bestande und Ausweitung des
Wohnungsangebotes. Vor allem soll fir unte-
re Einkommensschichten bezahlbarer Wohn-
raum bereitgestellt werden. Der urbane Raum
soll Kristallisationspunkt des 6ffentlichen Le-
bens werden. Dazu wurden im Handlungsfeld
JZentralitdt und Versorgung” 15 zentrale Ver-
sorgungsbereiche festgelegt und verschiedene
Malinahmen dargestellt.

Eine MalBnahme ist die Entwicklung des Zu-
kunftsortes *19,Stadtteilzentrum”. Gerade die

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche
zu Stadtteilzentren wurde von den Burgern viel-
fach erwlnscht. Der Biirger mochte sich mit sei-
nem Stadtteilzentrum identifizieren. Dabei geht
es nicht nur um eine tragféhige Versorgungs-
struktur, sondern auch um die Schaffung von
kommunikativen und sozialen Angeboten, aber
auch um eine Erhéhung der Aufenthaltsquali-
taten.

Im Umfeld der Stadtteilzentren soll eine stad-
tebauliche Verdichtung erfolgen mit dem Ziel,
Wohnen fiir eine weniger mobile Bevolkerung
zu starken. Angestrebt sind hier besondere
Wohnformen und Angebote fir Altere mit kom-
binierten Betreuungsangeboten.

Das Stadtteilzentrum umfasst den zentralen Ver-
sorgungsbereich, der im EEK (Fortschreibung
2015) festgelegt wurde und die angrenzenden
Bereiche in einem Radius von ca. 200 m.

Das Stadtteilzentrum Osternburg ist das erste,
fUr das eine entsprechende Rahmenplanung
erstellt wird. Dabei soll Gberpriift werden, in-
wieweit die vom step2025 vorgegebenen Zie-
le bereits heute erfullt werden, wo Defizite und
Entwicklungsmaglichkeiten liegen und wie eine

Entwicklung im Sinne der Ziele aussehen kann.

step2025
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1.1.2 Einzelhandelsentwick-
lungskonzept EEK

Entwicklung der Stadtteilzentren

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept von 2007
hat die Stadt Oldenburg 14 zentrale Versor-
gungsbereiche festgelegt (mit 17 Gebieten, da
drei Zentren geteilt sind). Seit 2015 ist das EEK
beschlossen, so dass diese die Grundlage fiir
die Beschreibung des zentralen Versorgungsbe-
reichs Osternburger Markt ist.

Demnach ist der zentrale Versorgungsbe-

reich durch eine hohe funktionale Dichte ge-
prdgt. Hier befinden sich Gberwiegend Betriebe
mit Sortimenten des kurzfristigen Bedarfs.
Dienstleistungsbetriebe, kleine Fachgeschafte,
gastronomische Angebote sowie qualitativ un-
terschiedliche Lebensmittelmarkte erganzen
das Angebot.

Insgesamt wird flr den zentralen Versorgungs-
bereich festgestellt, dass der Osternburger
Markt nicht nur eine Nahversorgungsfunktion,
sondern auch eine Uberdrtliche Versorgungs-
funktion erfullt. Dies soll erhalten und stabili-
siert werden, daher wird im EEK empfohlen, den
Branchenmix weiter zu starken. Zudem wird,
um die Aufenthaltsdauer der Kunden zu erho-
hen, angeregt, die Aufenthaltsqualitdt auf dem
Osternburger Markt stadtebaulich aufzuwerten.
Die Verbrauchermarkte Aldi und Aktiv bleiben
am Standort bestehen und werten ihn auf.

‘} Osternburger Markt

: perspektivische Abgrenzung

, ! Zentraler Versorgungsbereich
Typ C

Einzelhandel

@®  kurzfristiger Bedarf

@  nmittellristiger Bedar!

@ langlristiger Bedar{
Dienstleistungen

Post

Bank

Wirtschaft/ Recht

Gastronomie/ Freizeit
einzelhandelsnahe und sonstige
medizinischer Bereich

soziale/ &ffentliche Einrichtung

*@r b

Vergniigungsstatte

Leerstand

Abb. 7: Ausschnitt Einzelhandelentwicklungskonzept
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Einzelhandels-
entwicklungs-
konzept
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Wohn- und
Leerstands-
konzept

%

1.1.3 Wohnkonzept 2025

Das Wohnkonzept 2025 formuliert eine Prioritat
der Verdichtung in integrierten Lagen innerhalb
des Autobahnrings, im Umkreis der Stadt-
teilzentren und entlang der Radialen. Fiir die
Bebauung entlang der Radialen sind drei Vollge-
schosse, fur die zentralen Versorgungsbereiche,
wie den Osternburger Markt, vier Vollgeschos-
se als Richtwert vorgesehen. Insbesondere bei
Nutzungsanderungen von Flachen sollen die
Maoglichkeiten fur eine urbane Verdichtung ge-
nutzt und Angebote fir unterschiedliche Wohn-
formen geschaffen werden. Damit kdnnen viele
verschiedene Nachfragegruppen auf dem Woh-
nungsmarkt befriedigt werden.

Das Stadtteilzentrum Osternburg wird in der
Entwicklungskarte des Wohnkonzeptes als Ka-
tegorie WS 3 Bestandsverdichtung: Schaffung
von Wohnraum im Bestand durch horizontale
(flachige) und/oder vertikale Verdichtung (in die
Hohe) an geeigneten Orten” dargestellt. Der Ra-
dius, in dem eine solche Verdichtung angestrebt
wird, liegt bei 500 m um den Osternburger
Markt. Ziel ist nicht nur eine Nutzungsmischung,
sondern auch eine demographische Durchmi-
schung entlang der Stral3e oder auch im ein-
zelnen Gebdude. Das bereits fertig gestellte
Modellprojekt Bremer Stra8e 55 ist das jungs-

te Beispiel fUr einen entsprechenden Entwick-
lungsansatz.

1.1.4 Leerstandskonzept

Das Leerstandskonzept hat im Januar 2012 die
Leerstande unter anderem im Stadtteilzent-
rum Osternburg erhoben. Der sehr geringe
Leerstand war vorwiegend an den Hauptver-
kehrsstralen zu finden. Insgesamt waren 14
Leerstande erfasst worden, davon 11 an Haupt-
verkehrsstra3en.

Flr die Bremer Stral3e als AusfallstraBe wird
empfohlen, die Attraktivitdt der Lagen zu stei-
gern. Dabei ist an ein Malinahmenbindel aus
Abriss von nicht mehr zeitgemal3en oder wenig
attraktiven Gebduden und Neubau, aber auch
an Investitionen in den Stra8enfreiraum oder ei-
ne Sortierung von ruhendem und flieBendem
Verkehr gedacht.

Bei der aktuellen Leerstandserhebung (2016)
wurden neun Leerstande erfasst. Im direk-

ten Vergleich, zwar auch fast ausschliefllich an
den Hauptverkehrsstraen, jedoch an anderen
Standorten als zuvor, damit liegt kein strukturel-
ler Leerstand vor.

Wohnungsleerstande wurden hier nicht fest-
gestellt, es stehen lediglich einzelne Geschéfte
leer. Ein bislang vorhandener Leerstand direkt
am Osternburger Markt (ehemals Schlecker)
wurde durch den Umzug eines Schreibwaren-
geschaftes von der Bremer Strale in den zentra-
len Versogungsbereich wieder nachgenutzt.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt
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Autobahnring (1. Ring)

Verdichtungsbereiche (2. Ring/Stadtgtirtel
und Einzugsbereiche Stadtteilzentren
Kreyen-Centrum und Ofenerdiek)

Radialen (Raumkante mit 3 Vollgeschossen)

zentrale Versorgungsbereiche an einer
Radialen (Raumkante mit 4 Vollgeschossen)

zentrale Versorgungsbereiche auBerhalb
der Radialen

Abb. 8: Ausschnitt Wohnkonzept
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1.2 Bevolkerung,
Bevolkerungsentwicklung,
Altersstruktur

Der Untersuchungsbereich Idsst sich durch die
Blocke und Blockgruppen der statistischen Fein-
gliederung des Stadtgebietes fast deckungs-
gleich abbilden. Der hier betrachtete Bereich
wird aus den Blocken 411-3,411-6 und 411-7,
der Blockgruppe 421,471,472 und dem Block
461-1 gebildet.

Altersstruktur

In diesem Untersuchungsbereich leben insge-
samt 1.629 Menschen. In der Altersgruppe der 0
bis 5-jahrigen ist der Anteil mit 3,2 % etwas ge-
ringer als im gesamtstadtischen Mittel (5 %). Die
6 bis 20-jdhrigen liegen mit 9,9 % unter dem ge-
samtstatischen Wert von 13,8 %.

Die Gruppe der 21 bis 44-jahrigen liegt hin-
gegen mit 40,5 % deutlicher Uber dem ge-
samtstadtischen Anteil von 33,7 %, die der
45-64-jahrigen mit 25,7 % wiederum unterhalb
des gesamtstatischen Wertes von 28,6 %. Die
Uber 64-jahrigen sind mit 20,7 % leicht Gber
den gesamtstadtischen Wert von 18,8 % vertre-
ten. Insgesamt liegen die Werte also sehr nah an
den gesamtstadtischen Werten, lediglich die Be-
volkerungsgruppe der 21-44-Jahrigen ist etwas
starker als im gesamtstatischen Mittel vertreten,
die éltere Kohorte etwas weniger stark ausge-

pragt.

Bevolkerung

Quelle: Stadt Oldenburg, FD Geoinformation und Statistik

Altersstruktur im Stadtteilzentrum Osternburger Markt

3%

M 0-5 Jahre

M 6-20 Jahre
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M 45-64 Jahre

H >64 Jahre

Stand 12/2014

Abb. 9: Altersstruktur
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Kinder

=

Altersstruktur im Vergleich
Stadtteilzentrum Osternburger Markt/Stadt Oldenburg
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Quelle: Stadt Oldenburg, FD Geoinformation und Statistik Stand 12/2014

Abb. 10: Altersstrukturvergleich mit der Stadt Oldenburg

Haushalte mit Kindern Von den 11% der Haushalte mit Kindern gibt es
Die Betrachtung des prozentualen Anteils von in nur finf von 100 Féllen mehr als ein Kind .
Haushalten mit Kindern im Bereich des Stadt-

teilzentrums Osternburger Markt zeigt, dass fast

ausschliellich Haushalte ohne Kinder vorhan-

den sind.

Haushalte ohne/mit Kindern
Stadtteilzentrum Osternburger Markt

9 0%
4% 1% 1.629 Einwohner in
1.100 Wohnungen

(nach Zensus geschatzt)

6%

H keine Kinder
1 Kind

1 2 Kinder

M 3 Kinder

M 4 Kinder

(insgesamt 1.221
personenstandsrechtl.
Haushalte )

89%

Quelle: Stadt Oldenburg, FD Geoinformation und Statistik Stand 12/2014

Abb. 11: Haushaltsanteil mit Kindern

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt



Auslanderanteil

Der Ausléanderanteil liegt mit circa 4,4 % deut-
lich unter dem gesamtstadtischen Mittel von
6,3 %. Der Anteil der Menschen mit Migrations-
hintergrund hat sich im Untersuchungsbereich
zwar zwischen 2011 und 2013 von 16,8 % auf
17,8 % erhoht, liegt damit aber ebenfalls noch
unter dem gesamtstadtischen Wert von 17,7 %
fir 2011 und 19,1 % far 2013.

Religionszugehdrigkeit

Hinsichtlich der Religionszugehdorigkeiten ord-
nen sich 42,15 % (44,2 % Gesamtstadt) der Be-
volkerung der evangelisch-lutherischen Kirche,
12,68 % (17,2 %) der romisch-katholischen Kir-
che und 1,7 % (0,8 %) anderen Religionen zu.
43,47 % (40,6 %) gehoren keiner Glaubensge-
meinschaft an oder machen diesbezlglich kei-
ne Angaben.

82,20%

Quelle: Stadt Oldenburg, FD Geoinformation und Statistik

Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund

17,80%

M mit Migrationshintergrund

M ohne Migrationshintergrund

Abb. 12: Ausldnderanteil

43%

2%

13%

Quelle: Stadt Oldenburg, FD Geoinformation und Statistik

Religionszugehorigkeit

o evangelisch-lutherisch
42%

B romisch-katholisch

W andere Religionen

o keine Glaubensgemeinschaft
oder keine Angabe
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Abb. 13: Religionszugehorigkeit

Auslander
Religion
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Wohngebaude

1.3 Zahl der Wohnungen/
Wohnprojekte

Wohngebaude

Die teilweise noch griinderzeitliche Bausub-
stanz und die Einfamilien- und Doppelhauser

in den Seitenstral8en des Untersuchungsrau-
mes bieten hauptsachlich Wohnraum fir mehr-
kopfige Familien, die aber, wie aus Abbildung
10 ersichtlich, diesen nicht nutzen. Geschoss-
wohnungsbau und Eigentumswohnungen, als
Bautrend der letzten Jahre stellen aber mit 35 %
Anteil an der Gesamtzahl der Wohngebdude ein
gutes Drittel des Gebdudebestandes und sind
somit hoher reprasentiert als in der Gesamt-
stadt mit 17 % Quote. Hierbei ist zudem noch
interessant, dass sich 68 % aller im Untersu-
chungsraum befindlichen Wohnungen in Mehr-
familienhdusern befinden im Vergleich zu 54 %
in der Gesamtstadt.

Gleichzeitig sind Modellprojekte mit neuen
Wohnformen fur dltere und behinderte Men-
schen, gemischt mit nichtbehinderten, alleinste-
henden Erwerbstatigen, im Untersuchungsraum
in besonderem Mal3e vertreten, siehe auch Ka-
pitel 1.7.

Wohnungen im
Ein-/Zwei- oder Mehrfamilienhaus

17%

68%

Quelle: Zensus 2011 Geb&dude- und Wohnungszahlung

15%

B Einfamilienhaus
m Zweifamilienhaus

= Mehrfamilienhaus

Abb. 14: Wohnungen in verschiedenen Gebdudearten
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Wohnungen

Insgesamt finden sich im Untersuchungsge-
biet 393 Wohngebdude mit insgesamt 1033
Wohnungen, von denen 32 gewerblich genutzt

werden. Einen Schwerpunkt stellen die Einfami- Wohnungen
lienhauser dar, die mit einer Zahl von 178 fast
die Halfte der Wohngebaude insgesamt darstel-

len. Daneben finden sich 76 Wohngebdude mit
zwei Wohneinheiten, 115 Gebaude mit 3 bis 6
Wohneinheiten, 18 mit 7-12 Wohneinheiten und
6 Wohngebdude mit 13 oder mehr.

Wohngebaude gesamt im Untersuchungsgebiet: 393

Wohnungen im Untersuchungsgebiet: 1033

davon gewerblich genutzt: 32

Wohngebdude mit 1 Wohnung: 178

Wohngebdude mit 2 Wohnungen: 76

Wohngebdude mit 3 bis 6 Wohnungen: 115

Wohngebadude mit 7 bis 12 Wohnungen: 18

Wohngebdude mit 13 und mehr Wohnungen: 6

Wohngebaude im Stadtteilzentrum mit Anzahl der
Wohneinheiten
5% 2% 393 Wohngebaude gesamt
davon mit
H 1 Wohnung
B 2 Wohnungen
29%
45% 1 3-6 Wohnungen

H 7-12 Wohnungen

> 13 Wohnungen

Wohnungen gesamt 1.033
davon 32 gewerblich genutzt

19%

Quelle: Zensus 2011 Gebaude- und Wohnungszahlung

Abb. 15: Wohngebdude mit Anteil der Wohnungen
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Gebaudealter

Mit einer Zahl von 195 wurden mehr als die
Halfte aller Wohngebdude vor 1919 errichtet.
Weitere 65 wurden bis 1948, 85 bis 1978 und
30 bis 1990 errichtet. Zwischen 1987 und 2011
wurden insgesamt lediglich 54 weitere Wohn-
gebdude errichtet (Quelle Zensus 2011).

Gebaudealter

Errichrung der Wohngebdude vor 1919: 159
Errichrung der Wohngebadude 1919 - 1948: 65
Errichrung der Wohngebdude 1949 - 1978: 85
Errichrung der Wohngebdude 1979 - 2008: 81
Errichrung der Wohngebdude 2009- 2011: 3

Alter der Wohngebaude

180

159
160

140

120

100

85 81

80

Anzahl

60

40

20

vor 1919 1919-1948 1949-1978 1979-2008

Quelle: Stadt Oldenburg, FD Stadtinformation und Geodaten

3

2009-2011

Abb. 16: Zeitpunkt der Errichtung der Wohngebadude
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Wohnungen mit Raumanzahl

Fast die Halfte der Wohnungen (45 %) weist
drei oder vier Wohnraume auf, lediglich ca. 9 %
der Wohnungen sind Einraumwohnungen. Das
Haupt-Wohnungsangebot ist also eher auf Fa-
milien und Paare, die nach Auszug der Kinder in
der ehemaligen Familienwohnung alleine leben
ausgerichtet.

(alle jeweils ohne gewerbliche Nutzung)

Wohnungen mit 1 Raum: 88
Wohnungen mit 2 Rdumen: 139
Wohnungen mit 3 Raumen: 235
Wohnungen mit 4 Raumen: 210
Wohnungen mit 5 Rdumen: 140
Wohnungen mit 6 Raumen und mehr: 189

Wohnungen nach Raumzahl
Vergleich Stadtzentrum Osternburg / Gesamtstadt

30,0

Prozent

M Stadtzentrum Osternburg

B Gesamtstadt

1 2 3 4 5 >=6

Quelle: Zensus 2011 Geb&ude- und Wohnungszéhlung

Abb. 17: Wohnungen nach Raumzahl
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Kindergarten
Schulen

1.4 Kindergarten, Kindertagesstatten 1.5 Schulen

Der Untersuchungsraum ist mit Kindergérten Der Untersuchungsraum ist mit grundbilden-
und Hortpldtzen verschiedener Art insgesamt den und weiterfihrenden Schulen versorgt.

gut ausgestattet.

In der EkkardstraBe 16 befindet sich die
evangelische Kindertagesstatte ,Matthdus”.
Der Kindergarten hat 82 Platze in vier Grup-
pen, 35 Hortpldtze stehen in zwei Gruppen
zur Verfigung. Mit Frih- und Spatdienst
steht eine Ganztagesbetreuung von 7:15 Uhr
bis 18:00 Uhr zur Verfigung.

An der Bremer Stra8e 15 liegt der Waldorf-
kindergarten ,Michael” mit zwei regelma-
Bigen Halbtagsgruppen mit 17 und 18
Platzen. Daneben gibt es noch eine Eltern-
Kind-Gruppe und einen Spielkreis. Der Hort
der Freien Waldorfschule befindet sich im
Blumenhof 2.

Am nordlichen Rand des nicht ganz scharf
abgegrenzten Untersuchungsraumes liegt
der katholische Kindergarten ,Heilig-Geist”
der St. Willehad Gemeinde in der Dedestral3e
5. Es gibt zwei Vormittagsgruppen mit 25
und 22 sowie eine Integrationsgruppe 18
Platzen, 65 Platze insgesamt. An der stdli-
chen Grenze des Untersuchungsraumes be-
findet sich an der Cloppenburger Stra3e 73
die stadtische Kindertagesstatte mit 25 Plat-
zen in der Zeit von 7:30 Uhr bis 15:00 Uhr.

Eine weitere Kinderkrippe ,Sternenwiege”
befindet sich in der Alteneschstrale 3. An
der Gorch-Fock-Stral3e wurde ein Komplex
mit mehreren KITA- und Krippengruppen
errichtet, der 2016 fertig gestellt werden
konnte.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

Daneben finden sich mit der Bundeswehr-
fachschule und der freien Walldorfschule
Einrichtungen, die einen Uber den Untersu-
chungsraum hinausgehenden Einzugsbe-
reich vorweisen.

An der Ekkardstra3e 28 befindet sich die
zweizligige Grundschule ,Auf der Wunder-
burg” mit circa 180 bis 200 Schulern. An der
Sophie-Schitte-Strae liegt die Oberschule
Osternburg mit circa 640 Schulerinnen und
Schulern in den Klassen 5-10.

Eine AuBenstelle des Alten Gymnasium be-
findet sich an der Gorch-Fock-Stral3e.

Die Freie Waldorfschule Oldenburg hat ihren
Sitz in der StralRe ,Blumenhof” und bietet
hier Angebote von der Grund- Uber die Mit-
tel- bis zur Oberstufe.



1.6 Religiose, kulturelle Einrichtungen

Auf dem Osternburger Friedhof an der Clop-
penburger Stral3e steht die 1617 erbaute
Dreifaltigkeitskirche als Hauptkirche der
evangelisch-luth. Kirchengemeinde Ostern-
burg, der groten ev.-luth. Kirchengemeinde
der Oldenburgischen Landeskirche.

An der Kreuzung Cloppenburger Stral3e /
Bremer Stral8e befindet sich das evangeli-
sche Jochen-Klepper Gemeindehaus, das zu
einem modernen Gemeindezentrum, wel-
ches dem ganzen Stadtteil zur Nutzung zur
Verfligung stehen soll, umgebaut werden
wird.

Ein katholisches Gemeindehaus mit der Kir-
che Heilig Geist befindet sich an der Stedin-
ger Stralle Ecke Dedestralle.

Im noérdlichen Grenzbereich des Untersu-
chungsraumes liegt der judische Friedhof an
der Dedestrale Ecke Dragonerstralie.

Zudem wurde durch die,Christengemein-
schaft” Oldenburg auf dem ehemaligen
Bahlsen-Geldnde an der Ecke Ulmenstrale/
Alteneschstral3e ein Gemeindezentrum
errichtet, das auch Mitgliedern anderer Kon-
fessionen rdumliche, geistliche und kulturel-
le Angebote machen soll.

Abb. 18: Dreifaltigkeitskirche

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

1.7 Wohnangebote, betreutes

Wohnen, Gesundheits- und
Pflegeeinrichtungen

Im Untersuchungsraum finden sich mehrere
Angebote fUr betreutes Wohnen.

Die GSG hat 2013 in der Bremer StralSe
55-59 einen Komplex mit strallenseitig vier
gewerblichen Einheiten (u.a. Bank, Frisor, Ba-
cker) und dartber und rtickwartig 35 Wohn-
einheiten errichtet.

Auf dem Geldnde der ehem. Kuchenfabrik
Bahlsen an der Stedinger StralSe wurde
2006 eine Neubebauung verwirklicht.

Hier ergab sich flr verschiedene soziale
Einrichtungen die Moglichkeit, ein neues
und gemeinsames Konzept realisieren. Ein
Wohnheim fir behinderte Erwachsene
bietet 24 Platze in zwei Wohngruppen. Die
Hermine-Kolschtzky-Stiftung errichtete ein
Mehrgenerationen-Wohnhaus, das der Ver-
ein Lebenskreise betreibt mit weiteren 35
Wohnungen verschiedener Gré3en. Zum
Konzept auf dem Bahlsen-Geldnde gehort
weiterhin die Kinderkrippe ,Sternenwiege”
mit Platz fir 15 Kinder von 1 - 3 Jahren bie-
tet. Mit einer Tagesbegleitung élterer Mitbe-
wohner in der Veranda” wird versucht, den
Ubergang in ein Pflegeheim zu vermeiden
oder zeitlich hinauszuschieben.

In dieser Gesamtheit besitzt das Zentrum
Osternburgs eine Uberdurchschnittliche
Qualitdt und Quantitat an neuen und zeitge-
maRen Wohnformen fir dltere und gehandi-
capte Menschen.

Einrichtungen
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Freizeit

Vereine

4]

1.8 Freizeiteinrichtungen 1.9 Bulrgerorganisationen

Im Untersuchungsraum dienen die Schulho-

fe der genannten Schulen auch als Flachen fur
Freizeitaktivitatien auSerhalb der Unterrichtszei-
ten.

An den Randern des Untersuchungsraumes
befindet sich ein Spielplatz fur kleinere Kin-
der im Wunderburgpark (6-12 Jahre) und an
der Kampstrale eine Jugendfreizeitstatte
mit grolem Freigeldnde (Stadtteilspielplatz
Osternburg).

Eine weitere Freiflache ist hinter dem Veran-
staltungsplatz/Parkplatz des,Aktiv-Marktes’,
zwischen Schitzenhofstralle und Ekkard-
straBe zu finden. Der Sportverein,Tura 76"
betreibt an der Ekkardstra3e eine Sporthalle.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

Seit 1859 gibt es den Burgerverein Ostern-
burg-Dammtor. Geleitet wird der Verein von
einem unabhangigen, von den Mitgliedern
gewadhlten Vorstand, der ehrenamtlich tatig
ist. Der BUrgerverein nimmt viele Aufgaben
wahr, z.B. die Vertretung sozialer und kom-
munaler Interessen, wenn es um die Belange
Osternburgs geht, die Verbesserung des Er-
scheinungsbildes des Stadtteils Osternburg
und ist die Stimme des Stadtteils bei Politik
und Verwaltung. Der Blrgerverein ist partei-
politisch neutral und gemeinnitzig. Zurzeit
hat der Blrgerverein Gber 900 Mitglieder.

Der,Runde Tisch Osternburg” besteht seit
dem Jahr 2000. Das Gremium setzt sich aus
Vertretern von Vereinen und Institutionen
aus dem Stadtteil zusammen Der Verein trifft
sich regelmalig in der,Arche” im Steenken-
weg 7.

Die Kaufmannschaft hat sich in der,Intere-
sengemeinschaft Bremer Stralle” organisiert.



Abb. 20: Emblem Sportverein

Abb. 21: Freiflache an Schulen
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2. Stadtebauliche Situation

2.1 Versorgungseinrichtungen

Das Stadtteilzentrum ist durch eine hohe funk-
tionale Dichte gepragt. Uberwiegend sind Be-
triebe mit Sortimenten des kurzfristigen Bedarfs
angesiedelt, die durch kleinere Fachgeschafte,
Dienstleistungsbetriebe und gastronomische
Angebote erganzt werden. Die qualitativ unter-
schiedlichen Lebensmittelmarkte Gbernehmen
eine wichtige Nahversorgungsfunktion. Entlang
der Bremer Straf3e herrscht eine lose Randbe-
bauung, mit einzeln stehenden Gebauden, die
im Erdgeschoss gewerblich und in den Oberge-
schossen durch Wohnen genutzt sind.

Der Osternburger Markt ist die Mitte mit der
hochsten Aufenthaltsqualitét, die aber gestort
ist durch die allgemein sichtbare Vernachldssi-
gung im o&ffentlichen wie privaten Raum, die
gleichzeitige Nutzung des zentralen Platzes als
Aufenthaltsort und als zentraler Parkplatz sowie

durch eine nicht sehr ansprechende Gestaltung.

Zuséatzlich wird die funktionale Entwicklung
durch die vorhandene Vergnigungsstatte ne-
gativ beeinflusst. Im Juni 2013 entstand auf der
nordlichen Seite der Bremer Stral3e, in Ostlicher
Randlage des Stadtteilzentrums Osternburger
Markt, ein neues Wohn- und Geschaftshaus. Es
ist davon auszugehen, dass durch die attraktive
Gestaltung und die Handelsnutzungen Bécker,
Bank etc. der umliegende Bereich nachhaltig
aufgewertet wird. Aktuell ist dieser auch durch
die z.T. vorhandenen Leersténde auf der Stdsei-
te der Bremer Str. nachteilig gepragt.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

In den ehemaligen Netto-Markt (Discounter)
an der Stedinger Stral3e ist als Nachfolgenutzer
der Bio-Supermarkt,Denn’s” eingezogen. Die-
ser liegt am Rande des zentralen Versorgungs-
bereichs.

Das an der Ecke Bremer Stral3e/Ulmenstral3e un-
mittelbar am Osternburger Markt gelegene Ge-
baude Bremer Stralle 41 wurde zum ,Hotel Villa
Stern” umgebaut. Mit zusatzlicher Aul3engast-
ronomie fihrt es zu einer Belebung des Platzes
und setzt so einen wichtigen Impuls fir den Os-
ternburger Markt.

Versorgung

43



.

Leerstande
Mangel

2.2 Untergenutzte Flachen,
Leerstande, Reserven

Positiv fur den Osternburger Markt im Sinne

der Starkung des Nahversorgungszentrums ist
der Umzug des Schreibwarengeschaftes ,Fritz
Kunst” von der Ecke Bremer StrafSe / Charlotten-
stralBe zum Osternburger Markt. Der bisherige
Laden ist nach ldngerem Leerstand Ende 2016
wieder neu von einem Boxspringbetten-Verkauf
bezogen worden.

Ein Leerstand zwischen Aktiv/Irma und der
StraBenecke Bremer Stral3e/Schitzenhofstral3e
(ehemals Sportwetten) und ein weiterer Leer-
stand (ehemals Internetcafe) am Anfang der
Schitzenhofstral8e sind gleichzeitig durch einen
hohen Instandhaltungsstau der Gebdude ge-
kennzeichnet.

2.3 Flachen mit gestalterischen
und funktionalen Mangeln

Der in die Jahre gekommene Osternburger
Markt weist gestalterische und konzeptionelle
Méangel auf. Seine Stdhélfte wird als Parkplatz
genutzt und weist damit als Platzplatz kaum
noch Aufenthaltsqualitdten auf; mit der Einrich-
tung von zwei Car-Sharing-Parkpldtzen auf der
Nordhélfte des Platzes setzt sich diese Entwick-
lung hier fort. Verstarkt wird dieser negative Ein-
druck durch einen Mllcontainer, der dauerhaft
in der Nahe der Sitzskulptur befestigt ist und der
durch zwei Stromkdsten der EWE ergdnzt wird.

Der 6stlich und westlich an den Osternburger
Markt angrenzende Stral3enraum der Bremer
Strale ist gleichfalls nicht der stadtréaumlichen
Bedeutung dieses zentralen Raumes angemes-
sen gestaltet.

Weitere funktionale Mangel finden sich vor al-
lem in der Ulmenstral3e, die einen schlechten
Fahrbahn- und Gehwegzustand aufweist.

Abb. 22: Platzflache
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2.4 Verkehrssituation, OPNV, Ful3-
und Radwegenetz, Stellplatze

Verkehr

Das Stadtteilzentrum Osternburger Markt wird
durch die mit 16.500 Fahrzeugen/Tag sehr stark
befahrene Bremer Stral8e getrennt. Obwohl in
kurzen Abstédnden (Ecke Cloppenburger Stra-
[3e, Ecke Ulmenstralie, Ecke SchiutzenhofstralRe)
beampelte Querungsmaoglichkeiten existieren,
queren zwischen Vollsortimenter und Discoun-
ter Verkehre aller Art ungeregelt und konflikt-
trachtig die Stral3e.

Park-/Stellplatze

Der vom Parkplatz des Aktiv-Marktes abflie-
Bende Verkehr kann nur Uber die Ekkardstral3e
abfahren und somit nur umwegig durch Wohn-
strallen wieder auf die Bremer Stral3e gelangen.

Entlang der Hauptverkehrsstralen finden sich
partiell 6ffentliche Stellpldtze in Langsaufstel-
lung, ebenso in den Wohnstralen. Die 6ffent-
lichen Haupt-Stellplatzanlagen sind auf der
Sudseite des Osternburger Marktes zu finden
und 6stlich der Stellpldtze des Aktiv-Marktes
(Veranstaltungsplatz). Die Stellplatznutzung der
Sudseite des Osternburger Marktes fuhrt aller-
dings zu einer eingeschrankten stadtrédumlichen
Wahrnehmbarkeit der Platzflache und zu einer
reduzierten Aufenthaltsqualitdt. Bedeutsame
private, aber 6ffentlich zugangliche Stellplatzan-
lagen sind die Parkpldtze der Einzelhandelsbe-
triebe Aldi,,Denn’s” und,Aktiv". Diese werden in
der Regel nicht nur wéhrend des Einkaufs in den
entsprechenden Geschaften genutzt, sondern
auch dartber hinaus wahrend des Besuchs in
weiteren Geschéften im Umfeld des Osternbur-
ger Marktes. Auf diese Weise wird der Parkdruck
im untersuchten Bereich reduziert.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

OPNV

Die ErschlieBung des Gebietes durch den
OPNV (Busverkehr) in Richtung Innenstadt so-
wie stadtauswarts ist Uber die Bremer Stral3e,
die Stedinger Stral3e, die Cloppenburger Stra3e
und die SchiitzenhofstralSe gewdhrleistet und
als sehr gut zu bezeichnen (Frequenz tagstber
im Schnitt < 10 min.).

Rad-/FuBwegeverbindungen

Das Rad- und FuRwegenetz des untersuchten
Gebietes ist ebenfalls als gut zu bezeichnen. Ne-
ben den stralenbegleitenden Rad- und Fullwe-
gen entlang der Hauptverkehrsstral3en finden
sich auch reine rad- und fuSldufige Netzergan-
zungen, so z.B. zum Osternburger Kanal, Gber
den Kirchhofsweg von der Cloppenburger Stra-
Be zum Osternburger Markt, von der Kanonier-
straBe zur Dragonerstrale oder im Bereich des
ehemaligen Bahlsen-Geldndes. Diese sind z. T.
Bestandteil des Uibergeordneten Wegenetzes
,Gruner Stern”.

Verkehrs-
situation

Abb. 23: StraBenraum Bremer Stral3e

4



4]

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt



Sl .

Gorch-Foek-Strale

Cwppenburger Strale

L =

A
N e
Q

O ARSI E\ Tn I5s

Ly >
i] : E =
’ O
@D o

0

I /y

) 3 © //
>,
Ky
. 7y
e ST
3 X/
% 3 / & o g
A 4 ® q}o}&
) D 0’% % (o&b\ ..

Ulmenstrale

@ = e (ntersuchungsraum

Q)| Legende

é ‘ gesundheitliche Versorgung

Vorhandene Nutzungsstruktur
Stand 2015

e Abgrenzung zentraler Versorgungs-

bereich Osternburger Markt
(gem. EEK, 2015)

Q Bildung (Schule, Kita)

‘ soziale Einrichtung

Kirche

L=

Es sind nur die relevanten Nutzungen in Bezug auf die
Stadtteilzentren dargestellt.
In allen anderen Geb&uden ist Wohnnutzung zu finden.

STADTPLANUNGSAMT
FACHDIENST STADTEBAU UND STADTERNEUERUNG
INDUSTRIESTRASSE 1, 26121 OLDENBURG .

¢

Z Projekt:

OLDENBURG *

RAHMENPLANUNG OSTERNBURGER MARKT

Vorhandene Nutzungsstruktur

& Dateiablage:

Az:

Blatt:

| Matstab: 1:3000

Datum:

Bearbeitet:

Schn./Fu.

Datum:

10/16

Geprit

Datum:

Gezeichnet:

Ky.

Datum:

10/16

Genehmigt:

Datum:

FD 104 FACHDIENST STADTINFORMATION UND GEODATEN

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

Versorgungsstruktur

47




48 Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt




)
D

= Parkplatzanlagen
8
S
)
Gorch-Fock-Strae ) )

@) ”B Tl o} O]
Py 94 i

r 5 i =S 302,313
g SIS 33 77N\
2 IS

mlf = S Qé’ g o ( O
ale g Y 4 g
N0 5 %/
21 NG 0o Q o
I
Q:::J 304 /g @ % D o
@ oy, g
N
' o /3 O G 87 [7 0
- —SUaRe Anton-Gunther- Stra S O Oﬁ £7
D D C:;"J’) . Q .t OLDENBURG * SZ’;%TELI\?;US‘?:I:'?ELAUUNDSTADTERNEUERUNG
O @ g 0 INDUSTRIESTRASSE 1, 26121 OLDENBURG .
:: = ﬁg Q @ Q m Projekt RAHMENPLANUNG OSTERV:IBURGER MARKT
% 0 = 7y ) Vorhandene Erschlieungsstrukturen
G 0 ﬁ Daleiablage: Az Blatt |Marss¢xb 1:3000 [ Datum:
D g Qs e e e =
R m D l\’\ﬁ m /7 D 47/\ FD 104 FACHDIENST STADTINFORMATION UND GEODATEN

302,304
311,313
321,323

\ ) %)
S G G A X
321,323

LS 5
< Q X )
A D ¥ G
Ulmenstrale
Jrras
Qge 7/ ]
&
&
S N

Vorhandene ErschlieRungs-
strukturen

Legende

= e (ntersuchungsraum

Abgrenzung zentraler Versorgungs-

== bereich Osternburger Markt
(gem. EEK, 2015)

4| [ Hauptverkehrsstraie
[ weitere StraRen

E:} signalgeregelte Kreuzung

_’signalgest[]tzte Querungsmaglichkeit
O™ ("Dunkelampel”)

OPNV-Haltestelle (Bus)

Liniennummern (VWG)

@=» vorhandene Rad- u. FuBwegeverbindung
(auRerhalb von Stralen)

gréRere offentlich nutzbare

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

ErschlieBungsstruktur

49




50 Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt




2.5 Freiraumsituation,
Spielplatze, Freiflachen

Osternburg stellt sich im gesamten zentralen
Versorgungsbereich als vergleichsweise stad-
tisch gepragter, ehemaliger Dorfkern dar. An

Freirdumen weist der Untersuchungsraum ne-

ben dem Osternburger Marktplatz und dem

Veranstaltungsplatz hinter dem ,Aktiv“-Parkplatz

nur die verschiedenen Schulhofe auf.

Die Stellpldtze am Osternburger Marktplatz

sind zu den Geschéftszeiten meistens voll-

standig ausgelastet. PKW stehen hdufig auch

noch um die vorhandene Sitzbank herum,

so dass diese noch weiter durch Mullcontai-
ner und Anschlusskasten der EWE verscharft,
keine Aufenthaltsfunktion mehr bieten kann.

Seit der Er6ffnung des Hotels Villa Stern”
wird auch auf der Nordhalfte des Marktes
haufig geparkt. Die zentrale Freiflache im
Untersuchungsraum, der Osternburger

Markt, weist damit erhebliche gestalterische

und funktionale Defizite auf (vergl. 2.3 und
24).

Abb. 24: Sitzbank auf dem Platz

An den Randern des Untersuchungsraumes
befindet sich der Wunderburgpark mit ei-
nem Spielplatz fur kleinere Kinder und an
der Kampstral3e eine Jugendfreizeitstatte
mit groem Freigeldnde.

Weitere Griin- und Freiflaichen liegen erst wie-
der am Rande oder auf3erhalb des Untersu-
chungsraumes:

Im Westen der Kustenkanal mit seinem be-
gleitenden Griinzug entlang des FuB3- und
Radweges, der sich stdlich am Osternburger
Kanal aus der Stadt hinaus in den Land-
schaftsraum der Hunte- bzw. Buschhagen-
niederung zieht.

Im Stiden der Wunderburgpark, der vor
einigen Jahren eine Verldngerung zur Bur-
mesterstral3e erhielt und dadurch Uber die
Autobahn hinweg Anschluss zum bedeuten-
den GrUn- und Freizeitraum ,Osternburger
Utkiek” hat.

Im Norden die Griinflichen an der Jugend-
freizeitstatte ,KampstralSe” mit der Qualitat
eines Stadtteilspielplatzes.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt
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Denkmalschutz

e

2.6 Denkmalschutz

Aufgrund der Tatsache, dass Osternburg bis
1922 eine selbstandige Gemeinde vor den To-
ren der damaligen Residenzstadt Oldenburg
war, hat sich eine eigenstandige Bebauungs-
struktur mit einer ganzen Reihe von pragenden
und denkmalgeschutzten Gebduden erhalten.
Der Untersuchungsbereich stellt historisch den
Mittelpunkt der alten Gemeinde Osternburg
dar. Wie in der Dorfentwicklung tblich, bildet
den Mittelpunkt des ehemaligen Strallendorfes
Osternburg die 1614 — 1616 erbaute Dreifaltig-
keitskirche. Der als schlichte Saalkirche mit drei-
seitigem Chorschlul3 ausgefihrte Backsteinbau
unter steilem Dach wurde 1734 nach Westen
um eine Fensterachse und einen Turm erwei-
tert.

Erheblichen Einfluss auf das Stralenbild im
Untersuchungsbereich haben die in der
ersten Halfte des 19.Jh. errichteten klassi-
zistischen Landhauser, wie Cloppenburger
Stral3e 9 (,Sieben Eichen”) von 1824/25, das
sich heute in neogotisch umgebauter Form
darstellt, Bremer StralRe 15 von 1818 sowie
Cloppenburger Straf3e 2-4 von 1825.

Zwei weitere herausragende Blrgerhduser
des Klassizismus sind Bremer Stralse 25
(Eckgebdude) von 1833 sowie das Jochen-
Klepper-Haus auf der gegentber liegenden
StraBBenseite. Die ab den 1860 Jahren einset-
zende Bebauung im historistischen Stil ist
ebenfalls fur Alt-Osternburg pragend. Hier
sind die Stral3enztige Ulmenstral3e, Altburg-
stralle, Charlottenstrae und Bremer Stral3e
zu nennen.

Mit dem Eckgebdude Altburgstralle 17/
Osternburger Kanal von 1954 befindet sich
auch ein besonders qualitatvoller Vertreter
der beschwingt-leichten Baugesinnung der
frihen 50er Jahre unter den Baudenkmalen
Osternburgs.

Abb. 25: Baudenkmal Léwenapotheke
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Abb. 27: Baudenkmale Ulmenstral3e 11 und 13
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3. Gebaudestruktur

Die Ostseite des ehemaligen StraBendorfes an
der Cloppenburger StraflSe wurde historisch
durch die meist giebelstandigen Wohnwirt-
schaftsgebdude der Brinksitzer und Kotter mit
ihren schmalen Grundsticken an die sich riick-
wartig die sehr langen Parzellen des teilweise
trockengelegten Moores anschlossen, gepragt.
Heute zeigt der nordliche Abschnitt der Clop-
penburger Stral3e mit den wenigen noch erhal-
tenen Wohn- und Wirtschaftsgebduden, den
Landhdusern des friihen 19. Jahrhunderts so-
wie der im letzten Viertel des 19. Jahrhunderts
auch auf der nordwestlichen Seite einsetzenden
Wohnbebauung aus traufstandigen Doppelhadu-
sern und giebelstandigen Gebauden mit Drem-
pel eine stadtebauliche Geschlossenheit.

Die Bremer Stra8e wurde nach der Wallnieder-
legung wie auch andere Ausfallstrallen nach
stadtebaulichen Uberlegungen des Klassizismus
angelegt.

Entlang der Bebauungsstrukturen dieser beiden
Achsen setzte ab der 2. Halfte des 19. Jahrhun-
derts eine rege Bebauung der dazwischen lie-
genden Flachen ein, in deren Folge Strallen wie
die UlmenstraRe, die Altburgstralle, die Schut-
zenhofstralBe und weitere Stral3enzlige entstan-
den. Bis in die Gegenwart wurde die in offener
Bauweise mit bis zu zwei Vollgeschossen und
ausgebautem Dachgeschoss errichtete Bebau-
ung weiter komplettiert und verdichtet.

In den durch die Bebauung entstandenen
Raumkanten entlang der Stra3en sind allerdings
auch Briiche vorhanden bzw. durch Gebdude-
abbriche hervorgerufen worden. Diese Briiche
sollten auf Dauer durch SchlieBung geheilt wer-
den.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

3.1 Wohngebaude

Der Untersuchungsbereich wird auSerhalb

der gemischt genutzten Bereiche entlang der
HauptverkehrsstralSen Cloppenburger/ Stedin-
ger Str. und Bremer StraRe durch Wohngebdau-
de gepragt. Neben Einfamilienhdusern finden
sich vor allem Gebdude aus der Zeit seit 1880
bis Mitte des 20 Jahrhunderts mit bis zu drei
Wohneinheiten. Bemerkenswert sind hier die
aus dem Historismus stammenden Hauser im
vorderen Abschnitt der Ulmenstral3e (siehe 2.6),
hinter dem Osternburger Markt, die zusammen
mit den unter 3.2 genannten Gebduden auf der
Nordseite der Bremer Stral3e ein schones bauli-
ches Ensemble darstellen.

Gebéaude
struktur
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Kirchen
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3.2 Gewerbegebaude/Geschifte etc

Hinsichtlich ihrer Gebdudestruktur heraushe-
benswerte Gewerbe- und Geschaftsgebdude
befinden sich in erster Linie entlang der Bremer
Stral3e. Die an der Nordseite zwischen Stedinger
Stral8e und Osternburger Markt vorhandenen
Gebadude sowie das Gebaude Cloppenburger
Stral3e 2-4 (ehem. OLB) sind architektonisch be-
deutsame Vertreter des Klassizismus und des
Historismus, die den StraBenraum gestalte-
risch aufwerten und ihm ein stadtisches Ge-
prage verleihen. Zum Teil wurden im Laufe der
letzten Jahrzehnte allerdings Umbauten vor-
genommen, die den urspringlichen Charakter
zum Nachteil der Gestaltung Uberformt ha-
ben, wie z.B. im Falle des klassizistischen Wohn-
hauses Bremer Str. 27,,Auto Bald”. Im weiteren
Verlauf der Nordseite der Bremer Stral3e ist als
stadtebaulich-gestalterischer Missstand der
eingeschossige, fensterlose Bau von Aldi zu
erwahnen, der durch die abweisende Fassaden-
gestaltung und die rlickwartige Erschliefung
nicht zur Attraktivierung des StraBenraumes
beitrdgt und einen stadtebaulichen Fremdkor-
per in der Bebauungsstruktur entlang der Bre-
mer Stral3e darstellt.

An der Stdseite der Bremer Stral3e ist das ehe-
malige Union/Schauburg-Kino zu erwdhnen, in
dem sich seit 1967 der Aktiv-Verbrauchermarkt
befindet und das sich, eingebettet in das bauli-
che Gesamtensemble der Stidseite des Ostern-
burger Marktes, durch seine Architektur und
die Ausbildung eines kleinen Vorplatzes aus der
sonst Ublichen Gestaltqualitat von Verbraucher-
madrkten heraus hebt. Die 6stlich angrenzende
Bebauung ist leider hinsichtlich ihrer Nutzung
als der Situation unangemessen zu bezeichnen.
So befindet sich in der architektonisch interes-
santen alten Turnhalle eine Spielothek und an-
grenzend ein Doner-Imbiss. Eine qualitdtvollere
Nutzung bei gleichzeitiger Sanierung der histo-
rischen Gebdude ware hier winschenswert.

3.3 Sonstiges - Kirchen, Hallen etc.

Die unter Punkt 2.6 erwahnte Dreifaltigkeitskir-
che mit ihrem umgebenden Friedhof, der Fried-
hofsmauer sowie dem angrenzenden Gelande
,Sieben Eichen” mit seinem charakteristischen
grof3en Baumbestand stellt einen Ruhepol und
gleichzeitig ein Zentrum des Stadtteils im geist-
lichen Sinne (im Vergleich zum Osternburger
Markt als merkantilem Zentrum) dar.

Das an der Ecke Bremer Stra8e-Cloppenburger
StralBe gelegene Ensemble ,Jochen-Klepper-
Haus der ev.-luth. Kirchengemeinde vervoll-
standigt als kirchliches Gemeindehaus dieses
geistliche Zentrum. Durch Umbauten und Er-
ganzungen wurde das im Ursprung klassizisti-
sche Jochen-Klepper-Haus in den vergangenen
Jahrzehnten sukzessive tberformt. Nunmehr
soll das historische Gebaude in den kommen-
den Jahren wieder auf seine Ursprungsform
zurlckgefthrt und um moderne Anbauten er-
ganzt werden, um hier ein geistlich-soziales
Zentrum fir den gesamten Stadtteil zu schaffen
und einen positiven stadtebaulichen Akzent zu
setzen.

Eine Reihe von Schulgebauden unterschiedli-
cher Alter und Stilepochen findet sich ebenfalls
im Untersuchungsbereich. Die am Osternburger
Kanal und der Gorch-Fock-Str. gelegene Anla-
ge stellt ein gelungenes und ortsbildpragendes
Zeugnis der Schularchitektur der 50er-Jahre mit
ihren typischen filigranen Formen und der pa-
villonartigen Baukorperaddition dar. Gleichzeitig
ist die Uberbauung des FuB3- und Radweges am
Osternburger Kanal durch die weit auskragen-
de Schulaula ein Merkzeichen auf dem Weg von
und zur Oldenburg Innenstadt.

Die heute von der Walldorfschule genutzte Blu-
menhofschule (zwischen Herrmannstralle und
Blumenhof) ist Ausdruck der vom Expressio-
nismus beeinflussten Klinkerarchitektur nach
dem ersten Weltkrieg und beeindruckt durch
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die Wechselwirkung ihres massiven, dunklen
Baukorpers im Zusammenspiel mit der umge-
benden, baumumstandenen Hofsituation und
schafft so einen geschiitzt wirkenden Raum in-
nerhalb des dicht bebauten Quartiers.

Die alte Osternburger Grundschule an der
Ostseite der EkkardstralSe stellt ein wichtiges
Zeugnis des Schulbaus zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts dar und verfiel lange Jahre infolge
Leerstands. Mittlerweile fand nach Verkauf des
Grundstlcks eine Sanierung des Gebdudes und
die Schaffung von drei Wohneinheiten statt.

Die ebenfalls in der EkkardstralSe befindliche
Turnhalle des Sportvereins Tura 76 stellt einen
bedeutenden Faktor im Hinblick auf die Sport-
und Freizeitgestaltung in Osternburg dar; aller-
dings ist an dem Gebdude, das zuletzt in den
60er Jahren umgebaut wurde, ein erheblicher
Modernisierungsstau feststellbar.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

59




Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt



I~
r 5 { o
w
& o o~
= oy
g (] )
Ll & IS -
5 ~] '®
El o Lf |
D i
- - |
D D G STADTPLANUNGSAMT
o |OLDENBURG™ FACHDIENST STADTEBAU UND STADTERNEUERUNG
:: ol INDUSTRIESTRASSE 1, 26121 OLDENBURG | |
Projet RAHMENPLANUNG OSTERNBURGER MARKT
% 0 ] baulich-raumliche Analyse
] Datoatlage: e Bltt [[Vetstab 3000 oatm:
D Bearbeitet Schn./Fu. | patm: 10/16 | ceprift Datum:
o Dj D Gezeichmet Ky. | patum 10/16 | Genenmit Datum
ﬂ g — FD 104 FACHDIENST STADTINFORMATION UND GEODATEN

=
trae

/00

Gorch-Fock—StraBe

Denkmalbereich,
Friedhof

J ”BUDD

[}

4.0

&

AN

baulich-rdumliche Analyse

Legende
= m | Jntersuchungsraum

s Abgrenzung zentraler Versorgungs-

bereich Osternburger Markt
(gem. EEK, 2015)

Gebéudeerhalt:
- Denkmalgeschiitztes Objekt
[ stadtgestalterisch bedeutende Gebéude

|]] Bauliche Gestalt gestért

I:H Raumkante gestort

[ Gebaudevorbereiche ungeniigend gestaltet

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt

baulich-raumliche
Analyse

61




62 Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt




|
4. Starken und Schwachen

4.1 Starken 4.2 Schwachen Analyse
Gute floristische Versorgung (zwei Blumen- Gestalterische Schwachen Osternburger
handler) in Friedhofsnahe Markt und Stadtraum Bremer StraRe
Vollsortimenter gestalterische Schwéachen der priv. Gebdu-

devorbereiche Bremer Stral3e
Gute Mischung der Einzelhdndler
Osternburger Markt nicht mehr als Platz-
gastronomisches Angebot raum nutz- und wahrnehmbar, wenn
zugeparkt, Stellplatze auf der Multifunktions-
hoher Anteil sozial und ,alternativ” orientier- flache, Verkehrsabfluss durch Wohngebiet.
ter besonderer Wohnformen
Leerstand,Tippico”
Identfikationsort Alt-Osternburgs
Drogerie, Schneider und evtl. Reinigung
historische Bausubstanz fehlen.
Kirche und Gemeindehaus als Mittelpunkt Querungsproblematik fir FuBganger/Rad-
fahrer zwischen Aktiv und Aldi
gute Anbindung an die Innenstadt
Zu- und Abfahrt Aldi/Aktiv an der Bremer Str.
problematisch, da zu eng
fehlende Wegeverbindung Bremer
Stral3e/"Denn’s"-Parkplatz Gber ehemalige
Deus-Gelande
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5. Handlungsbedarf

5.1 Vorschlage zum Handlungsbedarf

5.1.1 Vorschlage aus der Biir-
gerbeteiligung

Am 11. Februar 2015 fand ein Stadtteilworkshop
als erste Stufe der Burgerbeteiligung statt, bei
dem die Analyse des Ist-Zustandes den inter-
essierten Blrgerinnen und Burgern vorgestellt
wurde. In drei moderierten Gruppen konn-

ten daraufhin die Anwesenden ihre Vorstellun-
gen fur die Entwicklung des Bereichs um den
Osternburger Markt diskutieren und formulie-
ren. AnschlieBend wurden die Gruppenergeb-
nisse im Plenum vorgestellt und festgehalten.
Nach der Zusammenfassung und thematischen
Gliederung der erarbeiteten Burgervorschla-

ge durch die Verwaltung wurden diese dem
zustandigen Ausschuss fur Stadtplanung und
Bauen vorgestellt. In weiteren internen Abstim-
mungsprozessen mit den jeweils betroffenen
Fachdmtern wurde eine Bewertung der Vor-
schlage im Hinblick auf ihre Umsetzbarkeit vor-
genommen. Hieraus sowie aus weiteren, vom
Stadtplanungsamt als wichtig erkannten Punk-
ten wurde der MaBnahmenplan als der eigent-
liche Rahmenplan erarbeitet. In ihm sind die
zusammengefassten Vorschldge aus der Burger-
beteiligung noch einmal tabellarisch nach Be-
rtcksichtigungsmaoglichkeit aufgefihrt.

Als zweite Stufe der Burgerbeteiligung fand am
7. Februar 2018 die Informationsveranstaltung
statt, bei der die vorliegende Rahmenplanung
den Birgerinnen und Blrgern mit sehr positiver
Resonanz vorgestellt wurde.

Diese Burgervorschlage kann man im Wesentli-
chenin funf Gruppen einordnen:

1. Gestaltung und Nutzung des Osternburger
Marktes als zentralem Bereich des Stadtteil-
zentrums.

2. Verkehrliche Belange des Ubrigen Untersu-
chungsbereichs.

3. Gestaltung und Nutzungsmaoglichkeit vor-
handener bzw. fehlender Grinflachen.

4. Soziale Belange.

5. Weitere Vorschldage, wie z.B. Aussagen zur
Baugestaltung.

5.1.2 Vorschlage aus fachlicher
Sicht der Verwaltung

Das Stadtplanungsamt hat unabhédngig von den
Ergebnissen des Stadtteilworkshops im Zuge
der Bestandserhebung aus planerischer Sicht ei-
ne fachliche Auffassung von den erforderlichen
bzw. wiinschenswerten Malinahmen zur Ver-
besserung des Stadtteilzentrums Osternburger
Markt entwickelt. Insbesondere im Hinblick auf
die Gestaltung des Osternburger Marktes und
der angrenzenden Abschnitte der Bremer Stra-
e sowie dem Erfordernis nach Schaffung eines
Versammlungsortes decken sich die fachlichen
Vorstellungen mit den von den Burgern formu-
lierten Vorschldgen. Hinzu kommt als weiterer
aus stadtebaulicher bzw. gestalterischer Sicht
anzufthrender Punkt noch die Verbesserung
von Raumkanten, Gebdudefassaden und Ge-
baudevorbereichen.

Im Folgenden werden die einzelnen Themenbe-
reiche im MaBnahmenplan analog zu der oben
ausgefihrten Reihenfolge naher erlautert.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt
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MalBnahmen

o«

5.2 Inhalte des MalBnahmenplans

5.2.1 Neugestaltung des Osternbur-
ger Marktes und der angren-
zenden Stral3enbereiche

Sowohl in der fachlichen Analyse als auch im
Stadtteilworkshop hat sich heraus gestellt, dass
eine gestalterische Aufwertung, markttypische
Aktivitdten und eine Minimierung des den Platz
querenden Verkehrs wichtige Punkte fur ei-

ne Attraktivierung des Stadtteilzentrums sind.
Daher findet sich im Malinahmenplan die Um-
gestaltung dieses zentralen Bereichs von der
Stedinger Stral3e bis zur Schitzenhofstralle als
wesentliches Element wieder.

Der vom Stadtplanungsamt erarbeitete unver-
bindliche Gestaltungsvorschlag (Lupenplan)
sieht folgende Elemente vor:

Die Bremer StralSe gehort mit zu den am starks-
ten belasteten Hauptverkehrsstrallen der Stadt
Oldenburg mit einem sehr hohen Anteil an Li-
nienbusverkehr. Daher sind Uberlegungen zu
einer Aufpflasterung der Fahrbahn im Platzbe-
reich, zusatzlichen Ampelanlagen oder Que-
rungsinseln aus verkehrlichen Griinden nicht
umsetzbar. Die Zasur durch die Bremer Stra-
Re kann daher nicht vollkommen aufgeho-
ben werden. Eine erforderliche Verbesserung
der Uberquerbarkeit der Fahrbahn kann aus
verkehrstechnischen Griinden nicht im win-
schenswerten MafRegeschaffen werden.

Die auf der stdlichen Platzflache vorhandenen
Stellplatze sollen zugunsten von mehr Aufent-
haltsqualitdt und einer grof3ziigigen Platzge-
staltung entfallen. Als Pflastermaterial sind
Betonsteinpflaster bzw. Betonsteinplatten vor-
gesehen, die durch dezente gestalterische Zu-
rickhaltung die platzbegrenzende Bebauung
(zT. Baudenkmale) sowie das Grin betonen sol-
len. Die Ausrichtung der Verlegung soll Bezug
nehmen auf die Ausrichtung der Baudenkmaler

und dieser Ausrichtung Uber die Fahrbahn hin-
weg folgen.

Der nordliche Platzbereich bindet die hier ein-
mindende Ulmenstralle gestalterisch mit ein,
indem sie nicht mehr wie heute als reine Fahr-
bahnflache sondern als niveaugleicher Teil des
Platzes mit gleichem Pflastermaterial wie der
Gbrige Platzbereich gestaltet wird. Auch im sid-
lichen Platzbereich wird die Einfahrt zum offent-
lichen Parkplatz und das,Aktiv-Geldande” durch
eine Gestaltung wie auf der Platzflaiche ,mitge-
nommen”.

Die vorhandenen Stralenbdaume (Linden) blei-
ben platzpragend als,Paket” nordlich und std-
lich der Stral3e, zum Teil mit Unterpflanzungen.
Einige Badume entfallen jedoch, um die Ecken
der platzbegrenzenden Gebdude sichtbar sowie
die nordliche und stdliche Platzflache einseh-
bar zu machen. Der Radweg wird entlang dieser
Grlinzone am Rand der StraBe gefihrt. Auf der
nordlichen Seite des Osternburger Marktes ste-
hen die Bdume inmitten von Grand-Flédchen (so
genannter wassergebundener Wegedecke aus
feinem Split), was zu einer optischen Grof3zi-
gigkeit und funktional zu einer Begehbarkeit der
unmittelbaren Baumumgebung fihrt.

Auf der stdlichen Platzseite schafft eine gro-
e, nach Stden ausgerichtete und mit Licht in-
szenierte Sitzbank Aufenthaltsqualitdt. An der
nordlichen Platzseite findet sich ebenfalls ein
Sitzobjekt, das erganzt wird durch das aulleng-
astronomische Angebot des hier neu entstan-
denen Hotels.

Die Gebadudevorfelder bzw. urspringlichen Vor-
gartenzonen sollen durch Heckenpflanzungen
vom StraBenraum abgegrenzt werden und so
zu einer Strukturierung des Raumes beitragen,
der aber gleichzeitig durchlassig ist. Hierdurch
werden insbesondere die Pkw- und Fahrrad-
stellpldtze und auch die AuBengastronomie zur
StraBe hin begrenzt.
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Durch eine Uberspannungsbeleuchtung wer-
den die beiden Nord- und Sudhélften optisch,
vor allem wahrend der Dunkelheit, miteinander
verwoben. Weiterhin soll es eine angemessene
[lluminierung der marktseitigen Ecke der Fried-
hofsmauer und der Fassaden der Baudenkmale
an der Ecke zur Ulmenstral3e sowie der platz-
pragenden grofRen Eiche vor dem Haus Nr. 42
geben. SchlieBlich definieren und markieren
die vorgesehenen Mastleuchten an den Platz-
randern die PlatzgroBe und seinen Umriss wah-
rend der Dunkelheit. Die genauen Standorte der
Leuchten kdnnen erst bei Konkretisierung der
Planung abgestimmt und festgelegt werden.

Fahrradabstellanlagen sind in beiden Platzhalf-
ten in konzentrierter Form als,Pakete” vorgese-
hen und sollen den ruhenden Fahrradverkehr
sinnvoll ordnen.

Die heute gestalterisch ungentgende Ecksitu-
ation an der Schiitzenhofstrae soll neu geord-
net und gestaltet werden. Hier ist ein Baumbeet
vorgesehen, das die dahinter liegende Auf3en-
gastronomie gegenlber dem Kreuzungsraum
optisch abgrenzt und schitzt. Hecken verber-
gen gleichzeitig die hier weiterhin angebotenen
offentlichen Parkplatze.

Keine BerUcksichtigung findet die der Umge-
staltung und Attraktivierung des Osternburger
Marktes (s. Punkt 5.2.1) vollkommen entgegen
stehende Forderung nach Erhalt und Ausbau
der Stellplatze auf der Marktflache. Eine Abwaé-
gung der vorgebrachten Belange hat eindeutig
die Neugestaltung als reine Platzflache ohne ru-
henden Verkehr als Willen der im Burgerwork-
shop anwesenden Birger ergeben und somit
zu der vorliegenden Planung ohne Stellplatz
gefuhrt. Der Beschluss der Rahmenplanung Os-
ternburger Markt in den politischen Gremien
bedeutet somit dann auch, hier eine Entschei-
dung fir eine parkplatzfreie Marktfliche zu tref-
fen.

Verkehrliche MaBhahmen

Die Vorschlage des Stadtteilworkshops zu ver-
kehrlichen Belangen im weiteren Untersu-
chungsgebiet zielen vielfach auf das Thema der
Verbesserung von Ampelschaltungen fir Rad-
fahrer und FuBgénger ab. Im Einzelnen wurden
die konkreten Anregungen durch das zustan-
dige Amt fur Verkehr und Stralenbau der Stadt
Oldenburg gepruft. Leider ist im Ergebnis eine
Bericksichtigung nicht maglich, da die Ampel-
anlagen in ein héchst komplexes System von
Schaltzyklen eingebunden sind, so dass die Ver-
anderungen eines ,Bausteins” u.U. Folgen fur
den Verkehrsverlauf im gesamten Stadtgebiet
hatten. Allerdings konnten durch den Neubau
der Signalanlage Bremer Stral3e/Cloppenbur-
ger Stralle 2016 die Grinzeiten fUr Radfahrer
verbessert werden und auch die Anlage an der
Ecke Cloppenburger StraBe/Anton-Ginther-
StralRe wurde auf eine Bedarfsanlage fur Radfah-
rer und FulSganger an Sonntagen umgestellt.

Drei weitere Anregungen, namlich der Zwei-
richtungsverkehr fir Radfahrer entlang der Bre-
mer Stral3e zwischen Ulmenstralle und ALDI
sowie die Verbreiterung des Radweges an der
Cloppenburger StraBe im Bereich der Dreifal-
tigkeitskirche bzw. die dortige Schaffung von
Kurzzeitstellplatzen kénnen aus Grinden des
mangelnden Platzes in Verbindung mit zu er-
haltenden Bauwerken (Wohnhaus und denk-
malgeschitzte Friedhofsmauer) ebenfalls nicht
umgesetzt werden und sind daher nicht im
Mallnahmenplan dargestellt.

Die Anregung, den Kirchhofsweg gegen unzu-
lassige Kfz-Benutzung zu schitzen wird in der
Planung dargestellt und kdnnte z.B. durch ver-
senkbare Poller erfolgen, die nur Anwohner und
Beerdigungsunternehmen per Fernbedienung
versenken kdnnen.
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Als langerfristige Handlungsoption ist die Ver-
besserung der Fahrbahnoberflachen von Ul-
men- und Weitzstralle im Mallnahmenplan
enthalten. Eine wirkliche Verbesserung des
StraBenzustandes erfordert einen grundhaften
Ausbau, der allerdings den Verlust der ortsbild-
pragenden alten und auch identitatsstiftenden
Bdume zur Folge hétte. Daher soll dieses Ziel
zwar nicht aus den Augen gelassen, aber erst
spater umgesetzt werden, wenn die Bdume auf-
grund des Alters oder ihres Zustandes abgdn-
gig sind.

Eine zusatzliche Ausfahrt des,Aktiv’-Super-
markt-Parkplatzes zur Bremer Stral3e oder der
Schitzenhofstralle zur Entlastung der Ekkard-
stral3e wird aus stadtplanerischer Sicht fir sinn-
voll erachtet, konnte aber im MaBnahmenplan
keine Bericksichtigung finden, da sich auf-
grund der verkehrlichen Situation an der Bre-
mer StralSe und der Bebauungsstruktur entlang
der Schitzenhofstral3e hier keinerlei Losungs-
maoglichkeit ergibt. Langfristig ist eine solche
Ausfahrtmaglichkeit sinnvoll und sollte bei sich
bietenden Gelegenheiten (z.B. Neubebauung
von Grundstlcken an der Schitzenhofstrale)
mit den entsprechenden GrundstUckseigentU-
mern verhandelt werden.

Die angeregte Verlegung des Carsharing-Plat-
zes von der Nordseite des Osternburger Mark-
tes an einen anderen Standort wird gepruft. Ziel
soll auf jeden Fall aber das Freihalten des Platzes
von parkenden Kfz sein.

Aufwertung von Griinflachen

Eine Reihe von Anregungen befasste sich mit
der Thematik, neue Grinflachen zu schaffen,
vorhandenes Griin zu erhalten und dies mit
generationsibergreifenden Aufenthalts- und
Spielmdoglichkeiten weiter aufzuwerten. Grund-
satzlich deckt sich diese Zielsetzung mit den
fachlichen Vorstellungen und planerischen
Uberlegungen, die sich im Rahmen der Analyse
ergeben haben.

Im Malnahmenplan sind zu diesem Punkt die
Qualifizierung und Entwicklung der Griinzone
entlang des KUstenkanals, nordlich und sid-
lich der Cacilienbrtcke dargestellt und auch

als konkret weiter zu verfolgende MaSnahme
enthalten. Naheres wird hier unter 5.3 ausge-
fuhrt. Spielgerate, auch generationsibergrei-
fende, werden im Bereich der Stadtstrecke des
Kustenkanales im wesntlichen aus Grinden der
Unterhaltungskosten und der erforderlichen Si-
cherungsmaflnahmen, aber nicht geschaffen
werden kénnen.

Weitere Anregungen zur Aufwertung von Grin-
flachen kamen zu den Bereichen des Bundes-
wehrgeldndes an der Kanonierstra3e, zum
Friedhof, dem Haus ,Sieben Eichen” sowie der
Freiflache hinter dem ,Aktiv-Markt”. Diese Vor-
schldge konnten keinen Eingang in den MaB3-
nahmenplan finden. Das Bundeswehrgeldnde
liegt auerhalb des Untersuchungsbereichs
dieser Rahmenplanung und muss deshalb un-
beachtet bleiben. Der Friedhof stellt ein Fl&-
chendenkmal im Sinne des Denkmalrechts dar,
so dass zwar wesentliche Veranderungen nicht
denkbar sind, jedoch durchaus die zusatzliche
Schaffung von Ruhebdnken maoglich ist und mit
der zustandigen Kirchenverwaltung erortert
werden kann. Das benachbarte Haus,Sieben Ei-
chen” entzieht sich der Betrachtung in der Rah-
menplanung dadurch, dass es sich mittlerweile
in Privatbesitz befindet. Die hier ortsbildpréa-
genden und wertvollen alten Bdume sind aber
durch eine Festsetzung im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan geschitzt und mussen, soweit
sie standsicher sind, erhalten bleiben.

SchlieBlich wurde noch die Flache hinter dem
LAktiv-Markt” genannt. Diese kann nicht mehr
zusatzlich begriint werden, da sie als multifunk-
tionale Festplatzflache angelegt wurde und die-
se Funktion auch weiterhin erfillen muss, was
zusatzlichem Bewuchs entgegensteht.

Uber die Anregungen aus dem Stadtteilwork-
shop hinaus haben sich aus der Analyse der
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Ist-Zustandes noch zwei weitere Bereiche erge-
ben, fur die die Aufwertung bzw. Qualifizierung
der Grinstrukturen im Malnahmenplan dar-
gestellt ist. Dies ist zum einen die Vorfliche des
denkmalgeschitzten ehemaligen Landhauses
an der Bremer Stral3e 15 (Waldorfkindergarten),
die sich nicht in einem baudenkmaladaqua-
ten Gestaltungs- und Pflegezustand befindet
und zum anderen der Bereich vor dem Jochen-
Klepper-Haus entlang der Cloppenburger Stra-
Re. Letzterer soll im Rahmen des Umbaus des
Gemeindehauses (s. 5.2.4 und 5.3) zur Strale
geoffnet und als Flache fir ,urban gardening”
genutzt werden.

5.2.2 Schaffung eines
sozialen Treffpunktes

Neben den Stichpunkten Marktplatz, Verkehr
und Grin ist die Schaffung eines Burgertreft-
punktes fur Osternburg als herausragender
Belang genannt und auch so in den Mal3nah-
menplan Ubernommen worden. Nachdem vor
einigen Jahren das Gesellschaftshaus,Harmo-
nie” an der Ecke Ulmen- und Dragonerstra-

Be schlieBen musste und hier nunmehr neue
Wohnbebauung entstanden ist, fehlt es an einer
groBeren Versammlungsmaoglichkeit fur die Bir-
gerinnen und Burger Osternburgs. Im Burger-
workshop kamen daher mehrere Vorschldge zu
konkreten Orten, an denen ein solcher sozialer
Stadtteiltreffpunkt geschaffen werden konnte.

Die Prufung der Vorschldge ergab, dass sowohl
die Aula der Oberschule Osternburg an der
Gorch-Fock-Stra8e als auch das der evangelisch-
lutherischen Kirchengemeinde Osternburg als
Gemeindehaus dienende Jochen-Klepper-Haus
an der Ecke Cloppenburger Stralse/Bremer Stra-
Re hierfur realistisch in Frage kommen und da-
her Aufnahme in den Malnahmenplan finden
(siehe hierzu Punkt 5.3).

Die alte Schule Ekkardstra3e wurde, genau
wie das Haus,Sieben Eichen” mittlerweile an

Privatpersonen verkauft, die die Liegenschaf-
ten zu Wohnzwecken nutzen, weshalb sie nicht
mehr fUr einen Burgertreffpunkt zur Verfiigung
stehen.

5.2.3 Industrielle
Geschichte Osternburgs

Der Vorschlag, die industrielle Geschichte Os-
ternburgs erlebbar zu machen und an sie zu
erinnern ist eine gute und nachvollziehbare
Anregung, die als generalisierende Aussage in
den MaBnahmenplan Gbernommen wird. Wie
eine solche Erinnerung und Verkntpfung des
eigentlichen Untersuchungsraumes mit dem
auBerhalb dieses Bereiches liegenden Arbeiter-
quartier aussehen kdnnte, muss zu einem spa-
teren Zeitpunkt Uber ein gesondertes Verfahren
ermittelt werden.

5.2.4 Schaffung und Erhaltung
eines attraktiven Ortsbildes

Die stadtebauliche und stadtgestalterische Ana-
lyse des Ist-Zustandes im Untersuchungsbereich
entlang der beiden Hauptachsen Damm-Bremer
StraBBe und Cloppenburger StraRe-Stedinger
StraBe hat an einigen Gebduden und Gebdu-
devorbereichen Verbesserungsbedarf erge-

ben und auch Bereiche ermittelt, in denen die
Raumkante, also die seitliche Begrenzung des
Strallenraumes durch Gebdude, stadtebaulich
noch nicht optimal ausgestaltet ist.

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt 69




Ausblick

o

Grundsatzlich ist ein gut gestalteter Stadtraum
mit einem hochwertigen Erscheinungsbild, zu
dem auch die raumbegrenzenden Gebdude so-
wie deren unmittelbare Vorbereiche gehéren,
ein wichtiger Baustein flr die Attraktivitdt eines
Ortes und dient gleichzeitig auch der positiven
|dentitatsbildung. In der Folge, dass sich Men-
schen gerne in solchen Stadtréumen bewegen,
steigt erfahrungsgemal? auch die Besucherfre-
quenz von Laden, Gastronomie etc., was wiede-
rum neue Investitionsbereitschaft auslost.

Vor diesem Hintergrund sind im MaRnahmen-
plan die drei stddtebaulich-gestalterischen Kate-
gorien der Verbesserung der baulichen Gestalt,
der Verbesserung von Gebdudevorbereichen
sowie die Ergdnzung/Verbesserung von Raum-
kanten aufgefiihrt.

Im Hinblick auf die Verbesserung von Gebau-
devorbereichen sind durch die Planung fur den
Osternburger Markt mit den angrenzenden Stra-
Renbereichen auch diese Randbereiche in Teilen
einbezogen worden. Eine Aufwertung in Form
einer Abgrenzung zum Stralenraum kénnte
hier durch Hecken erfolgen. Auch die Flache vor
der friheren OLB an der Cloppenburger Stra-
Be, die heute Stellplatzflache ist, sollte mit dem
Ziel einer baudenkmalgerechten Gestaltung mit
Grunflachen mittelfristig verbessert werden.

Die Hinweise im MaBnahmenplan auf Verbes-
serung der baulichen Gestalt und Schlieung
der Raumkanten begriinden sich auf unbe-
friedigend gestalteten Fassaden, bei denen
beispielsweise nachtragliche Einbauten und Off-
nungsformate das historische Erscheinungsbild
oder die urspringliche Symmetrie Gberformt
haben. Hier gilt es, bei Baumallnahmen an die-
sen in privatem Besitz befindlichen Gebduden
eine Verbesserung der Gestaltqualitat herbei-
zuftihren. Gleiches gilt fir die gestorten Raum-
kanten, wo in der Abfolge der Gebaude Licken
im Rhythmus oder der Hohenentwicklung den
Eindruck des Stadtraumes negativ beeinflussen.
Hier soll mittelfristig bei den Eigentimern auf

eine BaullckenschlieBung hingewirkt werden.
Geeignetes Mittel ist vor allem eine in diesem
Sinne erfolgende Beratung bei kiinftigen bauli-
chen Anderungen oder solchen der Nutzung.

5.3 Weiteres Vorgehen/Ausblick

Drei Malnahmenkomplexe sind im Maf3nah-
menplan der Rahmenplanung als Ergebnis des
Burgerworkshops herausgestellt worden: Die
Umgestaltung und Attraktivierung des Ostern-
burger Marktes und von Teilen der Bremer Stra-
e, die Aufwertung von Griinbereichen entlang
des Kistenkanals sowie die Schaffung eines
Stadtteiltreffounktes im Sinne eines sozialen
Versammlungsortes.

Fur die Neugestaltung des Platzes hat das Stadt-
planungsamt einen unverbindlichen Gestal-
tungsentwurf als Lupenplan erstellt. Dieser ist
Bestandteil der vorliegenden Rahmenplanung.

Die Aufwertung von Grinbereichen entlang
der Stadtstrecke des Kustenkanals gliedert sich
in die beiden Bereiche nordlich und stdlich der
Cécilienbrucke. Fur den Abschnitt stdlich der
Bricke entlang der Hermann-Ehlers-Stral3e er-
neuert das Wasser- und Schifffahrtsamt die hier
abgédngige Spundwand und in diesem Zusam-
menhang auch die StralSen- und Uferbereiche.
Die Stadt Oldenburg hat bereits im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens Einfluss auf ei-
ne attraktive Neugestaltung dieses Bereichs ge-
nommen, so dass hier nach Durchfiihrung der
BaumafBnahme mit einer gegeniber heute auf-
gewerteten Grunverbindung in Richtung Stadt-
stiden zu rechnen ist.

Nordlich der Cécilienbriicke entlang der Ufer-
straBe ist der Grinbereich breiter und wurde
im Zusammenhang mit dem Ausbau des Ka-
nals vor einigen Jahren bereits neu gestaltet.
Hier kdnnten zusatzliche Sitzmdaglichkeiten den
Aufenthaltscharakter noch weiter unterstitzen.
Nach Beschluss in den zustandigen politischen
Gremien ist ein Detailentwurf fUr die weitere

Rahmenplanung Stadtteilzentrum Osternburger Markt



Aufwertung des nordlichen Grinbereichs aus-
zuarbeiten. Die Kosten kdnnen noch nicht ge-
nau beziffert werden, da sie von Art und Anzahl
der Malinahmen abhdngen. Denkbar sind bei-
spielsweise Lieferung und Einbau von Sitzbén-
ken. Auch diese noch zu ermittelnden Kosten
mussten in den Haushalt eingestellt werden. Da
die Flachen im Besitz des Bundes sind, missten
zum gegebenen Zeitpunkt Nutzungsregelun-
gen mit der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung
getroffen werden.

Bei der Schaffung eines sozialen Treffpunktes fiir
den Stadtteil Osternburg ist eine Losung durch
den Um- und teilweisen Neubau des Jochen-
Klepper-Hauses der ev.-luth. Kirchengemeinde
Osternburg angedacht. Die Kirchengemeinde
Osternburg beabsichtigt, im Rahmen der Neu-
gestaltung ihres Gemeindehauses an der Ecke
Bremer StraBe/Cloppenburger StrafSe auch ei-
nen Veranstaltungssaal fiir 200 Personen zu
schaffen, der explizit auch als sozialer Treffpunkt
fur die Burgerinnen und Burger Osternburgs
Uber die eigentliche Kirchennutzung hinaus ge-
dachtist. Der Stadt Oldenburg entstehen hier-
durch keine Kosten.

Falls die Lésung mit dem Jochen-Klepper-Haus
als sozialem Treffpunkt nicht umgesetzt wer-
den kann oder doch eine weitere kommuna-

le Alternative geschaffen werden musste, kdme
ein Umbau der vorhandenen Aula im ersten
Obergeschoss der Oberschule Osternburg in
Betracht. Die Kosten flr einen solchen Ausbau
mussten dann, wenn diese Alternative erforder-
lich wirde, ermittelt und im Haushalt eingestellt
werden. Vorerst soll diese Losung nicht weiter
verfolgt werden, ist aber gleichwohl zusammen
mit dem Umbau des Jochen-Klepper-Hauses im
Malinahmenplan dargestellt.

Verbesserungen am Ortsbild durch Erneu-
erungen von Fassaden, das Schlieen von
Raumkanten und die Umgestaltung von Ge-
baudevorbereichen werden von privater Hand
durchgefiihrt und beddrfen der Steuerung
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durch die Stadt Oldenburg, vor allem in Form
von Beratung. Gegebenenfalls ist hier als Instru-
ment die Aufstellung einer Gestaltungssatzung
oder gestalterischer Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sinnvoll und musste dann entspre-
chend politisch beschlossen werden.

Die ideelle VerknUpfung des Osternburger Mark
tes mit dem ehem. Arbeiterquartier Glashut-
tensiedlung im Sinne einer Reminiszenz an die
Industriekultur Osternburgs oder die Errichtung
eines identitatsstiftenden Kunstwerkes auf dem
Markt kdnnen zum spéateren Gegenstand einer
erweiterten Betrachtung aus kunstlerisch-sozio-
logischer Sicht werden.

Die Standorte der Verbrauchermarkte Aldi und
Aktiv mussen auch zuklnftig Bestand haben.
Eine Entwicklungsmoglichkeit ist daher im Be-
reich des Stadtteilzentrums anzustreben.
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Vorschlag aus der
Burgerbeteiligung

Vorschlag wird

berticksichtigt
Erlauterung

nicht

berticksichtigt
Begriindung

1. Osternburger Markt

Stedinger StralRe/Bremer Stral3e
(Griinphase zu kurz i. d. Bremer Stral3e)

Seit Neubau der
Ampelanlage
2016 haben sich
Verbesserungen
ergeben.

Ausbau/Umgestaltung zu einem
wirklichen Platz mit

o Aufenthaltsqualitat,

e aul3engastronomischen Angeboten,

e markttypischen Aktivitaten,

o gepflegtem, hochwertig gestaltetem
Erscheinungsbild,

e Zurlckdréngen des ruhenden Verkehrs

Es wird ein
Gestaltungskonzept
mit dieser Zielsetzung
erarbeitet und
abgestimmt

SchitzenhofstralRe/Bremer Strafl3e

Kann nicht veréndert
werden. Schaltzyklen
sind komplex vertaktet

Cacilienbriicke stadtauswarts nach
Briickenhebung

Kann nicht verandert
werden. Schaltzyklen
sind komplex
vertaktet.

Cloppenburger Str./ Anton Gunther Str.
(Betrieb auch am Sonntag)

Wurde bereits
umgesetzt.

¢ identitatsstiftenden Symbolen (Denkmale/

Skulpturen),

Der Vorschlag soll
verfolgt werden,

hier muss Uber ein
geeignetes Verfahren
eine gute Idee
gefunden werden (z.B.

Verbesserung der Begeh- und
Befahrbarkeit von Ful3- und Radwegen,
insbes. auch fir Mobilitatseingeschrankte

Ist grundsatzliches Ziel,
das aber nicht im Detall
in die Rahmenplanung
einflie3t

Cloppenburger StralRe Hohe Friedhof
(Engstelle Radweq)

Aufgrund der engen
Situation mit der
denkmalgeschiitzten
Friedhofsmauer ist
keine Verbreiterung
von Fu3- und Radweg
oder Schaffung von
Stellplatzen mdglich,
siehe auch unten

Bremer Stral3e/UImenstral3e (zu viele
parkende Kfz), Tempo 30

Fur Bremer Str. als
Hauptverkehrsstr.
kann kein Tempo 30
angeordnet werden.

Kinstlerwettbewerb)

e Aufheben der Trennwirkung des Kann nicht verandert
flieRenden Individualverkehrs ‘(’j"erie”- Slche_lltéyklen
(Querungsmaglichkeit zw. Ulmenstr. und er Ampein sin
Aldi) komplex vertaktet.

2. Verkehr

Kirchhofweg (unzulassige Kfz-Benutzung)

Soll berticksichtigt
werden

Verbesserung von Ampelschaltungen und
Verkehrsfihrungen fir Radfahrer und
FuRRganger

» Stedinger Stral3e/ Dedestralie

Kann nicht verandert
werden. Schaltzyklen
sind komplex mit

der Amalienstrale
vertaktet.

Bremer Str. zw. Ulmenstral3e / Aldi
(Radfahren in zwei Richtungen erlauben)

Aufgrund der
eingeschrénkten Sicht
an der Engstelle ist
der Rad- und Fulweg
fur gegenlaufige
Radnutzung nicht
geeignet
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Verkehrsrechtlich wegen
Hauptverkehrsstrafl3e und der

Verbesserung der Fahrbahnoberflachen » Shared Space

Verkehrsbelastung nicht mdglich
fir den Osternburger Markt

» Ulmenstralle Soll als langfristiges

Ziel beruicksichtigt
werden. Erfordert 3. Grunflachen
grundhaften Ausbau,

bei dem allerdings der
pragende Baumbestand
entfallen muss und
Ausbaubeitrage anfallen.

Mehr Griin schaffen, vorhandenes
Grin erhalten und mit Aufenthalts-
und Spielmdglichkeiten flr
verschiedene Altersgruppen

» WeitzstralRe qualifizieren

Erfordert grundhaften
Ausbau, daher

langfristiges Ziel.

B&aume sind tber den Weitere Moglichkeiten sind
Bebauungsplan und nicht gegeben, da es sich um

» Haus Sieben Eichen

dann an.

Ausbaubeitrage fallen

durch Naturschutz
gesichert

Privatbesitz handelt

Weitere Verbesserungsvorschlage

» Cloppenburger Str., fehlende
Pkw-Haltemdoglichkeit vor der
Kirche

Aufgrund der engen Situation
mit der denkmalgeschiitzten
Friedhofsmauer ist keine
Verbreiterung von Ful3- und
Radweg oder Schaffung von
Stellplatzen méglich, siehe auch
oben

Friedhof

Der Friedhof ist
Flachendenkmal, hier soll
nicht gestalterisch in die
Grinstrukturen eingegriffen
werden.

» Damm, Tempo 30; Cacilienbricke

als "Tor" in die Innenstadt
anders gestalten
(EinbahnstraReo. A.)

Die Verkehrsbedeutung lasst
keine EinbahnstralRe zu. Der
beengte Platz bietet keinen
Raum fir Anderungen.

Uferpromenade Osternburger
Kanal und Kistenkanal

Eine Qualifizierung
und Entwicklung

ist vorgesehen

und bedarf einer
freiraumplanerischen
Detailplanung. Es soll
eine Fahrradstral3e
mit Baumallee bis
zur Cécilienbriicke
geschaffen werden.

» Ekkardstral’e, Zuwegung zum
Aktiv-Parkplatz anders lenken

(nicht durch das Wohngebiet)

Aufgrund der sehr
komplexen Situation
an der Bremer Stral3e
ist derzeit keine andere
Verkehrsfuhrung
moglich.

Mittelfristig kdnnte

eine Zufahrt zur
Schitzenhofstralle
entstehen.

Bremer Stral3e Ecke
SchitzenhofstralRe

Hier kann auf
stadtischer Flache eine
kleine Aufenthaltsflache
entstehen.

Flache hinter Aktiv

Die Flache ist als Multifunktions-
und Festplatzflache angelegt
worden. Eine zusatzliche
Begriinung ist daher nicht
moglich.

» Carsharing-Platz Giberdenken

Soll berlcksichtigt
werden, Verlegung
auf anderen Standort
wird geprift.

Bundeswehrgelande
KanonierstralRe

Nicht im raumlichen Bereich der
Rahmenplanung gelegen
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4. Soziales

Schaffung eines sozialen

Treffpunkts
» Haus Sieben Eichen Das Grundsttick ist nicht
mehr in kirchlichem sondern
in Privatbesitz, somit keine
Einflussmdglichkeit.
» Aula Oberschule Osternburg Ist beriicksichtigt.
Aula sollte qualifiziert
werden.
» Jochen-Klepper-Haus Wird durch die ev.
Kirchengemeinde
Osternburg umgesetzt
» alte Schule EkkardstralRe Gebaude ist im Privatbesitz und
wurde zu Wohnungen umgebaut
Etablierung sozialer Aktivitaten Soll im Fokus
stadtischen Handelns
behalten werden.
5. Weitere Vorschlage
» Unattraktive Gebaudekanten Ist berticksichtigt
aufwerten
» Attraktivierung Stral3enraum Ist berticksichtigt
Stedinger Stral3e
» Industrielle Geschichte Liegt zwar
Osternburgs sichtbar machen auferhalb des
(z.B. Rundweg) Rahmenplanbereichs,

soll aber aufgenommen
und weiterverfolgt

werden.

» Wohnraum fiir Studenten Soll im Fokus
und Durchmischung der stadtischen Handelns
Bevolkerungsstruktur beibehalten, | behalten werden.

» Erhalt und Ausbau vorhandener Wird nicht beriicksichtigt (siehe
Stellplatze auf dem Osternburger Punkt 1)
Markt.

» TG-Stellplatze der ev. Ist beriicksichtigt
Bildungsstatte fir Carsharing

» riuckwartige Muss im Einzelfall
Bebauungsmaoglichkeit an der Uberpraft werden.

Uferstralle
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