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Protokoll zum zweiten Beteiligungsverfahren
Erhaltungssatzung ,,Friedrich-August-Platz*

schriftlich per E-Mail vom 04. bis zum 29. November 2020

Der Entwurf der Erhaltungssatzung ,Friedrich-August-Platz® einschlie3lich seiner Be-
grundung sollte den interessierten Anwohnerinnen und Anwohnern im Geltungsbe-
reich der Satzung ursprunglich Uber eine Informationsveranstaltung am 11. November
2020 vorgestellt und erortert werden. Da die Veranstaltung aufgrund der Covid-19-
Pandemie ausfallen musste, hat sich der Fachdienst Stadtebau und Stadterneuerung
dazu entschlossen, die Unterlagen der Satzung im Internet einzustellen und die An-
wohnerinnen und Anwohner per Postwurfsendung auf die Moéglichkeit der schriftlichen
Stellungnahme bis zum 29. November 2020 hinzuweisen.

Bei der Aufstellung einer Erhaltungssatzung wird nach Bauplanungsrecht keine Bur-
gerbeteiligung verlangt, anders als beispielsweise bei Bebauungsplanverfahren. Somit
muss die Befassung mit mdglichen Anregungen aus der Burgerschaft auch nicht im
Rahmen der politischen Beschlussfassung zwingend mit behandelt werden. Die Stadt
Oldenburg hat sich dazu entschieden, dennoch eine zweistufige Blrgerbeteiligung als
informelle Moglichkeit der Partizipation der Betroffenen durchzufuhren.

Bei der zweiten Beteiligung wurden nunmehr acht Stellungnahmen von Anwohnerin-
nen und Anwohnern und dem Verein Gartenwege Friedrich-August-Platz e. V. zu ver-
schiedenen Themenbereichen der Erhaltungsatzung per E-Mail eingereicht. Teilweise
haben sich die Fragen beziehungsweise Anmerkungen gedeckt, hier konnen sich die
Antworten wiederholen. Des Weiteren wurden die Einsendungen teilweise nicht wort-
wortlich und gegebenenfalls verkirzt Gbernommen, um das Protokoll so Ubersichtlich
wie mdglich zu halten.

Vorweg soll generell zum besseren Verstandnis mit dem Umgang der Stellungnahmen
noch einmal erwahnt werden, unter welchen grundlegenden Gesichtspunkten die Er-
haltungssatzung ,Friedrich-August-Platz* entwickelt wurde:

1. Es durfen nur stadtebaulich wirksame Ziele formuliert und Merkmale geregelt wer-
den. Detaillierte Gestaltfragen konnen aus rechtlichen Grinden kein Bestandteil
einer Erhaltungssatzung sein.

2. Es soll ein Gleichgewicht zwischen dem Schutz der Siedlung und individueller Be-
stimmung uber sein Eigentum gewahrt werden.

3. Etwas ungenau formulierte Ziele sind bewusst gewahlt, um auf eventuell unvorher-

gesehene Falle besser reagieren zu kdnnen und um bei jedem Vorhaben individu-
ell entscheiden zu kdnnen.
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Im Folgenden sind die Fragen und Antworten unterteilt und die betreffenden Themen-
bereiche der Satzung aufgefuhrt.

Allgemein zur Struktur und zum Inhalt der Erhaltungssatzung

Inwieweit unterscheiden sich das Verfahren und die Auflagen, die sich aus der Er-
haltungssatzung fur eine genehmigungspflichtige Veranderung ergeben, vom Ver-
fahren und den Auflagen einer denkmalpflegerischen Genehmigung, wenn das
ausgewiesene Gebiet unter ,Ensemble-Schutz* gestellt wirde?

Wiirde die Siedlung als ein Gruppendenkmal ausgewiesen werden, wéren durch
den Denkmalschutz wesentlich umfangreichere Auflagen gegeben als durch eine
Erhaltungssatzung. Der Denkmalschutz handelt nach den Grundsétzen der Materi-
algerechtigkeit, der Werkgerechtigkeit und der Formgerechtigkeit. Das bedeutet
zum Beispiel bei Fenstern, dass diese nur genauso ausgefiihrt werden dlirfen wie
der urspriingliche historische Zustand war, und zwar in Material (zum Beispiel
Holz), der Farbe (zum Beispiel weil3) und der Form (zum Beispiel Sprossenteilun-

gen).

Es sollte zwischen den Hausern, die zwischen Lothringer und Elsasser bezie-
hungsweise Von-Berger- und Von-Finckh-Stralde (innerer Bereich) und den Hau-
sern nordlich der Von-Berger-Stral’e und sudlich der Elsasser Strale (aulderer Be-
reich) stehen, unterschieden werden. Letztere schlie3en zu einer ganzlich anderen
Bebauung an und sind fur Bargerinnen und Burger auf ihrer Rlckseite auch nur
wenig als Teil der Gartenstadt zu erkennen.

Die Anregung wurde intern eingehend diskutiert und daraufhin entschieden, die
vorliegende Einteilung der Bereiche beizubehalten, da die beiden Strallenseiten
mit dem StralBenraum eine stéadtebauliche Einheit bilden und auch die &ul3eren Be-
reiche riickseitig Gartenwege aufzeigen. Die Bebauung sollte - auch im Sinne einer
Gleichbehandlung - einheitlich behandelt werden.

Bei der Gesamtbetrachtung der Ausgangslage sind unseres Erachtens nochmals
die bereits (iber die Jahre eingetretenen Veranderungen und Uberformungen an
den Einzelgebauden des Gebaudekonglomerats scharfer und deutlicher herauszu-
arbeiten. [...], dass ein einheitliches Erscheinungsbild Uber die stadtebauliche Figur
hinausgehend, nicht mehr vorzufinden ist und mit einer Erhaltungssatzung auch
nicht mehr erreicht werden kann. Die bereits festzustellende Heterogenitat und
Vielgestaltigkeit ist gestaltgebend im Viertel geworden und macht es zu dem Viertel
wie wir es kennen und wie es in der Fremdwahrnehmung auch erscheint. Das zu
formulierende Erhaltungsziel ist hierauf eindeutig und unmissverstandlich abzustel-
len, auch um eine Ungleichbehandlung der Eigentimerinnen und Eigentimer im
Nachgang und fur die Zukunft zu verhindern.

Uberformungen sind im Detail nicht Gegenstand einer Erhaltungssatzung, sie kén-
nen jedoch ein Anlass fiir eine solche sein. Damit entstand der klare politische
Wille, eine Erhaltungssatzung im Bereich des Friedrich-August-Platzes aufzustel-
len. Typische urspriingliche stadtebauliche Merkmale sollen - so weit wie mog-

lich - erhalten werden, bevor sie génzlich nicht mehr zu erkennen sind. Es ist nicht
Aufgabe einer Erhaltungssatzung, Uberformungen zu erhalten. Alle bereits vorhan-
denen Uberformungen unterliegen jedoch grundsétzlich dem Bestandsschutz und
miuissen durch die Aufstellung der Erhaltungssatzung nicht verandert oder riickge-
baut werden.



Es ist auch hervorzuheben und muss im Satzungsziel, dem Satzungstext und des-
sen Begrundung mittelbar und unmittelbar Bertcksichtigung finden, dass mit einer
Erhaltungssatzung unmittelbar in Eigentumsrechte eingegriffen wird, die Uber das
normale Mal} von baurechtlichen Vorgaben gemafl der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) oder des Baugesetzbuches (die fur alle gleichermalien gelten) deut-
lich hinausgehen. [...] Im Zuge des Verfahrens erwarten wir eine Aufklarung dar-
Uber, welche Rechtsmittel zu einer die Eigentumsrechte der einzelnen Eigentime-
rinnen und Eigentumer einschrankenden Erhaltungssatzung zur Verfugung stehen
oder im weiteren Beschlussverfahren zur Verfugung stehen werden.

Der Hinweis auf einen méglichen Eingriff in Eigentumsrechte ist nicht Gegenstand
einer Erhaltungssatzung. In diesem Zusammenhang ist es auch nicht die Aufgabe
einer Erhaltungssatzung, tber Rechtsmittel zu Einschrédnkungen von Eigentums-
rechten aufzukléren.

... und dass auch in der Erhaltungssatzung eine Differenzierung in der Stral3en-
und der Gartenseite vorgenommen werden sollte.

Eine Differenzierung von Stral3en- und Gartenseite ist in der Satzung bereits er-
folgt. StraBenseitig wurden bei den Erhaltungszielen die Anspriiche des Stadtbil-
des in den Fokus gertickt, gartenseitig die Anspriiche der Bewohnerinnen und Be-
wohner. Die Grundsétze, nach denen die Satzung aufgestellt wurde, sind zu Be-
ginn des Protokolls in drei Punkten genannt.

Als Erhaltungsziel muss eindeutig die stadtebauliche Gestalt im Vordergrund ste-
hen.

Dies ist bei der Erarbeitung der Satzung bereits erfolgt.

Ein Erhaltungsziel Uber die stadtebauliche Gestalt hinausgehend ist nicht mehr vor-
handen.

Bei der Erarbeitung der Satzung wurden nur stadtebauliche Belange beriicksich-
tigt, es werden keine detalillierten Gestaltfragen behandelt.

Eine Riickbauanforderung an bereits erfolgte Uberformungen wird ausgeschlos-
sen.

Dies wird unter Punkt 3.1 der Begriindung bereits explizit erwéhnt.

Was bedeutet ,unterordnen® in allen genannten Zusammenhangen? Ist das nicht
sehr schwammig?

LzUnterordnen® bedeutet zum Beispiel in Bezug auf das Dach, dass die ,,unver-
sehrte” Dachflache eindeutig noch den gré8ten wahrnehmbaren Teil der gesamten
Dachfléche darstellt. Das kann unter Umsténden ein Verhéltnis von 1/3 Dachein-
und -aufbauten (Gauben, Fenster, Solaranlagen et cetera) zu 2/3 ,unversehrter”
Dachfléche (Ziegeln) sein.



o Der Entwurf scheint sehr allgemein zu sein, was die Vorgaben zum Beispiel fur
bauliche Anderungen betrifft. Ist dieses so gewollt, um den Anwohnerinnen und
Anwohnern einen gewissen Handlungsspielraum zu belassen?

Ja, dieses ist so gewollt, um auf eventuell unvorhergesehene Félle besser reagie-
ren zu kbnnen und um bei jedem Vorhaben individuell entscheiden zu kénnen. Den
Eigentiimerinnen und Eigentiimern soll im Rahmen der Satzung ein gré3tméglicher
Handlungsspielraum gegeben werden.

e Es wirde begrufdt, wenn weitere allgemeine Vorgaben gemacht wirden zum Bei-
spiel zu

Hausfarbe (zum Beispiel Palette von hellen Farbténen, wie hellgrau, weil3, gelb),
Eingangstreppe (zum Beispiel Material in rotlicher Farbe),

Dachbedeckung (zum Beispiel moglichst rote Tonziegel),

- Fenster auf StralRenseite (moglichst unterteilte Glasscheiben).

Die aufgefiihrten Merkmale haben in diesem Gebiet einen zu geringen stadtebauli-
chen Einfluss und sind zu detailliert, um dazu im Rahmen einer Erhaltungssatzung
Vorgaben machen zu kénnen. Hier wére das richtige baurechtliche Instrument eine
Gestaltungssatzung. Politischer Beschluss des Rates ist jedoch bewusst die Auf-
stellung einer Erhaltungssatzung.

e Die Erhaltungsvorgaben, die an die Einzelhauser gerichtet sind, sind unmissver-
standlich zu beschranken: Erhalt der Fenstergro3en an der Stralenseite bei den
Gebauden, die noch keine Uberformungen, zum Beispiel durch An- und Vorbauten,
erfahren haben; Erhalt der Lage der Eingangstlren; GroRe und Lage der Dachgau-
ben definiert ausdrucklich nur an der Stral3enseite; Dachdeckungen aus Ton- oder
Betonziegeln im Farbton der vorherrschenden Dachdeckung (rot oder schwarz).

Alle Punkte, bis auf den letzten, sind bei der Erarbeitung der Satzung bereits be-
riicksichtigt. Auf Vorgaben zu speziellen Dachdeckungen wurde verzichtet, da
Festsetzung von Materialitdt und Farben Inhalte einer Gestaltungssatzung sind und
nicht einer Erhaltungssatzung.

e Um den Anwohnerinnen und Anwohnern eine Orientierung fur die Gestaltung ihrer
Hauser zu geben, ware ein Verweis auf die Unterlagen bei der Baubehdrde mit Fo-
tos und Zeichnungen Uber die urspriingliche Bauweise und Gestaltung sinnvoll.
Diese konnten nach dem Erwerb eines Hauses am Friedrich-August-Platz eingese-
hen werden und kénnen flr Renovierungsideen sinnvoll sein.

Nach Beschluss der Satzung soll es eine kleine Broschlire geben, die unverbindli-
che Vorschlédge zur Gestaltung der Gebéude beinhaltet, die (ber die Ziele der Er-
haltungssatzung hinausgehen. Der urspriingliche Entwurfsgedanke der Siedlung
soll dabei noch einmal verdeutlicht werden, verbunden mit der Anregung, das Ge-
bédude entsprechend zu sanieren oder zu renovieren. Die Broschire wird an die
Betroffenen verteilt werden und auch online zum Download zur Verfligung stehen.

Stadtebauliche Struktur

zu Nebenanlagen

¢ Die Einschrankung von Nebenanlagen/Nebengebauden (,keine Nebenanlagen in
den Vorgarten und hinteren Grundstucksbereichen®) sollte wegfallen, da davon



auszugehen ist, dass fur eine Bewirtschaftung der Garten stets schon Schuppen
oder Ahnliches fiir Gartengerate und Lagerung erforderlich waren und auch im
Rahmen der Moglichkeiten eines Mieters erstellt wurden. Daruber hinaus ist fur
eine zeitgemalde, das Stadtbild und das Klima schonende Nutzung eine Unterstell-
moglichkeit fur Fahrrader, Fahrradkinderanhanger, Lastenfahrrader aulRerst wich-

tig.

Das in Klammern angefiihrte Zitat ist dem Kapitel 3.1 ,Struktur- und Gestaltungs-
merkmale“ entnommen. Hier werden noch keine Ziele fiir die Bereiche formuliert,
sondern zunéchst nur typische Merkmale der Siedlung aufgezeigt, aus denen die
Erhaltungsziele der Bereiche abgeleitet sind. Nichtsdestotrotz wurde die Formulie-
rung noch einmal dberdacht, sie wird in der Begriindung in ,keine Nebenanlagen in
den Vorgérten und untergeordnet in den hinteren Grundstiicksbereichen” abgeéan-
dert. Dem Wunsch, im hinteren Gartenbereich Nebenanlagen zuzulassen, wird be-
reits entsprochen, die Mdglichkeit wird im Begriindungstext der Satzung fir die Be-
reiche A bis C unter dem Punkt ,Stadtebauliche Struktur® aufgefiihrt. Hier sollen
kleine Schuppen, Gewéchshéuser oder Ahnliches méglich sein. In den Vorgérten
wird an dem Ziel, keine Nebenanlagen zuzulassen, weiterhin festgehalten, da die
teilweise erhbhten, offen gestalteten Vorgérten in ihrer Erscheinung maf3geblich
zum typischen Strallenbild und der stéadtebaulichen Struktur der Siedlung beitragen
und damit der Blick auf das Geb&ude nicht beeintrachtigt wird.

Darf man hinten direkt an das Haus eine Terrassenlberdachung aus Glas, ein An-
lehngewachshaus, einen Sommergarten oder einen Wintergarten anbauen?

Ja, das ist méglich. Der Anbau sollte eingeschossig sein, kann sich aber (ber die
gesamte Gebaudebreite erstrecken. Unabhéngig von der Erhaltungssatzung muss
ein solcher Anbau aber auch dem Uibrigen Planungs- und Bauordnungsrecht ent-
sprechen.

Darf man ein Gewachshaus im Garten aufstellen, da die Garten ursprunglich ja als
Selbstversorgergarten gedacht waren?

Ja, Nebenanlagen wie ein Gewédchshaus sind in den hinteren Géarten zuléssig.

zu Anbauten/Erweiterung von Wohnraum

Was bedeutet genau ,unterordnen® bei dem Ziel ,sich klar unterordnende, einge-
schossige Anbauten ausschliefdlich im rickwartigen Bereich zur zeitgemalien Er-
weiterung der Wohnflache (Uber die gesamte Gebaudebreite moglich)“?

Das bedeutet, im Verhéltnis zur Geb&udebreite und Gebdudehdhe darf die Erwei-
terung nicht dominant in Erscheinung treten. Die Erweiterung darf die Eigenart des
Gebéudes in seiner Gesamtheit nicht beeintrdchtigen. Der urspriingliche Charakter
und der Entwurfsgedanke des Gebé&udes sollen weiterhin erkennbar sein und im
Vordergrund stehen.

Ist eine Anbaubebauung uber die gesamte Breite nur mit dem Einverstandnis der
angrenzenden Nachbarn maoglich?

Dies ist bauordnungsrechtlich zu klaren und betrifft nicht den Regelungsinhalt der
Erhaltungssatzung.



Es ist problematisch, wenn bei einer GrundstlicksgroRe von 120 Quadratmeter
(Bereich B) Anbauten erstellt werden, die neben dem obligatorischen Gartenhaus
die Verrieselungsflache weiter verkleinern.

Das geltende Bauplanungsrecht schliel3t derzeit eine erhbhte Versiegelung bereits
aus. Dadurch kann vermieden werden, dass durch ein Vorhaben vor oder hinter
dem Haus unverhéltnisméaRig viel Griinflache versiegelt wird. Grundsétzlich soll die
Erhaltungssatzung Nebengebdude auf dem hinteren Grundstiicksbereich unterge-
ordnet zulassen.

Keine Vorgaben flir Gebaudeanbauten an den Gartenseiten und den Schmalsei-
ten, die Uber das geltende Baurecht und Nachbarrecht hinausgehen.

Die Zielformulierung der Satzung beziiglich Anbauten schréankt die Méglichkeiten
des derzeit geltenden Bauplanungsrechts nicht weiter ein.

Gebaudegestalt

Ist eine energetische Mallnahme wie eine Auliendammung, die einzelne Hauser
»hervorspringen® lasst, moglich?

Nein, das ist nicht méglich. Es soll eine Ddmmung nach innen (wenn liberhaupt
umsetzbar) oder der Fenster und des Daches erfolgen.

Die Errichtung von Vorbauten im Eingangsbereich ist bei etlichen Reihenhausern
schon realisiert und sollte allen Eigentimerinnen und Eigentumern maoglich blei-
ben, da die Hauser innen keine praktikable Mdglichkeit fir einen Windfang haben.

Die Satzung lasst untergeordnete Windfange zu. Vorbauten, die Gebdudeerweite-
rungen darstellen, sollen nicht zugelassen werden, da sie die einheitliche, in einer
Flucht befindliche Fassade ohne Vorspriinge der Reihenhduser stéren und wie
Fremdkérper vorne an den Geb&uden sitzen. Die Ausbildung der Geb&udefront
tragt mal3geblich zur Erscheinung des typischen StraBenbildes und der stadtebau-
lichen Struktur der Siedlung bei. Dartiber hinaus sind straBenseitige Geb&udeer-
weiterungen zumeist auch nach geltendem Bauplanungsrecht unzuléssig.

Ermdglichung von Eingangsuberdachungen, ohne Vorgaben lUber das geltende
Baurecht hinaus.

Dies ist bei der Erarbeitung erfolgt. Die Satzung ldsst untergeordnete Windfénge
Zu.

Keine Vorgaben fur die Ausbildung der Eingangsturen.

Dies ist bei der Erarbeitung der Satzung bereits erfolgt.

Keine Vorgaben flr Fassadenanstriche (Farbton), Gesimse und Traufen.
Dies ist bei der Erarbeitung der Satzung bereits erfolgt.

Keine Vorgaben fur Fensterteilungen und Fensterfarben.

Dies ist bei der Erarbeitung der Satzung bereits erfolgt.



Sind Rollladenkasten zur StralRenseite hin zulassig?

Nein, es sollen keine Rollladenkédsten an der Fassade angebracht werden, da sie
das Fensterformat und die Fenstergré3e optisch beeintrachtigen und das einheitli-
che rhythmische Fassadenbild der Hauser storen.

Das Format der Fenster6ffnungen in den oberen Geschossen des Bereiches C ist
liegend beziehungsweise querformatig und quadratisch jeweils mit ,stehender
Fensterteilung®.

Das Format wird im Begriindungstext entsprechend angepasst.

Dacher und Dachaufbauten

zu Dachformen

Die Dachneigung der Walmdachflachen an den Giebelseiten der Reihenendhauser
im Bereich C betragt nicht 45 Grand, sondern circa 60 Grad.

Die Dachneigung wird im Begriindungstext an den entsprechenden Stellen geén-
dert.

Keine Vorgaben flr die Bekleidungen der Schornsteine.
Dies ist bei der Erarbeitung der Satzung bereits erfolgt.

Keine Vorgaben fur Abgasrohre fur Holzfeuerungen, die Uber geltendes Baurecht
hinausgehen.

Dies ist bei der Erarbeitung der Satzung bereits erfolgt.

zu Solaranlagen

Was ist unter einer dem ,Dach untergeordneten Solaranlage® auf der stral3enabge-
wandten Seite gemeint?

Die Fldchen der Solaranlagen und Dachfenster zusammen dlirfen auf einer Dach-
seite nur einen bestimmten Teil der Dachfldche bedecken. Dieser Teil kann zur
Orientierung ungeféhr im Bereich von 1/3 liegen, so dass circa 2/3 der Dachflache
unbertihrt bleiben. Wichtig ist, dass die urspriingliche Dachfldche optisch eindeutig
dominiert und sich die Solaranlage somit zuriicknimmt.

Wieviel Solarzellen kdnnen denn in der von der Stral’e abgewandten Seite verbaut
werden bei der Formulierung ,Mdéglichkeit von sich klar unterordnenden Solaranla-
gen auf der platzabgewandten Dachseite“? Die Edelstahlschornsteine haben den
Blick in das griune Heckenareal bereits optisch verandert (Bereich B).

Die Fldachen der Solaranlagen und Dachfenster zusammen dlirfen auf einer Dach-
seite nur einen untergeordneten Teil der Dachflache bedecken. Dieser Teil kann
zur Orientierung ungefahr im Bereich von 1/3 liegen, so dass circa 2/3 der Dachfla-
che unbertihrt bleiben. Wichtig ist, dass die urspriingliche Dachfldche optisch ein-
deutig dominiert und die Solaranlage in den Hintergrund riickt, ungeachtet dessen,
wieviel Solarzellen es genau sind.



Von Einschrankungen fur Solaranlagen auf der Gebauderickseite sollte im Bereich
A abgesehen werden, da eine solche Anlage nur auf den sudlich gelegenen Ge-
bauden Sinn macht, von denen die Mehrzahl baugestalterisch nicht den GSG-
Wohnungen aus den 20er Jahren zuzuordnen ist.

Platzzugewandt sollten in allen Bereichen auf den D&chern keine Solaranlagen an-
gebracht werden, da sie die typischen Dachlandschaften empfindlich stéren. Diese
tragen in ihrer Stringenz und Gleichférmigkeit mal3geblich zur stddtebaulichen
Eigenart der Siedlung bei.

Das Anbringen von Solar-Modulen sollte in jedem Fall auf allen Dachseiten erlaubt
bleiben, damit die Nutzung der Sonnenenergie aus 6kologischen und ékonomi-
schen Grunden nicht nur den Hausbewohnern maoglich ist, die ein Dach mit der
.passenden” Ausrichtung haben.

Platz- und stralRenzugewandt sollten in allen Bereichen auf den Ddchern keine So-
laranlagen angebracht werden, da sie die typischen Dachlandschaften empfindlich
stéren. Diese tragen in ihrer Stringenz und Gleichférmigkeit mal3geblich zur stédte-
baulichen Eigenart der Siedlung bei.

Bei einem Grolteil der Gebaude ist eine Nutzung der strallenabgewandten Dach-
seiten energetisch Uberhaupt nicht sinnvoll beziehungsweise mdglich, da diese
nach Norden ausgerichtet sind. Damit wird eine energetische und sinnvolle Nut-
zung der Dachflachen fur diese Gebaude ausgeschlossen. Hier ist eine ausfuhrli-
che Abwagung zwischen den Belangen des Klimaschutzes (Energiewende) und
Erhalt einer nicht oder kaum existierenden Dachlandschaft flr dringend erforder-
lich.

Platz- und strallenzugewandt sollten in allen Bereichen auf den D&chern keine So-
laranlagen angebracht werden, da sie die typischen Dachlandschaften empfindlich
stéren. Diese tragen in ihrer Stringenz und Gleichférmigkeit mal3geblich zur stédte-
baulichen Eigenart der Siedlung bei.

Im Bereich der erneuerbaren Energien sollen Erhaltungssatzungen Solaranlagen
im Stadtbereich zulassen und Moglichkeiten aufzeigen, wie diese mit dem Stra-
Ren-, Orts- und Landschaftsbild moglichst vertraglich integriert werden konnen. Da-
bei sollen Solaranlagen moglichst organisch in Dach- und Wandflachen eingebun-
den werden.

Platz- und strallenzugewandt sollten in allen Bereichen auf den D&chern keine So-
laranlagen angebracht werden, da sie die typischen Dachlandschaften empfindlich

stéren. Diese tragen in ihrer Stringenz und Gleichférmigkeit mal3geblich zur stédte-
baulichen Eigenart der Siedlung bei. Auch Anlagen, die blindig in der Dachhaut lie-
gen, zerstéren die einheitliche Ziegelflache. Aufzuzeigen, wie es technisch méglich
ist, Solaranlagen in die Dachfldche zu integrieren, ist nicht Inhalt einer Erhaltungs-

satzung.

Ist eine bereits bestehende Solaranlage auch nach Beschluss der Satzung zulas-
sig und kann diese auch im Rahmen einer Erneuerung erneut so ausgefuhrt wer-
den?

Eine bestehende Solaranlage muss nach Satzungsbeschluss nicht zurlickgebaut
werden. Im Falle einer Erneuerung héngt die Ausfiihrung vom Umfang ab und
muss im Einzelfall individuell betrachtet werden.



Es ist wichtig, dass zur StralRenseite/Schauseite auf dem Haus/am Hausdach
keine Solaranlagen entstehen, damit hier die besonderen Merkmale der Hauser er-
halten bleiben. Hauser mit einer strallenseitigen Sudausrichtung sollten aber die
Moglichkeit haben, ihre Garagen/Carports mit einer solchen Anlage zu versehen,
um sich den ,aktuellen Wohnbedurfnissen“ anzupassen. Eine Solaranlage auf
einem Carport/einer Garage wurde kaum ersichtlich sein und somit auch nicht das
klassische Erscheinungsbild der Siedlungsstruktur stéren.

Der Vorschlag wird begriif3t und in den Begriindungstext der Satzung aufgenom-
men.

zur energetischen Dachsanierung

Die Moglichkeit einer Anhebung des Daches sollte fur alle Zonen gleichermalien,
also auch Zone A, erlaubt werden. Ein Fehlen dieser Regelung flr den Bereich A
konnte Gegenteiliges implizieren.

Die Formulierung wird im Begriindungstext fiir den Bereich A entsprechend er-
génzt.

Eine Vorwegnahme einer konkreten Hohe von 20 Zentimeter sollte entfallen, da
sich die Regelungen zur Gebaudedammung und auch die bautechnischen Mog-
lichkeiten standig andern und ein neues Dach rund 50 bis 80 Jahre halten sollte.

Die angegebene Hbhe von circa 20 Zentimeter soll als Orientierung im Begrtin-
dungstext verbleiben, um ein ,Ausufern® zu verhindern.

zu Gauben und Dachflachenfenstern

Keine Vorgaben fur Dachflachenfenster auf der Stral3en- und der Gartenseite Uber
das bereits geltende Baurecht hinaus.

Dachflachenfenster haben wesentlich Einfluss auf die Erscheinung des Daches,
das wiederum Einfluss auf das Ortsbild hat. Aus diesem Grund sind Dachfldchen-
fenster anndhernd (iber die gesamte Dachflache (vor allem stralRenseitig) nicht ge-
wiinscht und sollen ausgeschlossen werden. Sobald sich Ein- und Aufbauten der
Dachflache nicht mehr unterordnen, ist das Dach in seiner urspriinglichen Erschei-
nung nicht mehr wahrnehmbar. Besonders die Décher von Reihenhédusern sind in
ihrer Einheitlichkeit dadurch betroffen. Wenn auf Vorgaben zu Material und Farbe
bereits verzichtet wird, sollte wenigstens ein Merkmal des Daches - die Unversehrt-
heit der Dachhaut - erhalten bleiben.

Keine Vorgaben fur Dachausbauten wie Gauben auf der Gartenseite Uber das gel-
tende Baurecht hinaus.

Besonders Gauben haben wesentlich Einfluss auf die Erscheinung des Daches,
das wiederum Einfluss auf das Ortsbild hat. Aus diesem Grund sind vor allem Gau-
ben anndhernd (ber die gesamte Dachfladche auch auf der Gartenseite nicht ge-
wiinscht und sollen ausgeschlossen werden. Sobald sich Ein- und Aufbauten der
Dachflache nicht mehr unterordnen, ist das Dach in seiner urspriinglichen Erschei-
nung nicht mehr wahrnehmbar. Besonders die Décher von Reihenhédusern sind in
ihrer Einheitlichkeit dadurch betroffen. Wenn auf Vorgaben zu Material und Farbe
bereits verzichtet wird, sollte wenigstens ein Merkmal des Daches - die Unversehrt-
heit der Dachhaut - erhalten bleiben.



Es sollte keine Beschrankung geben von Gauben auf der dem Platz abgewandten
Seite fur den Bereich A und gegebenenfalls keine Beschrankung fur den gesamten
»aulderen Bereich®, um die Mdglichkeit einer zeitgemalien Erweiterung der Wohn-
flache zu erhalten. Hier scheint eine einheitliche Regelung fur die Ausfuhrung sinn-
voll. So kénnten Dachform der Gaube, Ansatzpunkt unter dem Giebel und Breite
der verbleibenden Traufe von den bereits vorhandenen Gauben ubernommen wer-
den, die Breite aber freigestellt werden.

Besonders Gauben haben wesentlich Einfluss auf die Erscheinung des Daches,
das wiederum Einfluss auf das Ortsbild hat. Aus diesem Grund sind vor allem Gau-
ben anndhernd (ber die gesamte Dachfladche auch auf der Gartenseite nicht ge-
winscht und sollen ausgeschlossen werden. An der Formulierung der ,,Unterord-
nung”“ wird dabei festgehalten, um méglichst viel individuellen Spielraum zu erhal-
ten, der bei fest vorgegebenen Mallangaben nicht gegeben wére.

Garten und Einfriedungen

zu Vorgarten

Sind zukunftig, wie bereits einzeln in der Von-Finck-Stral3e vorhanden, Fahrrad-
schuppen/-Uberdachungen im Vorgarten erlaubt?

Nein, diese sind nicht zuldssig. Beziiglich der Vorgérten wird das Ziel verfolgt,
keine Nebenanlagen zuzulassen, da die teilweise erhbhten, offen gestalteten Vor-
gérten in ihrer Erscheinung mal3geblich zum typischen StralRenbild und der stadte-
baulichen Struktur der Siedlung beitragen und damit der Blick auf das Gebé&ude
nicht beeintrachtigt wird.

Ermaglichung von halbhohen Garteneinbauten in den Vorgarten zum Unterstellen
von Fahrradern, Kinderwagen oder Ahnlichem.

Beziiglich der Vorgérten wird das Ziel verfolgt, keine Nebenanlagen zuzulassen, da
die teilweise erhéhten, offen gestalteten Vorgérten in ihrer Erscheinung mal3geb-
lich zum typischen Stral3enbild und der stadtebaulichen Struktur der Siedlung bei-
tragen und damit der Blick auf das Gebé&ude nicht beeintréachtigt wird.

Keine Vorgaben zu Einfriedungen der Garten an der Stral3e oder im Hintergarten,
die Uber geltendes Baurecht und das Nachbarrecht hinausgehen.

Die Satzung nimmt eine Differenzierung zwischen vorderen und hinteren Gérten
vor. Es werden keine Vorgaben zu Einfriedungen der hinteren Gérten gemacht.
Beziiglich der Vorgérten wird das Ziel verfolgt, keine Einfriedungen zuzulassen, da
die teilweise erhbhten, offen gestalteten Vorgérten in ihrer Erscheinung mal3geb-
lich zum typischen Stral3enbild und der stddtebaulichen Struktur der Siedlung bei-
tragen.

Keine Vorgaben zur Gartengestaltung (Vorgarten und Hintergarten).

Dies ist bei der Erarbeitung der Satzung bereits erfolgt. Es werden keine Vorgaben
zur Bepflanzung gemacht. Das geltende Bauplanungsrecht schliel3t derzeit eine er-
héhte Versiegelung bereits aus.
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StraBenraume und Gartenwege

zu StraRenraum

e Es ware in Verbindung mit der Satzung sinnvoll, dass die Stadt Oldenburg die vor
einiger Zeit im Rahmen der Baumpflanzungen (Von-Finckh-Stralle und Elsasser
Stralde) entfernten Walle zwischen der Fahrbahn und dem Gehweg wiederherstellt.

Die Anmerkung wird an das zusténdige Amt weitergeleitet.

zu Gartenwege

e Die Idee, die ,Heckengange® ungepflastert zu belassen, sollte nicht Bestandteil der
Erhaltungssatzung werden, da die ruckwartige Seite mancher Grundstticke (die der
Mittelreihenhauser) sich von den Mieterinnen und Mietern oder Eigentimerinnen
und Eigentimern nur auf diesem Wege erreichen lassen. Rollstuhlfahren, Bauvor-
haben oder die Nutzung mit Zweiradern ware flr diese Personen deutlich einge-
schrankt oder gar unmoglich.

Der Vorschlag wird begrtif3t und im Begriindungstext der Satzung angepasst. Die
Wege miissen nicht ,unbefestigt” sein, sondern kénnen stattdessen eine wasser-
gebundene Decke aufweisen. Wichtig ist, dass die Ausfiihrung eine direkte Regen-
wasserversickerung zulasst.

Zusammengefasst werden folgende Anderungen in die Begriindung der Satzung ein-
gearbeitet:

e Merkmale der Nebenanlagen in den hinteren Grundstlcksbereichen in Kapitel 3.1
~otruktur- und Gestaltungsmerkmale“ anpassen.

Solaranlagen auf Nebenanlagen in allen Bereichen zulassen.

Dachanhebung aufgrund energetischer Sanierung im Bereich A zulassen.
Merkmal der Dachneigung in den Bereichen B und C anpassen.

Merkmal des Fensterformats im Bereich C anpassen.

Unbefestigte Gartenwege in wasserdurchlassige Gartenwege andern.

Nach der Uberarbeitung werden die politischen Gremien tber das hier protokollierte
Ergebnis der Burgerbeteiligung informiert. Im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen
wird dann Uber die Endfassung der Erhaltungssatzung ,Friedrich-August-Platz” bera-
ten und entschieden werden. Den Satzungsbeschluss trifft der Rat der Stadt Olden-
burg.

Nach Beschluss der Satzung soll es eine kleine Informationsbroschire geben, die un-
verbindliche Vorschlage zur Gestaltung der Gebaude beinhaltet, die Uber die Ziele der
Erhaltungssatzung hinausgehen. Der urspringliche Entwurfsgedanke der Siedlung
soll dabei noch einmal verdeutlicht werden, verbunden mit der Anregung, das Ge-
baude entsprechend zu sanieren oder renovieren. Die Broschlre wird an die Betroffe-
nen verteilt werden und auch online zum Download zur Verfligung stehen.

Lessiotis
Fachdienst Stadtebau und Stadterneuerung der Stadt Oldenburg
Oldenburg, 23. Dezember 2020
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