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Vorbemerkung

Die Jahresabschlussprifung von Eigenbetrieben erfolgt gemaf § 157 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) durch das zustandige Rechnungsprifungsamt.
Das Rechnungsprifungsamt kann zulassen, dass Dritte beauftragt werden, oder selbst

Dritte beauftragen.

Der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb) (Eigenbe-
trieb) erbringt fast ausschlieBlich Leistungen fir die Stadt Oldenburg (Oldb) (Kernverwal-
tung), deren Jahresabschluss das Rechnungsprifungsamt prift. Beide Bereiche werden
in einem gemeinsamen Rechnungswesensystem auf verschiedenen Mandanten gefuhrt.
Der Fachdienst Stadtkasse nimmt die Aufgaben der Buchhaltung fur die Kernverwaltung
aus originarer Zustandigkeit und fur den Eigenbetrieb in Organisationsunion wahr. Die
Aufgaben der Kreditverwaltung sind an den Fachdienst Finanzen, die Aufgaben der Lohn-
und Gehaltsabrechnung an den Fachdienst Personal und Organisation und die Aufgaben
der Informationstechnologie an den Fachdienst Informations- und Kommunikationstech-
nik Ubertragen. Fir die Priufung z. B. des Internen Kontrollsystems (IKS) ergeben sich

daraus grofde Schnittmengen.

Daher hat das Rechnungspriifungsamt entschieden, auch die Jahresabschlussprifungen

fur den Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau selbst durchzuflhren.
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1.

Prifungsauftrag

Die Jahresabschlussprifung 2020 des Eigenbetriebes

Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb),
Oldenburg,

oblag nach § 157 NKomVG dem Rechnungsprifungsamt der Stadt Oldenburg (Oldb). Die
Prifung erfolgte in Anwendung der §§ 29 bis 34 Eigenbetriebsverordnung (EigBetrVO).

Der geprifte Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrech-

nung und dem Anhang, sowie der geprifte Lagebericht liegen an.

Grundsaétzliche Feststellungen

Der Lagebericht des Betriebsleiters als gesetzlichem Vertreter des Eigenbetriebes enthalt
aus Sicht des Rechnungsprifungsamtes folgende Kernaussagen zur wirtschaftlichen
Lage und zum Geschéftsverlauf einschliellich des Geschaftsergebnisses des Eigenbe-

triebes:

Das Bilanzvolumen betragt 528,5 Mio. EUR am 31.12.2020. Gegenuiber 2019 ist die Bi-
lanzsumme um rund 22,3 Mio. EUR gestiegen. Diese Steigerung liegt Uber der Steige-
rungsrate aus dem Vorjahr. Aufgrund der vielen eigenen Baumaflinahmen im Bereich der
Schulen und Kindertagesstatten ist mit einer ahnlichen Entwicklung in der Zukunft zu

rechnen.

Das Anlagevermdgen bildet mit rund 518,0 Mio. EUR dabei die wesentliche Grundlage
des Vermogens des EGH. Im Vorjahresvergleich hat sich das Anlagevermdgen um rund
17,9 Mio. EUR erhdht.

Das Eigenkapital betragt zum Ende des Geschéaftsjahres 2020 rund 266,1 Mio. EUR. Auf-
grund des positiven Jahresergebnisses von rund 1,2 Mio. EUR hat sich das Eigenkapital

im Vergleich zum Vorjahr um diese Summe erhoht.

Die Umsatzerlése setzen sich zu rund 95,1 % aus Leistungsentgelten aus Vermietungen
an die Stadt Oldenburg (Kernverwaltung) zusammen. Die Leistungsentgelte stellen somit
weiterhin die Hauptertragsquelle des EGH dar und sind auch zuklnftig als gesichert zu

betrachten.

Diese Kernaussagen zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschéftsverlauf des Eigenbe-
triebes sind im Lagebericht erlautert, zu den weiteren Einzelheiten wird daher auf den als

Anlage |V wiedergegebenen Lagebericht verwiesen.
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Zu den Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung des Eigenbetriebes enthalt der
vom Betriebsleiter des Eigenbetriebes erstellte Lagebericht nach Ansicht des Rechnungs-

prufungsamtes folgende Kernaussagen:

Insgesamt wird dargestellt, dass die Risikolage des Eigenbetriebes als Uberschaubar zu
beurteilen ist. Aufgrund der Kundenstruktur - berwiegend stadtische Organisationsein-
heiten - sind deutliche Zahlungsausfalle nicht zu erwarten. Um Risiken in Ablaufen oder
Organisationsstruktur zu minimieren wird weiterhin die Einfihrung eines systematischen

Risikomanagementsystems angestrebt.

Daruber hinaus bestehen Betriebsrisiken fir den EGH, z. B. dadurch, dass strategische
Liegenschaftsziele nicht selbstandig umgesetzt werden kdnnen, da uber An- und Ver-
kaufe von Grundstiicken und Gebauden nicht der Eigenbetrieb, sondern die Kernverwal-
tung entscheidet. Daher sind die finanziellen und wirtschaftlichen Auswirkungen einiger

Entscheidungen auf den Eigenbetrieb weder planbar noch vorhersehbar.

Ein weiteres potentielles Risiko wird in der Entscheidung Uber die Aufstellung des Vermo-
gensplans gesehen. Der EGH stellt den Entwurf des Wirtschaftsplans auf, der mit den
vorhandenen personellen Ressourcen umsetzbar ist, die letztliche Entscheidung Uber den
endgultigen Plan und mdgliche weitere Projekte treffen Dritte. In den vergangenen Jahren
konnten nicht samtliche geplante Malhahmen mit den vorhandenen Ressourcen umge-

setzt werden, was auch Auswirkungen auf Folgeplanungen haben kann.

Im Wirtschaftsjahr 2020 war das Thema Arbeits- und Gesundheitsschutz von grol3er Be-
deutung fur den Eigenbetrieb. Aufgrund der sich &ndernden gesetzlichen Vorgaben in den
vergangenen Jahren, gilt es, diese in der Praxis nachzuhalten. Neben Ersteinweisungen
und Schulungen waren erganzende Unterweisungen geeignete Hilfsmittel, um die Ar-
beitssicherheit zu erhdhen. Hinzu kommt die Bereitstellung von geeigneter Arbeitsschutz-
kleidung, die den jeweiligen Notwendigkeiten (z.B. durch Corona) angepasst wird. Bedingt
durch die Coronapandemie wurden Schulungen digital (E-Learning) bzw. im Selbststu-

dium (Dateien) angeboten.

Zudem wird in der demografischen Entwicklung fur die Folgejahre eine Herausforderung
gesehen, auch zukinftig qualifizierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter flir den EGH gewin-

nen zu konnen.

Diese Kernaussagen zu Chancen und Risiken des Eigenbetriebes sind im Lagebericht
erlautert, so dass zu den weiteren Einzelheiten daher auf den als Anlage IV wiedergege-

benen Lagebericht verwiesen wird.
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Auf der Grundlage der geprtften Unterlagen, den bei der Prifung gewonnenen Erkennt-
nissen und dem darauf basierenden Ergebnis der Priifung erscheint die Lagebeurteilung

durch den Betriebsleiter dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.

3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand der Abschlussprifung war der Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchflihrung und des Lageberichtes. Der Jahresabschluss ist entsprechend den §§ 20
bis 26 EigBetrVO sowie den danach mafdgeblichen Vorschriften des Handelsgesetzbu-

ches (HGB) erstellt worden.

Die Buchfiihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes so-
wie die dazu vorgelegten Unterlagen und gemachten Angaben liegen in der Verantwor-
tung des Betriebsleiters als gesetzlichem Vertreter des Eigenbetriebes. Die Aufgabe des
Rechnungsprifungsamtes ist es, auf der Grundlage der durchgeflihrten Prifung eine Be-
urteilung Uber den Jahresabschluss einschlief3lich der Buchfiihrung und den Lagebericht

abzugeben.

Die Prifung des Jahresabschlusses umfasste neben der Priifung der Einhaltung der gel-
tenden rechnungslegungsbezogenen Vorschriften, der sie erganzenden Bestimmungen
sowie der Grundsatze ordnungsmaliiger Buchfihrung auch die Prifung der Ordnungs-
maRigkeit der Geschaftsfuhrung und der wirtschaftlichen Fuhrung des Eigenbetriebes. Zu
bertcksichtigen waren dabei die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage,
der Liquiditat und der Rentabilitdt sowie ggf. Verlust bringende Geschéafte und die Ursa-
chen eines Jahresfehlbetrages. Die wirtschaftliche Fuhrung des Betriebes wurde anhand

der Einhaltung des Wirtschaftsplans beurteilt.

Ferner war der Lagebericht darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und ob der Lagebericht
insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Betriebes vermittelt. Dabei war
auch zu prufen, ob die Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend darge-

stellt sind.

Sonderprifungen sind nicht Bestandteil der Jahresabschlussprifung, dies gilt insbeson-
dere flr die Prafung der Einhaltung von Vorschriften des Steuerrechtes. Die Prifung der
Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufgaben der
Abschlussprufung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise Auswirkungen
auf den Jahresabschluss, den Lagebericht oder die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit

der Geschaftsfuhrung ergeben.
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Die Prufungsarbeiten flr den Jahresabschluss einschlie3lich Lagebericht wurden mit Un-
terbrechungen in der Zeit von April bis Juli 2021 durchgefliihrt. Als Prifungsunterlagen
dienten die Buchhaltungsunterlagen, die Belege sowie das gesamte Akten- und Schriftgut
des Eigenbetriebes. Die letzten Unterlagen fir den Jahresabschluss 2020 wurden im Juli

2021 zur Prifung vorgelegt.

Ausgangspunkt der Priifung war der vom Betriebsleiter aufgestellte Jahresabschluss zum
31. Dezember 2020. Der Betriebsleiter und die als Auskunftspersonen benannten Mitar-

beiter haben die erbetenen Aufklarungen und Nachweise erbracht.

Der Betriebsleiter hat versichert, dass in dem gepriften Jahresabschluss zum 31. Dezem-
ber 2020 alle Vermogenswerte und Verbindlichkeiten aufgefuhrt sind und keine weiteren
als die im Anhang angegebenen Haftungsverhaltnisse bestehen. In der Erklarung wurde
auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen alle fur die
Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach
§ 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Die Vollstandigkeitserklarung wurde zu den

Akten genommen.

Die Prifung wurde so angelegt, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe gegen die gesetzli-
chen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden kdnnen. Nach pflichtge-
malkem Ermessen wurden dabei im Rahmen der Prufung entsprechend
§ 155 Abs. 3 NKomVG Prufungsschwerpunkte gewahilt.

Die Prufungshandlungen waren darauf gerichtet, auf Basis geeigneter Prifungsnach-
weise ein hinreichend sicheres Urteil Gber die Ordnungsmafigkeit der Buchflihrung und
die Ubereinstimmung des daraus entwickelten Jahresabschlusses sowie des Lageberich-
tes mit den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung
des Eigenbetriebes sowie den Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung abgeben zu

konnen.

Ziel dieser Prufung war dabei, sicherzustellen, dass die Aussagen im Jahresabschluss

und im Lagebericht des Eigenbetriebes eine verlassliche Basis flr Entscheidungen bilden.

Bei der Festlegung der Prifungshandlungen wurden die Grundsatze der Wesentlichkeit
und Wirtschaftlichkeit beachtet und sowohl analytische Prifungshandlungen als auch Ein-
zelfallprifungen an den Risiken der einzelnen Bestandteile des Jahresabschlusses und
der Buchflihrung ausgerichtet, die zu wesentlichen Fehlern in der Rechnungslegung fih-

ren kbnnen.
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41

411

Ausgehend von den Erkenntnissen der Vorjahresprifungen und der Risikoeinschatzung
beziglich des Jahresabschlusses und der Jahresabschlusserstellung wurden fir die Pru-

fung des Jahresabschlusses 2020 folgende Prifungsschwerpunkte festgelegt:

Ansatz, Bewertung und Ausweis des Sachanlagevermogens

Ansatz, Bewertung und Ausweis der Ruckstellungen

Vollstandigkeit der ausgewiesenen Forderungen und Verbindlichkeiten

Vollstandigkeit und periodengerechte Verbuchung der Ertrdge und Aufwendungen.

Fur die Forderungen und die sonstigen Vermdgensgegenstande bzw. die Riuckstellun-
gen und die Schulden lagen die Ublichen Bestandsnachweise vor. Art, Umfang und Er-

gebnis der im Einzelnen durchgeflhrten Prufungshandlungen wurden dokumentiert.

Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslequng

OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

Buchfiihrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Buchfiihrung und die weiteren gepruften Unterlagen, der Jahresabschluss sowie der
Lagebericht entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestim-

mungen der Satzung des Eigenbetriebes.

Die Buchfuhrung des Eigenbetriebes erfolgt durch den Fachdienst Stadtkasse bei der
Kernverwaltung. Dort wird das Finanzwesenverfahren KDO-doppik&more des Zweckver-
bandes Kommunale Datenverarbeitung Oldenburg (KDO) eingesetzt. Dieses Verfahren
basiert auf der Software SAP ERP. Die Lohn- und Gehaltsbuchflihrung wird vom Fach-
dienst Personal und Organisation der Kernverwaltung wahrgenommen und unter Einsatz
der Software P&l LOGA bearbeitet. Darlber hinaus sind Aufgaben der Informationstech-
nologie (IT) an den Fachdienst Informations- und Kommunikationstechnik der Kernver-

waltung ausgelagert worden.

Von einer gesonderten Prifung des IKS der Lohn- und Gehaltsbuchhaltung und der IT
wurde im Rahmen der Prifung des Jahresabschlusses 2020 des Eigenbetriebes abge-

sehen.

Fur den Eigenbetrieb wurde vom Betriebsleiter im Mai 2015 formell ein IKS erlassen, in
dem entsprechend dem Geschaftszweck und -umfang grundsatzlich angemessene Re-
gelungen zur Organisation und Kontrolle fir verschiedene Aufgabenbereiche des Eigen-

betriebes vorgesehen sind. Dartber hinaus sind durch weitere Dienstanweisungen und
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Richtlinien rechnungslegungsbezogene und organisatorische Kontrollmafinahmen einge-
richtet. Bereits im Jahr 2018 wurde ein Projekt zur Einrichtung eines systematischen Ri-

sikomanagements begonnen.

Die Organisation der Buchfihrung des Eigenbetriebes, das rechnungslegungsbezogene
IKS und der Datenfluss erméglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete
Erfassung und Buchung der Geschaftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend geglie-

dert, das Belegwesen ist klar und Ubersichtlich geordnet.

Die Blicher wurden insgesamt ordnungsgemaf geftihrt. Die Belegfunktion ist erflllt. Die
Organisation des Rechnungswesens ist den Verhaltnissen des Eigenbetriebes angemes-

sen.

Die Buchfuihrung einschlieBlich des Belegwesens entspricht damit nach den Feststellun-
gen des Rechnungsprifungsamtes den gesetzlichen Vorschriften einschlie3lich der
Grundsatze ordnungsmalfliger Buchfihrung und den erganzenden Bestimmungen der
Satzung des Eigenbetriebes. Die aus den Ubrigen gepruften Unterlagen entnommenen
Informationen haben zu einer ordnungsgemafen Abbildung der jeweiligen Sachverhalte

in Buchfiihrung, Jahresabschluss oder Lagebericht gefuhrt.

4.1.2 Jahresabschluss

Aufbauend auf der vom Rechnungsprifungsamt gepriften Vorjahresbilanz ist der vorlie-
gende Jahresabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Vorschriften der
EigBetrVO und des HGB ordnungsgemald aus der Buchfuhrung entwickelt worden; die
Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden beachtet. Die fur grof3e Kapitalge-
sellschaften geltenden Rechnungslegungsvorschriften des HGB wurden sinngemaf an-

gewendet.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen den Vorschriften und sind im
Anhang Uberwiegend ordnungsgemal’ dargestellt. In diesem Zusammenhang hat der Ei-
genbetrieb auch Uber die Ausibung wesentlicher Bilanzierungs- und Bewertungswahl-
rechte, die eine Auswirkung auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses haben, ord-

nungsgemal berichtet.

4.1.3 Lagebericht

Der Lagebericht steht mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen im Einklang und vermittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der

Lage des Betriebes. Ferner sind in diesem Lagebericht die wesentlichen Chancen und
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4.2

4.3

Risiken der kunftigen Entwicklung dargestellt, und die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB

sind vollstandig und zutreffend.

Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Die Prifung hat ergeben, dass § 264 Abs. 2 HGB beachtet wurde und der Abschluss ins-
gesamt, d. h. im Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und An-
hang, unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung, ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des

Eigenbetriebes vermittelt.

Feststellungen zur OrdnungsmaRigkeit der GeschéaftsfUhrung und zur wirtschaftlichen

Flhrung

Die Prifung der ordnungsgemafRen Geschaftsfuhrung wurde anhand eines vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) entwickelten und bundesweit eingesetzten Fragenkatalogs
zur Prifung der OrdnungsmafRigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Ver-
haltnisse gepruft. In Anlage V sind die Feststellungen dieser Prifung ausfuhrlich darge-

stellt.

Die Erkenntnisse der Prifung fihren zu der Beurteilung, dass die Geschéaftsfiihrung des
Eigenbetriebes mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den gesetzli-
chen Regelungen sowie mit den Bestimmungen der Betriebssatzung erfolgte. Die Prufung
hat keine Anhaltspunkte ergeben, die Zweifel an der OrdnungsmaRigkeit der Geschafts-

fuhrung begrinden kdnnten.

Fur die Prufung der wirtschaftlichen Fihrung des Eigenbetriebes wird tUblicherweise als
Beurteilungskriterium zugrunde gelegt, ob die Geschafte im Rahmen des Wirtschafts-
plans gefuhrt wurden. Mit dem Wirtschaftsplan 2020 wurde ein Jahresiberschuss in Hoéhe
von 672 TEUR eingeplant, das Jahresergebnis schliet mit einem Jahresuberschuss in
Hohe von 1,2 Mio. EUR und damit besser als geplant ab. Die wesentlichen Griinde fir
die Ergebnisverbesserung um 523 TEUR werden im Lagebericht erlautert. Die Prifung
hat zu keinen Anhaltspunkten geflihrt, die Zweifel an der wirtschaftlichen Flhrung des

Eigenbetriebes begriinden kénnen.
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4.4 Aufgliederungen und Erlduterungen

4.4 1 Mehrjahresubersicht

Die Entwicklung des Eigenbetriebes in den letzten drei Jahren stellt sich wie folgt dar:

2020 2019 2018 2017 2016

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Bilanzsumme 528.495 506.222  486.904 477.014  461.635
Anlagevermdgen 518.008 500.162 484.401 470.538  459.139
Umlaufvermdgen 10.029 5.662 2.030 5.967 1.927
Eigenkapital 266.139 264.944  261.658  264.026  264.940
Verbindlichkeiten 205.189  183.985 170.510 155.406 143.746
Umsatzerlése 58.670 57.621 53.414 55.227 54.935
Rohertrag 28.335 30.269 24.593 25.801 25.021
Abschreibungen 13.411 12.651 12.190 11.868 11.363
Jahresergebnis 1.195 3.285 -2.367 -914 1.712
Cashflow aus Ifd.
Geschiftstatigket 6.303 9.087 9.970 13.592 9.136
Investitionen 32.022 30.238 26.170 23.460 29.240

Eigenkapitalquote 50% 52% 55% 56% 57%
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4.4.2 Vermogenslage

In der nachstehenden Ubersicht sind die Bilanzpositionen nach wirtschaftlichen und fi-

nanziellen Aspekten zusammengefasst:

31.12.2020 31.12.2019 Soram
TELR % TELR % TEUR
Vermogen
Anlagevermdgen 518.008 98,0 500.162 98,8 17.845

Langfristig gebundenes Vermoégen 518.008 98,0 500.162 98,8 17.845
Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen 461 0,1 1.702 0,3 -1.241
Forderungen an Tragerkommune,

verb. Unternehmen u. a. 357 0,1 373 0,1 -16
Sonstige Vermogensgegenstande 9.211 1,7 3.587 0,7 5.624
Liquide Mittel 0 0,0 0 0,0 0
Rechnungsabgrenzungsposten 458 0,1 399 0,1 59

Kurz- und mittelfristig
gebundenes Vermogen 10.487 2,0 6.060 1,2 4.427

528.495 100,0 506.222 100,0 22.272

Kapital

Eigenkapital 266.139 50,4 264.944 52,3 1.195
Sonderposten 55.090 104 55.006 10,9 84
Langfristiges Fremdkapital 151.995 28,8 133.210 26,3 18.785
Langfristige Finanzierung 473.224 89,5 453.159 89,5 20.065
Mittelfristiges Fremdkapital 38.370 7,3 35.486 7,0 2.884
Mittelfristige Finanzierung 38.370 7,3 35.486 7,0 2.884
Kurzfristige Kreditverbindlichkeiten 7.646 1,4 8.172 1,6 -526
Ruckstellungen 2.023 0,4 2.252 0,4 -229
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen bis 1 Jahr 3.313 0,6 3.981 0,8 -668
Verbindlichkeiten gegenuber Trager-

kommune u. &. bis 1 Jahr 3.236 0,6 1.736 0,3 1.500
Sonstige Verbindlichkeiten bis 1 Jahr 629 0,1 1.400 0,3 =771
Rechnungsabgrenzungsposten 54 0,0 36 0,0 18
Kurzfristige Finanzierung 16.901 3,2 17.577 3,5 -676

528.495 100,0 506.222 100,0 22.273

Das Vermdgen des Eigenbetriebes besteht im Wesentlichen aus dem Anlagevermdgen,
dieses umfasst insbesondere Grundstlicke und Gebaude. Der Zugang im Anlagevermé-

gen resultiert aus der Vielzahl an BaumalRnamen des Eigenbetriebes im Wirtschaftsjahr.

Die Veranderung des kurz- und mittelfristigen Vermdgens resultiert insbesondere aus der

Verringerung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie aus der Erhéhung
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der Forderungen aus Geldanlagen im Rahmen des Cash-Poolings mit der Stadt Olden-

burg.

Die Erhdhung des Eigenkapitals resultiert aus dem Jahresuberschuss 2020. Die Erho-
hung der Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt Oldenburg flhrt trotz des positiven Jah-

resergebnisses zu einer Verringerung der Eigenkapitalquote auf 50 %.

Das langfristige Kapital nahm um 20,1 Mio. EUR zu, das mittelfristige Kapital um
2,9 Mio. EUR. Das kurzfristige Fremdkapital hat sich im Vergleich zum Vorjahr um
676 TEUR verringert.

Im Hinblick auf die Finanzierung des Anlagevermogens ist festzustellen, dass das lang-
fristig gebundene Vermodgen zum Teil durch kurzfristiges Kapital finanziert ist und der An-

lagendeckungsgrad Il" bei 86 % liegt.

Fuar detaillierte Aussagen wird auf die Ausfuhrungen im Lagebericht zum Jahresabschluss

2020 verwiesen.

' Eigenkapital + langfristiges Fremdkapital einschl. Sonderposten * 100 / Anlagevermdgen
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4.4.3 Finanzlage

Die nachstehende Kapitalflussrechnung stellt den Mittelfluss aus der laufenden Ge-
schaftstatigkeit, der Investitionstatigkeit sowie der Finanzierungstatigkeit des Eigenbetrie-

bes und die sich daraus ergebende Veranderung des Bestands an liquiden Mitteln dar:

2020 2019
TEUR TEUR
Gesamtjahresiberschuss / -fehlbetrag 1.195 3.285
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf
Gegenstande des Anlagevermogens 13.017 12.639
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -229 -1.467
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) u. Ertrage (-) -1.903 -1.705
Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermdgens -787 2
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva -4.427 -3.558
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen sowie anderer Passiva -563 -108
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 6.303 9.087
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermogens / immateriellen Anlagevermogens 1.947 1.837
Auszahlungen flr Investitionen in das Sachanlagevermdgen /
immaterielle Anlagevermogen -32.022 -30.238
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzan-
lagevermogens 0 0
Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermdogen 0 0
Einzahlungen fir Sonderposten aus Zuwendungen und
Beitragen sowie sonstigen Sonderposten 1.988 5.722
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -28.087 -22.679
Auszahlungen an Unternehmenseigner und
Minderheitsgesellschafter 0 0
Einzahlungen/Auszahlungen von Anleihen und Krediten 21.785 13.592
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 21.785 13.592
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands 0 0
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 0 0

Bestand Liquide Mittel 31.12. 0 0
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Anhand der Kapitalflussrechnung ist ersichtlich, dass die fur die laufende Geschaftstatig-
keit erforderlichen liquiden Mittel aus dem Geschaftsbetrieb erwirtschaftet wurden. Dar-
Uber hinaus konnten aus der laufenden Geschéftstatigkeit Mittel fur die Finanzierung der
investiven Mallnahmen zur Verfigung gestellt werden. Die zu erwirtschaftenden Ab-

schreibungen zur Finanzierung von Investitionen wurden nicht vollstandig erreicht.

Der Cashflow aus Investitionstatigkeit verdeutlicht, dass im Vergleich zum Vorjahr mehr
Verkaufe des Sachanlagevermdgens erfolgt sind. Zudem haben sich die erhaltenen Zu-

wendungen von Dritten erhdht.

4.4.4 Ertragslage

Zur Erlauterung der Ertragslage wurde die Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebs-

wirtschaftlichen Gesichtspunkten wie folgt zusammengefasst:

Ergebnis-
2020 2019 veranderung
TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlose 58.670 100,0 57.621 100,0 1.048
Materialaufwand und bezogene
Leistungen 30.335 51,7 27.352 47,5 -2.982
Rohertrag 28.335 48,3 30.269 52,5 -1.934
Sonstige betriebliche Ertrage 4.166 7,1 3.189 5,5 977
Personalaufwand 13.045 22,2 12493 21,7 -552
Abschreibungen 13.411 229 12651 22,0 -760
Sonstige betriebliche
Aufwendungen 1.041 1,8 978 1,7 -63
Betriebliche Aufwendungen 27497 46,9 26.122 453 -1.375
Betriebsergebnis 5.004 8,5 7.336 12,7 -2.332
Zinsertrage 109 0,2 105 0,2 5
Zinsaufwendungen 3.918 6,7 4155 7,2 237
Finanzergebnis -3.809 6,5 -4.051 7,0 242
Aulerordentliche Ertrage 0 0,0 0 0,0 0
Aulerordentliche Aufwendungen 0 0,0 0 0,0 0
AuBerordentliches Ergebnis 0 0,0 0 0,0 0
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 1.195 2,0 3.285 5,7 -2.090

Im Folgenden werden Posten der Ertragslage, die nicht unmittelbar aus der Gewinn- und
Verlustrechnung abgeleitet werden kénnen, kurz erlautert. Im Ubrigen wird auf die Dar-

stellung zur Ertragslage im Lagebericht verwiesen.
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Die Umsatzerlése haben sich im Vergleich zum Vorjahr um 1,8 % erhdht. Demgegenuber
haben sich die Aufwendungen fur Material und bezogene Leistungen um 10,9 % erhdht.

Der Rohertrag ist daher im Vergleich zum Vorjahr um rund 6,4 % gesunken.

Das Betriebsergebnis fallt aufgrund des niedrigeren Rohertrags und der erhéhten betrieb-
lichen Aufwendungen im Vergleich zum Vorjahr geringer aus. Das Finanzergebnis hat
sich durch die Verringerung der Zinsaufwendungen verbessert. Das Jahresergebnis ist
nicht durch einzelne aufliergewdhnliche Geschaftsvorfalle entscheidend beeinflusst. Fr
detaillierte Darstellungen zur Ertragslage wird auf die Ausfihrungen im Lagebericht zum

Jahresabschluss 2020 verwiesen.

4.4 5 Wirtschaftsplan

Die Ubersicht zeigt eine Gegeniiberstellung der Ist-Zahlen 2020 mit den Planansatzen
des Erfolgsplans 2020.2

Plan Ist Abweichung
TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlose 60.183 58.670 -1.513
andere aktivierte Eigenleistungen 300 363 63
sonstige betriebliche Ertrage 1.719 3.803 2.084
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 243 109 -134
Ertrage 62.445 62.945 500
Materialaufwand und bezogene

Leistungen 29.530 30.332 802
Personalaufwand 13.739 13.045 -694
Abschreibungen 13.268 13.411 143
sonstige betriebliche Aufwendungen 1.062 1.041 -20
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 4.167 3.918 -249
Aufwendungen 61.765 61.747 -18
Ergebnis der gewohnlichen

Geschiftstatigkeit 681 1.198 518
auBerordentliches Ergebnis 0 0 0
sonstige Steuern 9 3 -6
Jahresuberschuss 672 1.195 523

2 Die Plandaten stimmen mit dem am 20.01.2020 beschlossenen Erfolgsplan (iberein. Unterjahrige Verschiebun-
gen einzelner Planansatze sind nicht bertcksichtigt.
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Der tatsachliche Jahresuberschuss ist 523 TEUR hoher als im Rahmen der Planung er-
wartet. Ausgehend vom Kriterium ,Einhaltung des Wirtschaftsplanes® kann aufgrund des

besseren Ergebnisses die wirtschaftliche Flihrung des Betriebes bestatigt werden.

Im Vermogensplan wurden fir das Jahr 2020 Investitionen in H6he von 29,2 Mio. EUR
geplant. Aus dem Wirtschaftsjahr 2019 standen zusatzlich Auszahlungsermachtigungen
in Hohe von 31,9 Mio. EUR zur Verfligung, so dass das geplante Investitionsvolumen
2020 insgesamt 61,1 Mio. EUR betrug.

Geleistet wurden in 2020 fir investive Malinahmen insgesamt 32,0 Mio. EUR. Durch nicht
in 2020 in Anspruch genommene Ermachtigungen stehen im Wirtschaftsjahr 2021 zusatz-
lich zu den im Wirtschaftsplan 2021 festgesetzten Erméachtigungen in Héhe von 32,3 Mio.
EUR Auszahlungsermachtigungen aus Vorjahren in Héhe von 28,8 Mio. EUR zur Verfu-
gung.

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte aus Zuschussen Dritter, erwirtschafteten Ab-
schreibungen sowie durch die Neuaufnahme von Investitionskrediten. Die Kreditermach-

tigung wurde dabei nicht in vollem Umfang in Anspruch genommen.

5. Zusammenfassung der Feststellungen

Die Prufung des Jahresabschlusses hat zu den folgenden nach § 30 EigBetrVO erforder-
lichen Feststellungen gefiihrt. Zusatzliche Feststellungen bezogen auf die Prifung der
OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse sind in

Anlage V dargestellt.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und

den erganzenden Bestimmungen.

Die Bilanzsumme betragt im Jahr 2020 insgesamt 528,5 Mio. EUR und ist im Vergleich
zum Vorjahr um 22,3 Mio. EUR gestiegen. Das langfristige Vermdgen erhdhte sich im
gleichen Zeitraum um 17,8 Mio. EUR auf 518,0 Mio. EUR. Das kurz- und mittelfristige
Vermodgen betragt 10,5 Mio. EUR und erhdhte sich damit im Vergleich zum Vorjahr um
4,4 Mio. EUR.

Das Eigenkapital hat sich, bedingt durch den Jahresiberschuss in Hoéhe von
1,2 Mio. EUR, erhéht, die Eigenkapitalquote verringerte sich im Vergleich zum Vorjahr auf
50 %.

Der im Jahresabschluss ausgewiesene Gewinnvortrag in Héhe von 9,31 Mio. EUR um-

fasst den im Jahr 2019 erwirtschafteten Jahresiiberschuss.
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Das Fremdkapital hat insgesamt um 21,0 Mio. EUR zugenommen. Der Anlagende-
ckungsgrad Il liegt bei 86 %. Das Anlagevermdgen ist damit am 31. Dezember 2020 zu
86 % durch langfristiges Kapital finanziert. Insgesamt ist die Vermogenslage aufgrund der

Eigenkapitalquote als gut einzustufen.

Die Liquiditat des Eigenbetriebes wurde im Wirtschaftsjahr 2020 durch die Einzahlungen
aus laufender Geschaftstatigkeit, Einzahlungen im Rahmen des Cash-Poolings mit der
Kernverwaltung sowie durch die Aufnahme neuer Investitionskredite gewahrleistet. Die
Auszahlungen fur die laufende Geschaftstatigkeit sowie zum Teil fur Investitionen werden
durch die betrieblichen Einnahmen sichergestellt. Die Finanzlage des Eigenbetriebes ist

als unkritisch zu beurteilen.

Die Ertragslage des Eigenbetriebes ist im Wesentlichen abhangig von den Leistungsent-
gelten, die der Kernverwaltung in Rechnung gestellt werden. Solange der Eigenbetrieb
gemal der stadtischen Organisationsverfugung Nr. 16 der Stadtverwaltung Geb&ude und
Raume mit kostendeckenden Entgelten zur Verfigung stellt, ist die Ertragslage als gesi-

chert anzusehen.

Der tatsachliche Jahresuberschuss ist hoher als im Rahmen der Planung erwartet. Fest-

zuhalten ist, dass der Eigenbetrieb wirtschaftlich gefthrt wird.

Die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung ist gegeben, die fir die Beurteilung zu-

grunde gelegten Kriterien sind in der Anlage V detailliert dargestellt.

6. Schlussfeststellung und Bestatiqungsvermerk

Der Jahresabschluss und der Lagebericht wurden dahingehend geprift, ob sie den ge-
setzlichen Vorschriften sowie den ergdnzenden Bestimmungen entsprechen. Die Prifung
erstreckte sich auch auf die OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung, die Entwicklung
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage, der Liquiditat und Rentabilitat sowie darauf, ob
der Eigenbetrieb wirtschaftlich gefuihrt wird. Ebenso unterliegen der Prifung Verlust brin-
gende Geschafte und die Ursachen von Verlusten, wenn diese sich nicht nur unerheblich
auf die Vermogens- und Ertragslage ausgewirkt haben, und die Ursachen eines in der

Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Jahresfehlbetrages.

Dabei war es nicht Aufgabe des Rechnungsprifungsamtes, die sachliche ZweckmaRig-

keit der Entscheidungen der Betriebsleitung zu beurteilen.

Bei der Festlegung der Prufungshandlungen wurden die Kenntnisse Uber die Geschafts-

tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die
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Erwartungen tber moégliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prifung wurden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen Internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasste die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebslei-
tung des Eigenbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine

hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Nach dem abschliefienden Ergebnis der Prifung sind keine Einwendungen zu dem als
Anlage 1 bis 3 wiedergegebenen Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 und dem als
Anlage 4 wiedergegebenen Lagebericht 2020 des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und
Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb) zu machen.

Es wird daher der gesetzliche Bestatigungsvermerk gemaf § 322 HGB erteilt, der nach-

folgend wiedergegeben wird:

Bestatigungsvermerk an den
Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb),
Oldenburg

Priifungsurteile

Die Prufung umfasste den Jahresabschluss des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und
Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb), bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020
und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum
31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden. Darlber hinaus wurde der Lagebericht des Eigenbetriebes fur

das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 geprft.
Nach der Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vor-
schriften der EigBetrVO i. V. m. den einschlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaf-
ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaliger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebs zum 31. De-
zember 2020 sowie seiner Ertragslage fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis
zum 31. Dezember 2020 und
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e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der EigBetrVOi. V. m. den einschla-
gigen deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften

und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 33 Abs. 2 EigBetrVO i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB wird festgestellt, dass
die Prifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlus-

ses und des Lageberichts gefuhrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts wurde in Ubereinstimmung mit
§ 30 EigBetrVO und § 317 HGB sowie unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung
durchgefihrt. Die Verantwortung des Rechnungsprifungsamtes nach diesen Vorschriften
und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts“ des Bestatigungsvermerks weitergehend

beschrieben.

Die im Rahmen der Prufung erlangten Prufungsnachweise werden als ausreichend und
geeignet beurteilt, um als Grundlage fir die Prifungsurteile zum Jahresabschluss und

zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fiir den Jahres-

abschluss und den Lagebericht

Der Betriebsleiter ist verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
Vorschriften der EigBetrVO i. V. m. den einschlagigen deutschen, fir Kapitalgesellschaf-
ten geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der

Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

Ferner ist der Betriebsleiter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die er in Uberein-
stimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafliger Buchflihrung als notwendig
bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von

wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der Betriebsleiter daflir verantwortlich, die

Fahigkeit des Eigenbetriebs zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
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Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus ist er
dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder recht-
liche Gegebenheiten entgegenstehen. AulRerdem ist der Betriebsleiter verantwortlich fur
die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss
in Einklang steht, den Vorschriften der EigBetrVO i. V. m. den einschlagigen deutschen,
fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist der Be-
triebsleiter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die er als
notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden Vorschriften der EigBetrVO i. V. m. den einschlagigen deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu ermdglichen, und
um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu

konnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des La-

geberichts

Zielsetzung der Jahresabschlussprifung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlan-
gen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder un-
beabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen
in Einklang steht, den Vorschriften der EigBetrVO i. V. m. den einschlagigen deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Be-
statigungsvermerk zu erteilen, der die Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum La-

gebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 30 EigBetrVO und § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmalli-

ger Abschlussprifung durchgeflihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
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aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstofien oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden konnte,
dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
Die Prufung erfolgt nach pflichtgemaflem Ermessen und im Rahmen einer kritischen

Grundhaltung. Daruber hinaus

¢ werden die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Dar-
stellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht identifiziert und beurteilt, Prufungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken geplant und durchgefiihrt und Prifungs-
nachweise erlangt, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur die Pru-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten; da Verstolie betrlige-
risches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefih-
rende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen,
wird ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem gewonnen und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRhahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den ge-
gebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil

zur Wirksamkeit dieser Systeme des Eigenbetriebs abzugeben,

e wird die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern

dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben beurteilt,

e werden Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unterneh-
menstatigkeit gezogen sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise,
darlber, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs
zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls im Rahmen der
Prifung der Schluss gezogen wird, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, be-
steht die Verpflichtung, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Anga-
ben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Die Schluss-
folgerungen werden auf der Grundlage der bis zum Datum des Bestatigungsvermerks

erlangten Prifungsnachweise gezogen. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten
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koénnen jedoch dazu fuhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstatigkeit nicht

mehr fortfiihren kann,

e werden die Gesamtdarstellung, der Aufbau und der Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schliel3lich der Angaben beurteilt sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegen-
den Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Be-
achtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchfihrung ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des

Eigenbetriebs vermittelt,

e wird der Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-

chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs beurteilt,

e werden Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durchgefuhrt. Auf Basis ausreichender ge-
eigneter Prifungsnachweise werden dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nachvollzogen und die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen beurteilt. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrundeliegenden Annahmen wird nicht abgegeben.
Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kuinftige Ereignisse wesent-

lich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Oldenburg, den 12.08.2020

gez.Krupke

Leiterin Rechnungsprifungsamt
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ieb a irtschaft und
Bilanz zum 31. Dezember 2020

Vorjahr Vorjahr
Aktiva EUR EUR EUR EUR Passiva EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I I. Stammkapital 22.000.000,00 22.000.000,00
1. Konzessionen, Lizenzen 16.763,00 51.466,00 Il. Kapitalriicklage 233.175.802,43 233.175.802,43
Il. Sachanlagen Ill. Gewinnriicklagen 457.702,80 457.702,80
1. Grundstiicke, grundstiicksgl. Rechte mit .
Geschafts-, Betriebs- und anderen Bauten 485.032.537,62 457.705.736,01 IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 9.310.031,59 6.024.952,58
2. Grundstiicke, grundstiicksgl. Rechte mit V. Jahresiiberschuss /
Wohnbauten 7.948.527,50 8.126.097,50 Jahresfehlbetrag 1.195.102,99 3.285.079,01
3. Grundstiicke, grundstiicksgl. Rechte ohne
Bauten 33.386,00 33.386,00 266.138.639,81 264.943.536,82
4. Bauten auf fremden Grundstiicken 1.781.424,00 1.836.127,00
5. Fahrzeuge fiir Personen- und Gilterverkehr 360.222,00 286.604,00 B. f°""°“’°5‘°“ »
. aus 1dungen
6. Maschinen und maschinelle Anlagen 4.129.084,00 2.957.078,00 und -zuschiissen 53.096.149,60 52.710.123,60
2. Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten 1.994.065,27 2.295.656,48
7. Betriebs- und Geschéftsausstattung 6.199.586,46 6.019.622,46 55.090.214,87 55.005.780,08
8. Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 12.506.087,40 23.146.056,29 C. Riickstellungen
517.990.854,98 500.110.707,26 1. Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen 111.269,00 74.237,23
518.007.617,98 500.162.173,26 2. Steuerrii gen 0,00 0,00
3. Sonstige Riickstellungen 1.911.957,22 2.177.646,23
B. Umlaufvermégen 023.226,2 2.251.883,46

1. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstande
. Forderungen aus Lieferungen und

D. Verbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Leistungen 461.474,56 1.702.251,19 davon 125.580.139 mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr 124.835.106,31 133.751.871,31
2. Ford. an Tragerkommune, verb. Unter- 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen
nehmen, andere Eigenbetriebe 356.746,24 373.020,03 davon 113.339 mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr 3.402.695,84 4.093.897,46
3. Sonstige Vermdgensgegensténde 9.210.841,51 3.586.506,70 3. indlichkeiten gegt
verb. Unternehmen, andere Eigenbetriebe
10.029.062,31 5.661.777,92 davon 43.002.987 mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr 76.322.192,89 44.739.314,24
4. Sonstige Verbindlichkeiten 628.961,61 1.400.133,36
. davon a) 0,00 mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr
Guthaben bei Kreditinstituten 430,00 0,00 b) 76.247,8 aus Steuern
10.020.492,31 5.661.777,92 ¢) 0,00 i. R. d. sozialen Sicherheit
205.188.956,65 183.985.216,37
C. Rechnungsabgrenzungsposten 457.983,55 398.535,54 E. Rechnungsabgrenzungsposten 54.056,29 36.069,99
528.495.093,84 506.222.486,72

528.495.093,84

506.222.486,72
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Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

1. Umsatzerlose
2. andere aktivierte Eigenleistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstoffe
b) Aufwendungen flr bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir

Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
davon fur Altersvorsorge 1.031.728,16 EUR

6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

b) auf Vermbgensgegenstande des Umlaufvermdgens

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 EUR

9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon an verbundene Unternehmen
1.031.800,00 EUR

10. Aufwendungen aus Gewinnabflihrung
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
12. Ergebnis nach Steuern

13. Sonstige Steuern

14. Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag

Nachrichtlich

Ausgleich des Jahresfehlbetrages

a) Tilgung aus dem Gewinnvortrag

b) Ausgleich aus dem Haushalt der Kommune
c) Vortrag auf neue Rechnung

EUR

EUR

Vorjahr
EUR

58.669.850,06
363.246,96
3.802.788,53

4.558.039,32
25.773.649,12

9.902.375,11

3.142.569,32

13.026.073,64
384.570,47

109.395,08

3.918.445,72

62.835.885,55

30.331.688,44

13.044.944,43

13.410.644,11

1.041.430,84

57.621.490,80
300.206,37
2.888.569,70
60.810.266,87

4.270.109,30
23.081.243,58
27.351.352,88

9.449.717,63

3.043.253,69
12.492.971,32

12.639.257,15
11.789,72

12.651.046,87

978.044,48

0,00
0,00
1.195.102,99

57.828.707,82

53.473.415,55

104.710,52

4.155.466,51

3.809.050,64 4.050.755,99
0,00 0,00

0,00 -3.160,26
1.198.127,09 3.289.255,59
3.024,10 4.176,58
1.195.102,99 3.285.079,01
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Stadt Oldenburg
Eigenbetfrieb Gebdudewirtschaft und Hochbau

Anhang
flir das Jahr
2020

kKita Gerhard-Stalling-Stralke

Herausgeber:
Stadt Oldenburg
Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
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1 Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

11 Umfang

Grundsétziich werden alle bebauten Grundstiicke der Stadt Oldenburg mit aufstehen-
den Gebiuden dem Eigenbetrieb zugeordnet und von hier bewirtschaftet. Ausnahmean
hiervan sind z. B.

- Erbschafts- und Stiftungsgrundstiicke und -gebiude,

- Erbbaurechtsgrundstitcke, Kleingartenanlagen sowig ein Teil der Sporplatze,

- Parkhaus, Fahrradstationan, Bauhof und Friedhéife mit Gebiuden.

1.2  Gasetzliche Grundlagean

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Gebiudewirtschaft und Hochbauw (EGH) der
Stadt Cldenburg wurde geman den geltenden Vorschriften der Eigenbetrieshsverord-
nung (§§ 18 bis 26 EigBetrvVO) aufgestelit,

1.3 Bilanzierungs- und Bewertungsarundsitze

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermégensgegensténde, Schulden, Rechnungs-
abgrenzungsposten, Aufwendungen und Erirage enthalten, soweit gesetzlich nichts
andares bastimmt ist oder in diesem Anhang angegeben wird.

Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Fosten der Passivseite und Aufwendungen
nicht mif Ertrdgen verrechnet worden, soweit dies nach den Vorschriften des § 246
HGB nicht ausdricklich gefordert ist.

1.4  Anlagevermbaen

Die Bewertung der Vermagensgegenstande des EGH erfolgt grundsatzlich auf Basis
der fortgefihrnten Anschaffungs- und Herstellungskosten, vermindert um die Abschrei-

bungen bei abnutzbaren Vermdagensgegenstidnden.

Die Vermdgensgegenstande wurden Uberwiegend einzeln bewertet, Fir Spielplatze
die dem Eigenbetrieb zugeordnet sind, wurde, wie in der Kernverwaltung, ein Fest-

wert gebildet. Weiterhin wearden aus verwaltungsdkanomischen Grinden verschie-

dene Vermdgensgegenstande 1. 5. d. § 240 Abs. 40, V. m. § 256 HGB in einer

Gruppe erfasst, u.a. Kichensinrichtungen.
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Abnutzbare Vemmégensgegenstande werden lingar nach ihret voraussichtlichen Nut-
zungsdauer {§ 253 Abs, 3 HGB) abgeschrisben. Der Beginn der Nutzung erfolgt i, d.
R. mit der tatsachlichen Lieferung oder Leistung eines Yermégensgegenstandes bzw.

bei Gebauden mit der Betriebshereitschaft,
‘Die zu aktivierenden Eigenleistungen werden auf Basis der Verordnung Ober die Ho-
nerarogrdnung fur Architekten und Ingenieure (HGAI) ermittzlt. In den HOAI-S&tzen

enthaltens Werte flr Wagnis und Gewinn bleiben unbericksichtigt.

1.5 Umlaufvermégen

Die Bewertung der Forderungen erfolgte in Héthe des nominalen Wertes zum Stichtag
(Mennwert). Forderungen insolventer Geschaftspariner werden zu 100 Prozent im
Wert berichtigt {Einzelwertberichtigung). Danaben ist je nach Alter der Obrigen Forde-
rungen noch mit ginem (anteiligen) Ausfall zu rechnen. Dig Forderungen werden da-
her nach dem Alter in Tagen (bezogen auf die Falligkeit) pauschal prozentual im Wert

je Forderungskonto berichiigt {Pauschalwertberichtigungh.

Die Iquiden Mittel sind mit ihrem Nominalwert bericksichiigt.

1.6 Sonderpostan

Ein wesentlicher Teil der Gebaude wird durch Zuwendungen finanziert, daher wird
diese Finanzierungsgualle in der Bilanz des EGH abgehildet. Empfangene Investiti-
onszuweisungen und -zuschilsse fur abnutzbare Vermdgensgegenstande werden als
Sonderposten ausgewigsen und entsprechend der Nutzungsdauer des Yermbgens-

gegenstandes aufgeldst,

1.7 Rickstellungen

Die Rickstellungen sind beziiglich des Bestehens oder der Hahe ungewizsze Verbind-
lichkeiten, deren voraussichtliche Erflllungsbetrdge nach vernunftiger kaufmanni-

scher Beurteilung gekildet und Lilanziert werden.

Bei den Rickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungan sind die Alters-
teilzeitrlckstellungen berlicksichtigt. Die Yorgehensweise der Bewertung der Alters-
teilrickstellungen wurde von der handelsrechtiichen auf die steuerrechtliche Variante
umgestallt. Die Bewertung der Rickstellungen erfolgt nach versicherungsmathemati-

schen Grundsatzen, die Berechnung erfolgt durch die Yersorgungskasse Oldenburg.
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Der weasantliche Unterschied zwischen der handelsrechtlichen und der steuerrechth-
chen Variante liegt darin, dass der Aufstockungsbetrag bei der handelsrachtlichen
Variante als eigenstdndige Abfindungsverpflichtung betrachtet wird. Bei der steuer-
rechtlichen Variante dagegen wird der Aufstockungsbeirag als Arbeitsentge'lt angess-
hen, somit verteilt sich der Aufwand gleichmaliger auf die gesamte Laufzeit der Al-

tersteilzalt,

Dig Anderung dar Bewertung hat zur Folge, dass bei der erstmaligen Bildung der Al-
tersteilzeitrlicksiellungen ein deutlich geringerer Hufxn.ranci gntsteht und durch eine ra-
tierliche Ansammiung wahrend der Beschéafligungsphase Altersteilzeitrickstellungen
far die wahrend der Freistellungsphase zu erbringenden Leistungen aufgebaut wer-

den,

1.8 Verbindlichkeiten

Yerbindlichkeiten sind zu threm Erfﬂ]lungsbetfag am Bilanzstichtag angesetzt.

2 Erlauterung der Bilanz

2.1  Anlagevermdégen

Die Darstellung des Anlagevermdgens erfolgt auf Seite 5 im Anlagengitier.

Im Geschaftsjahr 2020 steigt das Sachanlagevermégen (AL} um ca. 17.8 Mio. EUR
auf ca. 518,0 Mic. EUR, was einer Erhdhung um 3,58% entspricht.

Der Zuwachs ist erneut wesantlich begrindet dureh den Anstieg in Héhe von ca. 27,3
Mio. EUR der Position Al 1.Grundstlicke, grundstiicksgl. Rechte mit Geschéafts-, Be-
triebs- und anderen Bauten auf insgesamt ca. 4850 Mio. EUR. Sie halt mit leichtem

Anstieqg auf ca. 93,64% den hiéchsten Antell am Sachanlagevermégen.
Die gréften im Jahr 2020 fertiggestellten Malinahmen digser Position sind:

- IGS Kreyenbrick, ensrgetische Sanierung (ca. 5,2 Mio. EUR),
- 155 Flétenteich, Umbauw im Bestand {ca. 5,1 Mic. EUR),

E 55 Donnerschweae, Neubkau {ca. 4.7 Mio. EUR},

- IG3 Flétenteich, Erweiterung Sporthalle (ca. 3,9 Mio. EUR),

- Kita Hannah-Arendt-Str., Neubau (ca. 3,5 Mio. EUR),

- G3S Driglake, Aushau Ganztagsangebot (ca. 3,2 Mio. EUR},
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Bei der Position A8, Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau hat sich der Bestand
zum 31.12.2020 im Verhéltnis zum Jahresbeginn um ca. 10,6 Mic. EUR auf ca. 12,5
Mio. EUR reduziert. Der hohen Entlastung durch die bereits beschriebenan Fertigstel-
lungen sténden Ausgaben flr neue, noch nicht fertiggestelite, Malinahmen in Hihe
vwon ca. 8.6 Mic. EUR entgegen.

Dig zum 31.12. 2020 grélten Positionen im Bestand der Anlagen im Bau sind:

- Cacilienschule, Ausbau Ganztag/nklusion {ca. 2,2 Mio. EUR),

- 55 Dietrichsfeld, Aushau Ganztag (ca. 1.8 Mio. EURY,

- (55 Blrgeresch, Ausbau Ganztag u. Erweiterung {ca. 1,6 Mio. EUR]),
- Kita Alte Farberei, Neubau {ca. 1,3 Mia. EUR),

. IGS Flétenteich, energetische Sanierung {ca. 1,2 Mio. EUR).
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2.2  Umlaufvermigen
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Eigenketrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
Forderungsiibersicht zum 31.12 2020
art mer Forderungan Gesenlu=iia, ruloaiten Beslle aleeit vor Gsamlbily i ='.." [4F
am 32.12 2020 am 3712 20:E weerige |-
Loie £o 1 2aln Lberlbic = 120 | -enran 3 tahre
FUR EJH EJR Eun EL'R EJH.
1 2 2 q E) ] 7
1. torberinpen aus lieforongen und Leistungen AR LA, 56 15610474, 560 170235100 |- L.290.776. 563
2. Frrdh, an Triigerkeminuna, verl:. U0, ander e Eigenbet, I5E. ME, 21 1540, 70 20 A72.020.0% 6273,
1. Gnpstipe Vermdpansgagn natinde 9710842, 5L 021950, 2.584. 206,70 5 f2d.534,81
Snemmie aller Ferdaruagen 10025 06,31 10.020.062, 31 RS R ¥ 4. 46T 284,30

Diz Forderangen an dic Tiigesharmen e, verbandene Loigmenmenund andera Bigenbetriebe entfallen koinpletl el die Sty O2Eenbrg.
vancl:rn bestehan aus den Cash fooling Ferdeiungen gegentiier der Stant Haenhnrg in Hihe v 51d/.494,L ¢ EUR [entliuilen i sonstigen Vermisge nsgepenstinden].

23  Akbve Rechnungsabgrenzung

Die Rechnungsabgrenzungsposten haben sich gegentaber dem Yorjahr nicht wesgent-

lich varandert.

24 Eigenkapital
Nr Bezeichnun Stand 31.12.201M1%9 | Zugange | Entnahmen | Stand 31.12.2020
; 9 in EUR in EUR in EUR in EUR

Al Stammkapial 22.000.000,00 22.000.000,00
Al Kapitalricklzge 233.175.802,43 233.175.802,43
Al Gewinnrﬂcklage 457.702,80 457.702,80
AV Gewmnvarlrag!

T Werfustverrag 6.024.952,58| 3.285.079,01 9.310.031,59
AV Jahresuberschuss!

- Jahresfehlbetrag 3.285.073,01 1.1%5.102,99

Summe
Eigenkapital 264.943 536,82 3.285.079,01 0,00  266.138.539,81

Die Steigerung des Eigenkapitals ergibt sich aus dem positivem Jahresergebnis des Jahres
2020 von 1.185.102 89 EUR.
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Sonderposten

Der Bestand der Position B. Scnderposten ist gegenaber dem Varjahr weitgehend
gleich geblieben. Er hat sich geringfligig um ca. 84.000 EUR erhéht und steht somit
zum Jahresende 2020 bei ca. 55,1 Mio. EUR.

Bei den Bestianden der beiden darunter liegenden Positionen kemmt es zu sinem un-
wesentlichen Tausch: Bei der Position B.1. Sonderposten aus Investitionszuwendun-
den und —zuschilssen ergibt sich eine Erhdhung um ca. 386 000 EUR auf ca. 53,1
Mio. EUR, bei der Pasition B.Z. Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten dagegen
eine Reduzierung um ca. 302.000 EUR auf ca. 2,0 Mic. EUR.

Der bedeutendste Posten im Jahr 2020 zur Position B.1. Sonderposten aus Investiti-
onszuwendungen und —zuschissen ist die anteilige Kostenlbarnahme durch die |-
vestoren aus dem Stadtebaulichen Vertrag fur den feriggestellien Erwsiterungsnau-

bau der GS Donnerschwee in Hohe van ca. 1,2 Mio. EUR.
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26 Rickstellungan

Die Ruckstellungen gliedarn sich in die Positionsn;

Ltand Stand
Ruckstellungen | 3achkonte] 31.12.2018 | Zuzdnge Entnabmen | 31.12 2020
1
rlzubs-
Corlgkstellunpgen | 2210080 | GOA.78G,65| 13824068 0,00 747.030,33
2
Uberstunden-
ricksteilumgen | 25220000 | 13057544 1828515 0,00 148 8ED,59
3
ATZ-
SUskstellungen | 25230005 74.237,25|  37.03L77 0,00 111.265.00
F

Instandhattg-

RlUtkstellungen | 28311003 | 921.870,86| 511.750,00| -921 87026 511.796.00
5 .

" Rickstellungen

fur
SansAltlasten | 285100067 4,00 0,03 0,00 0,00
E
Huckstellungen

ur
Stewerverbind] | 28623007 £,00 03¢ 0,03 0,09
7
ricksrellungen
fr annang

Garnchisverl 28710000 117 £38,00 0,00 -108. 550,00 9.000,07
2
Andere
Rucksrellungen | 28910000 3BR01G 27| 24534270 -147 878,57 £05. 276,30
davan: .
B.i
iahrecabschlugs-
pridfung 28910005 28,005 00 Q.00 -9.800.02 40,000,560
g2
LOE- .
Ricksiellungen | 2353310000 211.531.6¢ =901 64 0,04 ri5833.24
8.3
UNEEWIESE
Vearbindiich-
ksiten 22210050 133.078.67| 23844504 -133.078 E7 233.4=3,00

Ricksteilungen
Gesamt 2.251.883 25| 948692.30] -1.:77.349,35) 202322822
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Eigenhetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
Verbindlichkeitenspiegel zum 37.12.2020

Art dor Verbind licheit

GeLamibeltip am

mit winer Restlzulzen von

N2 zz0 cavtsn durch Ardund Form

his 2s uber mehr als Pfandreche ader| der Ejcheraeiy
1 Japr 1 g 5 Jahre 5 Jahra ahalizhe Fechie

EUR EUR EUR ELR [T
q o 1 a4 5 5 T

1. Wamin2icl kenen Gagendbzr Kradnnylioen 124 Q25 10 7 HE 95 20025 534 FHIR i
2. Weabumzickkeren aus Lisheupnes ong Leserao B0 BT 43132149 S A0 KRR 0f
3 Merbindichk g Tragerszmmens, verk. UR, anderz Zgent2l 13173 193 3936 205 10 583 07 52 TET ART 0
4. Zanshga vaamdlcikerzn {120,052 28 45 u H] [t
Swires allor Yerbindlich®ziten 275, HH 25 1: BZ-| 740 3 EE 355 151 E£5417 )

Die: Workindl chcizn pegenuber de- Tragakomrate:. cedbandanen Unlernehnes uns anaae: Leabalieben el e kemples aal cie Sl Oilealorg

Die Erhéhung der Verbindlichkaiten um ca. 21 Mio. EUR resultiert fast ausschlisfilich
auf Kredifaufnahmen. Diesen stehen Tilgungen in Hohe von ca. 8 Mio. EUR

gegeniber.

2.8 Passive Rechnungsabarenzung

Die Rechnungsabgrenzungsposten haben sich gegeniber dem Varjahr nicht

wesentlich verdndert.
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2,10 Darstelung der Grundstiicks&nderunaen und grundstiicksaleichen Rechta

Aktivierung
Anlage |Bezeichnung {Liegenschaft) am Zu-tAbgany
1007498 | Grundstick Gottorpstr. 8. Stadikasse 28.08 1967 Abgang
100435 | Teillorundstuck Lagerstralie 32 01.01.1973 Abgang
103621 |Grundstiick Bahnhofsallee 453 30.11.2020 Zugang
103450 |Grundstuck Hannah-Arendt-Str. 21, Kita 21.10.2020 Zugang
103635 |Grundstick am Utkiek (Kassenhauschen) 01.01.2020 Zugang
103538 |Grundstick am Utkiek (Bunker) 01.01.2020 Zugang
1033988 |Erbbaurecht Grundstick Baberend/Rauhehorst 01.01.2020 Zlgang
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Saniarung

r
PSPElement Malknahmen Bezeichnung 2021 2022 2023
- - - .
20.012003.500 CCO Tiefaarage Va0 000 € S00.000 €
Industrigstr 1 Saugrdnung ungd
BD.01E10% 2 135
ol Stadtplanungsamt, Grindach IAROI0E
Boo2102.500 Pferdemark! 12; Umbau Standzzamt 150000 €
ia Fferd 3 12; Um :
gogiarehsng  |CiETCRmRIR 1E Unbe Stendesaml, 5,000 € 0,000 €
Aulkenanlagen
29012104500 Ersatzneubay Frenviine Fevervwehr Mite 10000 E
- - Ersatzneubau Freiveilige Feuerwehr 1imte; .
g 5 d
RID12105.500 Aulsaaria 5000 €
0012 108 500 Ahe Maschinenhale 200600 € 00000 € 260000 €
i20.520006.500 G5 Cietrichafeid, Aulienaniagen £a0.00] € IITANDE 100000 £
[T ige i
Heu 2018 G3 Dielrichsfeld, Audenaniagen 236,000 € 20,000 €
Sallspielbereich
20 820062500 G5 Drielake, Ausbau Ganzlagsangebol TO0.000 €
£20.920003 00 G Drielake. nidusion 175000 €
20520004504 35 Crielake, Aufenaniagen 110040 €
Heu 2020 G5 Payl Maar, 2usbay Ganzlagsangebol 20000 € 2.000.0040 €
Heu 2020 5 Paul Maar. intiusion 15400 € 25.000 €
Heu 2020 35 Paul Maar; Aulenantagen 73000 €
[20.320001.500 35 Flegerhors!, {leubau 00 000 €
Heu 2019 G5 Flegarnors?, mykigian 25 000 £
Heu 2015 S Flegernorst: Aulenanlagen 1GGLRGE
0 K35 Figrenteich; energelische San@rung
c 4
6. 720008.500 ot 1.150.000 €
Fiotenteicn: M isi
GOSN She. ([T kmcn; Motemisigning ue 1.000.0G6 € 1.476.100 €
Sankerung 3-Feld Hale
prezaishn:  [On FImech; Aufennmmgun ivest & 20.060€ 260,000 €
Faneradstingder |
29 620016.500 155 Krayenbrick: energetsche Sanierung . B70.000 €
|
L - Fyey] =
4 920008500 @Sﬁr{reyenbruch. Oberstufe Kneppsiracs: 30,000 €
AuGEnaniagan |
: |
lia W ed; BnEn : _
po.azzioa a0y - [oronase Brandswed erdrgaliche l £00.000 € 2530 000 € 1540 060 €
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=~
f T g [
pogrnoasnn, ([0 Meeyenoniol, Madacnisnng ) £00.000 € 3.000.000 €  £00.000 €
Zanierung 2-Fexd-Hate
G0.970011 500 OES_ und Gy¥massiun SYErsien; energ. 200.000 € 2140006 €
Sararung
r| iLs B ]
bay 2020 ggs und Gymrasivm Sversian, Umsetzung 1300000 £ 2 890 GO0 €
20.820007.500 GE.S ungd Gymnaswem Eversten, Umselzung 100,000 €
9 AuRenanlagen
6. 022010.500 MGO Alexandersirafie Uriseizung G 1.000.000 € 4000000 € 2455000 €
MGC Alexanderstrafie, Umseszung 5G9
C
FF022110.500 Aufienaningan 150000 €
120 220019500 MGD Sporfidche 283000 €
[20.022104.500 Heroargyasnasiom, Unsetzunyg G3 $50.000 € 2000000 € 1260000 £
Herbargymnasium; Aulkerarkagen =

K c ) :

R0.EZ0012.500 sty Q00 g
AGD: Umseiz | Inklagior :

p6.820003.500 |7 _;ta:“"”“g O it i 2500000 € 4.500.000 € 2100000 €

2 AGC Urmaetzung G5, Inkkesion und
5 455

G 520008.500 Ok, Al s s 5000 €

20.920009.500 AGG Anpassung Mensa 285000 € 285000 €

pivazOMpson  |CRceewsctile, Umsstcung G3, bikksion 1 500.000 € 2500000 € 2600000 €
und Ganztag
Céciiensenyle, Umsetiung 33, Situs:an -

Meai 2019 53 [

w ungd Gan:!ag; aylenaniagen gy it
20022008501 BZTG Stralburger-Straite: Sanerung Eh R 1500000 € +.350.000€
Mew 2020 BES Wechiy, Ausibung Hauioplion IB12800 €

BBS Baarentor; Lisung
a3
[20.022004.500 Stebplatzprablemali 171.000 £
Lhgemzing gy gan:
RO900001 S0 | owesmewnes Srundvermbgen; e 3.000.000 € 3.500 066 €
Gepdudesanierung /-modernizerung
[29.520005.500 Sanerung von Cienstvrohnungen 100,000 & SROJDE 1GR.00C €
20.930002.500 rna Schubsiralie, AuBdnanlagen TO000E
24530003504 #ia Hannah-Arerdi-Sirade; Haubau S0C.ECOE
20.33000:3. 500 Kia dannah-Areng-Sicaks: Aulenanlygen | 15.000 €
KaaH - -Sirafa:
OO RS0, [T RamEh-SAREn-EAmE
Grundslicksbosniragung L
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20.032001.200 Kra Twieelbdker Tredds: Meabau 1.500.000 £ 1.500.000 € 507 003 €
120.032002.200 Kita Tweelbdker Tredde: Aufenanlagen F90.000 €
kita Tweelbdker Tredde:
Mey 2020 11
" Grundslicksibertragung e
E.032004.500 Kis Afe Farbers Heubau 1.726.000 €
[0.332005.500 Kita &¥e Farbersi; Aufteranlagen 3E3000e
20 622101500 Kita Hinge.nbergsirass.e Newbau 45 000 €
Lagergabaude
[20.03322008.500 Kita ars: “Faus der Jugena”, Efxama TOQ.GGO E
iH g NBEMD;
(0037 S00) [T A T St fugend, ERkwm; 296.000 €
Aultenantagsn
[20.042001.500 Ersatzneubau Haus der Jugend”, EGxamp 2000090 € 1.240.000 €
20 042062 540 ersatzneubau "Haus der Jugend”, EBxaTp, 358 000 €
Aultenantagsan
Jugerdfreizetstitie Krevenbrook ! =
4 - :
20.042401.500 Enueterung TOO00 € 285000 €
e A fark .
20 S40001 S8 Ha:ﬁcher:haus.‘-.-',r-agerung urd Umbau 155 q0a =
EhnemsiraGs=
20.042:02.500 MEdckenhaus; Aulkenanlagen BLOOT €
T feninall; HE O
20, B4B000.500 fagesag wnihall; Yerkgerung urd Umbau +30.000 €
Cloppenburger Sirale
20,332 103.500 Tagesaufenthalt; Aullenanlagen T e
Tagezaufeathal; Limbay Blgher feider
20,64 20035.500 Strafe 7 S5 000 €
130.042004 500 1agaﬁau:en‘.haﬂ: !.arnbau dlcherfeider 430000 €
Strafte, Aulenaniagen
20 950003 500 Sporpiaiz Kennedystr.; Kunstrazenpanz u. 105,000 £
Zaun
0. 052001.500 Sronpaz Algxandersield: Kunsicasanpialz 1080000 €
Z2 052101 500 Errevsrung Skateanlage Kreyvenoriick 60.000 € 400.000 € 200000 €
[20.953002.501F Meunau Umklziden Sportplat: Dornsiede S33.000€
20563001500 Stadl. Waohnungen; Sanierningsn 154.000 € 150.00¢ € 2000040 €
als Stadimuseum Saniereng Franckzen und = 1|
[20.080002.560.002 |~ ; i < 250000 € 1.500.C0C £ 1160000 £
Idrgens 'sche WVilla, ikl Vorganen
@0, 020003 300007 | Sadimuseum S Balinsche YWiFa S500.060 & 1.5000C0 € £00.000 €
20080003 500 Stedtmuseunt. Flanungs- + Baukosien 1400.600 & 000000 2E20.000£
00.092105.500 Teerheim Qltenburg Sanerung und S0E opg £

Erweterung Hundehaus
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Die Umsatzerldse sind gemal § 285 Nr. 4 HGB gesondert darzustelien. Insgesamt

sind die Umsatzerldse gegenlber 2019 um 1,05 Mio. EUR gestiegen, Wesentlichs

Einnahmepaosition des EGH sind die Leistungsenigelte. Die Zusammensetzung des

Geasamtvolumens der Leistungseantgelta von rund 54,54 Mio EUR |asst sich der

nachfelgenden Grafik entnehmen.

45.000.000,00 £

40.000.000,00 £

35.000.000,00 £

3833544212

30.000.000,00 £

25.000.000,00 £

20.000.000,00 £

15.000.000,00 £

10.000,000,00 £

5.000.000,00 €

1.671.023,20 ¢ £.180.908,3

0,00€ -

Elugend WEGU

1.07:.241,39 €

1.646.028,68 £

D KiTa ®mKEultur ESchulen

BRI Y 40 E

U0 81316 £

250608 C 1385460 €
O Sonst o Sport O Werwaltung  WH

im Geschéftsjahr 2020 wurden nachfclgende Leistungsenigelte verrechneat:

Leistung

mitl. Leistungsentgelt

Verianderung gegeniiber

Vorjahr

Verwaltung allg.

18,00 EUR je gm

neu seit 2018

Yerwaltung Feuerwehr

11,60 EUR je gm

ney sejt 2019

Schule 9,98 EUR j& qm neu seit 2019
KiTa 9,10 EUR je gm heu seit 2018
Jugend 10,30 EUR je gm ney seit 2019
Sport 17,70 EUR je qm neu seit 2019

KL (sigens)

740 EUR je qm

neu seit 2018

KGU (angemietet)

2240 EUR je gm

ney seif 20149

Schule {Container)

78,90 EUR je qm

neu seit 2019

kouktuar

14,53 EUR je am

neu seit 2019

scnst. Binrichtungen

13.20 EUR je gm

ney s=it 2019
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3.1  Bewerungseinhegiten bei £ins- und Kreditaeschéften

Cer EGH bildet gemalk § 254 HGB nachfolgende Bewertungseinheiten bei Zins- und

kreditgeschéfien:
Risiko Grindgeschaft Sichetengs- Aut dor Be- Prospektive
instrument wertungs- Ffektivitat
einhait
Varizble  |art Art Retrag  |Risika Betraz
in i, in hio,
LCLiF B
variabe| Laut:eit- und
kantrahierznder  |verzenstes Valumenkan-
Zins Zahiungzsirom Darlahen 2,552 Swap 2,832 Micro Hedae Erusais
vriabel Lavfzeit- und
kentrahiarander  |vertinstes Yolumenkon-
Zins Zahlungssirarm Darlehen &, ba%] 5w ap 4,b659[ Mecro Hedge gruenz
varigoz| Laufeeit- und
kentrabnerznder  |verzinstes Wolumenkon-
Zins Zzhlungsstrom Darlulien 2,821 Swrap 2,921 Micro Hadge pruanz
wariaipel Laufieii- nnd
kemiranieiander  |verrinstes Volamenko-
fins Zahlungsstrom Darlehen 4,611] 5wan 4,611 Micro lHedae anignz
variabel Laufzeit- urd
komiranierander VErzinstes wolumenkan-
Zirs Zahlungsstrom Darlehar &,232|5wan 2,232[Micro Hedpe aruenz
wariaoel Lautaait- und
kontrahieronder  |werzinsies volumerkan
Zins Zahlungzstrom Darlehen 2123 5wan 2,121} *icra Hadpe Rruenz
varsahel Laufeeit- und
xonlranierender wETZiNales Valurrerkern -
fins Zanlurgsstram Narlehen 24 50| Swap 2,08 Micrg Hedge Zrueni
varialel Laufzait- und
kontrahierender Verzinsies Walurmen<on-
Zins Zahlungsstram Darlehen 5,3 26| Swap 5,326| Micra Heogo Truenz

Der beizulegende Zeitweart zum 31.12.2020 ist negativ und betragt rund minus 5,24
Mic. EUR. Die Bewertung wurde unter anerkannten mathematischen VYerfahren und
auf der Basis der zum Berechnungszeitpunkt vorliegenden Marktdaten, die jedoch

kontinuierlich Verénderungen unterliegen, durchgeflhr.



. f

i

3.4

Anl 11
8- nlage

Leasingverirdge

Leasingvertrag BES-YWechloy

Die Stadt Oldenburg (als Leasingnehmer} hat mit der SIDA Grundsticks-
Yermietungsgesellschaft mbH & Co. KG {als Leasinggeber) am 14.06, 1999 ginen
Finanzierungs-Leasing-Vertrag Ober die BES |V in Wechloy geschiossen. Die
Grundmietzeit betragt 22,5 Jahre. Diese endet am 31.05.2023. Das Gebaude ist der
SIDA Grundstiicks-Vermistungsgesellschaft, als Leasinggeber, zuzurechnen. Der
Wert des Leasingvertrages zum 31.12.2020 betrug 4.228.909,71 EUR.

Leasingvertrag Ober 27 Fahrzeuge

Mit der Volkswagen Leasing GmbH existiert ein Leasingverirag ohne Kauf- und
Verlangerungsoption Ober 27 (Erdgas-/ElekiroiFahrzeuge mit einer Vertragsdauer
von 24 Monaten (-abhéngig vom Zulassungszeitpunki-}.

Der Fuhrpark besteht somit aus 8 VW E-Golf, ¥ VW Up, 6 Caddy 5-Sitzer, 3 Caddy

Kastenwagenund 3 Golf Limosinen

Der Leasinggeber hleibt EigemtUmer der Fahrzeuge und hat diese somit zu

bilanzieran.

Ubertragene Ermachtiqunaen aus Vorjahr

Entsprechend § 15 Abs, 2 EigBetrtVO i, V. m. § 20 Abs. 1 KomHKVO wurden
Ermachtigungen flr investive Maltnahmen in Héhe von 28 77 Min. EUR in das
Winschaftsjahr 2021 Gbertragen.

Gewinnverwenduna aktuelles Geschéftsjahr

DCer JahresOberschuss in Hohe von rund 1,18 Mic. EUR wird vollumfanglich den Ge-

winnvortragen der Vorahre zugeflgt.
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35 Personalbestand

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres 2020 beschaftiaten
Arbeitnehmerfinnen getrennt nach Gruppen;

Mitarbaiter:

Mitarbeiter 2020 2012
Beamte 14 15
Beschiftigte ST, 317
Gesamt 341 332

Stellen vollzeitverrechnet

Stellen 2020 2019
Beamte 13,65 14,65
Beschittigte 213,11 207,05
Gesamt 226,76 217,70

3.6 Angaben zum Rechnungsprifer

Der Jahresabschluss 2020 einschlieflich Bilanz wird vom Rechnungsprifungsamt der
Stadt Oldenburg geprirft. Die Kostenerstattung for die Abschlussprifung ist noch nicht
bekannt. Es ist eine Riuckstellung in Hohe von 40 TEUR fir das Jahr 2020 gehildet

worden,

Fir sonstige Bestatigungsprifungen gem. § 285 NR 17 b HGB durch das
Rechnungsprifungsamt sind in 2020 rund 82 TEUR angefallen. Hierbei handelt es sich

um die Prifung von Vergaben.
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3.7 Organeg des Eigenbetriebes

Betriebsleitung:

Herr Carl Deters, Betricbsleiter {(his 31.07.2021)
Herr Klaus Blscher (ab 01.08.2021})

Herr Bernard Krause, stellv. Betriebsleiter

Die Gesamtbezige der Betriebsleitung (inkl. Versorgungskassen- und
Beihilfeurnlage) belaufen sich auf rd. 288 TEUR.

Betriebsausschuss vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

Mitalieder des Rates Beruf

Herr Bernhard Ellberg {Worsitzender) Verwaltungsjurist

Herr Renke Meerbothe (Stellvertr. Vors.) Student/Schiffsmechaniker
Frau Petra Averbeck Yenwaltungsiuristin

Herr Kurt Bernhardt Dipl.-Sozialwissanschaftler
Herr Hans-Georg Halk Augenaptikermeister

Frau Angela Holz Integrationsfachkraft

Frau Christel Homann Hauswirtschaftsmeisterin
Herr Michael Hébrink Kechtsanwalt

Frau Ingrid Kruse Dipl -Kauffrau

Herr Franz Nomenbrock Polizeibeamter a.D.

Herr Thamas Schnabel Lehrer

Grundmandat

Frau Lidia Bernhardt keinge Angabe

Herr Prof. Dr, Dr. Roland Zielke Universitatsprofessar a.D.

Stimmberachtigte Vert'reter der Bediansteten:

Herr Ulrich Halperiz
Frau Silke Digkmann

Heir Christian Busch

Die Mitglieder des Betriebsausschusses erhalten fiir [hre Tatigkeit eine Aufwandsent-
schidigung gem. Ents:hﬁdigungssatzung der Stadt Qldenburg. In 2020 haben die
Mitglieder des Betriebsausschusses Sitzungsgelder und Fahrtkosten i. H. v. insge-
samt 2 891,25 EUR erhalten.
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Oldenburg, den 10.08.2021

ﬁéﬂﬁ%

Bischer

{Betriebsleiter)



Stadt Oldenburg
Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau

Lagebericht
flir das Jahr
2020

Kita Hannah-Arendt-Stralle 51

Herausgeber:
Stadt Oldenburg
Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
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A. Vorbemerkungen

1. Rechtliche Batriebsgrundlage und Rahmenbedingungen

Der Eigenbetrieh Gebdudewirtschaft und Hochbau {nachfolgend EGH genannt) der
Stadt Cldenburg wird auf Grundlage der Eigenbetriebsvercrdnung {EigBetrvO) sowie
der Befriebssatzung vam 30. November 2009 nach handelsrechtlichen Grundsatzen
gefihrt. Die Betriebsgrindung erfolgte gem&t Ratsbaschluss vom 28.09. 2008 mit Wir-
kung zum 01.01.2010.

Gegenstand und Aufgabe des Eigenbetriebes ist gem. § 2 der Betnebssatzung, alle
gebaudewirtschaftlichen und alle damit im Zusammenhang stehenden Aufgaben sowie
allgemeine Serviceleistungen in einer Qrganisationsform wahrzunehmen, deren Wir-
schaftsfibrung und Rechnungswesen nach betriebswirtschaftiichen Grundséatzen kon-

Zipiert sind.

2. Organisation des Betriebs

Das nachfelgende Diagramm stellt die Grganisationstruktur des Betriebes mit seinen
zwel Abtellungen dar.

[P==onalrat EGH | | Batriatslzibung VRS
[Ev EG- ]
=
Aureung Sebdsdewilscial Ablrilurg Eochbau

I._'.'I'_-‘.ereil:h CEebdLderemiguag [ 't Jereah Bau J
—lﬁm_l_;chm.dcrni::'gun; 'I
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=== Hauurieallung

IE[:IT"_,iI:h Finanzen, Sarvice and
| Haisme slersianste

P .
_'"FjTgﬂIjIﬂEI'I.ZE"I ]
—['I.':.arn-EEr;l::e = —l

- - — =
—|I'au5rr.-=|=‘.e.'\d|=rsle. 5 THrnsI Teara !iausezhaik

Team Haneyvearhay
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-'—'-'LTE:JH Are cad Veretaoaygen |
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3. Aufgaben und Leistungsumfang des Betriebes

Anlage IV

Zu den Kernaufgaben des EGH gehirt das Beteitstellen und Bewirtschaften von be-

bauten Grundsticken und Gebauden sowie die Erfdllung hieran anschliefender

Dienstleistungen. Das Leistungsspektrum umfasst die folgenden Bereiche:

= Verwaltungsgebaude
=2 Schulgebdude

= Kindeﬁégesstétﬁen
= Jugend

- Spartstétten

- Wohngebaude

< Kommunale Gameinschaftsun-

terkiinfte

<2 Kulturgehaude

- sonstige Einrichtungen
- Fuhrpark
- Weitere Dignstleistungen

Die fir eine bedarfsgerechte Versargung aller drgaﬂiﬁﬂtiOHEEiﬂhEitEh der Stadt Olden-

burg mit eigenan oder angemieteten Grundsticken und Raumen nicht bendtigten Ob-

jekte werden vermietet bzw. verpachtet. Der EGH erbringt auch weitere Dienstleistun-

gen im Beraich des Immohilien- und Gebdudemanagements fir andere Eigenbetriebe

und Gesellschaften der Stadt sowie fur von der Stadt venwaltete Stifiungen.

Daneben werden Dienstleistunasn im Auftrag der Kernverwaltung erbracht, z.B. Versi-

cherungsdienstleistungen, Reinigung des ZOB-Parkhauses und Tischlerarbeiten.

4. Wirtschaftliche Grundhaltung

In Ermangelung einer Gewinnerzielungsabsicht zielt das wirtschaftliche und von einer

akonomischen Grundhaltung gepragte Handeln des Eigenbetriebs auf eine in ihrer Ge-

samtheit ausgeglichene Ergebnisrechnung. Der Planungsheorizont erstreckt sich Ober

ginen Zeitraum von 3 Jahren und basiert im Wesentlichen auf den kalkulierten Leis-

tungsentgelien.
L a
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3
DbETSGhUS-E_“]': R Ausgeglichen |= ' Defizit ;_ D,D
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B. Betriebsverlauf und wirtschaftliche Entwicklung

Die Steuerung des Betriebes etfolgt mittels bilanz- und ergebnisarientierter Kennzahlen; ins-

besondere sind dies Anlagenintensitét und Umsatzerlése.

1. Gewinn- und Verlustrechnung 2020

Der Wirtschaftsplan 2020 wurde auf Basis der kalkulierten Leistungsentgelte im Jah-
resergebnis mit einem Uberschuss von rund 670 TEUR geplant. Grundlage fir die Auf-
stellung des Erfolgsplans 2020 waren die 2018 kalkuliertan Leistungsentgelte flir den
3- Jahreszykius von 2019 his 2021,

Tats&chlich schlielt das Jahr 2020 nunmehr mit ginem Jahresibersehuss von rund 1,2
Mic. EUR ab, so dass gegeniiber der Planung ein um rund 523 TEUR besseres Ergeb-
nis erZielt wurde. Im Weiteren erfolgt eine detaillierte Ansicht der Gewinn- und Verlust-
rechnung 2020, auf deren Basis die wesentlichen Ursachen flr diese Ergebnisabwel-
chung dargelegt warden,
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Jznuar - Dezermnber 2020

Plan 2020 Il 2020 (ELIR) | Abwgichung Plan - | Abweaichung Plan -

[ELR) IST [ELRS ST (38

1. Umsatzerlose EDTE3. 30200 SBe5%.E30,058 -1.513.449 94 2571
YWermietung aa Kernhaushall SFAFO.TO000( 553500.0593,54 -1. 781 EDEAG -3,5 1%
Vermietung van sonst. Gebduder und Biuman 2 A50.205,00 2,767 531,24 287 331,24 11,55%
Yehnigtung van Fahrzeugen 188.300,00 10451789 -B348211 A4 333,
sonstige Dianstieialungsentaella 245.500,00 364.668,55 69.16E,55 2341%
Verkaufserldse A8 60000 43,728,84 -5.BEN 16 -12.05%
£, Erhghung eder Vermindeaurg des Bestands an
fartigen ungl unfertigen Erzeugr?issun el iy o
2, Andare aktivierze Eigenle’stungen 200,000,050 363.246,94 a3 24696 21,083
4. sonstige betriebliche Erlriéioe 171890300 3E02.73853 208388853 121,23%
Ertrége aus der Auflésung von Sorderposten 1.62600300|  1.903,222,20 27733230 14 D6
Andere sarstige ordentliche Entrdge 22 50000 1468.017 07 1445517 07 624 523
Zuweisungen ung Juschiisge 803,00 B.174,58 5.374,58 B71,82%
Ersiattungen 69.600,00 425,264,084 305 664 58 L17,001%
Aufercrientliche Ertrage .00 0,00 &,00
11. senstige Zinsen ung Ghnliche Ertrags 243, 200,00 10%.395,%8 -133.804,52 SIEHNe]
surnme Ertrage (= 1+2.+3.+44.+11) G2AASA0000 | B2 545,280,063 499 BROGD (1801%
5. Materialaufwand und Fremdleishungen 2952960000 3023165844 80203344 2.72%
a) Aufwendungen fir Beh- Hilfs o, Batriebsstoffe 5,408, 30300 4 556.039,37 -A5% 260,53 =157 2%
Szrom 2491.20000| 220718110 -284 038,90 -11,40%,
Heizangrgia 2035 203,00 1.5242 353 23 -:93 336,57 -24.255%
Friechwassor 169.200,00 130,367 64 -38.832,36 -2 95%
Abwasser 321.500.00 262.194,65 -59.305,35 18,45%
Reiniqungs U, Hygienarmittel -artikesl 364.000,00 400.983,53 36.950,53 “, TR
Leuchzmida! 26.200,00 14,971,497 -7, 25,03 -4 Mot
b} Aufwendungen flir bezogere Leistungsn 24.127.30000| 2577364912 1.652.345 12 a,85%
Unierhaltung der Gebdude 11.400.000.00 | 1347663765 207663765 15,22%
Unterhaltung Kinderspia'plitze EGH 3RT.200.00 333 56520 -53.634,10 -7 3,B5%
Wietan, Pachlan, Erbkauzinsen 20777000 4425423, 24 -643.276,76 =1| 20
Laazing BBS Wechloy €20.000.00 &i0.855 5% -8144,41 -1AT%
Leasing for Fahrzeugs 11800000 116.322.25% -1.17771 -1,00%
Grundabgaken 114.000,03 116,02, 54 -1 79746 -1.58%
Gebaudeversicherungen #35.300,00 22323357 1506645 B A2
Fremdrainigung 4 80, GO00,00 433859210 -458.009,90 -9, 74%
Entsargungskosten 371.000,00 30357533 -a 7423 67 SR 7
Grinflichenpflega &33.000,00 TH7 35262 137.352,62 21.50%
Sonstige bazegane Leistungan 354,500,000 10158384, 20 70%1.889,25 195.56%
B, Personalauteand 2373860000 134564454443 -693. 655,57 5.05%
a) Lahne u. Gahaltar 101,449 S00,00 98932375, -347.522 89 -5.24%
b} soziale Ahg?hen u. Auﬂfwendungen Fur Allerswer- 3.288.700.00 312256532 146,130,658 4.24%
sergung und fir Untesstitzung
7. Abschreibungen 1326800000 34106.644,1° 14264411 1,065
ar auf 'mmatenslle Vermigensgeganstande des An- 1322150008 | 13.02607364 19542636 -.‘I,d B
lagevermigens und Sachanlagen
EL:':f ST S [ A R 46.50000| 38457047 338.07047 727,03%
. Sonstige betrighiiche Aufwendungen 1.067.600,00 1.041 450,84 -20.1 65,16 -1,90%
Ersiatturigen aq varbundene Uatarnehimen =36.KE 0D Ci7 LLF {7 3155747 hR
Sonstige verw - und Betriebsaunwendungen 535 60000 47357377 -51 726,23 q 543
AuBerardentliche Aufweanduncen Q.00 0,00 0,00
3. Zinsen und dhrliche Autwendungoa - 4 16740000 391844572 248 554,28 -5.96%,
Sumrme Autwerdungen (- 5.4+6,4+7 +5.+ 130 E1.764. 85200 ( 61.747.15354 -17.644,46 -0,03%
16. Steuern vam Einkomnen und vom Ertran ERELANY] .00 -5,00006, 00 =100, 01%,
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1.1. Ertrége

Insgesamt sind gegentiber der Planung hdhare Ertrage von rund 500 TEUR entstan-

den. Dies ist im YWasentlichen wie folgt begrindet:

ZUu 1. Umsatzeriéize:

Insgesamt sind Mindereridse von rund 1.5 Mio. EUR (-2,51 %) eingetreten. Dies
izt auf den Flachenriickgang in verschiedenen Bercichen der Stadtverwaltung zu-
rickzufihren sowie darauf, dass Containerkosten (flr die vorlbergehende Unter-
bringung von Schilerinnen und Schilern wihrend der Durchfihrung von Bau-
malnahmen) erstmals dem jeweiligen Fachamt aullerhalb des reguldren Leis-
tungsenigeltes in Rechnung gestellt wurden. Somit kemmt es zu Minderginnah-
men von rund 1,78 Mio. EUR (-3,11 %). Die Umsatzerlése bei der Vermietung
von Fahrzeugen sind um 44,33 % gesunken. Bedingt durch die Corohapandemie
waren die stadfischen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter verstarkt im Homeoffice

tatig. Demzufolge wurden die Dienstfahrzeuge weniger genutzt.

Dem gegeniber stehen u. a. Mehreinnahmen von rund 287 TEUR (11,58 %) bei
der Vermietung von sonstigen Geb&uden und Raumen sowie von rund 68 TEUR

(_23,41 %) bei sanstigen Dienstleistungsentgelten,

Die sonstigen Dienstleistungen enthalten u. a. die Efrége fir in Rechnung ge-
stellte Dienstleistungen des EGH z. B. Handwerkerdienste sowie Kunst- und
Cenkmalpflege. Die hier erzizlten Ertrage basieren wesentlich auf den in Rech-

nung gestellten Perscnalkosten.

Zu 3. Andere akiivierte Eigenieistungen:;

In 2020 kannten deutlich mehr Bauprojekte mit eigenem Personal umgesetzt
werden, wig urspringlich angenommen wurde. Dementsprechend konnten mehr
Leistungen ertragswirksam verrechnet werden, so dass eine Mehreinnahme von
rund 63 TEUR {21,08 %) auszuweisen ist.

zu 4. Sonstige betriebliche Ertrage:
Zu diesem Posten gehéren unter anderem die Edrdge aus dar Auflésung von

Sonderposten, sonstige ordentliche Ertrige, Erstaflungen, Zuweisungen und Zu-

schissen fur laufends Zwecke sowie die aulterordentlichen Errdge.
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Als signifikante Ertragsquellen sind u. a. die Kestenbeteiligung der Trager Diako-
nie, Stadt Delmenharst, LK Wesermarsch an der Dachsanierung des PTZ Bor-
chersweg {rund 539 TEUR), ein rechnerischer Buchgewinn aus dem Verkauf der
Gottorpstrale 8 (rund 781 TEUR) sowie die Aufldsung sines Sonderpostens
{rund 370 TEUR) zu erwahnen. Insgesamt sind die sonstigen betrieblichen Er-
trage um 2,08 Mio. EUR. {121,232 %) gestiegen.

zu 11. Sonstige finsen und &hnliche Erraage:

Die Minderertrdge von rund 134 TEUR {-55 02 %) =ind auf die verdnderte Finan-
zierungspolitik des EGH zurlickzufUhren, Aufgrund der guten Liguiditatssituation
der Kernverwaliung wurden die edorderlichen Finanzmittel des EGH nicht bei
externen Dritten in Anspruch genommen, sondern zinsfrei von der Kernverwal-
tung zur Yerfigung gestellt. Daher sind keing neuen zinsabsichernden Derivatge-
schafte natwendig mit der Folge, dass die daraus resultierenden Derivatertridge

wegiallen.

1.2. Aufwendungen

Der Planansatz fur 2020 (61,78 Mio. EUR) wurde mit einer Minderauiwendung von
rund 18 TEUR {-0,03 %) nahezu eingehalten. Wesentliche Abweichungen gab es bei

den nachfolgenden Posten:

24 5, Materialagufwand und Fremdlaistungen:

Insgesamt sind Mehrausgaben von rund 802 TEUR zu verzeichnen. Bies eni-

spricht einer Planabweichung von rund 2,72 %.

Im Bereich Bauunterhaltung sind Mehraufwendungen in Héhe von rund 2,08 Mig.
EUR (18,22 %) angefallen. Diese hangen wesentlich mit der Aufstellung tempo-

rar angemisteter Container zusammen. Diese wurden bisher der jeweiligen Bau-
mafnahme zugeordnet und investiv gebucht. Die Zuordnung ist nicht aufrecht zu
erhalten, da sie nicht den Regelungen des § 255 Handelsgesetzbuch {HGE) ent-
spricht. Ab 2020 werden die Kosten fur Mietaufwendungen sowie Anschluss- und

Herstellungskosten konsumtiv gebucht,

Kompensiert werden digse Mahrausgaben u. a. durch Minderaufwendungen fir
Strotn, Heizenergie sawie Frisch- und Abwasser in Hohe von rund 876 TEUR,
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Hinzu kommen Minderausgaben von rund 468 TEUR bei der Fremdreinigung
{-9,74 %). Diese sind bedingt durch Stornierungen von Reinigungsauftridgen zu

Beginn dar Corena-Pandemis im Zeitraum Marz bis Mai 2020,

zu 6. Personalaufwand;

Die Minderaufwendungen betragen rund 6§34 TEUR. Dies entapricht einem Anteil
von rund 5,05 % des gesamien Perscnalbudgets. Aufgrund der Corona-Pande-
mie und der damit einhergehenden Einschrankungen auf den Einstellungspro-
zess konnten vakante Stellen erst verspatet besetzt werden. Zudem macht sich
der Fachkraftemangel am Arbeitsmarkt bemerkbar mit der Folge, dass Stellen
trotz wiederholter Ausschraibungsverfabren nicht zeitnah besetzt werden konn-

ten,

Zu 7. Abschreibungen:

Cer Planwert von 13,27 Mio, EUR wurde bei einer Mehraufwendung von -1,08 %
(143 TEUR) nahezu eingehalten.

U & Saonstiae betrigbliche Aufwendunaen:

Die Minderausgaben von rund 20 TEUR {1,2 %) sind auf eine Yielzahl geringfigi-
ger Planabweichungen zurlckzufihren. Zur Position der sonstigen betrieblichen
Aufwendungen zahlen u. a. Aufwendungen fur Blrobedarf, Fortbildung Versiche-
rungen, Fahritkostenentschidigungen, Fernmeldekosten und Kosten fur die Pril-

fung des Jahresabschlusses.

zu 13, Zinsen und dhnliche Aufwendungen;

Die Minderaufwendungen von rund 248 TEUR. (5,96 %) basieren im Wesentlichen
auf dem Umstand, dass urspringlich mit Kreditaufhahmen am Kapitalmarkt mit
marktkenformen Zinsaufwendungen geplant wurde, Die in 2020 geschliossenan
Kreditaufnahmen wurden ausschlielblich durch zinslos gewahrte Ausleihungen der

Kernvensvaltung ersetzt.

2. Geschiftstatigkeiten 2020

Im Folgenden werden die wesentlichen Tatigkeitsfelder des Eigenbetriebes Gebaude-
wirtschaft und Hochbau im Jahr 2020 dargestellt.
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2.1. Deckung von stidtischen Raumhbedarfen

Aufgabe des Eigenbetriebes ist faut Betriebssatzung u.a. die bedarfsgerechte Versor-
gung aller Crganisationseinheiten der Stadt Oldenburg mit eigenen oder angemietaeten
Grundsticken und Raumen. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die |nvestitionen in
den kommenden Jahren weiterhin insbesondere durch den Schulaushau {Gymnasien
und Ganztagsbatreuung), MaBbnabmen zur Umsetzung der Inklusion und den Kinderta-
gesstatienausbau gepragt sein werden. Anhand der Leistungskategarien des Eigenbe-
triebes werden im Folgenden die Tatigkeiten zur Bedarfsdeckung dargestellt und ana-
lysiert.

Kommunale Gemeinschaftsunterkiinfte

Ciie Fluchtlingszuweisungen sind 2020 weiterhin gering. Weitere Anmietungen zum
Zwecke der Fluchtlingsunterbringungen waren daher nicht mehr erforderlich, vielmehr
wurde der sukzessive Abbau des Objektbastandes forigefuhrt.

Zu: Beginn des Jahres 2020 hatte der EGH noch 54 aktive Mietvertrage. Dabei handelt
es sich Oberwiegend um Wohnungen und kleine Hauser mit ein bis zwei Wohneinheai-
ten, die im gesamten Stadigebiet verteilt sind. Dieser Bestand konnte im Laufe des Ge-
schafisjahres auf 38 Mietverirdge reduziert werden.

Aktuell betreibt die Stadt Oldenburg nur noch gine eigene Grofunterkunft in der ,GauRk-
stralte 5"

Perspektivisch ist im Bergich der FlOchtlingsunterbringung von weiterhin sinkenden
Aufwendungen und Raumbedarfen auszugehen. Ein Abbau des kompletten Bestandes
und infolgedessen wegfallends Aufwendungen sind allerdings auch nicht zu erwarten.
Im Hinblick auf die aktuelle Situation an den europédischen Aufengrenzen sind stei-
gende Bedarfe komplett auszuschlieBen. Dies verdeutlicht die Abhangigkeit des EGH
von globalen Geschehniseen, die aulerhalk des Einflusses des Eigenbetrizbes lisgen.
Die dadurch bedingten potantiellen, zusétzlichen Aufwendungen sind weder absehbar
hach planbar.
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Verwaliung

2020 sind die Gemeinwesenarbeit Kreyenbriick, die dortige Blcherei und die Sozialen
Dienste Sid in das fertiggestellte Gebiude Klingenbergstralie eingezogen. Fir die De-
zentralisierung der Eingliederungshilfe Nord wurde ein Objekt am Hackenweg gefun-
den. Die Umsetzung erfolgt voraussichtlich im September 2022,

Schule

Im Bereich der Schulen wird der Raumbedar vorrangiq mit eigenen Gebauden baw,
durch investive Baumalinahmen gedeckt. Weitere Malinahmen erfolgten ansonsten im
Bestand oder z.B. im Rahmen einer energetischen Sanierung. Als Dienstleister fir die
Kernverwaltung gilt es fir den EGH in erster Linie, alle Auftrage kundenarientiert und
wintschaftlich auszufihren. Insbesondere der Bergich Bildung mit dem Ausbau des
Ganztagsangebotes und der Umsetzung der Inklusion war und ist eine Herausfords-
rung, die auch in den Falgejahren vom EGH zu bewidltigen ist. Dies zeigen die diversen
geplanten Maknahmen im Vermégensplan 2021 inkl. der mittelfnistigen Finanzplanung.

Kindertagesstitten

Durch die umfangreichen Neu- und Erweiterungsbauvarhaben wurden zusétzliche Fla-
chen im Bereich der Kindertagesstatten zur Verflgung gestellt. Die Kita Hannah-
Arendt-Strafte wurde 2020 fertiggestellt und in Tragerschaft der Diakonie in Betrigh ge-

nammen

Auch zukinftig bieibt der Aushau des Angebotes an Kindertagesstatien zentrales
Thema im Eigenbetrieb, um 1. a. den Rechtzanspruch auf Krippenpldtze zu realisieren.
Die Suche nach geeigneten Grundstiicksflachen im Stadigebiat stellt weiterhin eine im-

mense Herausforderung dar.

Museen

Der Neubau des Stadtmuseums war und ist das zentrale Projekt im Bereich der Mu-
seen, 2020 wurden die Planungen konkretisient und die Detailmalnahmen geplant.
2021 beginnt die Umsetzung mit dem Umzug der Verwallung und der Einlagerung
zahlreicher Exponate.
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2.2. Bewirtschaftung der stddtischen Gebiude

Meben der Deckung von zusétzlichen Raumbedarfen der stddtischen Organisationsein-
heiten ist der Eigenbetrich wesentlich mit der Aufrechterhaltung der Betrigbsfahigkeit
der bestehenden Gebiude befasst. Meben der Instandsetzung und Werterhaltung der
Gehiudesubstanz sind U.a. die Themen Energieversorgung und Gebiudereiniguny
prigend. Weiterhin gilf es die Hausmeisterdienste wirtschaftlich und ergebnisarientiert

durchzufihran.

Entwicklung der bewirtschafteten BGF
626.474 m*

——r
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| 623690 m?
619.019 m? 519.102’VA\
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z
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60D.000G m? 5922?//

280.000 m?

580.000 m®

S70.000 m?
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Die Flachenreduzierung um rund 15.000 gm beruht im Wesentlichen auf der Aufgabe

der KGU Georg-Bblts-Strale (10,153 am). Einem Flachenzuwachs von insgesamt

4582 m? stehen Flichenabgange in Héhe von insgesamt 19.964 m? gegeniber. Da-

hinter stehen die nachfolgenden Objekts:

Flachenzuwachs 2020

Alter Poslwep 1713 ASD, GWaA, Stadileilbibliothek Verwallungsgebdude 177968
Bahnhofsallee 453 Kita ) Kindertagesstatte 157,86
Bahnhofsplatz 12 Dhdachlosencontainer Allzemeines Gebiude 35,34
Bahnhofsstrafie 11 angemietetes Kulturgebiude Kulturelle Einrichtung 466
Bloherfelder Strafe 222 KGu ‘Wohngebdude 58,12
Hannah-Arendl-5tralBe 51, Kita  Kita Kindertagesstatte 1976,81
Industricstraic & Container Baumalnahme Cicilienschule  Schule 407,56
Elingenbergplatz 22 Garage {(angetmietet) Allpemeines Gebdude Q

4.882,77
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Alter Postweg 38 ASD-Standart Siid Verwaltungsgebande 713,14
An den Volbergen S8  Gemeinwesenarbeit Kreyenbriick Kulturelle Einrichtung 514,94
An der Kolckwiese 3 Verwaltung/ Leerstand Verwaltungsgebiude 1125,52
by Dl EE e L e - - Vickinguliiyds e
Cloppenburger Strafie 418 kGU Wohngehaude 105 F 25
Donnerschweer Strafie 103~ KaU Wohngebdude 86
Ewigheit 20 Stadtreilbibhothek Kulturelle Einrichtung 432,54
Friedlandsirale 4 KU Wohngebiude 62,2
Gaorg-Bilts-5tralke 2-8 KGU _ Wohngebiude 1015368
Gottorpstralie 8 Sradrkasse Yerwallungsgebiude 210241
Mardmeoslesfehner Strafe 378z Wohnhaus Wahngebiude 405,65
Rauhehorst 186 kiU Wohngehiude 189,47
Sehlachthofstralie 35 KGU wahngebdude 2236

19.964 52

2.2.1.

Instandhaltung der Gebiude

Dem Erhalt der bestehenden Gebdudesubstanz gilt im Eigenbetriab héchste Prioritat.
Meben der Gebiudesubstanz, gilt es auch dis haustechnischen Anlagen auf dem aktu-
ellen Stand der Technik zu halten. For die Instandhaltung der Gebaude wurden im Jahr
2020 insgesamt rund 13,48 Mio. EUR (Vorjahr: 10,98 Mio. EUR) aufgewendet.

Auf die Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen entfielen rund 10,35 Mio.
EUR {(\Morjahr: 8,04 Mio. EUR).

Der Schwerpunkt der Unterhaltungsmalinahmen lag mit rund 76 % (7,83 Mio. EUR) er-
neut im Schulbereich. Dies stellt eine Steigerung um 2 % dar. Aufgrund der immensen
Flachen, die in diesam Bereich bewirtachaftet werden, ist auch zukiinftig eine dhnliche

Verteilung zu erwarten.

Fir die Untarhaltung der technizchen Gebiudeausstattung wurden rund 1,26 Mio. EUR
{Worjahr; 950 TEUR)} aufgewendet.

Mit insgesamt 85 % ctellen die Leistungssegmente Schulen (560 TEUR) und Verwal-
tung {512 TEUR) erneut die wesentlichen Kostenverursacher im Bergich der Unterhal-
tung technische Gebaudeausstattung dar. Aufgrund der fechnischen Anforderungen in

diesen Bereichen ist auch zukiinftig eine dhnliche Verteilung zu erwarten.
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Die Automatisierung der Gebiudetechnik wird zukinftig zunehmen. Der vermehrte Ein-
satz von automatisiarter Gebiudetechnik bistet die Chance auf verringerts Ver-
brauchskosten, z B. durch optimiente Heizungssisuerung. In der Folge ist zu enwarten,
dass mehr Aufwendungen fiur die Wartung, Prifung und Unterhaltung der technischen
Anlagen entstehen. Weiterhin steigen die Anfarderungen an die fachliche Qualifikation

der betroffenen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitar.

Zur Wartung und Prifung der technischen Gebiudeausstatiung (Wartungsverrage)
wurden rund 1,26 Mio. EUR (Vorjahr: 984 TEUR) aufgewendet.

Aufgrund der umfangreichen Flachen, die im Schulbereich bewirtschaftet werden, ent-
fallen rund 58 % der angefallensn Kosten auf Schulen. Da die Anforderungen z.B. an
Brandschutzsysteme und Fahrstuhlsysteme weiter steigen, werden in der Folge auch
die Aufwendungen flr die Wartung und Prifung steigen. 5o unterliegen u.a. Fahrstihle
einer regelmanigen Prifung durch den Technischen Uberwachungsverein (TUV). Auf-
grund der Errichtung von Aufziigen zur Barrigrefreiheit u.a. in Schulobjekten, ist zu-

kinflig eine weitere Steigerung der Aufwendungen zu envarten.

Enargie

Die Energie- und Wasserkosten (insgesamt 4,14 Mio. EUR) sind gegeniiber dem Vorjahr
um rund 220 TEUR gestiegen. Im Vergleich zu den Planzahlen liegen hingegen Minder-
ausgaben von rd. 570 TEUR baw. 18% vor. Bericksichtigt man die periodenfremden
Zahlungen {2020 erfelgten Gutschriften in Hahe von insgesamt 125 TEUR fir zu vig|
gezahlte Abschlige aus dem Jahr 2019 verringern sich die Minderausgaben im Ver-
gieich zu den Planzahlen auf 745 TEUR bzw. 15%.

Die Ausgaben fir elektrische Enargie sind im Yergleich zum Vorahr um 16,4% bzw. 310
TEUR gestiegen. Grund dafilr sind u.a. die hiheren Konditicnen im Strombereich von
+14%, die durch eine Meuausschreibung sowie durch gestiegene Netzentgelte, Abga-
ben und Umlagen entstanden sind. Die Helzenergie- und Frischwasserkosten sind hin-
g=gen minimal gefallen. Grundsétzlich muss beai der nterpretation der Enargie- und
Wasserkosten (hier insgesamt 4,01 Mic. EUR)} beachtet werden, dass im Laufe des Jah-
res priméar Abschlagszahlungen geleistat werden und die tatsdchlichen Verbrauchskos-
ten erst im Folgejahr abgeraechnet werden. Es kommt somit immer zu penodenfremden

Zahlungen bzw. Gutschriften.
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Die Minderausgaben im Vergleich zu den Planzahlen in-Héhe von rund 876 TEUR sind
v.a. im Warmebereich (-24%) und im Strombereich (-11%) entstanden. Die Grinde dafiir
sind vielféltig. Die prognostizierte Kostensteigerung fur das Jahr 2020 im Strombereich
in Hohe von 23,75% bzw. 2% im YWarmebereich trat nicht im vollen Umnfang ein (tatsdch-
liche Strompreiserhdhung 14%, Erdgaspreiserhéhung -1,3%). Dies ist u.a. darauf zu-
rickzufuhren, dass zum Zeitpunkt der Haushaltsplanungen die Kosten fir Netzentgelte,
Abgabén und Umlagen, dig im Strombergich mehr als 60 % und im Erdgasbereich rund
30 % der Kosten ausmachen, noch nicht bekannt waren. Ferner standen zb digsem Zeit-
punkt die Strombezugspreise aufgrund einer Neuausschreibung fir die Lieferjahre 2020
und 2021 noch nicht fest.

Gebiudereinigung

Die Gebaudersinigung hat im Jahr 2020 rund 395 000 m? (Vorjahr: 380.000 m?) Reini-
gungsflache in Schulen, Sporthallen, Kindergarten, Verwaltungsgebauden, Jugendfrai-
zeitstatten, Feuerwehren und den dffentlichen WC-Anlagen bewirtschaftet. Aufgrund
eines fortwirkenden Verwaltungsausschussbeschlusses liegt der Anteil der Eigenreini-
gung bei mindestens 50 %. Die Ubrigen 50 % der Reinigungsflachen werden regelma-
Rig suropaweit ausgeschrishen und an Fremdreinigungsunternehmen vergeben.

Der Anteil der Lohn- und Lohnnebenkosten an den Gesamtkosten fur die Gebiuderei-
nigung liegt bei ca. 80 %. Ab dem 1. Januar 2021 erhéhte sich der Tanflohn fur die
Lohngruppe 1 (Innen- und Unterhaltsreinigung) auf 11,11 EUR {vormals: 10,80 EUR).
Darilber hinaus ergeben sich zusatzliche Belastungen aus der Erhéhung des durch-
schnittlichen Zusatzbeitrages zur gesetzlichen Krankenversicherung auf einen Arbeit-
geberantzil von 0,65 % (vormals 0,45 %). Inwisweii sich die Pandemie auf die Ge-

samtkosten auswirken wird, ist derzeit noch nicht abzuschiatzen.

Das Thema Machhaltigkeit steht nach wig vor im Fokus der Gebdudereinigung und
wird in Zukunft weitarhin an Bedeutung gewinnen. Der ganzheitliche Ansatz, also die
Einbezichung der dkologischen, dkonoemischen und sozialen Aspekte, wird fir zukinfti-
ges Handeln {z. B. dffentliche Ausschreibungen) richtungsweisend sein. Im Bereich dear
Beschaffung von Hygiene- und Reinigungsartikeln muss immer wieder mit Veranderun-
gen aufgrund von Schwankungen bei den Rohstoffpreisen gerechnet werden.

Bereits selt mehreren Jahren zeigt sich in den Stellenbesetzungsverfahren fir Eigen-

reinigungskrafte, dass die Auswahl von geeigneten Reinigungskraften schwerer wird.
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Die Gewinnung von Personal stellt daher eine grofie Herausforderung fir die Zukunft
der Gebaudeareinigung im Eigenbetrieb dar. Neben der Gewinnung von neuam Perso-
nal steht auch die Personalbindung im Fokus. Als Arbeitgeber ist der Eigenbetrieb ge-
fordert, hier attraktive Arbeitsbedingungen, z.B. in Form von verdnderten Reinigungsin-
tervallen, zu schaffen. Auch hier zeichnen sich die Auswirkungen des demographi-

schen Wandels ab.

Hausmeisterdienste

Die Hausmeisterdienste |eisten ginen wesentlichen Beitrag zur Aufrechterhaltung der
Betriebsfahigkeit der Geb&ude. Als erster Ansprechpartner flr den Nutzer vor Ort re-
geln sie gine Vielzahl von Anliegen schnell und pragmatisch. Zusatzlich werden die
Hausmeisterdienste mit der Betreuung der Auenflichen, insbesondere in den Winter-
monaten baansprucht. Die witterungsgerechte Durchfiihrung der Streu- und R&um-
pflichten Ober den gesamten Tag erfordert erhebliche personelle Anstrengungen, die
zusatzlich zum Alltagsgeschift in den Objekten notwendig sind. Aufgrund dieser vielfal-
tigen Aufgaben sind die Hausmeisterdienste in Teamstrukturen crgamisiert. Die Ein-
richtung und Besetzung einer Springerstelle fir die Hausmeisterdiensie hat sich be-
wahrt. Daher wurden fir die Hausmeisterdienste zwei weitere Springerstelle eingerich-
tet, die Mitte 2021 hesetzt werden sollen. Damit sollen Belastungsspitzen in einzelnan
Teams, aber auch Krankhsitsverretungen kompensiert werden.

3. Vermdigens-, Finanz- und Ertragslage

3.1. Vermédgenslage und Finanzlage im Jahr 2020

Das Bilanzveolumen betrégt zum 31.12.2020 rund 528,49 Mio. EUR (Verjahr: 506,22
Mic. EUR). Gegenlber 2020 ist dig Bilanzsumme um rund 22 27 Mio. EUR bzw. 4.4 %
gestiegen.

Urséchlich fir die Steigerung sind die zahlreichen eigenen Baumalnahmen im Bereich
der Schulen und Kindertagesstatten. Mit einer dhnlichen Entwicklung ist auch zukinftig

Zu rechnen.

Die Sonderkasse des Eigenbetriebas ist gem. § 7 der Beiriebssatzung mit der Stadt-
kasse verbunden. Im Rahmen der Abwickiung der Kassengeschafte wird von dort auch
die Liguiditatsplanung sichergestellt. Aufgrund des Anschlusses des EGH an das ge-
samtstadtische Cash-Pooling ist die fortwdhrende Zahlungsfahigkeit des EGH gesi-
chert.
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Aktiva

Das Anlagevermégen kildet, dank eines Anstiegs um 17 .84 Mic. EUR, mit rund 518
Mio. EUR {Vorjahr: 500,18 Mio. EUR) die wesentliche WVermégensgrundlage der Aktiva
des EGH.

Oie Anlagenintensitat (prozentuales Verhiltnis von Anlagevermégen und Bilanz-
summe) bewegt sich, wig in den Jahren zuvar, auf einem hohen Niveau von rund 88
%. In Anlehnung an den betrieblichen Grundgedanken des EGH ist das strategische

Ziel, die Anlagenintensitat weiterhin auf diesem Niveau zu halten.

Die Abschreibungsguote ist eine Kennzahl, die das Verhaltnis der Abschreibungen
zum Buchwert des Anlagevermégens beschreibt. Mittels dieser Bilanzkennzah! werden
Erkenntnisse Uber die durchschnittliche Mutzungsdauer bzw. den Erneusrungsazykius

der Anlagegiiter und den damit verbundenen Kapitaibedarf gewonnen.

Jahr 2019 2020
Abschreibung 12.638.257 15 13.016.863,23
Anlagevermagen ohne Grundst. 387 645184, 70 405 537 027 BE&
Abschreibungsguote 3.3% 32%
durchschniitl. Nutzungsdauer 30,3 Jahre 30,2 Jahre
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Um die Bilanzsubstanz, insbesondere des Anlagevermdgens, des EGH zu erhalten,
muss mindestens der Wer der Abschreibungen durch Neuinvestitionen kompensiert
werden. Als Kennzahl verdeutlicht die Reinvestitionsguote diesen Zusammenhang. Die
Feinvestiticnsguote gibst an, zu wie viel Prozent die Wertzuwéchse bew. Anlagenzu-

gange den Werteverzehr des Geschaftsjahres im Bersich Sachanlagen ausgleichen.

2005 272%

250% 233% g — 233 235%
200% St
150% 141%
100% e
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mEm Reinvestitionsguote Reine Werterhaltung

Die Reinvestitionsquote liegt in der Vergangenheit deutlich ber 100 %. Dies belegt
das Bestreben des EGH. das vorhandene Anlagevermégen in seiner Quantitat und
Qualitat zu erhalten und darlber hinaus im Zuges von Sanierungs- und Umbaumalinah-

men zJu erweitern.

Das Umlaufvermidgen, alse das kurzfristig zur Verfugung stehende Yermogen, ist um
rund 4,37 Mio. EUR auf 10,03 Mio. EUR {Vorjahr: 5,66 Mio. EUR} gestiegen. Dies be-
grindet sich im Wesentlichen mit einer Erhéhung der Cash-Pooling-Forderungen ge--
gendber der Stadt Oldenburg auf insgesamt 9,15 Mio, EUR {Vorjahr: 2,32 Mio. EUR).
Im Yerhaltnis zum Anlagevermégen spielt das Umlaufvermégen eine untergeordnete
Rolle in der Bilanz. Zukinftig sind weiterhin Schwankungen des Umlaufvermdagens zu
arwarten, da die Auswirkungen des Cash-Pooling zum jeweiligen Stichtag nicht prog-
nostiziert werden kannen. Da es sich hierbei jedoch um stadtinterne Forderungen han-

delt, besteht kein Zahlungsausfallrisike.
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Passiva

Das Eigenkapital baetrégt zum Ende des Geschéaftsjahres 2020 rund 266,14 Mio. EUR
Worjahr: 264,84 Mic. EUR}. Die Erhéhung resulfiert aus dem positiven Jahresergebnis
2020 von rund 1,2 Mio, EUR. Die Eigenkapitalguote ist in 2020 bedingt durch dis Zu-
nahme der Verbindlichkeiten (Fremdkagitaly in Hohe von 24,20 Mio. EUR um rund 2 %
auf 50 % zurlickgegangen.

Entwicklung EK-Quote
;E:;: | Eqﬂ;&_ Eﬁ% 5?.% 5507, 549 s —
5ﬂ%l = —— ia
4D% -
30% A—————
20%
10%
0% | . . . . . 1
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. === E [ -Ciltote EGH

Fir anlagenintensive Branchen, so auch fir den EGH ist eine Eigenkapitalquote van
50 % als positiv zu bewerten. Der stetig ansteigends Umfang an Baumalinahmen der
alduell durch die Inanspruchnahme van Darlehen sowis von Investitionszuschiissen
finanziert wird sorgt, dafiir, dass die Eigenkapitalquote sinkt. Dieser Effekt wird sich
auch in den nachsten Jahren fortsetzen und zu einer entsprechenden Gewichtungsver-

lagerung zwischen Eigen- und Fremdkapital fuhren.

Einige Baumainahmen werden durch Investitionszuschiisse gefdrdert. Diess Zu-
schilsse sind als Sonderposten zu passivieren und werden dann analeg zur Abschrel-
tungsdauer des Anlagegutes ertragswirksam aufgeldst. Insgesamt betragen die San-
derposten aus Investitionszuschissen rund 53 Mio. EUR (Vorjahr; 52,7 Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind im Berichtszeitraum von rd.
133,75 Mio. EUR am 01.01.2020 um rd. 8,92 Mio. EUR auf rd. 124,84 Mio. EUR zum
31.12.2020 gesunken. Der vereinbarte Kapitaldienst konnte plangemai? erbracht wer-
den. Wie in den Verjahren wurden 2020 aufarund der zahlreichen Investitionsmafinah-
men und der in diesem Zuge bendtigen finanziellen Mittel zusétzliche Kredite versin-
bart und in Anspruch gencmmen. Diese werden Gblichernweise am Kapitalmarki zu

marktilblichen Zinskonditionen aufgenommen. Aufgrund der guten Finanzsituation der
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Kernverwaltung konnten diese dort zinslos aufgenomimen werden. Die Verbindlichkei-
ten gegeniber der Tragerkommune stiegen semit um 31,58 Mio. EUR. Diss entspricht
giner Steigerung um 70,6 %, die sich aus Neuaufnahmean sowie der Umschuldung alter
Kredite ergibt.

Bei den aufgenommenen Kreditverbindlichkeiten handelt es sich um langfristige Kradit-
verbindlichkeiten. Diese verfUgen in der Regel Uber eine 304ahrige Laufzeit, innerhalb
dieser die vollstandige Rickfihrung der Kredite vergesehen ist, Dies entspricht dem
kaufmannischen Grundsatz, dass langfristiges Vermégen (=Anlagevermbgen) auch

langfristig finanzizrt sein sollte.
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Der Anlagendeckungsgrad | gibt darlber Auskunft, inwieweit das Anlagevermigen
durch Eigenkapital gedeckt ist. Analog zur Eigenkapitalquote zeigt die sinkende Ten-
denz des Anlagendeckﬁngsgrades |, dass die Investitionsvorhaben vermehrt durch
Frefmdkapital finanziert werden. In Abgrenzung dazu, gibt der Anlagendeckungsgrad ||
dariber Auskunft, inwieweit das Anlagevermégen durch langfristiges Kapital (Eigenka-

ﬁiial + langfristiges Fremdkap'ital} gedeckt ist.

Dieser Wert war bis vor drei Jahren stabil. Die Finanzierung der Investitionsvorhaben
hat sich seit dem Geschaftsjahr 2017 verdndert. Innerhalb des Fremdkapitals ist eine
deutliche Verschiebung von Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten hinzu Ver-
bindlichkeiten gegeniber der Tragerkommune festzustellen. Aufgrund der guten Ligui-
ditatssituation der Kernverwaltung konnte der Badarf an Finanzmitteln des EGH kon-
zernintern gedeckt werden. Eine Aufnahme von weiteren Krediten bei Kreditinstituten

war daher nicht erforderlich.
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Die nachfolgende Tabelle bildet die Entwicklung seit 2017 ab:
Jahr 2017 2018 2019 20240
Verb. ggii. Tragerkom. | 355 Mic. € | 21,86 Mio. € | 44,74 Mio. €| 76,32 Mio. €

Die Ruckstellungen sind um rund 10 % auf 2,02 Mic. EUR {Vorjahr: 2,25 Mio. EUR} ge-
sunken. Die Auswirkungen der Rickstellungsbildung auf die Passiva sind gering, so
dass hieraus keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Die Folgen
fiir die laufende Gewinn- und Verlustrechnung des Geschaftsjahres wurden unter
Punkt 1.1. bereits dargestelit.

3.2. Ertragslage im Jahr 2020

Die Umsatzerlose des Jahres 2020 setzen sich prozentual wie folgt zusammen:

Vermictung v
sanst. Gebduden .
Raumen; 4,75

Yermietung van
Fahrzeugen; 0,12

Vermietungen an Kernverwaltung f Leistungsentgelte

Das Volumen der Ertrige aus Leistungsentgelten belief sich im Jahr 2020 auf rund
55,39 Mio. EUR (Marjahr: 54,63 Mic. EUR}. Die Leistungsentgelie aus digsemn Seg-
ment stellen somit weiterhin die Hauptertragsquelle des EGH dar.
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Machfelgender Grafik 13sst sich die Vereilung der BErirage auf die Leistungen des EGH

entnehmen.
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Im Folgenden wird nunmehr die Entwicklung der Leistungsentgelte der vergangenen

funf Jahre betrachtet.
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Die deutliche Steigerung der Leistungsentgelte in 2019 und 2020 basiert auf der Erhd-
hung der Entgeite zum 01.01.2019. Diese spiegelt die alle drei Jahre stattfindende .
Neukalkulation der Leistungsentgelte wieder. Durch Fertigstellung von Baumalnah-
men insbesandere im Schul- und Kitaausbau sind grundsatzlich weitere Flachenzu-
wichse ungd somit die Sicherstellung zukiinfiiger Leistungsentgelterirage zu ervarten.
Einnahmeausfalle von gravierendem Ausmal sind nicht zu erwarten, da die Zahlungs-
fahigkeit der vorwiegend kemmunalen Leistungsempfanger als gesichert zu betrachten

ist.

3.2.2,  Vermietungen an Dritte

Bei den Ertragen aus der Vermietung von Gebauden an Dritte konnten Errage von
rund 2,77 Mio. ELIR [WVorjahr; 2,41 Mig. EUR) erwirtschaftet werden. Die Mieterirage
von Externen machen unverandert rund 4,75 % der Gesamteririge des EGH aus, Es
handelt sich insofermn um ging - im Anbetracht des Gesamtvolumeans - untergeordnete

Einnahmepocsition.

Die Ertrége vertsilen sich auf dig einzelnen Leistungen wie folgt:
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Die Hauptpositionen in diesem Segment sind weaiterhin die Vermistungen in Gebiuden
der Leistungsbersiche: Verwaltung, Kinderiagesstatten und YWohnhéuser. Insgesamt
verfugt der EGH Ober rund 143 gewerbliche Yermietunaen, 70 gewerbliche Anmistun-
gen, 20 Dienst- und Werkmietwohnungen sowie 4 Stellplatzvermistungsn.
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Das gréfite Steigerungspotential fir die Zukunft bietet aus aktueller Sicht weiterhin der
Leistungsbersich Kindertagestatten, Bereits ssit dem Jahr 2016 konnten die Ertrage
kontinuierlich gesteigert werden, wobei die fertiggesteliien Kindertagesstatten an freie
Trager vermistat wurden, Der weiterhin hohe Bedarf an Betreuungsplétzen in Kinderta-
gestatten wird auch zukinftig eine rege Bautdtigkeit des EGH erfordern. Jadoch wer-
den nicht samtliche Kindertagestétten stadtisch betrieben, sondern vielfach an externe

Trager vermietet.

Fuhrpark

MNeben den gebiudewirtschaftlichen Aufgabenstellungen bewirttschaftet der EGH auch
den zentralen PKVW-Fuhrpark der Stadtverwaltung. Die Errage aus der Bewirtschaf-
tung des Fuhrparkvolumens - rund 105 TEUR (Morjahr; 179 TEUR) - sind fur den EGH
von untergecrdneter BEedeutung. Sie machen rund 0,18 % der Umsatzerl&se aus. Ne-
ben der-reinen Wirtschaftlichkeit bildet die dkologische Mohilitatsentwicklung einen we-
sentlichen Schwerpunkt der Fuhrparkbewirtschaftung. Hierdurch folgt der EGH dem
stadtischen Klimaschutzansatz und arbeitet an der Schaffung alternativer Mobilitatsan-
gebate. Der Fuhrpark verfigt bereits Ober diverse Elektrofahrzeuge und Erdgasfahr-
zeuge die furmusgemat ausgetauscht werden. Femer stehen bei der Neu- und Ersatz-

beschaffung elekironisch betricbene Fahrzeuge im Fokus.

C. Prognosebericht

Risiken

Ebenso wie Unternehmen der Privatwirtschaft unterliegt der stadtische Eigenbetrieb
Gebaudewirtschaft und Hochbau unternehmerischen Risiken und Unsicherheiten. Zu
diesen Risiken gehéren z. B. deutliche Zahlungsausfalle. Allerdings ist dieses Risiko
aufgrund der Kundenstruktur — vorrangig stadtische Organisationseinheiten - verhalt-
nismaftig gering. Hinzu kammen technische Defekte, aber auch Risiken, die sich aus
Abldufen oder Organisationsstrukturen ergeben kénnen. Zur Minimierung dieser Risi-
ken wird weiterhin ein systematisches und strukturiertes Risikomanagement ange-
strebt.

Das Projekt ,Einflhrung eines systematischen Risikomanagements® ist 2018 gestartet.
In 2020 wurde eine Ubersicht mit Risiken aus den verschisdenen Bereichen erstellt.

Diese befindet sich in der internan Feinabstirmmung und wird anschliefend mit den zu-
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st&ndigen Einheiten besprochen. Die praktische Umsetzung ist weiterhin far 2021 ge-
plant. Das systematische Risikomanagement wird fester Bestandteil der Betriebaphila-
saphie und wird sich, im Einklang mit den zukOnftigen wirtschaftlichen und technischen

Einflissen, fortlaufend weiterentwickaln,

Das Handeln des EGH erfolgt seit je her auf der Basis eines erdfahrungsgestitzten Risi-
kobewusstseins und wird fortan durch die Umsetzung des oben genannten Projektes

weiter optimiert. Beisplelhaft dafir stehen die nachfolgenden Betriebsrisiken.

Die Hihe der der VYerbindlichkeiten gegeniuber der Tragerkommune ist mittlerweile auf
rund 76,32 Mio. EUR (Vorjahr: 44,74 Mio. EUR) angestiegen. Die letzten Ausleihver-
frage sehen eine sofortige Kindigungsfrist wor. Im Falle einer kurzfristigen Rlckforde-
rung dieser Finanzmitte misste dieser Kapitalbedarf am Kreditmarkt aufaenommen
werden. Dies hatte zur Folge, dass die zur Zeit zinsfreien Darlehen durch marktablich
verzinste Darlehen ersetzt werden missten. Demzufolge wirde die Zinsbelastung des
EGH auf ein marktitbliches Niveau steigen. Eine eventuell kurzfristige Rlckzahlungs-
verpflichiung ist von der Liquiditatssituation der Kernverwaltung abhéng[g__ Diese kamm

nicht vom EGH beeinflusst werden.

Uber An- und Verkaufe von Liegenschaften entscheidet nicht der EGH, sondern die
Kernvenyaltung. Da der EGH strategische Liegenschaftsziele nicht selbstandig umset-
zen kann, sind die finanziellen und wirtschaftlichen Auswirkungen einiger Entscheaidun-
gen auf den EGH weder planbar noch vorhersehbar, Der Eigenbatrieb nimmt aber
seine Verantwortung wahr, indem er im Rahmen des Portfoliomanagements Empfeh-
lungen zum Verkauf nicht mehr bendtigter Gebaudegrundsticke und zum Ankauf be-
nitigter Liegenschaften ausspricht. Damit korrelierend ist das Betriebsrisiko, dass der
EGH die ihm zugecrdneten Objekie verwaltet, ohne dass festgeschrieben ist, welche
Objekte sich in Zukunft in seiner Obhut befinden werden. Im Kern ist aber der Bestand
des Eigenbetriebeas durch dis Regelungen und Aufgabenzuwesisungen in der Betriebs-

satzung als gesichert anzusshen.

Dariber hinaus wird ein potentielles Risiko in der Entscheidung Gber die Aufsteliung

des Vermbgensplans gesehen. Der EGH plant den Entwurf des Wirtschaftsplans; die
letztliche Entscheidung Ober den endgiltigen Flan treffen Dritte. Somit kann es zu der
Situation kommen, dass der EGH entsprechend seiner personellen Ressourcen einen

umsetzbaren Plan aufstellt, dieser jedoch durch Dritte um zusatzliche Projekte erganzt
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wird. Sollten diese dann in der Folge nicht umgesetzt werden kénnen, kann es zu Er-
machtigungsibertragungen in nicht unerheblicher Héhe kommen. Dieser Effekt war in
den letzten Jahren bereits vereinzelt zu beobachien, Die weitere Durchflihrung dieser
Projekte und die Néuprojekte der Folgeplane kénnen Gbergangsweise zu einer deutlich

angespannten Personalsituation flihran,

Das Thema Arbeits- und Gesundheitsschutz war auch im Jahr 2020 van grofer Bedeu-
tung. Die Sicherheit und Gesundheit der Mitarbeiter steht bei s&mtlichen Aufgaben des
EGH an oberster Stelle. Nachdem in der Vergangenhesit die gesetzlichen Vorgaben ei-
nem starken Wandel unterlagen, gilt es nunmehr diese entsprachend in der Praxis
nachzuhalen. Eing Nichteinhaltung birgt ein wesentliches Gesundheitsrisike flr dig
Mitarbeiter. Neben Ersteinweisungen und Schulungen sind ergénzends Unterweisun-
gen gesignete Hilfsmittel, um die Arbeitssicherheit zu erhéhen. Hinzu kommt die Be-
reitstellung einer geeigneten persénlichen Arbeitsschutzkleidung, die den jewsiligen
Notwendigkeiten (z. B. durch Corona) angepasst wird. Bedingt durch die Coronapan-
demie konnten keing Prisenzschulungen und —seminare angeboten werden. Sowait
der fachlichen und technischan Umsetzung nichts widersprochen hat, wurden diese di-

gital (E-Learning) bzw. als Datelen (Selbststudium) angebotan.

Crer demographische Wande| stellt auch den EGH vor Herausforderungen. Nicht nur im
Bereich der Hausmeisterdienste, sondern durchgehend in allen Aufgabefeldern werden
zahlreiche Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in den nachsten Jahren in den Ruhestand
gehen. Dis ausscheidenden Kolleginnen und Kollegen missen durch qualifizierie Neu-
einstellungen ersetzt werden und moglichst das vorherige Fachwissen im EGH erhal-

ten werden,

Insgesamt ist festzuhalten, dass im Gesamthild die Risikolage des EGH Uberschaubar
erschaint.

2. Ausblick

Als Dienstleister fir die Kernverwaltung ailt es fir den EGH in erster Linie, alle Auftrage
kundenorientiert und wirtschaftlich auszufuhren. Insbesondere der Bereich Bildung mit
dem Ausbau des Schulangebotes, wie das Ganztagsangebot der Grundschulen oder
der Wechsel von G8 auf G9 und der Umsetzung der Inklusion ist mittelfristig eine Her-
ausforderung, die in den kammendean Jahten weiterhin im EGH zu bewéltigen ist. Wai-
teres zentrales Thema ist der Ausbau des Angebotes an Kinderdagesstitten, um den

Rechisanspruch auf Krippenplatze zu realisieran,
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Insgesamt ist bei allen Maknahmen die paraliele Instandhaltung der Gebauds im Rah-
men der Bauunterhaltung unter Einbeziehung energetischer Aspekte zu berlicksichti-
gen. Umso mehr, als dass dieses Thema zunshmend in den Fokus der Offentlichkeit
gelangt ist. Das zeigen die diversen Antrage in den politischen Gremien, insbesondere
durch die Fridays-For-Future-Bewegung. Die stadtebauliche Entwicklung des Flieger-
harstes bedeutet eine weitere Beanspruchung der personellen Kapazitéten im techni-
schen Gebaudemanagement, z.B. flr die fachgarechte Bearbeitung von Gebiudeab-

rissen.

Im Bereich Kultur wird in den Folgejahren der Ausbau des Stadimuseums zu sinem
deutlich arhistiten Finanzbedar fihren. Die entsprechenden Mittel wurden im Vermé-

gensplan 2021 und den Folgejahren eingestellt.

Aufgrund dieses vielfaltigen Aufgabenspektrums und der stetig steigenden Bewirt-
schaftungsflache muss die Zahl der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter weiter steigen.

Hizrzu wurden und warden neue Stellzn geschaffen, die z. T. noch nicht besetzt sind.

Neben der Steigerung der Mitarbeiterzahl ist auch die Qualifikation des Personals
wichtig. Vor dem Hintergrund des demoegraphischen Wandels gilt es, rechizeitig die
Grundlagen fiir eine zukunftsfihige Gebdudewirtschaft zu schaffen. Damit weiterhin
ausreichend qualifizierte Fachkrifte fir den EGH gewennen werden kdnnen, gilt es die

Attraktivitdt der Arbeitsplatze im EGH zu erhalten und zu steigern.

Da der EGH seine Bezlge und Gehdlter nicht individuell gestalten kann, ist perspekti-
visch an eing Entwicklung von Anreizsystemen zur Fachkraftegewinnung, aber auch
zur Fachkréftebindung gedacht. Hierzu muss sich der EGH z. B. durch eine gute Biro-
ausstattung undfoder moderns und zeitgemalts Soft- und Hardware am Markt behaup-
ten. Dies ist auch deswegen von entscheidender Bedeutung, da die Perscnalgewin-
nung gerade in den technischen Bereichen (U.a. Hausmeisterdienste, Bauleitung und
Bauunterhaltung) erheklich mit der Privatwirtschaft konkurriert. Die letzten Stellenbe-
setzungen in diesen Bereichan haben dies deutiich gezeigt. Dranehen dirfen die wirt-

schaftlichen Aspekte nicht unterschatzt werden.

In Anlehnung an die in diesem Lagebericht erlduterten Entwicklungseinschatzungen
wird flir das Jahr 2021 ein Jahresdefizit in Héhe von -2,47 Mio. EUR prognostiziert.
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Weitere wesentliche Harausforderung wird die fortschreitende Digitalisierung der Ar-
heitswelt sein. Neben der Digitalisierung der eingesetzten technischen Gerate wird ba-
sonders die Digitalisierung von internen Ablaufen eine Herausforderung, die es zusétz-
fich zum regularen Betrieb zu bewdltigen gilt. Digitale Technologien sind heute selbst-
verstandlicher Bestandisil der tiglichen Arbeit. E-Mails, Internet und Online-Farmulare
seien hierflr beispislhaft genannt. In Zukunft werden immer mehr Vorgdnge und Pro-
zesse in der Venwaltung und zwischen Verwaltungen, Burgerinnen und Blrgern sowie

QOrganisationen vollstandig elektronisch abgebildet und realisiert.

Die zentrale CAFM-Software, die alle fir den EGH notwendigen Basisdaten enthalt ist
und bleibt das Rickgrat der Arbeit im EGH. Diese Leistungsfahigkeit gili es mit Blick
auf die technische Entwicklung zu sichern und weiterzuentwickeln. Die Arbeit im Pro-
jekt WWeiterentwicklung CAFM-Software®, das in 2018 gestartet wurde, ist daher von
grundlegender Bedeutung fur die zukiinftige Betriebs- und Leistungsfdhigkeit des EGH.
Die Ausschreibung der Software soil ca. Mitte 2021 erfoigen.

Die wirtschaftlichen Folgen der Coronakrise sind weder éuf Bundes-, Landes- oder
Koemmunalebens absehbar, Sollte die wirtschaftliche Situation der Kernvenwaltung sich
verschlechtern, kann es erforderlich werden, dass der EGH die dort aufgenommenen
Kredite vorzeitig zurlickzahlen muss. In diesem Fall missten neue Kredite am Kapital-
markt aufgenommen wearden, Diese wiren im Gegensatz zu den Krediten der Kernver-

waltung nicht zinsfrei. Dementsprechend wirden die Zinsaufwendungen steigen.

Insgesamt gilt es, den Eigenbetrieb Gebiudewittschaft und Hochbau zukunftssicher

aufzustellen und die gegenwartigen Aufgabenstellungen ergebnisorientiert zu erflilien.
Oldenburg, den 10.08 2021

QoA

T
BlUscher (Betriebslsiter)
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Fragenkatalog zur Priifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfuhrung und der

wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 Haushaltsgrundsitzegesetz (HGrG)'

Fragenkreis 1:

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Betriebsleitung sowie individualisierte Of-

fenlegung der Organbeziige

a. Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungs-
plan fiir die Betriebsleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des
Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Betriebsleitung (Geschéftsan-
weisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Eigenbe-

triebs?

Organe des Eigenbetriebs sind der Betriebsausschuss und die Betriebsleitung. Nach
§ 4 Abs. 2 der Betriebssatzung besteht der Betriebsausschuss aus 11 vom Rat der
Stadt Oldenburg (Oldb) aus dessen Mitte gewahlten Mitgliedern und drei stimmbe-
rechtigten Vertretern der Bediensteten, die in entsprechender Anwendung des § 110
Nds. Personalvertretungsgesetz bestimmt werden. Darlber hinaus sind zwei Grund-
mandatsinhaber Mitglied des Betriebsausschusses. Die Aufgaben der Organe des
Eigenbetriebes ergeben sich aus den gesetzlichen Regelungen des NKomVG und
der EigBetrVO sowie aus der vom Rat beschlossenen Betriebssatzung flir den Ei-
genbetrieb. Daruber hinaus gelten die Dienstanweisungen und Organisations-

Verfligungen der Stadt Oldenburg (Oldb) grundséatzlich auch fir den Eigenbetrieb.
Es haben sich im Rahmen der Prifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Rege-
lungen nicht den BedUurfnissen des Betriebs entsprechen.

b. Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und

wurden Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden acht Sitzungen des Betriebsausschusses des Eigenbetriebs

statt. Niederschriften wurden erstellt.

! Muster des Instituts der Wirtschaftsprifer (IDW)
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c. In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1

Satz 3 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Betriebsleitung tatig?

Der Betriebsleiter ist in keinem anderen Kontrollgremium tatig.

d. Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Betriebsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses aufgeteilt nach Fixum, er-
folgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwir-

kung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergutung des Betriebsleiters einschlieRlich seines Stellvertreters ist im Anhang
angegeben.

Die Mitglieder des Betriebsausschusses erhalten Aufwandsentschadigungen geman
der Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb) Uber die Entschadigung der Mitglieder des

Rates und der ehrenamtlich Tatigen.

Fragenkreis 2:

Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a. Gibt es einen den Bedirfnissen des Betriebes entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustiandigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiBige Uberprii-

fung?

Der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau ist in die Organisationsstruktur der
Stadtverwaltung Oldenburg (Oldb) eingebunden und dem Dezernat 4 (Baudezernat)
zugeordnet. Es gibt ein Organigramm flr den Eigenbetrieb sowie Geschaftsvertei-
lungsplane pro Abteilung, aus denen der Organisationsaufbau sowie die Verantwort-

lichkeiten ersichtlich sind.

b. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan

verfahren wird?

Nein.
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c. Hat die Betriebsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und

dokumentiert?

Wesentliche Entscheidungsprozesse und Vergaben werden dem Betriebsausschuss
vorgelegt. Dartiber hinaus gilt fir den Eigenbetrieb die Dienstanweisung zur Korrupti-
onsvorbeugung der Stadt Oldenburg (Oldb) vom 04. Februar 2016. Die Ubersicht
Uber die als gesteigert korruptionsgefahrdet eingestuften Arbeitsplatze und die Er-
gebnisse der Uberpriifungen werden in einem Gefahrdungsatlas dargestellt mit des-
sen Hilfe Sicherheitslicken erkannt und durch geeignete MalRnahmen beseitigt wer-

den sollen.

d. Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte

ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?
Richtlinien liegen vor und werden beachtet.

e. Besteht eine ordnungsmaBige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grund-
stucksverwaltung, EDV)?

Die Vertragsdokumentation erfolgt durch die Ablage in Aktenordnern. Dartber hinaus
wurde zum 01.09.2016 ein Vertragsregister eingefihrt, in dem alle wesentlichen Ver-

trage digital abgebildet sind.

Fragenkreis 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a. Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange

von Projekten — den Bediirfnissen des Eigenbetriebs?

Das Planungswesen entspricht den gesetzlichen Vorgaben. Auffallig sind seit Jahren
die hohen Plan-Ist-Abweichungen, die sich nur zum Teil auf einmalige Effekte zurtick-
fuhren lassen. Im Rahmen der Planungen der zuklnftigen Leistungsentgelte ab 2022

wurde, in Abstimmung mit dem Amt fir Controlling und Finanzen, eine Anpassung
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der Kalkulationsgrundlagen vorgenommen. Diese sollen erwartungsgemalf’ fir eine

Abmilderung der zukiinftigen Plan-Ist-Abweichungen sorgen.

. Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass Planabweichungen nicht untersucht werden.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroRe

und den besonderen Anforderungen des Betriebs?

Gemal § 7 der Satzung des Eigenbetriebs ist die Sonderkasse mit der Stadtkasse
verbunden. Mit der Buchfihrung einschliellich Zahlungsabwicklung und Mahnwesen
ist der Fachdienst Stadtkasse der Stadt Oldenburg (Oldb) beauftragt. Die Lohn- und
Gehaltsbuchhaltung wird vom stadtischen Fachdienst Personal und Organisation
durchgefihrt. Die Kostenrechnung entspricht der Gré3e und den entsprechenden An-

forderungen des Eigenbetriebes.

. Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende

Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Die Liquiditatskontrolle Ubt der Fachdienst Stadtkasse der Stadt Oldenburg (Oldb)
aus, wahrend die Kreditiberwachung durch den Fachdienst Finanzen der Stadt
Oldenburg (Oldb) erfolgt.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen

nicht eingehalten worden sind?

Die Liquiditat des Eigenbetriebs wird vom Fachdienst Stadtkasse der Stadt Olden-

burg (Oldb) mit Hilfe eines zentralen Cash-Poolings gesteuert.
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f. Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehen-

de Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Der Eigenbetrieb vereinnahmt im Wesentlichen Leistungsentgelte aus dem Vermie-
tungsgeschaft mit der Stadt Oldenburg (Oldb). Im Rahmen der Prifung haben sich
keine Anhaltspunkte ergeben, dass Entgelte nicht vollstandig und zeitnah in Rech-

nung gestellt und Forderungen nicht zeitnah und effektiv eingezogen werden.

g. Entspricht das Controlling den Anforderungen des Betriebs und umfasst es alle

wesentlichen Betriebsbereiche?

Fir das Controlling des Eigenbetriebes gilt das Controlling-Konzept des Eigenbetrie-
bes. Das Controlling-Konzept entspricht im Wesentlichen den Anforderungen des Ei-
genbetriebes. Das grundlegende Controlling-Konzept wird gegenwartig Uberarbeitet,
sodass es den aktuellen Anforderungen an den Eigenbetrieb und den seinerseits

praktizierten Standards entspricht.

h. Ermdglichen das Rechnungs- und das Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine

wesentliche Beteiligung besteht?

Entfallt.

Fragenkreis 4:

Risikofriiherkennungssystem

a. Hat die Betriebsleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
MaRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdahrdende Risiken rechtzeitig

erkannt werden konnen?

Die ab dem 01.01.2013 geltenden Verfahrensbeschreibungen und Regelungen flr

ein IKS wurden formell am 12.05.2015 durch den Betriebsleiter erlassen.

Ein institutionalisiertes Risikofriherkennungssystem besteht nicht. Die Betriebsleitung

Uberwacht die Entwicklung anhand der Controlling- und Rechnungswesenauswertun-



Anlage V /6

gen und ist bei wesentlichen Vorgangen in das operative Geschéaft eingebunden. Be-
reits in 2018 wurde ein Projekt zur Einrichtung eines systematischen Risikomanage-
ments begonnen. Hierzu wurde ein Entwurf mit den ersten Ubergeordneten Risiken,
definiert. Dieser Entwurf befindet sich aktuell in der internen Prifung und soll dartber
hinaus fortlaufend um die Erfahrungen aus dem Kreis der einzelnen Teams und ihrer
Sachbearbeiter — insbesondere durch die einschlagigen Risiken die sich in den ein-

zelnen Fachbereichen identifizieren lassen - erganzt werden.

b. Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt

werden?

Siehe Punkt a.

c. Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Siehe Punkt a.

d. Werden die Fruhwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch

mit dem aktuellen Geschiaftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und

Funktionen abgestimmt und angepasst?

Siehe Punkt a.

Fragenkreis 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

a. Hat die Betriebsleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schrift-

lich festgelegt?

Die Aufgaben der Kreditverwaltung wurden vom Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und
Hochbau an den Fachdienst Finanzen der Stadt Oldenburg (Oldb) (nachstehend ,be-
auftragte Stelle® genannt) Ubertragen. Den Umgang mit den beschriebenen Instru-
menten hat die Stadt Oldenburg (Oldb) in der ,Richtlinie der Stadt Oldenburg (Oldb)

fur die Aufnahme von Krediten und zur Umschuldung von Krediten nach § 120 Abs. 1
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Satz 2 NKomVG* sowie in der Dienstanweisung der Stadt Oldenburg (Oldb) fur das
Zins- und Schuldenmanagement geregelt. Die beauftragte Stelle wendet diese Rege-

lungen entsprechend fur den Betrieb an.

¢ Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

Produkte der Zinssicherung und der Zinsoptimierung. Bei Produkten der Zinsop-

timierung gelten Limite, die in der Dienstanweisung festgelegt sind.

e Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen Be-

tragen eingesetzt werden?

Es bestehen eine vorgeschriebene Mindestanzahl an Vertragspartnern (Banken)

und eine prozentuale Obergrenze fur das jeweilige Kreditvolumen.

e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in

welchem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

Gemal der Dienstanweisung ist beim Einsatz von Derivaten das Konnexitatsprin-

zip zu beachten. Offene Posten sind nicht zugelassen.

e Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt

werden diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Hedge-Strategien sind in der Dienstanweisung nicht geregelt. Die beauftragte
Stelle verfolgt eine so genannte Mikro-Hedge-Strategie, d. h. jedes Krediteinzel-

geschaft wird mit einem Zinssicherungsderivat abgesichert.

. Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kre-

ditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Spekulative Derivatgeschéafte sind gemal der Dienstanweisung unzulassig. Optimie-
rungsgeschafte sind zugelassen. Die beauftragte Stelle setzt ausschlielllich konser-

vative Zinssicherungsderivate ein.
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c. Hat die Betriebsleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumen-

tarium zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte

Die Erfassung erfolgt bei der beauftragten Stelle in einem Schuldenverwaltungs-

programm sowie mit MS-Excel.

Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse

Die Beurteilung erfolgt bei der beauftragten Stelle mit Hilfe einer Simulationssoft-

ware fur die Zins- und Kapitaldienstplanung.

Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung

Die Bewertung erfolgt bei der beauftragten Stelle mit Hilfe einer Simulationssoft-

ware fur die Zins- und Kapitaldienstplanung.

Kontrolle der Geschafte?

Die Kontrolle erfolgt bei der beauftragten Stelle mit Hilfe einer Simulationssoft-

ware fur die Zins- und Kapitaldienstplanung.

d. Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) die-

nende Derivatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoent-

wicklung gezogen?

Es werden keine Derivate zur Zinsoptimierung gehalten.

e. Hat die Betriebsleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Die Betriebsleitung bezieht sich auf die Dienstanweisung der beauftragten Stelle.

f. Ist die unterjahrige Unterrichtung der Betriebsleitung im Hinblick auf die offe-

nen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Ja, in Form der Dienstanweisung der beauftragten Stelle.
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Fragenkreis 6:

Interne Revision

a.

Gibt es eine den Bediirfnissen des Eigenbetriebs entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese

Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine eigenstandige Stelle Interne Revision besteht nicht.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Betrieb? Be-

steht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Siehe Punkt a.

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschaftsjahr? Wurde auch gepruft, ob wesentlich mit-
einander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
tber Korruptionspravention berichtet? Liegen hierliber schriftliche Revisions-

berichte vor?

Siehe Punkt a.

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer

abgestimmt?

Siehe Punkt a.

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt

und um welche handelt es sich?

Siehe Punkt a.
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f. Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-

vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Siehe Punkt a.

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBRnahmen mit Gesetz, Satzung, Ge-
schiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-

chungsorgans

a. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MafRnah-

men nicht eingeholt worden ist?
Nein.

b. Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Betriebsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?
Es wurden keine entsprechenden Kredite gewahrt.

c. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger

MaBnahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaR-

nahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?
Nein.
d. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBRnahmen nicht

mit Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden

Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Nein.
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Fragenkreis 8:

Durchfiihrung von Investitionen

a. Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorriate) angemessen geplant und vor Realisie-

rung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden im Rahmen des Vermdgensplans geplant. Eine angemessene
Planung beinhaltet auch die Berucksichtigung der zeitlichen Umsetzbarkeit von Maf3-
nahmen. Aufgrund der seit Jahren steigenden Ermachtigungsibertragungen kann
davon ausgegangen werden, dass die geplanten Investitionen mit den vorhandenen
personellen Ressourcen nicht durchflihrbar sind. Bei der Aufstellung des Vermo-
gensplans und insbesondere beim Beschluss darlber ist zuklnftig die Umsetzbarkeit
des Plans starker zu berlcksichtigen.

Wirtschaftlichkeitsvergleiche und -berechnungen und Folgekostenberechnungen fur
Hochbaumalinahmen mit einem Herstellungsaufwand von tber 250.000 EUR brutto
werden grundsatzlich unter Beachtung des Investitionscontrolling-Konzeptes abgewi-
ckelt.

b. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des
Preises zu ermoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken

oder Beteiligungen)?

Nein.

c. Werden Durchfiuihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen lau-

fend Uberwacht und Abweichungen untersucht?

Eine laufende Uberwachung der im eigenen Verantwortungsbereich liegenden Inves-
titionen ist gegeben.

Fir Hochbaumalnahmen mit einem Herstellungsaufwand, der den Betrag von
250.000 EUR brutto Ubersteigt und fur die das Investitionscontrolling-Konzept gilt, ist
die im Konzept vorgesehene letzte Phase der Erfolgskontrolle, die einen Plan-Ist-
Vergleich vorsieht, nicht realisiert, obwohl das zurzeit glltige Investitionscontrolling-
Konzept bereits im Jahr 2013 in Kraft getreten ist. Ein systemgestltzter Plan-Ist-

Vergleich nach einheitlichem Muster ist, in Anbetracht der aktuellen IT-Landschaft,
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noch nicht darstellbar. Die gegenwartigen Uberlegungen und Planungen tendieren
jedoch zu einer Optimierung der bestehenden IT-Landschaft. In Folge dessen wirden
sich zukunftig systemgestutzte Plan-Ist-Vergleiche einrichten lassen.

Dartber hinaus wird dem Betriebsausschuss im Rahmen des Finanz- und Leistungs-
berichts berichtet, ob die geplanten Projekte termingerecht und im veranschlagten

Ermachtigungsrahmen abgewickelt werden.
d. Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Auskunftsgemal haben sich bei den in 2020 abgeschlossenen Investitionen keine

wesentlichen Uberschreitungen ergeben.
e. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage

nach Ausschoépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein.

Fragenkreis 9:

Vergaberegelungen

a. Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen
(z.B. VOB, UVgO, VgV und EU-Regelungen) ergeben?

Der Betrieb beachtete die maligebenden Vergabebestimmungen der VOB/A, der
UVgO, der VgV und der EU-Regelungen sowie die vom Oberburgermeister erlassene
Organisationsverfugung Nr. 10 und die vom Rechnungspriufungsamt erlassene Ver-
fahrensregelung Nr. 1 flir die Prifung von Vergaben nach § 155 Abs. 1 Nr.5
NKomVG.

Das Gebot, offentliche Auftrage grundsatzlich im Wettbewerb zu vergeben, wurde
eingehalten. Abweichungen von der Offentlichen Ausschreibung wurden in den zu-
lassigen Moglichkeiten der VOB/A durchgefuhrt. Abweichungen von der VOB/A wur-
den im Einzelfall begrindet.

Anhaltspunkte fur schwerwiegende VerstdRe gab es nicht. Geringflgige Verstolle

gegen das Vergaberecht konnten in Zusammenarbeit zwischen dem Eigenbetrieb
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Gebaudewirtschaft und Hochbau, dem Rechtsamt und dem Rechnungsprifungsamt
behoben werden.

Mit 59 gepriften Nachtragsvereinbarungen im Jahr 2020 liegen diese sowohl von der
Anzahl (-29,76%) als auch wertmaBig (-15,18%) unter denen des Vorjahres und so-
mit fast wieder auf dem Stand der Nachtragsvereinbarungen aus dem Jahre 2018.

Mit dem Wegfall der verbindlichen Mindest- und Hochstpreise in der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI) hat die Stadt Oldenburg eine Verfahrensweise
festgelegt, damit das bisher verbindlich anzuwendende Preisrecht grundsatzlich wei-
ter Anwendung findet. Die in der HOAI vorgegebenen Mindestsatze werden als
Richtwert fir eine entsprechende Kostenschatzung angewandt. Die Verfahrensweise
legt auch fest, dass mindesten drei geeignete Bieter, gemal dem im NKomVG ver-
ankerten Prinzip der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit, zur Abgabe eines Angebotes
aufzufordern sind. Sofern abweichend von dieser Regelung im Einzelfall auf eine
Preisermittlung verzichtet wurde, wurde dies umfassend in einem Vergabevermerk

begrindet.

Werden fur Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkur-

renzangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Ja, bei Kreditaufnahmen oder Umschuldungen wurden Konkurrenzangebote bei di-
versen Finanzdienstleistern gemafR Dienstanweisung der Stadt Oldenburg (Oldb) flr

das Zins- und Schuldenmanagement eingeholt.

Fragenkreis 10:

Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a.

b.

Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?
Ja.
Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage

des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/ Konzern-

bereiche?

Ja.
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. Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgiange angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemal abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-

tet?

Dem Betriebsausschuss wurde zeitnah Bericht erstattet.
Ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemal abgewickelte Geschaftsvor-
falle sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen wurden

nicht festgestellt.

. Zu welchen Themen hat die Betriebsleitung dem Uberwachungsorgan auf des-

sen besonderen Wunsch berichtet?

Die Betriebsleitung hat zu diversen Sachverhalten auf Wunsch des Betriebsaus-
schusses und auf Antréage der Fraktionen und Ausschussmitglieder berichtet. Zu den
behandelten Themen verweisen wir auf die Niederschriften des Betriebsausschus-

ses.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung nicht in allen
Fallen ausreichend war?

Nein.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt ver-

einbart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uber-

wachungsorgan erortert?
Nein.
. Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Betriebsleitung oder des Uberwa-

chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsor-

gan offengelegt worden?

Entsprechende Sachverhalte haben nach unseren Feststellungen nicht vorgelegen.
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Fragenkreis 11:

Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a. Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Ver-

mogen?

Nein.

b. Sind Bestidnde auffallend hoch oder niedrig?
Nein, Vorrate werden nicht vorgehalten.
c. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermoégenslage durch im Ver-

gleich zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrs-

werte der Vermoégensgegenstinde wesentlich beeinflusst wird?

Durch die dynamische Entwicklung am Grundstlicksmarkt sowie die Kostensteige-
rungen bei Hochbauten kann davon ausgegangen werden, dass sich die Verkehrs-
werte der Grundsticke und Gebaude seit der Grindung des EGH erhéht haben.

Fragenkreis 12:

Finanzierung

a. Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesent-

lichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Das Vermdgen des Eigenbetriebs ist zu rund 50 % mit Eigenkapital finanziert.

b. Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich

der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Entfallt.

c. In welchem Umfang hat der Betrieb Finanz-/Férdermittel einschlieRlich Garan-

tien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass
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die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht

beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb hat in 2020 vom Land Niedersachsen Zuwendungen fur den Ausbau
der Tagesbetreuung fur Kinder unter drei Jahren sowie zur Einfihrung der inklu-siven
Schule erhalten. Anhaltspunkte, dass Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers

nicht beachtet wurden, haben sich im Rahmen der Prifung nicht ergeben.

Fragenkreis 13:

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a. Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapi-

talausstattung?
Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigenkapitalausstattung
sind zurzeit nicht erkennbar.

b. Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbil-

dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Ja.

Fragenkreis 14:

Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a. Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Eigenbetriebs nach Segmenten zu-

sammen?

Eine Aufspaltung des Betriebsergebnisses nach Segmenten erfolgt nicht.

b. Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Nein.
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c. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen mit der Tragerkommune eindeutig zu unangemessenen Kon-

ditionen vorgenommen werden?

Nein.

d. Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt.

Fragenkreis 15:

Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a. Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von

Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?
Im Rahmen der Prifung sind keine verlustbringenden Einzelgeschafte festgestellt
worden.

b. Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um

welche MaBnahmen handelt es sich?

Siehe Punkt a.

Fragenkreis 16:

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a. Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahrestiberschuss erwirtschaftet.

b. Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Siehe Punkt a.
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Rechtliche Verhaltnisse zum 31. Dezember 2020

Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb)

Name:

Rechtsform:

Sitz:

Betriebssatzung:

Geschéftsjahr:

Gegenstand:

Stammkapital:

Organe des Eigenbetriebes:

Betriebsleitung:

Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Olden-
burg (Oldb)

Eigenbetrieb der Stadt Oldenburg (Oldb) i. S. d. EigBetrVO vom
12. Juli 2018

Oldenburg (Oldb)

Fassung vom 30.11.2009, geandert durch Satzung vom
26.09.2011

Kalenderjahr

Gegenstand des Eigenbetriebes ist es, alle gebdudewirtschaft-
lichen und alle damit im Zusammenhang stehenden Aufgaben
sowie allgemeine Serviceleistungen in einer Organisationsform
wahrzunehmen, deren Wirtschaftsfihrung und Rechnungswe-
sen nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen konzipiert sind.
Die eigene Planung mit einem eigenen Finanzierungssystem
(u. a. durch Einfihrung eines Vermieter-/Mietermodells) bedeu-
tet mehr Selbstandigkeit und Verantwortung sowie eine gréfere

Flexibilitat bei der Aufgabenerfullung

22.000.000 Euro.

Betriebsleitung (§ 3 der Betriebssatzung)

Betriebsausschuss (§ 4 der Betriebssatzung)

Carl Deters
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Betriebsausschuss:

Aufgaben des

Betriebsausschusses:

Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) bildet gemafy § 140 Abs. 2
NKomVG in Verbindung mit der EigBetrVO einen Betriebsaus-
schuss.

Der Betriebsausschuss besteht aus 11 vom Rat der Stadt
Oldenburg (Oldb) aus dessen Mitte gewahlten Mitgliedern und
zwei Grundmandatsinhabern sowie drei stimmberechtigten Ver-
tretern der Bediensteten, die in entsprechender Anwendung

des § 110 Nds. Personalvertretungsgesetz bestimmt werden.

Der Betriebsausschuss entscheidet Uber alle Angelegenheiten
des Eigenbetriebes, die weder der Beschlussfassung des Rates
der Stadt Oldenburg (Oldb) bedirfen noch in die Zustandigkeit
der Oberblrgermeisterin / des Oberbirgermeisters oder der

Betriebsleitung fallen.

Der Betriebsausschuss entscheidet daneben insbesondere
Uber Verfugungen und Rechtsgeschafte im Rahmen des Wirt-
schaftsplanes, die folgende Wertgrenzen (Nettobetrage) Utber-

schreiten:

- 150.000 EUR bei Auftragsvergaben nach VOB und VOL
- 30.000 EUR bei Planungsauftragen
- 50.000 EUR bei Verfugungen tber Betriebsvermdgen

(ohne Grundsticksan- und -verkauf)



