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Vorbemerkung

Die Jahresabschlussprifung von Eigenbetrieben erfolgt gemaR § 157 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) durch das zustandige Rechnungspriifungsamt.
Das Rechnungsprifungsamt kann zulassen, dass Dritte beauftragt werden, oder selbst

Dritte beauftragen.

Der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb) (EGH oder
Eigenbetrieb) erbringt fast ausschlieBlich Leistungen fir die Stadt Oldenburg (Oldb)
(Kernverwaltung), deren Jahresabschluss das Rechnungsprifungsamt pruft. Beide Be-
reiche werden in einem gemeinsamen Rechnungswesensystem auf verschiedenen Kos-
tenrechnungskreise geflihrt. Der Fachdienst Stadtkasse nimmt die Aufgaben der Buch-
haltung fir die Kernverwaltung aus originarer Zustandigkeit und fir den Eigenbetrieb in
Organisationsunion wahr. Die Aufgaben der Kreditverwaltung sind an den Fachdienst Fi-
nanzen, die Aufgaben der Lohn- und Gehaltsabrechnung an den Fachdienst Personal
und Organisation und die Aufgaben der Informationstechnologie an den Fachdienst Infor-
mations- und Kommunikationstechnik Gbertragen. Fur die Prifung ergeben sich daraus

grolde Schnittmengen.

Daher hat das Rechnungsprifungsamt entschieden, auch die Jahresabschlussprifungen

fur den Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau selbst durchzufihren.
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1. Prifungsauftrag

Die Jahresabschlussprifung 2021 des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau
der Stadt Oldenburg (Oldb) oblag nach § 157 NKomVG dem Rechnungsprifungsamt der
Stadt Oldenburg (Oldb). Die Prifung erfolgte in Anwendung der §§ 29 bis 34 Eigenbe-
triebsverordnung (EigBetrVO).

Der geprufte Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrech-

nung und dem Anhang, sowie der geprifte Lagebericht liegen an.

2. Grundsitzliche Feststellungen

Der Lagebericht des Betriebsleiters als gesetzlichem Vertreter des Eigenbetriebes enthalt
aus Sicht des Rechnungsprifungsamtes folgende Kernaussagen zur wirtschaftlichen
Lage und zum Geschéaftsverlauf einschliel3lich des Geschaftsergebnisses des Eigenbe-

triebes:

Das Bilanzvolumen betragt rund 539,6 Millionen Euro am 31.12.2021. Gegenuber 2020
ist die Bilanzsumme um rund 11,1 Millionen Euro beziehungsweise 2,1 % gestiegen. Auf-
grund der vielen eigenen Baumaflnahmen im Bereich der Schulen und Kindertagesstat-

ten ist mit einer ahnlichen Entwicklung in der Zukunft zu rechnen.

Das Anlagevermdgen bildet mit rund 531,3 Millionen Euro dabei die wesentliche Grund-
lage des Vermogens des Eigenbetriebes. Im Vorjahresvergleich hat sich das Anlagever-

madgen um rund 13,3 Millionen Euro erhoht.

Das Eigenkapital betragt zum Ende des Geschaftsjahres 2021 rund 268,2 Millionen Euro.
Aufgrund des positiven Jahresergebnisses von rund 2,1 Millionen Euro hat sich das Ei-

genkapital im Vergleich zum Vorjahr um diese Summe erhoht.

Die Umsatzerlose setzen sich zu rund 94,5 % aus Leistungsentgelten aus Vermietungen
an die Stadt Oldenburg (Kernverwaltung) zusammen. Die Leistungsentgelte stellen somit
weiterhin die Hauptertragsquelle des Eigenbetriebes dar und sind auch zukinftig als ge-

sichert zu betrachten.

Diese Kernaussagen zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschéaftsverlauf des Eigenbe-
triebes sind im Lagebericht erlautert, zu den weiteren Einzelheiten wird daher auf den als

Anlage IV wiedergegebenen Lagebericht verwiesen.

Zu den Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung des Eigenbetriebes enthalt der
vom Betriebsleiter des Eigenbetriebes erstellte Lagebericht nach Ansicht des Rechnungs-

prifungsamtes folgende Kernaussagen:
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Insgesamt wird dargestellt, dass die Risikolage des Eigenbetriebes als Uberschaubar zu
beurteilen ist. Aufgrund der Kundenstruktur - Gberwiegend stadtische Organisationsein-
heiten - sind deutliche Zahlungsausfalle nicht zu erwarten. Um Risiken in Abldufen oder
Organisationsstruktur zu minimieren wird weiterhin an der Entwicklung und Optimierung

eines systematischen und strukturierten Risikomanagements gearbeitet.

Darliber hinaus bestehen Betriebsrisiken fiir den EGH, zum Beispiel dadurch, dass stra-
tegische Liegenschaftsziele nicht selbstandig umgesetzt werden kénnen, da Gber An- und
Verkaufe von Grundstlicken und Gebauden nicht der Eigenbetrieb, sondern die Kernver-
waltung entscheidet. Daher sind die finanziellen und wirtschaftlichen Auswirkungen eini-

ger Entscheidungen auf den Eigenbetrieb weder planbar noch vorhersehbar.

Ein weiteres potentielles Risiko wird in der Entscheidung tber die Aufstellung des Vermé-
gensplans gesehen. Der Eigenbetrieb stellt den Entwurf des Wirtschaftsplans auf, der mit
den vorhandenen personellen Ressourcen umsetzbar ist, die letztliche Entscheidung tber
den endgdltigen Plan und mdgliche weitere Projekte treffen Dritte. In den vergangenen
Jahren konnten nicht sdmtliche geplante Malinahmen mit den vorhandenen Ressourcen

umgesetzt werden, was auch Auswirkungen auf Folgeplanungen haben kann.

Das Thema Arbeits- und Gesundheitsschutz war auch im Wirtschaftsjahr 2021 von groR3er
Bedeutung fur den Eigenbetrieb. Die gesetzlichen Vorgaben wurden in der Praxis einge-
halten und umgesetzt. Neben Ersteinweisungen und Schulungen waren auch erganzende
Unterweisungen vorgesehen. Es wurden geeignete Hilfsmittel beschafft, um die Arbeits-
sicherheit zu gewahrleisten oder zu erhéhen. Hinzu kommt die Bereitstellung von geeig-
neter Arbeitsschutzkleidung, die den jeweiligen Notwendigkeiten (zum Beispiel durch
Corona) angepasst wird. Bedingt durch die Coronapandemie wurden Schulungen digital

(E-Learning) beziehungsweise im Selbststudium (Dateien) angeboten.

Zudem wird in der demographischen Entwicklung fir die Folgejahre eine Herausforderung
gesehen, um auch zukiinftig ausreichend qualifizierte Fachkrafte flr den Eigenbetrieb

Gebaudewirtschaft und Hochbau zu gewinnen.

Diese Kernaussagen zu Chancen und Risiken des Eigenbetriebes sind im Lagebericht
erlautert, so dass zu den weiteren Einzelheiten daher auf den als Anlage IV wiedergege-

benen Lagebericht verwiesen wird.

Auf der Grundlage der gepriiften Unterlagen, den bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nissen und dem darauf basierenden Ergebnis der Priifung erscheint die Lagebeurteilung

durch den Betriebsleiter dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.
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3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand der Abschlussprifung war der Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und des Lageberichtes. Der Jahresabschluss ist entsprechend den §§ 20
bis 26 EigBetrVO sowie den danach malfigeblichen Vorschriften des Handelsgesetzbu-

ches (HGB) erstellt worden.

Die Buchfuihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes so-
wie die dazu vorgelegten Unterlagen und gemachten Angaben liegen in der Verantwor-
tung des Betriebsleiters als gesetzlichem Vertreter des Eigenbetriebes. Die Aufgabe des
Rechnungsprifungsamtes ist es, auf der Grundlage der durchgefiihrten Prifung eine Be-
urteilung Uber den Jahresabschluss einschlieBlich der Buchflihrung und den Lagebericht

abzugeben.

Die Prifung des Jahresabschlusses umfasste neben der Prifung der Einhaltung der gel-
tenden rechnungslegungsbezogenen Vorschriften, der sie ergdnzenden Bestimmungen
sowie der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung auch die Prifung der Ordnungs-
maRigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Flhrung des Eigenbetriebes. Zu
bertcksichtigen waren dabei die Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage,
der Liquiditat und der Rentabilitdt sowie ggf. Verlust bringende Geschéfte und die Ursa-
chen eines Jahresfehlbetrages. Die wirtschaftliche Fuhrung des Betriebes wurde anhand

der Einhaltung des Wirtschaftsplans beurteilt.

Ferner war der Lagebericht darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und ob der Lagebericht
insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Betriebes vermittelt. Dabei war
auch zu prufen, ob die Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend darge-

stellt sind.

Sonderprufungen sind nicht Bestandteil der Jahresabschlussprifung, dies gilt insbeson-
dere flr die Prifung der Einhaltung von Vorschriften des Steuerrechtes. Die Prifung der
Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehoért nur insoweit zu den Aufgaben der
Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tblicherweise Auswirkungen
auf den Jahresabschluss, den Lagebericht oder die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit

der Geschaftsfiihrung ergeben.

Die Priifungsarbeiten fiir den Jahresabschluss einschlieRlich Lagebericht wurden mit Un-
terbrechungen in der Zeit von April bis Juli 2022 durchgefiihrt. Als Prifungsunterlagen

dienten die Buchhaltungsunterlagen, die Belege sowie das gesamte Akten- und Schriftgut
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des Eigenbetriebes. Die letzten Unterlagen fur den Jahresabschluss 2021 wurden im Juli

2022 zur Prufung vorgelegt.

Ausgangspunkt der Prifung war der vom Betriebsleiter aufgestellte Jahresabschluss zum
31. Dezember 2021. Der Betriebsleiter und die als Auskunftspersonen benannten Mitar-

beiter haben die erbetenen Aufklarungen und Nachweise erbracht.

Der Betriebsleiter hat versichert, dass in dem gepriften Jahresabschluss zum 31. Dezem-
ber 2021 alle Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten aufgefihrt sind und keine weiteren
als die im Anhang angegebenen Haftungsverhaltnisse bestehen. In der Erklarung wurde
auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklungen alle fir die
Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach
§ 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Die Vollstandigkeitserklarung wurde zu den

Akten genommen.

Die Prifung wurde so angelegt, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe gegen die gesetzli-
chen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden kénnen. Nach pflichtge-
maflRem Ermessen wurden dabei im Rahmen der Prifung entsprechend § 155 Ab-

satz 3 NKomVG Prifungsschwerpunkte gewahlt.

Die Prufungshandlungen waren darauf gerichtet, auf Basis geeigneter Prufungsnach-
weise ein hinreichend sicheres Urteil Uber die OrdnungsmaRigkeit der Buchfiihrung und
die Ubereinstimmung des daraus entwickelten Jahresabschlusses sowie des Lageberich-
tes mit den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Satzung
des Eigenbetriebes sowie den Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfliihrung abgeben zu

konnen.

Ziel dieser Prifung war dabei, sicherzustellen, dass die Aussagen im Jahresabschluss

und im Lagebericht des Eigenbetriebes eine verlassliche Basis flir Entscheidungen bilden.

Bei der Festlegung der Prifungshandlungen wurden die Grundsatze der Wesentlichkeit
und Wirtschaftlichkeit beachtet und sowohl analytische Prifungshandlungen als auch Ein-
zelfallprifungen an den Risiken der einzelnen Bestandteile des Jahresabschlusses und
der Buchflihrung ausgerichtet, die zu wesentlichen Fehlern in der Rechnungslegung flih-

ren kbnnen.

Ausgehend von den Erkenntnissen der Vorjahresprifungen und der Risikoeinschatzung
bezuglich des Jahresabschlusses und der Jahresabschlusserstellung wurden fur die Pri-

fung des Jahresabschlusses 2021 folgende Prifungsschwerpunkte festgelegt:
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4.1

411

Ansatz, Bewertung und Ausweis des Sachanlagevermoégens

Ansatz, Bewertung und Ausweis der Ruckstellungen

Vollstandigkeit der ausgewiesenen Forderungen und Verbindlichkeiten

Vollstandigkeit und periodengerechte Verbuchung der Ertrage und Aufwendungen.

Fur die Forderungen und die sonstigen Vermégensgegenstande bzw. die Rickstellun-
gen und die Schulden lagen die Ublichen Bestandsnachweise vor. Art, Umfang und Er-

gebnis der im Einzelnen durchgeflihrten Prifungshandlungen wurden dokumentiert.

Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslequng

OrdnungsmaéafRigkeit der Rechnungslegung

Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Buchfuhrung und die weiteren gepriften Unterlagen, der Jahresabschluss sowie der
Lagebericht entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestim-

mungen der Satzung des Eigenbetriebes.

Die Buchflhrung des Eigenbetriebes erfolgt durch den Fachdienst Stadtkasse bei der
Kernverwaltung. Dort wird das Finanzwesenverfahren KDO-doppik&more des Zweckver-
bandes Kommunale Datenverarbeitung Oldenburg (KDO) eingesetzt. Dieses Verfahren
basiert auf der Software SAP ERP. Die Lohn- und Gehaltsbuchfiihrung wird vom Fach-
dienst Personal und Organisation der Kernverwaltung wahrgenommen und unter Einsatz
der Software P&l LOGA bearbeitet. Dartiber hinaus sind Aufgaben der Informationstech-
nologie (IT) an den Fachdienst Informations- und Kommunikationstechnik der Kernver-

waltung ausgelagert worden.

Von einer gesonderten Prifung des Internen Kontrollsystems (IKS) der Lohn- und Ge-
haltsbuchhaltung und der IT wurde im Rahmen der Prifung des Jahresabschlusses 2021

des Eigenbetriebes abgesehen.

Fur den Eigenbetrieb wurde vom Betriebsleiter im Mai 2015 formell ein IKS erlassen, in
dem entsprechend dem Geschéaftszweck und -umfang grundsatzlich angemessene Re-
gelungen zur Organisation und Kontrolle fiir verschiedene Aufgabenbereiche des Eigen-
betriebes vorgesehen sind. Daruber hinaus sind durch weitere Dienstanweisungen und
Richtlinien rechnungslegungsbezogene und organisatorische Kontrollmalinahmen einge-
richtet. Bereits im Jahr 2018 wurde ein Projekt zur Einrichtung eines systematischen Ri-

sikomanagements begonnen.
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Die Organisation der Buchfiihrung des Eigenbetriebes, das rechnungslegungsbezogene
IKS und der Datenfluss erméglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete
Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend geglie-

dert, das Belegwesen ist klar und Ubersichtlich geordnet.

Die Bucher wurden insgesamt ordnungsgemaf gefihrt. Die Belegfunktion ist erflllt. Die
Organisation des Rechnungswesens ist den Verhaltnissen des Eigenbetriebes angemes-

sen.

Die Buchfuihrung einschlieRlich des Belegwesens entspricht damit nach den Feststellun-
gen des Rechnungsprifungsamtes den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfilhrung und den erganzenden Bestimmungen der
Satzung des Eigenbetriebes. Die aus den Ubrigen gepriften Unterlagen entnommenen
Informationen haben zu einer ordnungsgemafien Abbildung der jeweiligen Sachverhalte

in Buchfihrung, Jahresabschluss oder Lagebericht gefihrt.

4 1.2 Jahresabschluss

Aufbauend auf der vom Rechnungsprifungsamt gepriften Vorjahresbilanz ist der vorlie-
gende Jahresabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Vorschriften der
EigBetrVO und des HGB ordnungsgemal aus der Buchfiihrung entwickelt worden; die
Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften wurden beachtet. Die fiir groRe Kapitalge-
sellschaften geltenden Rechnungslegungsvorschriften des HGB wurden sinngemal an-

gewendet.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechenden Vorschriften sind im An-
hang Uberwiegend ordnungsgeman dargestellt. In diesem Zusammenhang hat der Eigen-
betrieb auch Uber die Ausibung wesentlicher Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechte,
die eine Auswirkung auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses haben, ordnungs-

gemal berichtet.

4.1.3 Lagebericht

Der Lagebericht steht mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen im Einklang und vermittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der
Lage des Betriebes. Ferner sind in diesem Lagebericht die wesentlichen Chancen und
Risiken der klnftigen Entwicklung dargestellt, und die Angaben nach § 289 Ab-
satz 2 HGB sind vollstandig und zutreffend.
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4.2

4.3

Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Die Prifung hat ergeben, dass § 264 Absatz 2 HGB beachtet wurde und der Abschluss
insgesamt, das heifdt im Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und
Anhang, unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung, ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

des Eigenbetriebes vermittelt.

Feststellungen zur OrdnungsmaéaRigkeit der Geschaftsfihrung und zur wirtschaftlichen

Flhrung

Die Prifung der ordnungsgemalien Geschaftsfiihrung wurde anhand eines vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) entwickelten und bundesweit eingesetzten Fragenkatalogs
zur Prifung der Ordnungsmaigkeit der Geschéaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Ver-
haltnisse geprift. In Anlage V sind die Feststellungen dieser Prifung ausfihrlich darge-

stellt.

Die Erkenntnisse der Prifung fiihren zu der Beurteilung, dass die Geschéaftsfihrung des
Eigenbetriebes mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den gesetzli-
chen Regelungen sowie mit den Bestimmungen der Betriebssatzung erfolgte. Die Prifung
hat keine Anhaltspunkte ergeben, die Zweifel an der Ordnungsmafigkeit der Geschafts-

fihrung begrinden kdnnten.

Fir die Prufung der wirtschaftlichen Fihrung des Eigenbetriebes wird Ublicherweise als
Beurteilungskriterium zugrunde gelegt, ob die Geschéafte im Rahmen des Wirtschafts-
plans gefuhrt wurden. Mit dem Wirtschaftsplan 2021 wurde ein Jahresfehlbetrag in Héhe
von -2,5 Millionen Euro eingeplant, das Jahresergebnis schlie3t mit einem Jahresuiber-
schuss in Héhe von 2,1 Millionen Euro und damit um rund 4,6 Millionen Euro besser als
geplant ab. Die wesentlichen Griinde fir die Ergebnisverbesserung werden im Lagebe-
richt erlautert. Die Prufung hat zu keinen Anhaltspunkten gefihrt, die Zweifel an der wirt-

schaftlichen Flhrung des Eigenbetriebes begriinden kénnen.
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4.4 Aufgliederungen und Erlduterungen

4.4 1 Mehrjahresubersicht

Die Entwicklung des Eigenbetriebes in den letzten funf Jahren stellt sich wie folgt dar:

2021 2020 2019 2018 2017
Tausend Tausend Tausend Tausend Tausend

Euro Euro Euro Euro Euro
Bilanzsumme 539.607 528.495 506.222 486.904 477.014
Anlagevermaogen 531.301 518.008 500.162 484.401 470.538
Umlaufvermogen 7.908 10.029 5.662 2.030 5.967
Eigenkapital 268.242  266.139 264.944 261.658 264.026
Verbindlichkeiten 209.350 205.189 183.985 170.510 155.406
Umsatzerlose 57.791 58.670 57.621 53.414 55.227
Rohertrag 29.415 28.335 30.269 24.593 25.801
Abschreibungen 13.623 13.411 12.651 12.190 11.868
Jahresergebnis 2.103 1.195 3.285 -2.367 -914
Cashflow aus Ifd.

15.645 6.303 9.087 9.970 13.592

Geschaftstatigkeit
Investitionen 27.329 32.022 30.238 26.170 23.460

Eigenkapitalquote 50% 50% 52% 55% 56%
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4.4.2 Vermogenslage

In der nachstehenden Ubersicht sind die Bilanzpositionen nach wirtschaftlichen und fi-

nanziellen Aspekten zusammengefasst:

31.12.2021 31.12.2020 Veranderung
Tausend Euro % Tausend Euro % Tausend Euro
Vermogen
Anlagevermoégen 531.301 98,5 518.008 98,0 13.293
Langfristig gebundenes Vermoégen 531.301 98,5 518.008 98,0 13.293
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 3.523 0,7 461 0,1 3.062
Forderungen an Tragerkommune, verb.
Unternehmen u. &. 329 0,1 357 0,1 -28
Sonstige Vermbdgensgegenstande 4.056 0,8 9.211 1,7 -5.155
Liquide Mittel 0 0,0 0 0,0 0
Rechnungsabgrenzungsposten 398 0,1 458 0,1 -60
Kurz- und mittelfristig gebundenes
Vermoégen 8.306 1,5 10.487 2,0 -2.181
539.607 100,0 528.495 100,0 11.112
Kapital
Eigenkapital 268.242 49,7 266.139 50,4 2.103
Sonderposten 59.125 11,0 55.090 10,4 4.035
Langfristiges Fremdkapital 155.863 28,9 151.995 28,8 3.868
Langfristige Finanzierung 483.230 89,6 473.224 89,5 10.006
Mittelfristiges Fremdkapital 39.135 7,3 38.370" 7,3 765
Mittelfristige Finanzierung 39.135 7,3 38.370 7,3 765
Kurzfristige Kreditverbindlichkeiten 7.488 1,4 7.646 1,4 -158
Ruckstellungen 2.841 0,5 2.023 0,4 818
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen bis 1 Jahr 2.608 0,5 3.313 0,6 -705
Verbindlichkeiten gegenuber
Tragerkommune u. &. bis 1 Jahr 2.946 0,5 3.236 0,6 -290
Sonstige Verbindlichkeiten bis 1 Jahr 1.310 0,2 629 0,1 681
Rechnungsabgrenzungsposten 48 0,0 54 0,0 -6
Kurzfristige Finanzierung 17.242 3,2 16.901 3,2 341
539.607 100,0 528.495 100,0 11.112

Das Vermdgen des Eigenbetriebes besteht im Wesentlichen aus dem Anlagevermoégen,
dieses umfasst insbesondere Grundstlicke und Gebaude. Der Zugang im Anlagevermo-

gen resultiert aus der Vielzahl an Baumalnamen des Eigenbetriebes im Wirtschaftsjahr.

Die Veranderung des kurz- und mittelfristigen Vermogens resultiert insbesondere aus der
Erhéhung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie aus der Verringerung
der Forderungen aus Geldanlagen im Rahmen des Cash-Poolings mit der Stadt Olden-

burg.
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Die Erhohung des Eigenkapitals resultiert aus dem Jahresuberschuss 2021. Die Eigen-
kapitalquote liegt — aufgrund einer nahezu analogen Entwicklung von Eigen- und Fremd-
kapital - wie im Vorjahr bei 50 %.

Das langfristige Kapital nahm um 10,0 Millionen Euro zu, das mittelfristige Kapital um 765

Tausend Euro. Das kurzfristige Fremdkapital erhéhte sich im Vergleich zum Vorjahr um
341 Tausend Euro.

Im Hinblick auf die Finanzierung des Anlagevermogens ist festzustellen, dass das lang-
fristig gebundene Vermdgen Uberwiegend durch langfristiges Kapital finanziert ist und der

Anlagendeckungsgrad II" bei 91 % liegt.

Fur detaillierte Aussagen wird auf die Ausfiihrungen im Lagebericht zum Jahresabschluss

2021 verwiesen.

" Eigenkapital + langfristiges Fremdkapital einschl. Sonderposten * 100 / Anlagevermdgen
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4.4.3 Finanzlage

Die nachstehende Kapitalflussrechnung stellt den Mittelfluss aus der laufenden Ge-
schaftstatigkeit, der Investitionstatigkeit sowie der Finanzierungstatigkeit des Eigenbetrie-

bes und die sich daraus ergebende Veranderung des Bestands an liquiden Mitteln dar:

2021 2020
TEUR TEUR
Gesamtjahresliberschuss / -fehlbetrag 2.103 1.195
Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des
Anlagevermdgens 13.614 13.017
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rlckstellungen 818 -229
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrage (-) -1.713 -1.903
Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermdgens -252 -787
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 2.181 -4.427
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva -1.105 -563
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 15.645 6.303
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermdgens / immateriellen Anlagevermogens 674 1.947
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermogen /
immaterielle Anlagevermogen -27.329 -32.022
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Finanzanlagevermdgens 0 0
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermogen 0 0
Einzahlungen fiir Sonderposten aus Zuwendungen und Beitragen
sowie sonstigen Sonderposten 5.748 1.988
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -20.907 -28.087
Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitsgesellschafter 0 0
Einzahlungen/Auszahlungen von Anleihen und Krediten 5.261 21.785
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 5.261 21.785
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands 0 0
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 0 0
Bestand Liquide Mittel 31.12. 0 0

Anhand der Kapitalflussrechnung ist ersichtlich, dass die fur die laufende Geschaftstatig-
keit erforderlichen liquiden Mittel aus dem Geschaftsbetrieb erwirtschaftet wurden. Dar-
Uber hinaus konnten aus der laufenden Geschaftstatigkeit Mittel flir die Finanzierung der
investiven MaRnahmen zur Verfiigung gestellt werden. Die erwirtschafteten Abschreibun-

gen reichten dabei zur Finanzierung der Investitionen nicht vollstandig aus.
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Der Cashflow aus Investitionstatigkeit verdeutlicht auch, dass im Vergleich zum Vorjahr
weniger Verkaufe des Sachanlagevermoégens erfolgt sind. Zudem haben sich die erhalte-

nen Zuwendungen von Dritten erhoht.

4.4.4 Ertragslage

Zur Erlauterung der Ertragslage wurde die Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebs-

wirtschaftlichen Gesichtspunkten wie folgt zusammengefasst:

Ergebnis-
2021 2020 veranderung
TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlose 57.791 100,0 58.670 100,0 -879
Materialaufwand und bezogene
Leistungen 28.375 491 30.335 51,7 1.959
Rohertrag 29.415 50,9 28.335 48,3 1.080
Sonstige betriebliche Ertrage 4.540 7,9 4166 7,1 374
Personalaufwand 13.567 23,5 13.045 2272 -522
Abschreibungen 13.623 236 13411 229 -213
Sonstige betriebliche
Aufwendungen 1.114 1,9 1.041 1,8 -72
Betriebliche Aufwendungen 28.304 49,0 27.497 46,9 -807
Betriebsergebnis 5.652 9,8 5.004 8,5 648
Zinsertrage 157 0,3 109 0,2 47
Zinsaufwendungen 3.705 6,4 3.918 6,7 213
Finanzergebnis -3.549 6,1 -3.809 6,5 260
Aufwendungen aus Gewinnabfi 0 0,0 0 0,0 0
Aulerordentliche Ertrage 0 0,0 0 00 0
Aulerordentliche Aufwendungen 0 0,0 0 0,0 0
AuBerordentliches Ergebnis 0 0,0 0 0,0 0
Jahresuiberschuss/-fehlbetrag 2.103 3,6 1195 2,0 908

Im Folgenden werden Posten der Ertragslage, die nicht unmittelbar aus der Gewinn- und
Verlustrechnung abgeleitet werden kénnen, kurz erlautert. Im Ubrigen wird auf die Dar-

stellung zur Ertragslage im Lagebericht verwiesen.

Die Umsatzerlése sind im Vergleich zum Vorjahr um 1,5 % gesunken. Gleichzeitig sind
die Aufwendungen fir Material und bezogene Leistungen um 6,5 % gesunken. Der Roh-

ertrag ist daher im Vergleich zum Vorjahr um rund 3,8 % gestiegen.

Das Betriebsergebnis fallt aufgrund des gestiegenen Rohertrags und der um 2,9 % ge-

sunkenen betrieblichen Aufwendungen im Vergleich zum Vorjahr um 648 Tausend Euro
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besser aus. Das Finanzergebnis hat sich durch die Verringerung der Zinsaufwendungen
verbessert. Das Jahresergebnis ist nicht durch einzelne auRergewdhnliche Geschéaftsvor-
falle entscheidend beeinflusst. Fur detaillierte Darstellungen zur Ertragslage wird auf die

Ausfuihrungen im Lagebericht zum Jahresabschluss 2021 verwiesen.

4 4.5 Wirtschaftsplan

Die Ubersicht zeigt eine Gegeniiberstellung der Ist-Zahlen 2021 mit den Planansatzen
des Erfolgsplans 2021.2

Plan Ist Abweichung
Tausend Tausend Tausend
Euro Euro Euro

Umsatzerldse 57.311 57.791 480
andere aktivierte Eigenleistungen 300 214 -86
sonstige betriebliche Ertrage 1.947 4.326 2.380
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 193 157 -37
Ertrage 59.750 62.488 2,737
Materialaufwand und bezogene

Leistungen 30.008 28.371 -1.638
Personalaufwand 13.964 13.567 -397
Abschreibungen 13.145 13.623 478
sonstige betriebliche Aufwendungen 1.013 1.114 101
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 4.075 3.705 -370
Aufwendungen 62.205 60.379 -1.825
Ergebnis der gewdhnlichen

Geschiftstatigkeit -2.455 2108 4.563
Aufwendungen aus Gewinnabfiihrung 0 0 0
aulBerordentliche Ertrage 0 0 0
aulRerordentliche Aufwendungen 0 0 0
auBerordentliches Ergebnis 0 0 0
sonstige Steuern 17 5 -12
Jahresuberschuss/Jahresfehlbetrag -2.472 2103 4.575

Der tatsachliche Jahresuberschuss ist 4,6 Millionen Euro héher als im Rahmen der Pla-
nung erwartet. Ausgehend vom Kriterium ,Einhaltung des Wirtschaftsplanes® kann auf-
grund des besseren Ergebnisses die wirtschaftliche Fiihrung des Betriebes bestatigt wer-

den.

2 Die Plandaten stimmen mit dem am 20.01.2021 beschlossenen Erfolgsplan (iberein. Unterjahrige Verschiebun-
gen einzelner Planansatze sind nicht berlcksichtigt.
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Im Vermdgensplan wurden fur das Jahr 2021 Investitionen in Héhe von 31,7 Millionen
Euro geplant. Aus dem Wirtschaftsjahr 2020 standen zusatzlich Auszahlungserméachti-
gungen in Hohe von 28,8 Millionen Euro zur Verfligung, so dass das geplante Investiti-
onsvolumen 2021 insgesamt 60,5 Millionen Euro betrug. Geleistet wurden in 2021 fir in-
vestive MaRnahmen insgesamt 27,3 Millionen Euro. Unter Berlicksichtigung der Ermach-
tigungsubertragungen betrugen die Investitionen nur rund 45,1 % der im Vermdgensplan

veranschlagten MalRnahmen.

Hinweis: Das Rechnungsprifungsamt weist daher auf das Missverhaltnis zwischen den
laut Vermdgensplanansatz zuzliglich der Erméachtigungstbertragungen insgesamt ver-
fugbaren Mitteln im Vergleich zu den tatsachlichen Auszahlungen fir Investitionen hin.

Dies widerspricht dem Grundsatz der Haushaltswahrheit.

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte aus Zuschissen Dritter, erwirtschafteten Ab-
schreibungen sowie durch die Neuaufnahme von Investitionskrediten. Die Kreditermach-

tigung wurde dabei nicht in vollem Umfang in Anspruch genommen.

5. Zusammenfassung der Feststellungen

Die Prifung des Jahresabschlusses hat zu den folgenden nach § 30 EigBetrVO erforder-
lichen Feststellungen gefiihrt. Zusatzliche Feststellungen bezogen auf die Prifung der
OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse sind in

Anlage V dargestellt.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht entsprechen den gesetzlichen Vorschriften und

den erganzenden Bestimmungen.

Die Bilanzsumme betragt im Jahr 2021 insgesamt 539,6 Millionen Euro und ist im Ver-
gleich zum Vorjahr um 11,1 Millionen Euro gestiegen. Das langfristige Vermégen erhdhte
sich im gleichen Zeitraum um 13,3 Millionen Euro auf 531,3 Millionen Euro. Das kurz- und
mittelfristige Vermogen betragt 8,3 Millionen Euro und ist damit im Vergleich zum Vorjahr

um 2,2 Millionen Euro gesunken.

Das Eigenkapital hat sich, bedingt durch den Jahresiiberschuss in Héhe von 2,1 Millionen

Euro, erhoht, die Eigenkapitalquote betragt - wie im Vorjahr - 50 %.

Der im Jahresabschluss ausgewiesene Gewinnvortrag in Hohe von 10,5 Millionen Euro

beinhaltet unter anderem den im Jahr 2020 erwirtschafteten Jahresliberschuss.

Das Fremdkapital hat insgesamt um 5,0 Millionen Euro zugenommen. Der Anlagende-

ckungsgrad Il liegt bei 91 %. Das Anlagevermdgen ist damit am 31. Dezember 2021 zu
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91 % durch langfristiges Kapital finanziert. Insgesamt ist die Vermdgenslage aufgrund der

Eigenkapitalquote als gut einzustufen.

Die Liquiditat des Eigenbetriebes wurde im Wirtschaftsjahr 2021 durch die Einzahlungen
aus laufender Geschéftstatigkeit, Einzahlungen im Rahmen des Cash-Poolings mit der
Kernverwaltung sowie durch die Aufnahme neuer Investitionskredite gewahrleistet. Die
Auszahlungen fur die laufende Geschaftstatigkeit sowie zum Teil fur Investitionen werden
durch die betrieblichen Einnahmen sichergestellt. Die Finanzlage des Eigenbetriebes ist

als unkritisch zu beurteilen.

Die Ertragslage des Eigenbetriebes ist im Wesentlichen abhangig von den Leistungsent-
gelten, die der Kernverwaltung in Rechnung gestellt werden. Solange der Eigenbetrieb
gemal der stadtischen Organisationsverfligung Nummer 16 der Stadtverwaltung Ge-
baude und Raume mit kostendeckenden Entgelten zur Verfligung stellt, ist die Ertragslage

als gesichert anzusehen.

Der tatsachliche Jahresiberschuss ist hdher als im Rahmen der Planung erwartet. Fest-

zuhalten ist, dass der Eigenbetrieb wirtschaftlich gefihrt wird.

Die Ordnungsmaligkeit der Geschéaftsfuhrung ist gegeben, die flr die Beurteilung zu-

grunde gelegten Kriterien sind in der Anlage V detailliert dargestellt.

6. Schlussfeststellung und Bestatigungsvermerk

Der Jahresabschluss und der Lagebericht wurden dahingehend gepruft, ob sie den ge-
setzlichen Vorschriften sowie den erganzenden Bestimmungen entsprechen. Die Priifung
erstreckte sich auch auf die OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfihrung, die Entwicklung
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage, der Liquiditat und Rentabilitdt sowie darauf, ob
der Eigenbetrieb wirtschaftlich gefuhrt wird. Ebenso unterliegen der Prifung Verlust brin-
gende Geschafte und die Ursachen von Verlusten, wenn diese sich nicht nur unerheblich
auf die Vermogens- und Ertragslage ausgewirkt haben, und die Ursachen eines in der

Gewinn- und Verlustrechnung ausgewiesenen Jahresfehlbetrages.

Dabei war es nicht Aufgabe des Rechnungsprifungsamtes, die sachliche Zweckmafig-

keit der Entscheidungen der Betriebsleitung zu beurteilen.

Bei der Festlegung der Prifungshandlungen wurden die Kenntnisse Uber die Geschafts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die

Erwartungen Uber mdgliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung wurden die
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Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen Internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasste die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebslei-
tung des Eigenbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine

hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Nach dem abschlieenden Ergebnis der Prifung sind keine Einwendungen zu dem als
Anlage 1 bis 3 wiedergegebenen Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 und dem als
Anlage 4 wiedergegebenen Lagebericht 2021 des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und
Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb) zu machen.

Es wird daher der gesetzliche Bestatigungsvermerk gemal § 322 HGB erteilt, der nach-

folgend wiedergegeben wird:

Bestatigungsvermerk an den
Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb)

Priifungsurteile

Die Prifung umfasste den Jahresabschluss des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und
Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb), bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021
und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum
31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden. Dartiber hinaus wurde der Lagebericht des Eigenbetriebes fir

das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 geprift.
Nach der Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den Vor-
schriften der EigBetrVO in Verbindung mit den einschlagigen deutschen, fir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebs
zum 31. Dezember 2021 sowie seiner Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar
2021 bis zum 31. Dezember 2021 und
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o vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Eigenbetriebs. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den Vorschriften der EigBetrVO in Verbindung mit
den einschlagigen deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend

dar.

Gemal § 33 Absatz 2 EigBetrVO in Verbindung mit § 322 Absatz 3 Satz 1 HGB wird
festgestellt, dass die Prifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit

des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts wurde in Ubereinstimmung mit
§ 30 EigBetrVO und § 317 HGB sowie unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung
durchgeflhrt. Die Verantwortung des Rechnungsprifungsamtes nach diesen Vorschriften
und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts® des Bestatigungsvermerks weitergehend

beschrieben.

Die im Rahmen der Prifung erlangten Prifungsnachweise werden als ausreichend und
geeignet beurteilt, um als Grundlage fiir die Prifungsurteile zum Jahresabschluss und

zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fiir den Jahres-

abschluss und den Lagebericht

Der Betriebsleiter ist verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
Vorschriften der EigBetrVO in Verbindung mit den einschlagigen deutschen, fir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grund-
satze ordnungsmalfiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-

des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebs vermittelt.

Ferner ist der Betriebsleiter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die er in Uberein-
stimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchflihrung als notwendig
bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von

wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der Betriebsleiter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit des Eigenbetriebs zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus ist er
dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflih-
rung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder recht-
liche Gegebenheiten entgegenstehen. Aullerdem ist der Betriebsleiter verantwortlich fir
die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss
in Einklang steht, den Vorschriften der EigBetrVO in Verbindung mit den einschlagigen
deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist
der Betriebsleiter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die er
als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung
mit den anzuwendenden Vorschriften der EigBetrVO in Verbindung mit den einschlagigen
deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften zu er-
mdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht

erbringen zu kénnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses des Eigenbetriebs zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-

richts.

Verantwortung des Abschlussprtifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des La-

geberichts

Zielsetzung der Jahresabschlussprufung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlan-
gen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder un-
beabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage des Eigenbetriebs vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen
in Einklang steht, den Vorschriften der EigBetrVO in Verbindung mit den einschlagigen
deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie ei-
nen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der die Prifungsurteile zum Jahresabschluss und

zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass

eine in Ubereinstimmung mit § 30 EigBetrVO und § 317 HGB unter Beachtung der vom
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Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafi-
ger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte,
dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
Die Prifung erfolgt nach pflichtgemalkem Ermessen und im Rahmen einer kritischen

Grundhaltung. Darlber hinaus

¢ werden die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Dar-
stellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht identifiziert und beurteilt, Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken geplant und durchgefiihrt und Prifungs-
nachweise erlangt, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir die Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist bei VerstéRen hdher als bei Unrichtigkeiten; da VerstéRe betrlige-
risches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiih-
rende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen,
wird ein Verstandnis von dem flr die Prifung des Jahresabschlusses relevanten inter-
nen Kontrollsystem gewonnen und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den ge-
gebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil

zur Wirksamkeit dieser Systeme des Eigenbetriebs abzugeben,

e wird die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern

dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben beurteilt,

¢ werden Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit gezogen sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise,
dariber, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Eigenbetriebs
zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls im Rahmen der
Prifung der Schluss gezogen wird, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, be-
steht die Verpflichtung, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Anga-
ben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Die Schluss-

folgerungen werden auf der Grundlage der bis zum Datum des Bestatigungsvermerks
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erlangten Prifungsnachweise gezogen. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kdénnen jedoch dazu flhren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstatigkeit nicht

mehr fortflihren kann,

e werden die Gesamtdarstellung, der Aufbau und der Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schliel3lich der Angaben beurteilt sowie ob der Jahresabschluss die zugrundeliegen-
den Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Be-
achtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaiiger Buchflhrung ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des

Eigenbetriebs vermittelt,

¢ wird der Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-

chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Eigenbetriebs beurteilt,

¢ werden Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durchgefuhrt. Auf Basis ausreichender ge-
eigneter Prifungsnachweise werden dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nachvollzogen und die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen beurteilt. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrundeliegenden Annahmen wird nicht abgegeben.
Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesent-

lich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Oldenburg, den 28.07.2022

gez.Krupke

Leiterin Rechnungsprifungsamt
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Aktiva

A. Anlagevermégen

I. Immaterielle Vermégensgegenstinde

1. Konzessionen, Lizenzen

. Sachanlagen

N

. Grundstiicke, grundstlicksgl. Rechte mit
Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten

N

. Grundstiicke, grundstlcksgl. Rechte mit
Wohnbauten

. Grundstiicke, grundstlcksgl. Rechte ohne
Bauten

w

4. Bauten auf fremden Grundstlicken

o

Fahrzeuge fiir Personen- und Giiterverkehr

o

Maschinen und maschinelle Anlagen

~

. Betriebs- und Geschéftsausstattung

o

. Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstiande

N

. Forderungen aus Lieferungen u. Leistungen
davon keine mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr
. Ford. an Tragerkommune, verb. Unter-
nehmen, andere Eigenbetriebe
davon keine mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr

. Sonstige Vermdgensgegenstande

N

w

. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
Bilanz zum 31. Dezember 2021

4.056.018,06 9.210.841,51

Vorjahr
EUR EUR EUR EUR Passiva
A. Eigenkapital
|. Stammkapital
71.167,00 16.763,00 Il. Kapitalriicklage
lll. Gewinnriicklagen
486.612.413,11 485.032.537,62 IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag
V. Jahresiiberschuss /
8.515.089,50 7.948.527,50 Jahresfehlbetrag
33.386,00 33.386,00
1.726.721,00 1.781.424,00
323.752,00 360.222,00 B. Sonderposten
1. Sonderposten aus Investitionszuwendungen
3.862.269,00 4.129.084,00 und -zuschiissen
2. Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten
6.442.687,46 6.199.586,46
23.713.181,35 12.506.087,40 C. Riickstellungen
531.229.499,42 517.990.854,98 1. Rickstellungen fiir Pensionen und éhnliche
Verpflichtungen
531.300.666,42 518.007.617,98 2. Steuerriickstellungen
3. Sonstige Ruckstellungen
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
3.523.190,66 461.474,56 davon 109.701.625 EUR mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr

I

Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen
328.998,35 356.746,24 davon 32.300 EUR mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr
Verbindlichkeiten gegentiber Tragerkommune,
verb. Unternehmen, andere Eigenbetriebe
7.908.207,07 10.029.062,31 davon 85.263.987 EUR mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr
Sonstige Verbindlichkeiten

davon a) keine mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr
0,00 430,00 b) 621 EUR aus Steuern
c) keine i. R. d. sozialen Sicherheit

o

»

7.908.207,07 10.029.492,31

398.229,37 457.983,55 E. Rechnungsabgrenzungsposten

539.607.102,86 528.495.093,84

Vorjahr
EUR EUR EUR
22.000.000,00 22.000.000,00

233.175.802,43
457.702,80

10.505.134,58

2.103.265,69

55.562.814,60

3.562.383,87

142.529,00
0,00

2.698.788,47

117.189.412,79

2.640.270,09

88.210.334,94
1.310.253,66

268.241.905,50

233.175.802,43
457.702,80

9.310.031,59

1.195.102,99

266.138.639,81

59.125.198,47

53.096.149,60

1.994.065,27

55.090.214,87

2.841.317,47

111.269,00
0,00

1.911.957,22

2.023.226,22

124.835.106,31

3.402.695,84

76.322.192,89
628.961,61

209.350.271,48

205.188.956,65

48.409,94

54.056,29

539.607.102,86

528.495.093,84
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Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

1. Umsatzerldse
2. andere aktivierte Eigenleistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstoffe
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir

Altersversorgung und fir Unterstiitzung
davon fir Altersvorsorge 1.033.298,53 EUR

6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

b) auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 EUR

9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon an verbundene Unternehmen
1.031.800,00 EUR

10. Aufwendungen aus Gewinnabfiihrung
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
12. Ergebnis nach Steuern

13. Sonstige Steuern

14. Jahresiiberschuss

Nachrichtlich

Ausgleich des Jahresfehlbetrages

a) Tilgung aus dem Gewinnvortrag

b) Ausgleich aus dem Haushalt der Kommune
c¢) Vortrag auf neue Rechnung

13.613.508,10

9.920,02

156.577,66

3.705.274,26

0,00
0,00
2.103.265,69

13.566.586,90

Vorjahr

EUR EUR EUR
57.790.683,20 58.669.850,06
213.977,68 363.246,96
4.326.383,63 3.802.788,53
62.331.044,51 62.835.885,55
4.799.774,91 4.558.039,32
23.570.786,02 25.773.649,12
28.370.560,93 30.331.688,44
10.248.829,29 9.902.375,11
3.317.757,61 3.142.569,32

13.044.944,43

13.026.073,64

384.570,47

13.623.428,12 13.410.644,11
1.113.597,94 1.041.430,84
56.674.173,89 57.828.707,82
109.395,08

3.918.445,72

3.548.696,60 3.809.050,64
0,00 0,00

1.185,49 0,00
2.106.988,53 1.198.127,09
3.722,84 3.024,10
2.103.265,69 1.195.102,99
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Stadt Oldenburg
Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau

A'nhang

fur das Jahr
2021

Grundschule Donnerschwee

Herausgeber:
Stadt Oldenburg
Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
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Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Umfang

Grundsatzlich werden alle bebauten Grundstiicke der Stadt Oldenburg mit aufstehen-
den Gebauden dem Eigenbetrieb zugeordnet und von hier bewirtschaftet. Ausnahmen
hiervon sind zum Beispiel

- Erbschafts- und Stiftungsgrundstiicke und -gebaude,

- Erbbaurechtsgrundstiicke, Kleingartenanlagen sowie ein Teil der Sportplétze,

- Parkh&duser, Fahrradstationen, Bauhof und Friedh6fe mit Gebauden.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Gebdudewirtschaft und Hochbau der Stadt
Oldenburg wurde geman den geltenden Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung (§§

18 bis 26 Eigenbetriebsverordnung) aufgestellt.

1.3 Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermdgensgegensténde, Schulden, Rechnungs-
abgrenzungsposten, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts
anderes bestimmt ist oder in diesem Anhang angegeben wird.

Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite und Aufwendungen
nicht mit Ertrdgen verrechnet worden, soweit dies nach den Vorschriften des § 246

Handelsgesetzbuch nicht ausdriicklich gefordert ist.

1.4 Anlagevermogen

Die Bewertung der Vermogensgegenstande des Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und
Hochbau erfolgt grundséatzlich auf Basis der fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstel-
lungskosten, vermindert um die Abschreibungen bei abnutzbaren Vermégensgegen-

standen.

Die Vermdgensgegenstinde wurden iberwiegend einzeln bewertet. Fir Spielpldtze
die dem Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau zugeordnet sind, wird der bis-
herige Festwert ab 01.01.2021 aufgel6st. Dies erfolgt mit linearer Normalabschrei-
bung tber 5,2 Jahre. Weiterhin werden aus verwaltungsékonomischen Griinden ver-

schiedene Vermdgensgegenstande im Sinne des § 240 Absatz 4 in Verbindung mit



§ 256 Handelsgesetzbuch in einer Gruppe erfasst, unter anderem Kiicheneinrichtun-

gen.

Abnutzbare Vermdgensgegenstdnde werden linear nach ihrer voraussichtlichen Nut-
zungsdauer (§ 253 Absatz 3 Handelsgesetzbuch) abgeschrieben. Der Beginn der
Nutzung erfolgt in der Regel mit der tatséchlichen Lieferung oder Leistung eines Ver-

mogensgegenstandes beziehungsweise bei Gebauden mit der Betriebsbereitschaft.

Die zu aktivierenden Eigenleistungen werden auf Basis der Verordnung tber die Ho-
norarordnung fur Architekten und Ingeniéure (Honorarordnung fur Architekten und In-
genieure) ermittelt. In den Anséatzen der Honorarordnung fur Architekten und Ingeni-

eure enthaltene Werte fir Wagnis und Gewinn bleiben unberiicksichtigt.

1.5 Umlaufvermégen

Die Bewertung der Forderungen erfolgte in Hohe des nominalen Wertes zum Stichtag
(Nennwert). Forderungen insolventer Geschéaftspartner werden zu 100 Prozent im
Wert berichtigt (Einze\lwertberichtigung). Daneben ist je nach Alter der tibrigen Forde-
rungen noch mit einem (anteiligen) Ausfall zu rechnen. Die Forderungen werden da-
her nach dem Alter in Tagen (bezogen auf die Falligkeit) pauschal prozentual im Wert

je Forderungskonto berichtigt (Pauschalwertberichtigung).
Die liquiden Mittel sind mit ihrem Nominalwert beriicksichtigt.

1.6 Sonderposten

Ein wesentlicher Teil der Geb&ude wird durch Zuwendungen finanziert, daher wird
diese Finanzierungsquelle in der Bilanz des Eigenbetriebes Geb&dudewirtschaft und
Hochbau abgebildet. Empfangene Investitionszuweisungen und -zuschisse fur ab-
nutzbare Vermogensgegenstdnde werden als Soﬁderposten ausgewiesen und ent-

sprechend der Nutzungsdauer des Vermégensgegenstandes aufgeldst.

1.7 Rickstellungen

Die Riickstellungen sind beziiglich des Bestehens oder der H6he ungewisse Verbind-
lichkeiten, deren voraussichtliche Erfillungsbetrage nach verniinftiger kaufmanni-
scher Beurteilung gebildet und bilanziert werden.



Bei den Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen sind die Alters-
teilzeitriickstellungen berticksichtigt. Die Vorgehensweise der Bewertung der Alters-
teilzeitriickstellungen erfolgt nach der steuerrechtlichen Variante. Die Bewertung der
Rickstellungen erfolgt nach versicherungsmathematischen Grundséatzen, die Berech-
nung erfolgt durch die Versorgungskasse Oldenburg. Der wesentliche Unterschied
zwischen der handelsrechtlichen und der steuerrechtlichen Variante liegt darin, dass
der Aufstockungsbetrag bei der handelsrechtlichen Variante als eigensténdige Abfin-
dungsverpflichtung betrachtet wird. Bei der steuerrechtlichen Variante dagegen wird
der Aufstockungsbetrag als Arbeitsentgelt angesehen, somit verteilt sich der Aufwand

gleichmaRiger auf die gesamte Laufzeit der Altersteilzeit.

Die Anderung der Bewertung hat zur Folge, dass bei der erstmaligen Bildung der Al-
tersteilzeitriickstellungen ein deutlich geringerer Aufwand entsteht und durch eine ra-
tierliche Ansammlung wéhrend der Beschéftigungsphase Altersteilzeitriickstellungen
fur die wahrend der Freistellungsphase zu erbringenden Leistungen aufgebaut wer-

den.

1.8 Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfillungsbetrag am Bilanzstichtag angesetzt.

2 Erlduterung der Bilanz

2.1 Anlagevermégen

Die Darstellung des Anlagevermégens erfolgt auf Seite 5 im Anlagengitter.

Im Geschéftsjahr 2021 steigt das Sachanlagevermdgen (A.ll.) um circa 13,2 Millionen

Euro auf circa 531,2 Millionen Euro, was einer Erhéhung um 2,56 Prozent entspricht.

Der Zuwachs ist im Jahr 2021 wesentlich begriindet durch den Anstieg in Hhe von
circa 11,2 Millionen Euro der Position A.Il.8. Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau

auf insgesamt circa 23,7 Millionen Euro.



Die zum 31.12.2021 gréften Positionen im Bestand der Anlagen im Bau sind:

- Cacilienschule, Ausbau Ganztag und Inklusion (circa 4,0 Millionen Euro),

- Altes Gymnasium Oldenburg, Ausbau Ganztag und Inklusion (circa
3,6 Millionen Euro),

- Grundschule Birgeresch, Ausbau Ganztag und Erweiterung (circa
3,3 Millionen Euro),

- Integrierte Gesamtschule Flétenteich, energetische Sanierung (circa 3,1 Millio-
nen Euro),

- Haus der Jugend, ERkamp, Ersatzneubau (circa 1,4 Millionen Euro),

- Kita Tweelbéker Tredde, Neubau (circa 1,1 Millionen Euro),

- Integrierte Gesamtschule Flétenteich, 3-Feld-Halle (circa 1,1 Millionen Euro).

Mit circa 486,6 Millionen Euro (+ 0,3 Prozent) stellt auch weiterhin die Position A.Il.1.

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bau-
ten die bedeutendste Grolle mit 91,6 Prozent des Sachanlagevermdgens dar.

Der hohe Bestand an Anlagen im Bau deutet bereits darauf hin, es wurde geringfiigig

weniger fertiggestellt als in den Vorjahren.
Die groRten im Jahr 2021 fertiggestellten MalRnahmen sind:

- Kita Alte Farberei, Neubau (circa 3,5 Millionen Euro),

- Grundschule Dietrichsfeld, Ausbau Ganztag (circa 1,8 Millionen Euro),



86°£19°£00°845 [2¥'999°00S°1ES |02°102°226°05¢ 66125906 00°0 00'0 _S_sm.ns.z 65'612'512'8C  [21'898°722°2788 [00°0 [Z'91§'82¢°) |28'089°828°LT |16'C£8°222 958 jwesebsu)
0y'/80'906'Z1 [se'iBLELL'€Z 000 000 000 00'0 _S,o 000 SE'I8L'ELL'EC  |58'2LL095 - [00°0 09'902°29L'5} [0¥'£80°905Ch neg w uabejuy ‘usbuniyezuy sjalsielp  §°7
ov'o8s'66L'9  [9'L89THYS  [ev'6OVIILS  [v9'695601 00’0 000 61'581'v88 88'€6L'9E6'y  |68'960'VSLTL  [LG'6BE'EL ¥9'695'60F  [29'968'ELL’L  |¥E'0BE'OEL'LL Bunjje)ssnesygyosag pun -sqaujeg LT,
00'v80'62hy  [00'692°Z98't  |9s'Besvhey  [000 00'0 00'0 S1'E62'9EE Ip'sh2'806°€  |95°208'90L'8  [00'0 00'0 S1'BLY'69 1p'62€'L£0'8 uabejuy ajjauIyosewW pun usuiyoselN 9
00'222°09¢ 00'Z5.'€ee | |ve'alzsee 00'0 00'0 000 ¥0'€9L29 02'650°€9Z ¥2'896'8%9 00'0 00'0 ¥0'€69'ST 02'§.2°€29 Jyayiauang pun -usuosiad Jry abnaziyed §'Z
oo'vey'ieL’y  [oo'kzrozsy  [ve'ziseskh foo'0 000 00'0 00°€0L Y5 ye'690'bYL'L  |PE'EESI6T _8_9 00°0 00’0 v£'€6Y'526'C UDYINISPUNID) UapLiay jne Uajneg  §°Z
00'98E°€E 00'98€°€E 00'0 00'0 00°0 00'0 00'0 00'0 00'98¢°€€ _oc.o 000 00'0 00'98€ €€ uajneg auyo ajyasy 6syonispunb ‘sxonispunig 7
05'2e5'8b6’.  [05'680°516'8  [2M'zzevees  [oo'0 00'0 00'0 16'029'622 SLH9YOY'S  [29'11E602 ) _mc_ﬁm.mm 000 98'/G2°00L  [S9'8ZL'ELY'E) | ueInequyo jw ejyday ‘|Bsyonispunib ‘exomispu 77
79'186'280°58Y [L1'ELbTI9'98k [89'€8STIGEEEE [5€'256°96L (000 00'0 v6'bSy'ee0'ZL [60°180°GHLZZE [62'966°€96°618 [61'86L°0Sk Y [€9'Ov6'8IZ'L [25'97S8S6  [LL'8I9'LYLL08 usjneg ualspue pun -sqaueg
*-SYEYoSeD JW ejyday ‘IBSHoNIspurUb ‘aonispuny g
UeBE[UEYDES ¢
00'€9.'9) 00'/94'}L £€'65%'96¢€ 00'0 00'0 00'0 18'/80°¢} 25'1LEE8E £€'929°L9¥ 00’0 00'0 18'k6¥°L9 25'vEL 00% z UaZUaZI ‘Usuoissazuoy |’}
epugsuebobsusboulIap sljeusjew |
[ €l 4 1 [ 6 [] L 9 [ [Z £ 2 i
0202241 1202211 1202°2h°1€ Guebqy | Bigewueid [uabunyonquin|usbunaiaiyasay|  120Z10°40 1202211 | Bunyanqun Buebqy buebnz 1202'10°40
pugjspug -lagne puejssbugjuy puejspug pue)ssbugjuy
apamyang uabunqgaiyosqy usysoysbunjjeisiay pun -sbunyeyosuy
=oin3z ul -

120Z°21°L¢ wnz Japibusbejuy
NeqyaoH pun yeyasumapneqag qalyaquably




2.2  Umlaufvermdégen
Eigenbetrieb Gebdudewirtschaft und Hochbau
Forderungsiibersicht zum 31.12.2021
Art der Forderungen Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von Gesamtheirag Mahr(+)/
am 31.12. 2021 am 31.12. 2020 weniger (-)
biszu1Jahr | Gber1bis5Jahre | mehrals 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
1 2 3 4 S 6 7

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.523.190,66 3.523.190,66 461.474,56 3.061.716,10
2. Forderungen an Tragerkommune, verbundene

Unternehmen, andere Eigenbetriebe 328.998,35 328.998,35 356.746,24 27.747,89
3. Sonstige Vermégensgegenstinde 4.056.018,06 4.056.018,06 9.210.841,51 |- 5.154.823,45
S aller Forderungen 7.908.207,07 7.908.207,07 10.029.062,31 |- 2.120.855,24
Die Forderungen an die Trigerkommune, verbundene Unternehmen und andere Eigenbetriebe entfallen komplett auf die Stadt Oldenburg.

Daneben bestehen Forderungen gegeniiber der Stadt Oldenburg aus dem Cash-Pooling in Hohe von 3.568.529,11 Euro sowie aus Mi gelten und Containerkosten
in Hohe von 460.350,57 Euro, die fast ausschlieflich in 2022 fillig sind. Beide Positionen sind in 3. Sonstige Vermgensgegenstédnde enthalten.

2.3 Aktive Rechnungsabgrenzung

Die Rechnungsabgrenzungsposten haben sich gegeniiber dem Vorjahr nicht wesent-

lich verandert.

2.4 Eigenkapital
. Stand 31.12.2020 | Zugange | Entnahmen | Stand 31.12.2021
Nr. Bezeichnung P ; ; .
in Euro in Euro in Euro in Euro
Al Stammkapital 22.000.000,00 22.000.000,00
Al Kapitalriicklage 233.175.802,43 233.175.802,43
A.lIL Gewinnrucklage 457.702,80 457.702,80
AV Gewinnvortrag/
e Verlustvortrag 9.310.031,59| 1.195.102,99 10.505.134,58
AV Jahresiberschuss/
o Jahresfehlbetrag 1.195.102,99 2.103.265,69
Summe
Eigenkapital 266.138.639,81 268.241.905,50|
Die Steigerung des Eigenkapitals ergibt sich aus dem positivem Jahresergebnis des
Jahres 2021 in H6he von 2.103.265,69 Euro.
2.5 Sonderposten

Der Bestand der Position B. Sonderposten ist gegentuber dem Vorjahr um circa 4,0 Mil-

lionen Euro auf circa 59,1 Millionen Euro gestiegen (+ 7,3 Prozent).

Die Position B.1. Sonderposten aus Investitionszuwendungen und —zuschiissen erhéht

sich um circa 2,5 Millionen Euro, mafRgeblich durch den Eingang der Landeszuwen-

dung in Hohe von circa 1,9 Millionen Euro fiir die Integrierte Gesamtschule Kreyen-

briick (Energetische Sanierung nach dem Nieders&chsischen Kommunalinvestitionsfor-

derungsgesetz).



e

Bei der Position B.2. Erhaltene Anzahlungen auf Sonderposten sind ausschlaggebend

fur die Erhéhung in Héhe von circa 1,5 Millionen Euro zwei Landeszuwendungen fiir

den Ausbau Tagesbetreuung (insgesamt circa 1,1 Millionen Euro fur Kita Hannah-
Arendt-Strafie und Kita Gerhard-Stalling-Stral3e).

2.6

Rickstellungen

Die Rickstellungen gliedern sich in die Positionen:

Rickstellungen

Sachkonto

Stand
31.12.2020

Zugange

Entnahmen

Stand
31.12.2021

1
Urlaubs-
riickstellungen

28210000

747.030,33

836.209,00

-747.030,33

836.209,00

2
Uberstunden-
rickstellungen

28220000

148.860,59

224.231,21

-148.860,59

224.231,21

3
ATZ-
Rﬂckstellungen

28230000

111.269,00

142.529,00

-111.269,00

142.529,00

4
Instandhaltungs-
RUcksteIIungen

28311000

511.790,00

903.000,00

903.000,00

5
Riickstellungen
far
Sanierung von
Altlasten

28510000

0,00

0,00

-511.790,00

0,00

0,00

6
Rickstellungen
far
Steuerverbindlichkei
ten

28620000

0,00

0,00

0,00

0,00

7
Ruckstellungen
fur anhédngige
Gerichtsverfahren

28710000

9.000,00

0,00

-3.000,00,

6.000,00

8
Andere
Ruckstellungen

28910000

495.276,30

755.148,27

-495.276,30

755.148,27

davon:
8.1
Jahresabschluss-
prafung

28910000

40.000,00

40.000,00

-40.000,00

40.000,00

8.2
LOB-
Rickstellungen

28910000

216.833,24

242.086,27

-216.833,24

242.086,27

8.3
ungewisse
"Verbindlich-
keiten

28910000

238.443,06

473.062,00

-238.443,06

473.062,00

Rickstellungen
Gesamt

2.023.226,22

2.861.117,48

-2.017.226,22

2.867.117,48




2.7 Verbindlichkeiten

Eigenbetrieb Gebidudewirtschaft und Hochbau
Verbindlichkeitenspiegel zum 31.12.2021

Artder Verbindlichket Ges;;r.l;;e;:)a; = mitelner REsHaUtBIL Ve davon durch | Artund Form
bis zu tiber mehrals |Pfandrechte oder| der Sicherheit
1 Jahr 1 bis 5 Jahre 5 Jahre | dhnliche Rechte
Euro Euro Euro Euro besichert
1 2 3 4 5 6 7
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 117.189.413 7.487.788 26.844.710 82.856.915 0
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.640.270 2.607.970 2572 29.728| 0
3. Verbindlichkeiten gegeniiber Trégerkommune, verbundenen
Untemehmen, anderen Eigenbetrieben 88.210.335 2.946.348 12.288.000 72.975.987 0
4, Sonstige Verbindlichkeiten 1.310.254 1.310.254 0 0 0
Summe aller Verbindlichkeiten 209.350.271 14.352.360 39.135.282|  155.862.630 0

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der Trédgerkommune, verbundenen Untemehmen und anderen Eigenbetieben entfallen komplett auf die Stadt Oldenburg.

Die Erhéhung der Verbindlichkeiten um circa 4 Millionen Euro resultiert fast

ausschlief3lich aus Kreditaufnahmen in Form von Ausleihungen bei der
Tragerkommune Stadt Oldenburg (11,9 Millionen Euro). Diesen stehen Tilgungen in
Héhe von circa 7,6 Millionen Euro gegeniiber.

2.8 Passive Rechnungsabgrenzung

Die Rechnungsabgrenzungsposten haben sich gegeniiber dem Vorjahr nicht wesent-

lich verandert.
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2.10 Darstellung der Grundstiicksdnderungen und grundstiicksgleichen Rechte
Aktivierung
Anlage |Bezeichnung (Liegenschaft) am Zu-/Abgang
101927 |Grundstiick Cloppenburger Stralle 418 31.05.2012 Abgang
101928 |Gebdude Cloppenburger Stralle 418 31.05.2012 Abgang
103701 | Tiefgarage CCO 01.01.2021 Zugang
2.11 Darstellung der geplanten BaumaRnahmen
PSP-Element MaRnahmen Bezeichnung 2022 2023 2024
NEU 2023 Ankauf Industriestrasse 11 4.000.000 €
120.012003.500 City Center Oldenburg Tiefgarage 500.000 €| 2.000.000 €| 6.000.000 €
120.012002.500 IndustriestraBe 1; Umbau Kundenzentrum Bau 15.966 €
IndustriestralRe 1; Bauordnung und
120.012101.500 Stadtplanungsamt, Griindach TEEAR0 e
[20.012102.500 Pferdemarkt 12; Umbau Standesamt 137.700 €
120.012103.500 Pferdemarkt 12; Umbau Standesamt, 50.508 €
Auf3enanlagen
120.012200.500 Lagerstrafle 36, Sanierung Baudenkmal 50.000 €| 450.000 €
120.710003.500 Artillerieweg 59; Notstromeinspeisung 278.564 €
120.012104.500 Ersatzneubau Freiwillige Feuerwehr Mitte 170.000 €| 1.000.000 €| 1.000.000 €
126.012105.500 Ersatzneubau Freiwillige Feuerwehr Mitte; 45.000 €
Aufienanlagen
120.012106.500 Alte Maschinenhalle 170.000 €| 900.000 €| 300.000€
Allgemeine Schulverwaltung; Digitalisierung
120.820001.500 Schul-IT (Planungs- und Baumittel) 1.125.000 € 1.000.000 €
120.620007.500 Grl.!nds.chule Ofenerdiek; AuRenanlagen und 90.000 €
Kleinspielfeld
120.920002.500 Grundschule Burgeresch; Erweiterung und 337.000 €
Ganztagsangebot
120.022002.500 Grundschule Birgeresch; Inklusion 46.000 €
120.022003.500 Grundschule Birgeresch, Aulenanlagen 167.000 €
120.920017.500 Grundschule Dietrichsfeld, Ausbau 600.000 €
Ganztagsangebot
120.620006.500 Grundschule Dietrichsfeld, AuRenanlagen 136.500 € 82.500 €
120.022200.500 Grund'schule_Dietrichsfeld, Aulenanlagen 236.000 € 30.000 €
Ballspielbereich
120.820003.500 Grundschule Drielake, Ausbau 130.000 €
Ganztagsangebot
120.920003.500 Grundschule Drielake, Inklusion 600.000 €
120.920004.500 Grundschule Drielake, Aufenanlagen 69.700 €
NEU 2024 Grundschule Paul Maar, Ausbau 700.000 €
Ganztagsangebot
NEU 2024 Grundschule Paul Maar, Inklusion 100.000 €
NEU 2024 Grundschule Paul Maar; AuRenanlagen 80.000 €
120.022201.500 Grundschule Krusenbusch, 90.000 €
Fahrradabstellanlage
120.022202.500 Grundschule Riwekamp Auenstelle, Auabaut | 454 604 €| 1.500.000 €| 4.240.000 €
Ganztagsangebot
120.022203.500 ﬁ;‘l‘l'::;‘;h”'e Renveiame Asansiele. 25.000 €| 120.000 €| 65.000 €
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PSP-Element MaBRnahmen Bezeichnung 2022 2023 2024

120.022204.500 Grundechule Rowskamp Aukenstells, . 75.000 € 205.000 €
AuRenanlagen

120.022205.500 NS [ Kt LIbt Bt 45.000 €| 120.000 €| 105.000 €
Ausbau Ganztagsangebot

120.022206.500 @imesehlie REwelang, Lnbay Sosen, 15.000 €| 200.000 €| 125.000 €
Inklusion

120.022207.500 Snmdechuls autderVunderhun, Aushay 630.000 €| 1.640.000 €| 2.350.000 €
Ganztagsangebot

120.022208.500 Grundschule auf der Wunderburg, Inklusion 60.000 € 160.000 €| 220.000 €

120.022209.500 Suntigshule auk der Voo, 65.000 € 200.000 €
Aullenanlagen

120.022210.500 Grundschule raumlufttechnische Anlagen 1.150.000 €
(RLT) :

NEU 2023 Maastrichter StralRe, Neubau 3-Feld-Halle 500.000 €

120.420005.500.003 Integrierte Gesamtschule Flétenteich; Umbau 60.000 €
Bestand

120.720006.500 intagrise Sesanischpls Fidtenteipl: 2.000.000 €[ 1.100.000 €
energetische Sanierung Fassade
Integrierte Gesamtschule Flétenteich;

120 g20naT-808 Modernisierung und Sanierung 3-Feld Halle 3.989.000 €
Integrierte Gesamtschule Flétenteich;

BEpee1R 200 AuRenanlagen West & Fahrradstander apga00 e $20.00R€

120.022214.500 Integrierte Gesamtschule Kreyenbriick 450.000 €
Warmepumpe

120.022103.500 imaghc s QesartBchils Kigysnbrek, 2.500.000 €| 4.160.000 €| 500.000 €
Modernisierung / Sanierung 3-Feld-Halle

120.022102.500 Sporthalle Brandsweg; energetische Sanierung| 350.000 €| 1.800.000 €|2.870.000 €

120.920011.500 Sberseiule und Gymiarlum Evemien; 2.000.000 €| 1:500.000 €| 1.000.000 €
energetische Sanierung

120.022215.500 Sharschuie.und Qyrnasium Evards, 200.000 €| 600.000 €| 2.500.000 €
Umsetzung G9

120.022211.500 Skateanlage Schulzentrum Eversten 110.000 €| 620.000 €
Neues Gymnasium Oldenburg und Oberschule

120.022010.500 Alexanderstrale, Erweiterung, Umbau, 1.500.000 €| 6.500.000 €| 6.500.000 €

) Sanierung

; Herbartgymnasium, Umsetzung G9,

120.022104.500 Aufstockung Mensa, Herbartstrafe 750.000 €] 1.000.000 €| 250.000 €

120.022105.500 Harbergymnzsium Wosetzung 64, 800.000 €| 1.246.000 €| 400.000 €
Aufstockung, Hauptstrafie

NEU 2023 Herbartgymnasium Umsetzung G9, 170.000 €
HauptstraRe, Auenanlagen

120.820008.500 AliER e reEsium Qlacborg: UnseiRont @8, |, sen-mpel = os e
Inklusion und Ganztag

120.920008.500 Aites Cymnagiim Qidsnburg; Limsetiang GF, | o onial bakashe
Inklusion und Ganztag; Aufienanlagen

120.920009 500 Altes Gymnasium Oldenburg; Anpassung 516.000 €
Mensa

120.022212.500 Altes Gymnasium Oldenburg Umbau Bestand 500.000 €| 550.000 €

120.820009.500 Cécilienschule; Umsetzung G9, Inklusion und |, 544 44 €| 2.500.000 €| 1.140.000 €
Ganztag

120.022213 500 Céacilienschule; Umsetzung G9, Inklusion und 59 000 € 220.000 €
Ganztag; Aullenanlagen

120.022008.500 Bildungszentrum fur Technik und Gestaltung | 1 504 460 €| 4.000.000 €| 4.800.000 €
Strallburger-Straf3e; Sanierung

NEU 2023 Berufsb!ldende Schulen Wechloy; Austibung 3.620.000 €
Kaufoption

120.022004.500 Berufsbildende Schulen Haarentor; Lésung 42.900 €

Stellplatzproblematik
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PSP-Element MaBnahmen Bezeichnung 2022 2023 2024
120.520006.500 Sanierung von Dienstwohnungen 150.000 €| 150.000€| 150.000€
NEU 2024 Waldorfkindergarten Adenauerallee 150.000 €
120.930002.500 Kita SchulstralBe; Aulenanlagen 13.200 €
120.830003.500 Kita Hannah-Arendt-Strale; Neubau 20.000 €
120.032001.500 Kita Tweelbdker Tredde; Neubau 1.500.000 €] 1.427.000 €
120.032002.500 Kita Tweelbdker Tredde; AuRenanlagen 190.000 €| 200.000 €
120.032200.500 Pt Thives e Mbe T ey 118.000 €

Grundstiicksubertragung
120.032004.500 Kita Alte Farberei; Neubau 740.000 €
120.032005.500 Kita Alte Farberei; Auf3enanlagen 50.000 €
120.032101.500 Kita Kllng?nbergstrasse Neubau 65.000 €
Lagergebaude
120.032006.500 Kita am "Haus der Jugend", ERkamp 1.050.000 €| 800.000 €
120.032007.500 LA At P, E TR 141.000 €| 141.000 €| 75.473 €
AuBlenanlagen
120.042001.500 Ersatzneubau "Haus der Jugend", ERkamp 1.535.000 €| 1.700.000 €
120.042002.500 RETEAL R AR ERr R Eikmg 144.000 €| 144.000 €| 66.052 €
Auflenanlagen .
120.042101.500 Juge'ndfreizeitstétte Kreyenbriick Erweiterung 300.000 € 63.000 €
120.940001.500 Madohenimus; Verlagrpg und Lmbau 300.000 €|  71.500 €
Ehnernstralle
120.042102.500 Madchenhaus; AuRenanlagen 30.000 € 34.000 €
120.042103.500 Tagesaufenthait; AuBenanlagen 20.500 €
120.052001.500 Sportplatz Alexandersfeld; Kunstrasenplatz 487.000 €
120.052101.500 Erneuerung Skateanlage Kreyenbriick 430.000 €| 200.000 €
120.950002.500 Neubau Umkleiden Sportplatz Dornstede 50.000 €| 400.000 €| 200.000€
120.560001.500 Stadtische Wohnungen; Sanierungen 200.000 €| 200.000 €| 200.000 €
120.980000.500 HRTEERRN Brly FRMOY 120.000 €
Veranstaltungsraum
120.080003:500.002 | S iatmusEI Saniening Franchkas Und 300.000 €| 1.500.000 €| 1.101.900 €
: Jurgens“sche Villa, inklusive Vorgérten
120.080003.500.001 |Stadtmuseum / Ballinsche Villa 500.000 €| 1.000.000 €| 835.000 €
120.080003.500 Stadtmuseum; Planungs- + Baukosten 3.500.000 €| 4.250.000 €[ 4.448.451 €
120.092101.500 epislgardte Sehalen Ersste {Akkehr van 211.000 € 191.500 €| 469.000 €
Festwert)
120.092102.500 it Rras Btz (RRlosh vam 54.000 €| 313.000 €| 30.000 €
Festwert)
120.092103.500 Spielgeréte Inklusion Neu (Abkehr vom 55.000 €
Festwert)
Spielgerate Jugend & Sonstiges Ersatz
120.092104.500 (Abkehr vom Festwert) 37.000 €
120.092105.500 e e G Sehirng ied 125.000 €| 250.000 € 205.000 €

Erweiterung Hundehaus
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3 Darstellung der Umsatzerlése

Die Umsatzerlése sind gemal § 285 Nr. 4 Handelsgesetzbuch gesondert darzustellen.
Insgesamt sind die Umsatzerlése gegeniiber 2020 um 0,88 Millionen Euro gestiegen.
Wesentliche Einnahmeposition des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau
sind die Leistungsentgelte. Die Zusammensetzung des Gésamtvolumens der
Leistungsentgelte von rund 53,90 Millionen Euro lasst sich der nachfolgenden Grafik

entnehmen.

45.000.000,00 €

40.000.000,00 € 38.260.051,42 €

35.000.000,00 €

30.000.000,00 €

25.000.000,00 €

20.000.000,00 €
15.000.000,00 €
10.000.000,00 € 7-T07:39L95°€
2.222.404,40€ s
5.000.000,00 € 914.401,16 € U608I316€
1061.189,04 € 1.642.998,86 € i 5 600,00 €

0,00 € —EEEES—

EJugend WKGU mKiTa ®Kultur ®m Schulen ®mSonst Sport ©1Verwaltung WH

Im Geschéftsjahr 2021 wurden nachfolgende Leistungsentgelte verrechnet:

Verdnderung
gegeniiber
Leistung mtl. Leistungsentgelt Vorjahr
Verwaltung allgemein 18,00 Euro je Quadratmeter neu seit 2019
Verwaltung Feuerwehr 11,90 Euro je Quadratmeter neu seit 2019
Schule 9,98 Euro je Quadratmeter neu seit 2019
KiTa 9,10 Euro je Quadratmeter neu seit 2019
Jugend 10,30 Euro je Quadratmeter neu seit 2019
Sport 17,70 Euro je Quadratmeter neu seit 2019
Kommunale Gemeinschaftsunter- neu seit 2019
7,40 Euro je Quadratmeter
kiinfte (eigene)
Kommunale Gemeinschaftsunter- ] neu seit 2019
22,40 Euro je Quadratmeter
kunfte (angemietet) ’
Schule (Container) 29,90 Euro je Quadratmeter neu seit 2019
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Kultur

14,50 Euro je Quadratmeter

neu seit 2019

sonstige Einrichtungen

13,20 Euro je Quadratmeter

neu seit 2019

3.1

Bewertungseinheiten bei Zins- und Kreditgeschéften

Der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau bildet gemaR § 254

Handelsgesetzbuch nachfolgende Bewertungseinheiten bei Zins- und

Kreditgeschéften:
Risiko Grundgeschaft Sicherungs- Art der Be- Prospektive |
instrument wertungs- Effektivitadt
einheit
Variable |Art Art Betrag |Risiko Betrag
in Mio. in Mio.
EUR EUR
variabel Laufzeit- und
kontrahierender |verzinstes Volumenkon-
Zins Zahlungsstrom Darlehen 2,642|Swap 2,642|Micro Hedge  |gruenz
variabel Laufzeit- und
kontrahierender |verzinstes Volumenkon-
Zins Zahlungsstrom Darlehen 6,218|Swap 6,218|Micro Hedge  |gruenz
variabel Laufzeit- und
kontrahierender |verzinstes Volumenkon-
Zins Zahlungsstrom Darlehen 2,803|Swap 2,803|Micro Hedge  |gruenz
variabel Laufzeit- und
kontrahierender |verzinstes Volumenkon-
Zins Zahlungsstrom Darlehen 4,437|Swap 4,437|Micro Hedge  |gruenz
variabel Laufzeit- und
kontrahierender |verzinstes Volumenkon-
Zins Zahlungsstrom Darlehen 7,560[Swap 7,560{Micro Hedge  |gruenz
variabel Laufzeit- und
kontrahierender |verzinstes Volumenkon-
Zins Zahlungsstrom Darlehen 2,037|Swap 2,037[Micro Hedge  |gruenz
variabel Laufzeit- und
kontrahierender |verzinstes Volumenkon-
Zins Zahlungsstrom Darlehen 2,068[Swap 2,068|Micro Hedge  |gruenz
variabel Laufzeit- und
kontrahierender |verzinstes Volumenkon-
Zins Zahlungsstrom Darlehen 4,943|Swap 4,943[Micro Hedge  |gruenz

Der beizulegende Zeitwert zum 31.12.2021 ist negativ und betragt rund minus 5,71

Millionen Euro. Die Bewertung wurde unter anerkannten mathematischen Verfahren

und auf der Basis der zum Berechnungszeitpunkt vorliegenden Marktdaten, die

jedoch kontinuierlich Veranderungen unterliegen, durchgefihrt.

Bei den aufgefiihrten Darlehen handelt es sich ausschlieBlich um Kredite

(Grundgeschafte), die auf Grundlage des DreiMonatsEuribor verzinst werden. Die

Verzinsung der Grundgeschéfte wird somit alle drei Monate angepasst. Die Kredite

reagieren somit im besonderen Malie auf Zinsentwicklungen und damit auf mégliche

Zinssteigerungen. Um die Kredite gegen Zinssteigerungen abzusichern wurden zu
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allen Krediten kongruente Zinssicherungsgeschéfte (Swaps) abgeschlossen.
Aufgrund der Kongruenz bleiben die jeweiligen Betragsvolumen beider Geschafte

identisch, da bei beiden die gleiche Tilgungsstruktur hinterlegt ist.

Der aus dem englischen stammende Begriff "Swap" bedeutet "Tausch". Mit den
Zinssicherungsgeschéften wird also der (variable) DreiMonatsEuribor gegen einen
Festzins getauscht. Damit entsteht aus dem Kredit und dem Zinssicherungsderivat
(Bewertungseinheit) ein kiinstlich hergestellter Festzinskredit. Der angegebene
Zeitwert von minus 5,71 Millionen Euro gibt dabei dariiber Auskunft, wie hoch die an
die Banken zu zahlende Entschadigung gewesen ware, ware das
Zinssicherungsderivate zum Stichtag 31.12.2021 gekiindigt worden. Der Zeitwert

entspricht damit weitestgehend der allgemein bekannten Vorfalligkeitsentschadigung.

3.2 Leasingvertrage

Leasingvertrag Berufsbildende Schulen Wechloy
Die Stadt Oldenburg (als Leasingnehmer) hat mit der SIDA Grundstiicks-
Vermietungsgesellschaft mbH & Co. KG (als Leasinggeber) am 14.06.1999 einen

Finanzierungs-Leasing-Vertrag tber die Berufsbildenden Schulen IV in Wechloy
geschlossen. Die Grundmietzeit betragt 22,5 Jahre. Diese endet am 31.05.2023. Das
Gebaude ist der SIDA Grundstiicks-Vermietungsgesellschaft, als Leasinggeber,
zuzurechnen. Der Wert des Leasingvertrages zum 31.12.2020 betrug 4.228.909,71

Euro.

Leasingvertrag iber 27 Fahrzeuge

Mit der Volkswagen Leasing GmbH existiert ein Leasingvertrag uber 27 (Erdgas-
{Elektro)Fahrzeuge mit einer Vertragsdauer von 24 Monaten (-abhangig vom
Zulassungszeitpunkt-). Das Ziel des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau
ist es, die Fahrzeugflotte des Fuhrparks stetig zu optimieren. Das beinhaltet eine
stédndige Marktanalyse. Bei der Beschaffung der neuen Fahrzeugflotte ist es das Ziel,
den Fuhrpark gesamt auf Hybrid-, Elektro- oder sogar Wasserstofffahrzeuge

umzustellen.

Die fortwahrenden Auswirkungen der Corona Pandemie auf die Automobilhersteller,
insbesondere Lieferengpésse bei diversen Bauteilen, erschweren jedoch die

Beschaffung derartiger Fahrzeuge.

" Der Fuhrpark besteht aktuell aus 8 Volkswagen Elektro-Golf, 7 Volkswagen Up, 6
Caddy 5-Sitzer, 3 Caddy Kastenwagen und 3 Golf.
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Der Leasinggeber bleibt Eigentimer der Fahrzeuge und hat diese somit zu

bilanzieren.

3.3 Ubertragene Erméchtigungen aus Vorjahr

3.4

3.5

3.6

Entsprechend § 15 Absatz 2 Eigenbetriebsverordnung in Verbindung mit § 20 Absatz
1 KomHKVO wurden Erméachtigungen fir investive Mallnahmen in Héhe von 9,73
Millionen Euro in das Wirtschaftsjahr 2022 tibertragen.

Gewinnverwendung aktuelles Geschéaftsjahr

Der Jahresiuberschuss in Hohe von rund 2,1 Millionen Euro wird vollumfénglich den

Gewinnvortragen der Vorjahre zugefigt.

Personalbestand

Die durchschnittliche Zahl der wéhrend des Geschéftsjahres 2021 beschéftigten

Arbeitnehmer/innen getrennt nach Gruppen:

Mitarbeiter:
Mitarbeiter 2021 2020
Beamte 15 14
Beschiftigte 335 327
Gesamt 350 341
Stellen vollzeitverrechnet
Stellen 2021 2020
Beamte 14,45 13,65
Beschaftigte 224 25 213,11
Gesamt 238,70 226,76

Angaben zum Rechnungspriifer

Der Jahresabschluss 2021 einschliefilich Bilanz wird vom Rechnungspriiffungsamt der
Stadt Oldenburg gepriift. Die Kostenerstattung fur die Abschlussprifung ist noch nicht
bekannt. Es ist eine Rickstellung in Héhe von 40 Tausend Euro fiir das Jahr 2021

gebildet worden.

Flr sonstige Bestatigungspriifungen geman § 285 Nummer 17 b Handelsgesetzbuch
durch das Rechnungsprifungsamt sind in 2021 rund 68 Tausend Euro angefallen.

Hierbei handelt es sich Giberwiegend um die Priifung von Vergaben.
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3.7 Organe des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau

Betriebsleitung: _
Herr Carl Deters, Betriebsleiter (bis 31.07.2021)
Herr Klaus Buscher, Betriebsleiter (ab 01.08.2021)

Herr Bernard Krause, stellvertretender Betriebsleiter (bis 31.04.2021)
Herr S6nke Gebken, stellvertretender Betriebsleiter (ab 01.05.2021)

Die Gesamtbezlige der Betriebsleitung (inklusive Versorgungskassen- und

Beihilfeumlage) belaufen sich auf rund 293 Tausend Euro. .

Betriebsausschuss vom 01.01.2021 bis 31.10.2021

Mitglieder des Rates
Herr Bernhard Ellberg (Vorsitzender)

Herr Renke Meerbothe (Stellveriretender Vorsitzender)

Frau Petra Averbeck

Herr Kurt Bernhardt

Herr Hans-Georg Hel3

Frau Angela Holz

Frau Christel Homann

Herr Michael Hobrink

Frau Ingrid Kruse

Herr Franz Norrenbrock

Herr Thomas Schnabel (bis 24.01.2021)
Herr Henning Cordes (ab 25.01.2021)

Grundmandat
Frau Lidia Bernhardt

Herr Prof. Dr. Dr. Roland Zielke

Stimmberechtigte Vertreter der Bediensteten:

Herr Ulrich Helpertz
Frau Silke Diekmann

Herr Christian Busch

Beruf

Verwaltungsjurist
Student/Schiffsmechaniker
Verwaltungsjuristin
Dipl.-Sozialwissenschaftler
Augenoptikermeister
Integrationsfachkraft

Hauswirtschaftsmeisterin

~ Rechtsanwalt

Diplom-Kauffrau
Polizeibeamter a.D.
Lehrer

Maschinenbauingenieur

keine Angabe

Universitatsprofessor a.D.
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Betriebsausschuss vom 01.11.2021 bis 31.12.2021

Mitglieder des Rates

Frau Ruth Driigemdller (Vorsitzende)

Frau Ingrid Kruse (Stellvertretende Vorsitzende)
Frau Petra Averbeck

Frau Christina Bernhardt

Herr Bernhard Ellberg

Frau Christel Homann

Frau Andrea Hufeland

Herr Hendrik Klein-Hennig

Herr Sebastian Rohe

Herr Tom Schroder

Herr Benno Schulz

Stimmberechtigte Vertreter der Bediensteten:

Frau Silke Diekmann
Frau Barbel Reisenberger -

Herr Rolf Schomaker

Beruf

Stadtplanerin
Diplom-Kauffrau
Verwaltungsijuristin

keine Angabe
Verwaltungsjurist
Hauswirtschaftsmeisterin
Dipl.Padagogin/Lerntherapeutin
Ingenieur
Wirtschaftswissenschaftler
keine Angabe

keine Angabe

Die Mitglieder des Betriebsausschusses erhalten fur lhre Tétigkeit eine Aufwandsent-

schadigung gemaf Entschadigungssatzung der Stadt Oldenburg. In 2021 haben die

Mitglieder des Betriebsausschusses Sitzungsgelder und Fahrtkosten in Héhe von ins-

gesamt 2.842,75 Euro erhalten.

Oldenburg, den 28.07.2022

\k\“ A

Buscher (Betriebsleiter)
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A. Vorbemerkungen

1. _Rechtliche Betriebsgrundlage und Rahmenbedingungen

Der Eigenbetrieb Geb&audewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg wird auf

Grundlage dér Eigenbetriebsverordnung sowie der Betriebssatzung vom 30. November

2009 nach handelsrechtlichen Grundsatzen gefiihrt. Die Betriebsgriindung erfolgte ge-

mal Ratsbeschluss vom 28. September 2009 mit Wirkung zum 01. Januar 2010.

Gegenstand und Aufgabe des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau ist

nach § 2 der Betriebssatzung, alle gebaudewirtschaftlichen und alle damit im Zusam-

menhang stehenden Aufgaben sowie allgemeine Serviceleistungen in einer Organisati-

onsform wahrzunehmen, deren Wirtschaftsfilhrung und Rechnungswesen nach be-

triebswirtschaftlichen Grundsatzen konzipiert sind.

2. Organisation des Betriebs

Das nachfolgende Diagramm stellt die Organisationstruktur des Betriebes mit seinen

zwei Abteilungen dar.

[Personalrat EGH | Betriebsleitung
[sBVEGH |

|Abteilung Geb&dudewirtschaft

L—“.‘l Bereich Gebaudereinigung |

———-|1.11 Team Gebaudereinigung |

——Reinigungsdienste, stadt. RK |

.2 Bereich Finanzen, Service und
Hausmeisterdienste

ey

—1{1.20 Team Finanzen

-—--—|1.21 Team Service

|

_‘Hausmeisterdienste, 15 Teamsl

.._._{1.30 Team An- und Vermietungen ]

———11.40 Team Inteme Dienste [

1.50 Team Controlling und
Energiemanagement

L}

Abteilung Hochbau

| 2.1 Bereich Bau

2.11 Team Bauleitung und
Bauunterhaltung

2.12 Team Handwerker

2.20 Team Haustechnik

2.30 Team Entwurf

Organigramm Eigenbetrieb Gebaudewintschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg : Stand 01.01.2022
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3. Aufgaben und Leistungsumfang des Betriebes

Zu den Kernaufgaben des Eigenbetriebes Geb&audewirtschaft und Hochbau gehért das
Bereitstellen und Bewirtschaften von bebauten Grundstiicken, Geb&uden und Raumen
sowie die Erfullung hieran anschlieBender Dienstleistungen. Das Leistungsspektrum

umfasst die folgenden Bereiche:

- Verwaltungsgebaude - Kommunale Gemeinschaftsun-
-> Schulgeb&ude terkiinfte

-> Kindertagesstatten - Kulturgeb&ude

- Jugendeinrichtungen - sonstige Einrichtungen

- Sportstétten -> zentrale Fuhrparkdienste

- Wohngeb&ude - Weitere Dienstleistungen

Die fur eine bedarfsgerechte Versorgung aller Organisationseinheiten der Stadt Olden-
burg mit eigenen Grundstiicken und Rdumen nicht benétigten Objekte werden ver-
pachtet oder vermietet. Der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau erbringt
auch weitere Dienstleistungen im Bereich des Immobilien- und Gebdudemanagements
fur andere Eigenbetriebe und Gesellschaften der Stadt, unter anderem den Abfallwirt-
schaftsbetrieb, sowie fiir von der Stadt verwaltete Stiftungen. Daneben werden Dienst-
leistungen im Auftrag der Kernverwaltung erbracht, zum Beispiel Versicherungsdienst-
leistungen, Reinigung des Parkhauses am Zentralen Omnibusbahnhof und Tischlerar-

beiten.

4. Wirtschaftliche Grundhaltung

In Ermangelung einer Gewinnerzielungsabsicht ist das wirtschaftliche und von einer
dkonomischen Grundhaltung gepragte Handeln des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft
und Hochbau auf eine in ihrer Gesamtheit ausgeglichene Ergebnisrechnung ausgerich-
tet. Der Planungshorizont erstreckt sich Uiber einen Zeitraum von 3 Jahren und basiert

im Wesentlichen auf den kalkulierten Leistungsentgelten.

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3
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B. Betriebsverlauf und wirtschaftliche Entwicklung

Die Steuerung des Betriebes erfolgt mittels bilanz- und ergebnisorientierter Kennzah-

len; insbesondere sind dies Anlagenintensitat und Umsatzerlose.:

1. Gewinn- und Verlustrechnung 2021

Im Wirtschaftsplan 2021 wurde auf Basis der kalkulierten Leistungsentgelte im Ergeb-

nis mit einem Jahresfehlbetrag in Héhe von rund 2,5 Millionen Euro geplant. Grundlage

fur die Aufstellung des Erfolgsplans 2021 waren die 2018 kalkulierten Leistungsent-
gelte fur den 3-Jahreszyklus von 2019 bis 2021.

Tatsachlich schlieft das Jahr 2021 nunmehr mit einem Jahrestiberschuss von rund 2,1

Millionen Euro ab, so dass gegenilber der Planung ein um rund 4,6 Millionen Euro bes-

seres Ergebnis erzielt wurde. Im Weiteren erfolgt eine detaillierte Ansicht der Gewinn-

und Verlustrechnung 2021, auf deren Basis die wesentlichen Ursachen fir diese Er-

gebnisabweichung dargelegt werden.

Pan2021 | Ist2021 | AbweichungPlan st | A9 Plan-
in Euro | in Euro i in Euro . =l

b bl e o prntemeds el unne Tan s Gt o de bt
1. Umsatzerise | 5731050000, 57.790.683,20) 480.183,20 0,84
2 Erhohung oderVermmderung des Bestands an femgen und unfertigen e 0'00! . __000“ __,___o 0; - e _....._.!
Erzeugmssen | |
3. Andere aktivierte Elgenlelstung;n_ e "360Woo| 213977 7,68] 86,022 32| “586:I|
4.sonstige betriebliche Etrsge 194660000 432638363 237978363 12225
|Ertrageaus der Auflosung von Sonderpost“enm I _.|. '1‘76'0666'66] 1112 750 VIR T} 7ﬁ;4| - 075
;Andere sonstige ordentliche Ertrége | 177.000,00| 520.616,40, 343.616,40l 194,13
{Zuweisungen und Zuschiisse : 0,00 | 26.162,44 26.162,44[

Erstattungen =~~~ 69.600,00) 2.066.854,45| 1.997.254,45| 286962
|AuBerordentliche Ertrige R 000|" r 0,00 T 0,00!_'_"“" N
11, sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige 19310000/ 15657766  -3652234 1891
\Summe Ertrége (= 1.+2.43.+4.411) N _ 597sozoooo| 62.487.622,17) 2.737.422,11| 4,58|
5. Materialaufwand und Fremdleistungen | 3000820000 2837124770  -1.63695230 546
/2) Aufwendungen fiir Roh, Hlfs- u. Betriebsstoffe | 558020000 479977491 -780.425,09| 1399|
|b) Aufwendungen fiirbezogene Leistungen | 2442800000 2357147279 85652121 |_ T
6. Personalaufiwand 1396350000, 13.566.586,90 -396.913,10] 284
7.Abschreibungen 1314500000 1362342812 47842812 364
8.Sonstigebetriebliche Aufwendungen 101300000 111291017 909117 98
113, Zinsen und &hnliche Aufwendungen i © 4075.000,00 3.705.274,26! 36972574 907
|Summe Aufwendungen (= 5.+6.+7.+8.413) | 6220470000 60.379.448,15 -1.825.251,85| 29
116. Steuem vom Einkommen und vom Ertrag 13.20000 118549 1201451 9102
17. Ergebnis nach Stewern | 246770000 2.106.988,53 4574,688,53) 185,38,
18. sonstige Steuern 4.000,00 3.722,84 271,16 693
119, Jahresiiberschuss (+) / Jahwesfehibetrag (-) | 247170000 210326569 457496569 18509
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Ertrage

Insgesamt sind gegeniiber der Planung héhere Ertrédge von rund 2.737 Tausend Euro

entstanden.
Der wesentliche Anstieg ist im Bereich der sonstigen betrieblichen Ertrége begriindet.

Als ursachliche Ertragsquellen sind unter anderem die Kostenbeteiligung der Trager
Diakonie, Stadt Delmenhorst, Landkreis Wesermarsch an der Dachsanierung des Péa-
dagogisch-Therapeutischen Zentrum Borchersweg (rund 296 Tausend Euro), ein rech-
nerischer Buchgewinn aus dem Verkauf der Cloppenburger Stralle 418 (rund 388 Tau-
send Euro) sowie der Erhalt einer Schadensersatzleistung (rund 1,5 Millionen Euro) zu
nennen. Insgesamt sind die sonstigen betrieblichen Ertrage um 2,38 Millionen Euro

(122,25 Prozent) gestiegen.

Aufwendungen

Der Planansatz fiir 2021 (62,20 Millionen Euro) wurde mit Minderaufwendungen von
rund 1,82 Millionen Euro (-2,93 Prozent) unterboten. Die wesentlichen Planunterschrei-
tungen haben sich in Hohe von rund 1,64 Millionen Euro beim Materialaufwand und bei
den Fremdleistungen ergeben; Dies entspricht einer Planabweichung von rund 5,46

Prozent.

Die SchulschlieBungen aufgrund der COVID-Pandemie haben zu einem geringeren
Verbrauch von Strom- und Heizenergie gefiihrt. Die hier entstandene Ersparnis bezif-

fert sich auf rund 694 Tausend Euro.

Bei den Mieten und Pachten wurden die Planansétze in H6he von rund 880 Tausend

Euro (16,88 Prozent) unterschritten. Die Reduzierung der Miet- und Pachtaufwendun-
gen ist vorwiegend auf die Ubergabe der noch verbliebenen Fliichtlingsunterkiinfte an
das Amt 55, beziehungsweise die vorherige Beendigung von Mietverhaltnissen in die-

sem Bereich zurlickzufihren.

2. Geschaftstétigkeiten 2021

Im Folgenden werden die wesentlichen Tétigkeitsfelder des Eigenbetriebes Gebaude-
wirtschaft und Hochbau im Jahr 2021 dargestelit.
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Deckung von stéddtischen Raumbedarfen -

Aufgabe des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau ist laut Betriebssatzung
unter anderem die bedarfsgerechte Versorgung aller Organisationseinheiten der Stadt
Oldenburg mit eigenen oder angemieteten Grundstiicken und Rdumen. Grundsétzlich
ist festzuhalten, dass die Investitionen in den kommenden Jahren weiterhin insbeson-
dere durch den Schulausbau (Gymnasien und Ganztagsbetreuung), Manahmen zur

Umsetzung der Inklusion und den Kindertagesstattenausbau sowie der energetischen
Sanierung gepréagt sein werden. Anhand der Leistungskategorien des Eigenbetriebes

Gebaudewirtschaft und Hochbau werden im Folgenden die Tatigkeiten zur Bedarfsde-

ckung dargestellt und analysiert.

Kommunale Gemeinschaftsunterkiinfte

Die Fluchtlingszuweisungen waren 2021 weiterhin gering. Weitere Anmietungen zum

Zwecke der Flichtlingsunterbringungen waren daher nicht mehr erforderlich, vielmehr
wurde der sukzessive Abbau des Objektbestandes (angemietete Wohnungen) fortge-
fuhrt.

Zu Beginn des Jahres 2021 hatte der Eigenbetrieb Gebdudewirtschaft und Hochbau
noch 38 aktive Mietvertrage. Dabei handelt es sich tiberwiegend um Wohnungen und
kleine Hauser mit ein bis zwei Wohneinheiten, die im gesamten Stadtgebiet verteilt
sind. Dieser Bestand konnte im Laufe des Geschéftsjahres auf 34 Mietvertrage redu-
ziert werden und alle angemieteten Wohnungen konnten an das Amt fiir Zuwanderung

und Integration zur kompletten Verwaltung abgeben werden.

Aktuell betreibt der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg
nur noch eine eigene GroBunterkunft in der ,GauBstrale 5" und stellt dem Amt flr Zu-
wanderung und Integration ein ,Wohnheim" ,Gaulstralle 7" zur Verfigung. Die Objekt-

verwaltung liegt weiterhin beim Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau.

Perspektivisch war im Bereich der Flichtlingsunterbringung bis vor kurzem von weiter-
hin sinkenden Aufwendungen und Raumbedarfen auszugehen. Im Hinblick auf die ak-
tuelle Situation und den schwelenden Konflikt in Osteuropa ist wieder verstarkt mit stei-
genden Bedarfen zu rechnen. Dies verdeutlicht die Abhangigkeit des Eigenbetriebes
Gebaudewirtschaft und Hochbau von globalen Geschehnissen, die auRerhalb des ei-
genen Einflussbereichs liegen. Die dadurch bedingten potentiellen, zusatzlichen Auf-

wendungen sind weder absehbar noch planbar.
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Verwaltung

Durch die Corona-Pandemie ergaben sich auch Auswirkungen auf die Birosituation
bei der Stadt Oldenburg. Abstandsregeln und Schutz vor Ansteckung fiihrten zu neuen
rdumlichen Anforderungen insbesondere in den Organisationsbereichen mit vielen Bu-

ros in Doppel- oder Mehrfachbelegung. Nicht immer konnten diese Anforderungen im

. Bestand abgebildet werden. Fir das ServiceCenter wurden Raumlichkeiten befristet

angemietet, um die GroRBraumbdirosituation am Standort Artillerieweg zu entzerren.

Aufgrund der Bildung des neuen Amtes fur Klimaschutz und Mobilitat und den damit
verbundenen Personalzuwachsen in diesem Amt war eine neue Raumverteilung am
Standort Industriestr. 1 erfordérlich. Hierzu wurden viele Gespréche gefihrt und um-
fangreiche Abstimmungen mit den betroffenen Amtern vorgenommen. Die Umsetzung

der rdumlichen Veranderungen wird im Friihjahr 2022 abgeschlossen werden.

Daneben wurden 2021 viele Einzelmallnahmen umgesetzt. Fur die Erhebungsstelle
Zensus wurden geeignete Rdumlichkeiten am Artillerieweg 59 hergerichtet. Hier wur-
den aus Lagerflachen Blrordume, die nach Beendigung des Zensus und Aufldsung der
Erhebungsstelle als gut nutzbare Biroflache far zum Beispiel sich kurzfristig erge-
bende stadtische Raumbedarfe zur Verfigung stehen. Das ehemalige Geb&ude der
Musikschule in der Leo-Trepp-Strale wurde nach abgeschlossener baulicher Herrich-
tung von den neuen Nutzern, dem Pflegekinderdienst des Amtes fur Jugend und Fami-

lie, bezogen.

Dartiber hinaus konnten zahlreiche Personalaufwilchse im Bestand sowie in zusatzli-
chen Birocontaineranlagen abgebildet werden. Fir weitere Personalaufwiichse stehen
im Bestand perspektivisch keine Rdume mehr zur Verfiigung, so dass verstarkt ange-

mietet oder durch selbst initiierte Baumalinahmen entgegengesteuert werden muss.

Schule

Im Bereich der Schulen wird der Raumbedarf vorrangig mit eigenen Geb&auden bezie-
hungsweise durch investive Baumalnahmen gedeckt. Weitere MalBnahmen erfolgten
ansonsten im Bestand oder zum Beispiel im Rahmen einer energetischen Sanierung.
Insbesondere der Bereich Bildung mit dem Ausbau des Ganztagsangebotes und der

Umsetzung der Inklusion war und ist eine Herausforderung, die auch in den Folgejah-
ren vom Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau zu bewaltigen ist. Dies zeigen
die diversen geplanten MaBnahmen im Vermégensplan 2022 inklusive der mittelfristi-

gen Finanzplanung.



Kindertégessté'tten

Durch die umfangreichen Neu- und Erweiterungsbauvorhaben wurden zusétzliche Fla-
chen im Bereich der Kindertagesstatten zur Verfigung gestellt. Die Kita Alte Farberei
wurde 2021 fertiggestellt. Auch zukinftig bleibt der Ausbau des Angebotes an Kinder-
tagesstatten zentrales Thema im Eigenbetrieb Gebdudewirtschaft und Hochbau, um
unter anderem den Rechtsanspruch auf Krippenpldtze zu realisieren. Die Suche nach
geeigneten Grundstiicksflachen im Stadtgebiet stellt auch weiterhin eine immense Her-

ausforderung dar.

Museen

Der Neubau des Stadtmuseums war und ist das zentrale Projekt im Bereich der Mu-
seen. Bereits 2020 wurden die Planungen konkretisiert und die DetailmalRnahmen ge-
plant. 2021 begann die Umsetzung mit dem Umzug der Verwaltung und der Einlage-
rung zahlreicher Exponate. Fiir die voriibergehende Unterbringung der Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter des Stadtmuseums fir die Zeit der BaumaRnahme ,Neubau des
Stadtmuseums” konnten Ende 2021 geeignete Raumlichkeiten am Markt 2-3 zur An-

mietung gefunden werden.
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Bewirtschaftung der stidtischen Gebdude

Neben der Deckung von zuséatzlichen Raumbedarfen der stidtischen Organisationsein-
heiten ist der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau wesentlich mit der Auf-
rechterhaltung der Betriebsféhigkeit der bestehenden Gebdude befasst. Neben der In-
standsetzung und Werterhaltung der Geb&audesubstanz sind unter anderem die The-
men Energieversorgung und Geb&udereinigung pragend. Weiterhin gilt es die Haus-

meisterdienste wirtschaftlich und ergebnisorientiert sicherzustellen.

Entwicklung der bewirtschafteten BGF in
Quadratmeter

630.000 626.474

623.690
A 621.125
620.000 BT 0Ta— 22
619.102 v
610.000

605_22/9// 611.404
600.000 /

592.209

590.000

580.000

570.000 T T T T ' r r .
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Der Flachenausbau um rund 9.800 Quadratmeter gegenuiber dem Vorjahr beruht im
Wesentlichen auf der Ubernahme der Tiefgarage unter dem City Center Oldenburg
(12.651 Quadratmeter). Einem Flachenzuwachs von insgesamt 17.505 Quadratmeter
stehen Flachenabgange in Hohe von insgesamt 7.784 Quadratmeter, im Wesentlichen

kommunale Gemeinschaftsunterkiinfte, gegentber.

Instandhaltung der Gebaude

Dem Erhalt der bestehenden Gebdudesubstanz gilt im Eigenbetrieb Gebdudewirtschaft
und Hochbau hdchste Prioritdt. Neben der Geb&udesubstanz, gilt es auch, die haus-
technischen Anlagen auf dem aktuellen Stand der Technik zu halten. Fur die Instand-
haltung wurden im Jahr 2021 insgesamt rund 12,06 Millionen Euro (Vorjahr: 13,48 Milli-

onen Euro) aufgewendet. Hiervon entfielen rund 9,39 Millionen Euro (Vorjahr: 10,35
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Millionen Euro) auf die Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen. Dariiber
hinaus wurden fur die vorschriftsgeméafe Durchflihrung von Pflichtwartungen und —prii-
fungen, insbesondere an technischen Anlagen, rund 1,26 Millionen Euro (Vorjahr: 1,26

Millionen Euro) ausgegeben.

Der Schwerpunkt der UnterhaltungsmafRnahmen lag mit rund 73 Prozent (6,88 Millio-
nen Euro) erneut im Schulbereich. Aufgrund der immensen Flachen, die in diesem Be-

reich bewirtschaftet werden, ist auch zukiinftig eine dhnliche Verteilung zu erwarten.

Die Automatisierung der Gebaudetechnik wird zukinftig zunehmen. Der vermehrte Ein-
satz von automatisierter Gebaudetechnik bietet die Chance auf verringerte Ver-
brauchskosten, zum Beispiel durch optimierte Heizungssteuerung. In der Folge ist zu
erwarten, dass mehr Aufwendungen fir die Wartung, Priifung und Unterhaltung der
technischen Anlagen entstehen. Weiterhin steigen die Anforderungen an die fachliche

Qualifikation der betroffenen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Da die Anforderungen zum Beispiel an den Brandschutz, Liftungsanlagen und Fahr-
stuhlsysteme weiter steigen, werden in der Folge éuch die Aufwendungen fur die War-
tung und Pflichtpriifungen steigen. Die technischen Anlagen unterliegen unter anderem
Fahrstiihle einer regelméaRigen Prifung durch den Technischen Uberwachungsverein
(TOV). Aufgrund der Errichtung von Aufziigen zur Barrierefreiheit unter anderem in

Schulobjekten ist zukiinftig mit einer Steigerung der Aufwendungen zu rechnen.

Energie

Die Energie- und Wasserkosten (insgesamt 4,44 Millionen Euro) sind 2021 gegeniiber
dem Vorjahr um rund 300 Tausend Euro beziehungsweise 7,5 Prozent gestiegen. Die
Mehrausgaben betreffen vor allem den Warmebereich mit 191 Tausend Euro (+12,4

Prozent) sowie den Strombereich mit 96 Tausend Euro (+4,3 Prozent).

Im Vergleich zu den Planzahlen liegen dagegen pandemiebedingte Mindérausgaben
von rund 752 Tausend Euro beziehungsweise 15 Prozent vor. Gréftenteils sind diese
im Warmebereich (rund 300 Tausend Euro) und im Strombereich (rund 400 Tausend

Euro) entstanden.

Primar ist der Anstieg der Energie- und Wasserkosten 2021 gegeniber dem Vorjahr auf
eine Erdgastariferh6hung in Héhe von 9,5 Prozent sowie Verbrauchssteigerung zuriick-

zufiihren. Die Aussage zur Verbrauchssteigerung bezieht sich erst einmal nur auf die



-10 -

monatlichen, verbrauchsstarken Abnahmestellen. Die Energieverbrduche der jahrlich
abgerechneten Verbrauchstellen, die circa 60 Prozent ausmachen, liegen uns erst im
April/Mai 2022 vor.

Die Ursachen fir die Abweichungen zu den Planzahlen sind vielfaltig. Zum einen l&sst
sich hier die stetige Verénderung der Energieverbrauche und Energiekosten nennen und
zum anderen die Bedeutung der Prognosen, da die Budgetplanung nur auf einer Vielzahl
von Annahmen bezuglich zukunftiger Verbrauchsmengen und Bezugskonditionen erfol-
gen kann. Ein weiterer Einflussfaktor sind die unsicheren Witterungsverhaltnisse. Witte-
rungsbedingt kénnen zwischen einem klimatisch kalten und einem klimatisch warmen
Jahr Verbrauchsveranderungen von rund 20 Prozent auftreten. Dies kann im Folgejahr
alleine im Warmebereich zu periodenfremden Naéhzahlungen beziehungsweise Gut-

schriften im sechsstelligen Bereich fiihren.

Zum Zeitpunkt der Budgetplanung musste mit einer Erhéhung der Energiebezugspreise
fur das Lieferjahr 2021 und einer periodenfremden Nachzahlung fiir das Jahr 2020 kal-
kuliert werden. Im Strombereich wurde beispielsweise mit einer Erhéhung der Bezugs-
kosten um 10 Prozent kalkuliert, eingetreten ist jedoch eine Preisminderung von 2,55
Prozent. Bestimmend war die Deckelung der EEG-Umlage, die zum damaligen Zeitpunkt
nicht vorhersehbar war. Im Heizenergiebereich wurde eine periodenfremde Nachzah-
lung in H6he von 10 Prozent veranschlagt. Aufgrund des recht warmen Jahres 2020,

kam es jedoch zu einer periodenfremden Gutschrift.

Positiv ist, dass der Eigenbetrieb Gebadudewirtschaft und Hochbau Erdgas und Strom far
einen 4-Jahreszeitraum ausgeschrieben hat und somit bereits vor dem gegenwartigen
Anstieg der Energiepreise die Konditionen vertraglich fixiert wurden. Griinde fir den Lie-
ferzeitraum Uber vier Jahre waren untér anderem das zum Zeitpunkt der Ausschrei-
bungsvorbereitung herrschende niedrige Preisniveau am Boérsenmarkt. Ebenfalls wurde
von Experten ein deutlicher Preissteigerungs-Trend im Strom- und Erdgasbereich prog-
nostiziert. Im Strombereich lag der Borsenpreis beispielsweise zum Zeitpunkt der Aus-
schreibung (12.5.2021) fur das Lieferjahr 2022 bei 67,44 Euro pro Megawattstunde und
fir 2025 bei 59,55 Euro pro Megawattstunde. Sechs Monate spéter lag der Bérsenpreis
fur 2022 bereits bei 208,19 Euro pro Megawattstunde und fir 2025 bei 88,25 Euro pro
Megawattstunde. Aus diesen Griinden war es wichtig, friihzeitig die Lieferpreise fiir die

nachsten Lieferjahre vertraglich zu sichern.
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Gebéaudereinigung

Die Gebaudereinigung hat im Jahr 2021 rund 55.957.477 Quadratmeter Jahresreini-
gungsflache in Schulen, Sporthallen, Kindergéarten, Verwaltungsgebauden, Jugendfrei-
zeitstatten, Feuerwehren und den 6ffentlichen WC-Anlagen bewirtschaftet. Aufgrund
eines fortwirkenden Verwaltungsausschussbeschlusses liegt der Anteil der Eigenreini-
gung bei mindestens 50 Prozent der zu reinigenden Grundflache. Die Ubrigen 50 Pro-
zent werden regelméanig europaweit ausgeschrieben und an Fremdreinigungsunterneh-
men vergeben.

Der Anteil der Lohn- und Lohnnebenkosten an den Gesamtkosten fiir die Gebéuderei-
nigung liegt bei circa 90 Prozent. Ab dem 1. Januar 2022 erhéhte sich der Tariflohn fur
die Lohngruppe 1 (Innen- und Unterhaltsreinigung) auf 11,55 Euro (vormals: 11,11
Euro). In welchem Ausmaf sich die Pandemie weiterhin auf die Gesamtkosten auswir-
ken wird, ist derzeit noch nicht abzuschétzen. Einerseits konnten Reinigungsleistungen
nicht erbracht werde'n, andererseits sind Nachholbedarfe entstanden. Angesichts knap-

per Ressourcen kénnen diese nur liber einen langeren Zeitraum abgearbeitet werden.

Das Thema Nachhaltigkeit steht nach wie vor im Fokus der Geb&udereinigung und
wird in Zukunft weiterhin an Bedeutung gewinnen. Der ganzheitliche Ansatz, also die
Einbeziehung der ékologischen, 6konomischen und sozialen Aspekte, wird fur zukinfti-
ges Handeln (zum Beispiel &ffentliche Ausschreibungen) richtungsweisend sein. Im
Bereich der Beschéffung von Hygiene- und Reinigungsartikeln muss immer wieder mit
Veranderungen aufgrund von Schwankungen bei den Rohstoffpreisen gerechnet we‘r-
den.

Bereits seit mehreren Jahren zeigt sich in den Stellenbesetzungsverfahren fiir Eigen-
reinigungskrafte, dass die Auswahl von geeigneten Reinigungskraften schwerer wird.
Die Gewinnung von Personal stellt daher eine grofle Herausforderung fur die Zukunft
der Gebaudereinigung im Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau dar. Neben
der Gewinnung von neuem Personal steht auch die Personalbindung im Fokus. Als Ar-
beitgeber ist der Eigenbetrieb Gebiudewirtschaft und Hochbau geforderf, hier attrak-
tive Arbeitsbedingungen, zum Beispiel in Form von veranderten Reinigungszeiten, zu
schaffen. Auch hier zeichnen sich die Auswirkungen des demographischen Wandels
ab.

Hausmeisterdienste

Die Hausmeisterdienste leisten einen wesentlichen Beitrag zur Aufrechterhaltung der

Betriebsfahigkeit der Geb&ude. Als erster Ansprechpartner fir die unterschiedlichen
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Nutzerinnen und Nutzer vor Ort regeln sie eine Vielzahl von Anliegen schnell und prag-
matisch. Zusatzlich werden die Hausmeisterdienste mit der Betreuung der AuRRenfla-
chen, insbesondere in den Wintermonaten beansprucht. Die witterungsgerechte Durch-
fuhrung der Streu- und Raumpflichten Glber den gesamten Tag erfordert erhebliche per-
sonelle Anstrengungen, die zusétzlich zum Alltagsgeschéft in den Objekten notwendig
sind. Im Ubrigen leisten sie zahlreiche griinpflegerische Arbeiten und Reinigungsarbei-

ten auf den die Gebdude umgebenden Aullenflichen.

3. Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage

3.1.

3.1.1.

Vermoégenslage und Finanzlage im Jahr 2021

Das Bilanzvolumen betréagt zum 31.12.2021 rund 539,61 Millionen Euro (Vorjahr:
528,49 Millionen Euro). Gegenilber dem Vorjahr ist die Bilanzsumme um rund 11,11
Millionen Euro beziehungsweise 2,1 Prozent gestiegen.

Urséachlich fur die Steigerung sind die umfassenden BaumaRnahmen im Bereich der
Schulen und Kindertagesstatten. Mit einer ahnlichen Entwicklung ist auch zukiinftig zu

rechnen.

Die Sonderkasse des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau ist gem. § 7 der
Betriebssatzung mit der Stadtkasse verbunden. Im Rahmen der Abwicklung der Kas-
sengeschéfte wird von dort auch die Liquiditdtsplanung sichergestellt. Aufgrund des
Anschlusses des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau an das gesamtstad-

tische Cash-Pooling ist die fortwédhrende Zahlungsfahigkeit gesichert.

Aktiva

Das Anlagevermdgen ist um 13,29 Millionen Euro angestiegen und bildet mit rund
531,30 Millionen Euro (Vorjahr: 518 Millionen Euro) die wesentliche Vermégensgrund-

lage der Aktiva.

Die Anlagenintensitét (prozentuales Verhaltnis von Anlagevermégen und Bilanz-
summe) bewegt sich, wie in den Jahren zuvor, mit rund 98 Prozent auf einerh hohen
Niveau. In Anlehnung an den betrieblichén Grundgedanken des Eigenbetriebes Ge-
b&udewirtschaft und Hochbau ist das strategische Ziel, die Anlagenintensitat weiterhin

auf diesem Niveau zu halten.

Um die Bilanzsubstanz, insbesondere des Anlagevermdgens, des Eigenbetriebes Ge-

b&udewirtschaft und Hochbau zu erhalten, muss mindestens der Wert der Abschrei-
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bungen durch Neuinvestitionen kompensiert werden. Als Kennzahl verdeutlicht die Re-
investitionsquote diesen Zusammenhang. Die Reinvestitionsquote gibt an, zu wie viel
Prozent die Wertzuwachse beziehungsweise Anlagenzugénge den Werteverzehr des

Geschéftsjahres im Bereich Sachanlagen ausgleichen.

Reinvestitionsquote im Jahresvergleich
in Prozent
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Die Reinvestitionsquote liegt in der Vergangenheit deutlich tiber 100 Prozent. Dies be-
legt das Bestreben des Eigenbetriebes Gebdudewirtschaft und Hochbau, das vorhan-
dene Anlagevermégen in seiner Quantitdt und Qualitat zu erhalten und dariiber hinaus

im Zuge von Sanierungs- und UmbaumaRnahmen zu erweitern.

Das Umlaufvermégen, also das kurzfristig zur Verfiigung stehende Vermdégen, ist um
rund 2,12 Millionen Euro auf 7,91 Millionen Euro (Vorjahr: 10,03 Millionen Euro) gesun-
ken. Dies begriindet sich im Wesentlichen mit einer Reduzierung der Cash-Pooling-
Forderungen gegentber der Stadt Oldenburg auf insgesamt 3,57 Millionen Euro (Vor-
jahr: 9,15 Millionen Euro). Im Verhéltnis zum Anlagevermégen spielt das Umlaufvermé-
gen eine untergeordnete Rolle in der Bilanz. Zukinftig sind weiterhin Schwankungen
des Umlaufvermégens zu erwarten, da die Auswirkungen des Cash-Pooling zum jewei-
ligen Stichtag nicht prognostiziert werden kénnen. Da es sich hierbei jedoch um stadt-

interne Forderungen handelt, besteht kein Zahlungsausfallrisiko.
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Passiva

Das Eigenkapital betragt zum Ende des Geschéftsjahres 2021 rund 268,24 Millionen
Euro (Vorjahr: 266,14 Millionen Euro). Die Erhéhung resultiert aus dem positiven Jah-
resergebnis 2021 von rund 2,1 Millionen Euro. Die Eigenkapitalquote 2021 liegt, auf-
grund einer nahezu analogen Entwicklung vom Eigen- sowie Fremdkapital, weiterhin
bei 50 Prozent.
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Far anlagenintensive Branchen, so auch fiir den Eigenbetrieb Geb&audewirtschaft und
Hochbau, ist eine Eigenkapitalquote von 50 Prozent als positiv zu bewerten. Der stetig
ansteigende Umfang an BaumaRnahmen, der aktuell durch die Inanspruchnahme von
Darlehen sowie von Investitionszuschiissen finanziert wird, sorgt dafir, dass die Eigen-
kapitalquote sinkt. Dieser Effekt wird sich auch in den nachsten Jahren fortsetzen und
zu einer entsprechenden Gewichtungsverlagerung zwischen Eigen- und Fremdkapital

fuhren.

Einige Baumaflnahmen werden durch Investitionszuschiisse gefordert. Diese Zu-
schisse sind als Sonderposten zu passivieren und werden dann analog zur Abschrei-
bungsdauer des Anlagegutes ertragswirksam aufgelést. Insgesamt betragen die Son-
derposten aus Investitionszuschiissen rund 55,6 Millionen Euro (Vorjahr: 53,1 Millionen

Euro).

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind im Berichtszeitraum von 124,84
Millionen Euro am 01.01.2021 um 7,65 Millionen Euro auf 117,19 Millionen Euro zum
31.12.2021 gesunken. Der vereinbarte Kapitaldienst konnte plangemaf erbracht wer-

den. Wie in den Vorjahren wurden 2021 aufgrund der zahlreichen Investitionsmalnah-
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men und der in diesem Zuge benétigen finanziellen Mittel zusé&tzliche Kredite verein-
bart und in Anspruch genommen. Diese werden Ublicherweise am Kapitalmarkt zu
marktiblichen Zinskonditionen aufgenommen. Aufgrund der guten Finanzsituation der
Kernverwaltung konnten diese dort zinslos aufgenommen werden. Die Verbindlichkei-
ten gegentiber der Tragerkommune stiegen somit um 11,89 Millionen Euro. Dies ent-
spricht einer Steigerung um 15,6 Prozent, die sich aus Neuaufnahmen sowie der Um-

schuldung alter Kredite ergibt.

Bei den aufgenommenen Kreditverbindlichkeiten handelt es sich um langfristige Kredit-
verbindlichkeiten. Diese verfugen in der Regel tiber eine 30-jahrige Laufzeit, innerhalb
dieser die vollstdndige Ruckfuhrung der Kredite vorgesehen ist. Dies entspricht dem
kaufmannischen Grundsatz, dass langfristiges Vermégen (=Anlagevermégen) auch

langfristig finanziert sein sollte.
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Der Anlagendeckungsgrad | gibt dariiber Auskunft, inwieweit das Anlagevermogen
durch Eigenkapital gedeckt ist. Analog zur Eigenkapitalquote zeigt die sinkende Ten-
denz des Anlagendeckungsgrades |, dass die Investitionsvorhaben vermehrt durch
Fremdkapital finanziert werden. In Abgrenzung dazu, gibt der Anlagendeckungsgrad Il
dartiber Auskunft, inwieweit das Anlagevermégen durch langfristiges Kapital (Eigenka-

pital zuziiglich langfristiges Fremdkapital) gedeckt ist.

Die Finanzierung der Investitionsvorhaben hat sich seit dem Geschéftsjahr 2017 verén-
dert. Innerhalb des Fremdkapitals ist eine deutliche Verschiebung von Verbindlichkei-
ten gegeniiber Kreditinstituten hinzu Verbindlichkeiten gegentber der Tragerkommune

festzustellen. Aufgrund der guten Liquiditatssituation der Kernverwaltung konnte der
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Bedarf an Finanzmitteln des Eigenbetrieb Gebidudewirtschaft und Hochbaus konzernin-
tern gedeckt werden. Eine Aufnahme von weiteren Krediten bei Kreditinstituten war da-

her nicht erforderlich.

Die nachfolgende Tabelle bildet die Entwicklung der Verbindiichkeiten gegeniber der

Tragerkommune seit 2017 ab:

2017 2018 2019 2020 2021

3,55 21,86 44,74 76,32 88,21

Millionen Euro | Millionen Euro Millionen Euro Millionen Euro | Millionen Euro

Die Ruckstellungen sind um rund 40 Prozent auf 2,84 Millionen Euro (Vorjahr: 2,02 Mil-

lionen Euro) gestiegen. Die Auswirkungen der Ruckstellungsbildung auf die Passiva

sind gering, so dass hieraus keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten

sind.

Ertragslage im Jahr 2021

Die Umsatzerldse des Jahres 2021 setzen sich prozentual wie foigt zusammen:

Vermietung von
sonstigen
Gebauden und
Raumen; 5,12

Vermietung von
Fahrzeugen; 0,41

Vermietungen an Kernverwaltung / Leistungsentgelte

Das Volumen der Ertrage aus Leistungsentgelten belief sich im Jahr 2021 auf rund
53,90 Millionen Euro (Vorjahr: 55,39 Millionen Euro). Die Leistungsentgelte stellen wei-

terhin die Hauptertragsquelle des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau dar.
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Nachfolgender Grafik lasst sich die Verteilung der Leistungsentgelte auf die Leistungs-

empfanger des Eigenbetriebes Gebdudewirtschaft und Hochbau entnehmen.
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Grundsatzlich werden zusatzliche Aufwendungen fur neue Flachen im Rahmen der
Leistungsentgeltabrechnung durch entsprechende zuséatzliche Ertrdge gedeckt. Dieses
— bereits bei Griindung des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau festge-
legte — Grundprinzip hat sich Uber die Jahre bewé&hrt.

Im Folgenden wird nunmehr die Entwicklung der Leistungsentgelte der vergangenen

funf Jahre betrachtet.
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Der Riickgang der Leistungsentgelte in 2021 ist auf die Flachenveranderungen 2021
und die separate Abrechnung von Containerkosten, auflerhalb der Leistungsentgelte,
zuriickzufithren. Durch die Fertigstellung von BaumaRnahmen insbesondere im Schul-
und Kitaausbau sind grundsatzlich weitere Flachenzuwachse und somit die Sicherstel-
lung zukiinftiger Leistungsentgeltertrdge zu erwarten. Einnahmeausfalle von gravieren-
dem Ausmalf sind nicht zu erwarten, da die Zahlungsfahigkeit der vorwiegend kommu-

nalen Leistungsempfanger als gesichert zu betrachten ist.

Vermietungen an Dritte

Bei den Ertragen aus der Vermietung von Geb&uden an Dritte konnten Ertrage von
rund 2,94 Millionen Euro (Vorjahr: 2,77 Millionen Euro) erwirtschaftet werden. Die Mie-
tertrédge von Externen machen unverandert rund 4,75 Prozent der Gesamtertrage des
Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau aus. Es handelt sich insofern um eine

- im Anbetracht des Gesamtvolumens - untergeordnete Einnahmeposition.

Fuhrpark

Neben den geb&dudewirtschaftlichen Aufgabenstellungen bewirtschaftet der Eigenbe-
trieb Gebdudewirtschaft und Hochbau auch den zentralen PKW-Fuhrpark der Stadtver-
waltung. Die Ertrége aus der Bewirtschaftung des Fuhrparkvolumens - rund 234 Tau-
send Euro (Vorjahr: 105 Tausend Euro) - sind fur den Eigenbetrieb Geb&udewirtschaft
und Hochbau - im Anbetracht des Gesamtvolumens - von untergeordneter Bedeutung.
Neben der reinen Wirtschaftlichkeit bildet die ékologische Mobilitatsentwicklung auch
zukiinftig einen wesentlichen Schwerpunkt der Fuhrparkbewirtschaftung. Hierdurch
folgt der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau dem stédtischen Klimaschutz-
ansatz und arbeitet an der Schaffung alternativer Mobilitatsangebote. Der Fuhrpark
verfiigt bereits Giber diverse Elektrofahrzeuge und Erdgasfahrzeuge die turnusgeman
ausgetauscht werden. Ferner stehen bei der Neu- und Ersatzbeschaffung ausschlieR-
lich elektronisch betriebene Fahrzeuge im Fokus. Dariiber hinaus wird die Anzahl der
Fahrzeuge nochmals reduziert. Insbesondere fur Kurzstrecken stehen alternativ E-Bi-

kes zur Verfiigung.
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C. Prognosebericht
1. Risiken

Ebenso wie Unternehmen der Privatwirtschaft unterliegt der stadtische Eigenbetrieb
Gebaudewirtschaft und Hochbau unternehmerischen Risiken und Unsicherheiten. Zu
diesen Risiken gehdren zum Beispiel deutliche Zahlungsausfélle. Allerdings ist dieses
Risiko aufgrund der Kundenstruktur — vorrangig stadtische Organisationseinheiten -
verhaltnismaRig gering. Hinzu kommen technische Defekte, aber auch Risiken, die sich
aus Abladufen oder Organisationsstrukturen ergeben kénnen. Zur Minimierung dieser
Risiken wird fortlaufend an der Entwicklung und Optimierung eines systematischen und

strukturierten Risikomanagements gearbeitet.

Das Projekt ,Einfiihrung eines systematischen Risikomanagements® wurde seit seinem
Start schrittweise entwickelt. In 2021 wurde ein Grundgerist mit Risiken aus den ver-
schiedenen Bereichen erstellt. Die hier dokumentierten Risiken werden zurzeit im De-
tail analysiert, um eine Bewertung und Gewichtung der Eintrittswahrscheinlichkeiten
vorzunehmen. Anschlieend werden geeignete Kontrollen und Maf3nahmen definiert,
mit Hilfe derer diesen Risiken vorsorglich entgegengewirkt werden kann. Die praktische
Umsetzung der weiteren Schritte ist fiir 2022 geplant. Das systematische Risikoma-
nagement wird fester Bestandteil der Betriebsphilosophie und wird sich,.im Einklang
mit den zukiinftigen wirtschaftlichen und technischen Einflissen, fortlaufend weiterent-

wickeln.

Das Handeln des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau erfolgt seit je her
auf der Basis eines erfahrungsgestiitzten Risikobewusstseins und wird fortan durch die
Umsetzung des oben genannten Projektes weiter optimiert. Beispielhaft dafiir stehen

die nachfolgenden Betriebsrisiken.

Die Hohe der der Verbindlichkeiten gegeniber der Tragerkommune ist mittlerweile auf -
rund 88,21 Millionen Euro (Vorjahr: 76,32 Millionen Euro) angestiegen. Die letzten Aus-
leihvertrage sehen eine sofortige Kiindigungsfrist vor. Im Falle einer kurzfristigen Riick-
forderung dieser Finanzmittel misste dieser Kapitalbedarf am Kreditmarkt aufgenom-
men werden. Dies hatte zur Folge, dass die zurzeit zinsfreien Darlehen durch marktiib-
lich verzinste Darlehen ersetzt werden miissten. Demzufolge wiirde die Zinsbelastung

des Eigenbetriebes Gebdudewirtschaft und Hochbau auf ein marktiibliches Niveau
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steigen. Eine eventuell kurzfristige Riickzahlungsverpflichtung ist von der Liquiditatssi-
tuation der Kernverwaltung abhéngig. Diese kann nicht vom Eigenbetrieb Gebaudewirt-

schaft und Hochbau beeinflusst werden.

Uber An- und Verké&ufe von Liegenschaften entscheidet nicht der Eigenbetrieb Gebau-
dewirtschaft und Hochbau, sondern die Kernverwaltung. Da der Eigenbetrieb Geb&u-
dewirtschaft und Hochbau strategische Liegenschaftsziele nicht selbstandig umsetzen
kann, sind die finanziellen und wirtschaftlichen Auswirkungen einiger Entscheidungen
auf den Eigenbetrieb Geb&dudewirtschaft und Hochbau weder planbar noch vorherseh-
bar. Der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau nimmt aber seine Verantwor-
tung wahr, indem er im Rahmen des Portfoliomanagements Empfehlungen zum Ver-
kauf nicht mehr benétigter Geb&udegrundstiicke und zum Ankauf benétigter Liegen-
schaften ausspricht. Damit korrelierend ist das Betriebsrisiko, dass der Eigenbetrieb
Gebsudewirtschaft und Hochbau die ihm zugeordneten Objekte verwaltet, ohne dass
festgeschrieben ist, welche Objekte sich in Zukunft in seiner Obhut befinden werden.
Im Kern ist aber der Bestand des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft und Hochbau
durch die Regelungen und Aufgabenzuweisungen in der Betriebssatzung als gesichert

anzusehen.

Dartiber hinaus wird ein potentielles Risiko in der Entscheidung ber die Aufstellung
des Vermégensplans gesehen. Der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau
plant den Entwurf des Wirtschaftsplans; die letztliche Entscheidung iber den endguilti-
gen Plan treffen Dritte. Somit kann es zu der Situation kommen, dass der Eigenbetrieb
Gebaudewirtschaft und Hochbau entsprechend seiner'personellen Ressourcen einen
umsetzbaren Plan aufstellt, dieser jedoch durch Dritte um zusatzliche Projekte erganzt
wird. Sollten diese dann in der Folge nicht umgesetzt werden kénnen, kann es zu Er-
machtigungsibertragungen in nicht unerheblicher Héhe kommen. Dieser Effekt war in
den letzten Jahren bereits vereinzelt zu beobachten. Die weitere Durchfilhrung dieser
Projekte und die Neuprojekte der Folgepléne kénnen Ulbergangsweise zu einer deutlich

angespannten Personalsituation fiihren.

Das Thema Arbeits- und Gesundheitsschutz war auch im Jahr 2021 von grofier Bedeu-
tung. Die Sicherheit und Gesundheit der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter steht bei
samtlichen Aufgaben des Eigenbetriebes Geb&udewirtschaft und Hochbau an oberster
Stelle. Die gesetzlichen Vorgaben wurden in der Praxis eingehalten und umgesetzt.

Eine Nichteinhaltung birgt ein wesentliches Gesundheitsrisiko fur die Mitarbeiterinnen
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und Mitarbeiter. Neben Ersteinweisungen und Schulungen sind auch ergénzende Un-
terweisungen vorgesehen. Es wurden geeignete Hilfsmittel, um die Arbeitssicherheit zu

gewahrleisten oder zu erhdhen beschafft.

Die Bereitstellung der geeigneten persénlichen Arbeitsschutzkleidung, die auch den je-
weiligen Erfordernissen der Corona Verordnung entsprechen, wurden mehrmals im
Jahr angepasst. Dieses erforderte eine enge Zusammenarbeit mit den federfilhrenden

Organisationseinheiten der Stadt Oldenburg.

Bedingt durch die Corona Pandemie wurden keine Prasenzschulungen und ~seminare
angeboten. Die fur die verschiedenen Bereiche des Eigenbetriebes Gebaudewirtschaft
und Hochbau notwendigen Prasenzschulungen und —seminare wurden digital (E-Lear-

ning) beziehungsweise als Dateien (Selbststudium) angeboten und umgesetzt.

Der demographische Wandel stellt auch den Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und
Hochbau fortwéhrend vor Herausforderungen. Nicht nur im Bereich der Reinigungs-
und Hausmeisterdienste, sondern durchgehend in allen Aufgabefeldern werden zahl-
reiche Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in den nachsten Jahrén in den Ruhestand ge-
hen. Die ausscheidenden Kolleginnen und Kollegen miissen durch qualifizierte Neuein-
stellungen ersetzt werden und méglichst das vorherige Fachwissen im Eigenbetrieb
Gebaudewirtschaft und Hochbau erhalten werden. Dieser Entwicklung soll zuktinftig

mit einem nachhaltigen Wissensmanagement entgegengewirkt werdeh.

Insgesamt ist festzuhalten, dass im Gesamtbild die Risikolage des Eigenbetriebes Ge-

béudewirtschaﬂ und Hochbau tGiberschaubar erscheint. -

2. Ausblick

Als Dienstleister fiir die Kernverwaltung gilt es fiir den Eigenbetrieb Gebiudewirtschaft
und Hochbau in erster Linie, alle Auftrdge kundenorientiert und wirtschaftlich auszufiih-
ren. Insbesondere der Bereich Bildung mit dem Ausbau des Schulangebotes, wie das
Ganztagsangebot der Grundschulen oder der Wechsel von G8 auf G9 und der Umset-
zung der Inklusion ist mittelfristig eine Herausforderung, die in den kommenden Jahren
weiterhin im Eigenbetrieb Geb&udewirtschaft und Hochbau zu bewaltigen ist. Weiteres
zentrales Thema ist der Ausbau des Angebotes an Kindertagesstatten, um den

Rechtsanspruch auf Krippenplétze zu realisieren.
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Insgesamt ist bei allen MaRnahmen die parallele Instandhaltung der Gebaude im Rah-
men der Bauunterhaltung unter Einbeziehung energetischer Aspekte zu beriicksichti-
gen. Umso mehr, als dass dieses Thema zunehmend in den Fokus der Offentlichkeit
gelangt ist. Das zeigen diverse Antrage in den politischen Gremien, insbesondere
durch die Fridays-For-Future-Bewegung. Die angestrebte Klimaneutralitat 2035 bedeu-
tet eine pragende Beanspruchung der personellen und konzeptionellen Kapazitaten im
technischen Gebaudemanagement, zum Beispiel fur die fachgerechte Bearbeitung von

Gebaudeabrissen.

Im Bereich Kultur wird in den Folgejahren der Ausbau des Stadtmuseums zu einem
deutlich erhéhten Finanzbedarf fihren. Die entsprechenden Mittel wurden im Vermé-

gensplan 2022 und den Folgejahren eingestellt.

Aufgrund dieses vielfaltigen Aufgabenspektrums und der stetig steigenden Bewirt-
schaftungsflache muss die Zahl der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter weiter steigen.
Hierzu wurden und werden neue Stellen geschaffen, die zum Teil noch nicht besetzt

sind.

Der weiterhin anhaltende Fachkraftemangel droht sich dariiber hinaus negativ auf die
Aufgabenerledigung der Abteilung Hochbau auszuwirken. Stellenbesetzungsvérfahren
verzégern sich aufgrund mangelnder Bewerbungen qualifizierter Interessenten, so
dass dringend zu besetzende freie Stellen haufig mehrfach vergeblich ausgeschrieben
werden, bis es zu einer erfolgreichen Besetzung kommt. Dariiber hinaus findet der Per-
sonalzuwachs der Abteilung Hochbau derzeit noch nicht in dem Umfang statt, der fur
die Bewaltigung der mit dem Ziel der Erreichung der Klimaneutralitat fir die stadtischen
Liegenschaften bis 2035 verbundenen Aufgaben schon zum jetzigen Zeitpunkt zwin-

gend erforderlich ist.

Neben der Steigerung der Mitarbeiterzahl ist auch die Qualifikation des Personals
wichtig. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels gilt es, rechtzeitig die
Grundlagen fiir eine zukunftsfahige Gebaudewirtschaft zu schaffen. Damit weiterhin
ausreichend qualifizierte Fachkrafte fur den Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hoch-
bau gewonnen werden kénnen, gilt es die Attraktivitat der hier verankerten Arbeits-

platze zu erhalten und zu steigern.

Da der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau seine Bezige und Gehalter nicht
individuell gestalten kann, ist perspéktivisch an eine Entwicklung von Anreizsystemen

zur Fachkraftegewinnung, aber auch zur Fachkraftebindung gedacht. Hierzu muss sich



=00 .

der Eigenbetrieb Gebdudewirtschaft und Hochbau zum Beispiel durch eine gute Biro-
ausstattung und/oder moderne und zeitgeméafRe Soft- und Hardware am Markt behaup-
ten. Dies ist auch deswegen von entscheidender Bedeutung, da die Personalgewin-
nung gerade in den technischen Bereichen (unter anderem Hausmeisterdienste, Bau-
leitung und Bauunterhaltung) erheblich mit der Privatwirtschaft konkurriert. Die letzten
Stellenbesetzungen in diesen Bereichen haben dies deutlich gezeigt. Daneben dirfen

die wirtschaftlichen Aspekte nicht unterschéatzt werden.

Wahrend in den nicht technischen Berufen die ausgeschriebenen Stellen durch attrak-
tive Arbeitsbedingungen noch besetzt werden kénnen, nimmt die Zahl der Bewerbun-
gen im Reinigungsbereich dramatisch ab. Dies ist insbesondere durch teilweise spéate
Einsatzzeiten in Abhéngigkeit vom reguldren Dienstbetrieb vieler Organisationseinhei-
ten und Schulen (zunehmender Ganztagesbetrieb) begriindet. Diese Umsténde setzen .
ein sehr hohes Maf an Flexibilitat und die Moglichkeit, diese in den Tagesablauf und
Familienalltag integrieren zu kénnen, voraus. Die aktuell bestehende Altersstruktur im
Bereich der Reinigungskréfte deutet darauf hin, dass sich die akiuell geforderten Ein-
satzzeiten immer weniger mit den Anforderungen des familidren Alltags vereinbaren
lassen.

In Anlehnung an die in diesem Lagebericht erlduterten Entwicklungseinschatzungen
wird flr das Jahr 2022 ein Jahresiiberschuss in Héhe von 15 Tausend Euro prognosti-

ziert.

Weitere wesentliche Herausforderung bleibt die fortschreitende Digitalisierung der Ar-
beitswelt. Neben der Digitalisierung der eingesetzten technischen Geréte wird beson-
ders die Digitalisierung von internen Abldufen eine Herausforderung, die es zuséatzlich
zum reguldren Betrieb zu bewaltigen gilt. Digitale Technologien sind heute selbstver-
standlicher Bestandteil der taglichen Arbeit. E-Mails, Internet und Online-Formulare
seien hierflr beispielhaft genannt. In Zukunft werden immer mehr Vorgénge und Pro-
zesse in der Verwaltung und zwischen Verwaltungen, Biirgerinnen und Biirgern sowie
Organisationen vollstandig elektronisch abgebildet und realisiert. Die in der jungsten
Vergangenheit praktizierten Homeoffice-Regelungen und die in diesem Zusammen-
hang genutzten digitalen Kommunikationsméglichkeiten (insbesondere Videokonferen-
zen) werden einen nachhaltigen Einfluss auf den Arbeitsalltag nehmen. So wurden so-
wohl zeitliche als auch organisatorische Vorteile und Méglichkeiten, wie zum Beispiel
der Wegfall von Wegstrecken und die Unabhé&ngigkeit von terrhingeeigneten Raumlich-

keiten, sichtbar.
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Die zentrale CAFM-Software, die alle fur den Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und
Hochbau notwendigen Basisdaten enthalt, ist und bleibt das Ru;kgrat der Arbeit. Diese
Leistungsfahigkeit gilt es mit Blick auf die technische Entwicklung zu sichern und wei-
terzuentwickeln. Die Arbeit im Projekt ,\Weiterentwicklung CAFM-Software®, das in
2018 gestartet wurde, ist daher von grundlegender Bedeutung fir die zukiinftige Be-
triebs- und Leistungsféhigkeit des Eigenbetriebes Gebdudewirtschaft und Hochbau.
Die europaweite Ausschreibung der Software befindet sich kurz vor den Bietergespra-
chen mit den Anbietern. Diese sollen zum Monatswechsel April/Mai 2022 stattfinden.
Es sind noch zwei Programmé im Verfahren, die aktuell allerdings noch nicht alle Kern-

anforderungen vollumfanglich erfillen.

Die bereits in 2021 insbesondere aus Lieferengpassen resultierenden massiven Bau-
preissteig_erungen setzen sich auch in 2022 fort, so dass mit Kostenerhéhungen im
Rahmen der laufenden BaumaRnahmen zu rechnen ist. Allein der Vergleich zwischen
dem IV. Quartal 2020 und dem |V. Quartal 2021 weist eine Steigerung des Baupreisin-
dizes von uber 17 Prozent aus. Dies wird dartber hinaus durch die anhaltend positive
konjunkturelle Lage in der Bauwirtschaft weiter verstarkt, da ausfiihnrende Firmen tiber
einen hohen Auftragsbestand verfiigen und in der Folge die Abteilung Hochbau wenige
bis keine oder teils Uberteuerte Angebote auf die Vergaben zur Ausfilhrung von Bau-
leistungen erhélt. Miissen Vergaben aufgrund fehlender Angebote aufgehoben und die
Bauleistungen erneut ausgeschrieben werden, kommt es zu Verzégerungen im Ablauf
der Baumafinahmen. Auch durch den Krieg in der Ukraine wird es voraussichtlich zu
weiteren Lieferengpéassen kommen, die sich ebenfalls negativ auf die Bauablaufe aus-
wirken kénnen und hieraus resultierende zeitliche Verschiebungen der geplanten Fer-

tigstellungstermine der BaumaRnahmen nicht auszuschlief3en sind.

Die wirtschaftlichen Folgen der andauernden Coronakrise und des aktuell schwelenden
Konflikts in Osteuropa sind weder auf Bundes-, Landes- oder Kommunalebene vollum-
fanglich absehbar. Sollte die wirtschatftliche Situation der Kernverwaltung sich ver-
schlechtern, kann es erforderlich werden, dass der Eigenbetrieb Gebadudewirtschaft
und Hochbau die dort aufgenommenen Kredite vorzeitig zuriickzahlen muss. In diesem
Fall missten neue Kredite am Kapitalmarkt aufgenommen werden. Diese waren im
Gegensatz zu den Krediten der Kernverwaltung nicht zinsfrei. Dementsprechend wiir-

den die Zinsaufwendungen steigen.
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Insgesamt gilt es, den Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau zukunftssicher

aufzustellen und die gegenwartigen Aufgabenstellungen ergebnisorientiert zu erfillen.

Oldenburg, den 28.07.2022

Buséher (Betriebsleiter)
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Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmaiRigkeit der Geschiftsfiihrung und der

wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 Haushaltsgrundsitzegesetz (HGrG)'

Fragenkreis 1:

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Betriebsleitung sowie individualisierte Offen-

legung der Organbeziige

a. Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan
fiir die Betriebsleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uber-
wachungsorgans zur Organisation fiir die Betriebsleitung (Geschaftsanwei-

sung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Eigenbetriebs?

Organe des Eigenbetriebes sind der Betriebsausschuss und die Betriebsleitung. Nach
§ 4 Absatz 2 der Betriebssatzung besteht der Betriebsausschuss aus elf vom Rat der
Stadt Oldenburg (Oldb) aus dessen Mitte gewahlten Mitgliedern und drei stimmberech-
tigten Vertretern der Bediensteten, die in entsprechender Anwendung des § 110 Nie-
dersachsischen Personalvertretungsgesetz bestimmt werden. Darlber hinaus sind
zwei Grundmandatsinhaber Mitglied des Betriebsausschusses. Die Aufgaben der Or-
gane des Eigenbetriebes ergeben sich aus den gesetzlichen Regelungen des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und der Eigenbetriebsver-
ordnung (EigBetrVO) sowie aus der vom Rat beschlossenen Betriebssatzung fiir den
Eigenbetrieb. Dartber hinaus gelten die Dienstanweisungen und Organisations-Verfu-

gungen der Stadt Oldenburg grundsatzlich auch fir den Eigenbetrieb.

Es haben sich im Rahmen der Prifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Rege-

lungen nicht den Bedurfnissen des Betriebs entsprechen.

b. Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und

wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden acht Sitzungen des Betriebsausschusses des Eigenbetriebs

statt. Niederschriften wurden erstellt.

c. In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz

3 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Betriebsleitung tatig?

Die Betriebsleiter sind in keinem anderen Kontrollgremium tatig.

! Muster des Instituts der Wirtschaftspriifer (IDW)
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d. Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Betriebsleitung, Uberwachungsorgan)
individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses aufgeteilt nach Fixum, er-
folgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwir-

kung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergltung der Betriebsleiter einschlieRlich ihrer Stellvertreter ist im Anhang ange-
geben.

Die Mitglieder des Betriebsausschusses erhalten Aufwandsentschadigungen gemaf
der Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb) Uber die Entschadigung der Mitglieder des

Rates und der ehrenamtlich Tatigen.

Fragenkreis 2:

Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a. Gibt es einen den Bediirfnissen des Betriebes entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/ Wei-

sungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiBige Uberpriifung?

Der Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau ist in die Organisationsstruktur der
Stadtverwaltung Oldenburg (Oldb) eingebunden und dem Dezernat 4 (Baudezernat)
zugeordnet. Es gibt ein Organigramm fir den Eigenbetrieb sowie Geschaftsvertei-
lungsplane pro Abteilung, aus denen der Organisationsaufbau sowie die Verantwort-

lichkeiten ersichtlich sind.

b. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan ver-

fahren wird?
Nein.

c. Hat die Betriebsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und

dokumentiert?

Wesentliche Entscheidungsprozesse und Vergaben werden dem Betriebsausschuss
vorgelegt. Dartber hinaus gilt fir den Eigenbetrieb die Dienstanweisung zur Korrupti-
onsvorbeugung der Stadt Oldenburg (Oldb) vom 04. Februar 2016. Die Ubersicht Gber
die als gesteigert korruptionsgefahrdet eingestuften Arbeitsplatze und die Ergebnisse
der Uberpriifungen werden in einem Gefahrdungsatlas dargestellt mit dessen Hilfe Si-
cherheitsllicken erkannt und durch geeignete MalRnahmen beseitigt werden sollen.

Eine Aktualisierung des Gefahrdungsatlas ist bis Ende 2023 vorgesehen.
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d. Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte

ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Richtlinien liegen vor und werden beachtet.

e. Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicks-

verwaltung, EDV)?

Die Vertragsdokumentation erfolgt durch die Ablage in Aktenordnern. Darlber hinaus
wurde zum 01.09.2016 ein Vertragsregister eingefuhrt, in dem alle wesentlichen Ver-

trage digital abgebildet sind.

Fragenkreis 3:

Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a. Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhénge

von Projekten — den Bediirfnissen des Eigenbetriebs?

Das Planungswesen entspricht den gesetzlichen Vorgaben. Auffallig sind seit Jahren
die hohen investiven Plan-Ist-Abweichungen, die sich nur zum Teil auf einmalige Ef-
fekte zurickflihren lassen. Hintergrund sind vor allem die seit Jahren steigenden Er-
machtigungsitbertragungen. Hier kann davon ausgegangen werden, dass die geplan-
ten Investitionen mit den vorhandenen personellen Ressourcen nicht vollstandig durch-
fuhrbar sind. Im Rahmen der Haushaltsplanungen fir das Jahr 2022 (insbesondere
Vermdgensplan) wurde, im Vergleich zu den Vorjahren, vermehrt Augenmerk auf die
zeitliche Umsetzbarkeit der angedachten MaRnahmen gelegt. Dies erfolgte in enger

Abstimmung mit dem Investitionscontrolling der Kernverwaltung.
b. Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass Planabweichungen nicht untersucht werden.
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Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroRe

und den besonderen Anforderungen des Betriebs?

Gemal § 7 der Satzung des Eigenbetriebs ist die Sonderkasse mit der Stadtkasse
verbunden. Mit der Buchfihrung einschliellich Zahlungsabwicklung und Mahnwesen
ist der Fachdienst Stadtkasse der Stadt Oldenburg (Oldb) beauftragt. Die Lohn- und
Gehaltsbuchhaltung wird vom stadtischen Fachdienst Personal und Organisation
durchgeflihrt. Die Kostenrechnung entspricht der GréRe und den entsprechenden An-

forderungen des Eigenbetriebes.

. Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Li-

quiditdtskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewéhrleistet?

Die Liquiditatskontrolle tbt der Fachdienst Stadtkasse der Stadt Oldenburg (Oldb) aus,
wahrend die Kreditliberwachung durch den Fachdienst Finanzen der Stadt Oldenburg
(Oldb) erfolgt.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht

eingehalten worden sind?

Die Liquiditat des Eigenbetriebs wird vom Fachdienst Stadtkasse der Stadt Oldenburg

(Oldb) mit Hilfe eines zentralen Cash-Poolings gesteuert.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestelit
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewdéhrleistet, dass ausstehende

Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Der Eigenbetrieb vereinnahmt im Wesentlichen Leistungsentgelte aus dem Vermie-
tungsgeschaft mit der Stadt Oldenburg (Oldb). Im Rahmen der Prufung haben sich
keine Anhaltspunkte ergeben, dass Entgelte nicht vollstandig und zeitnah in Rechnung

gestellt und Forderungen nicht zeitnah und effektiv eingezogen werden.

. Entspricht das Controlling den Anforderungen des Betriebs und umfasst es alle

wesentlichen Betriebsbereiche?

Fir das Controlling des Eigenbetriebes gilt das Controlling-Konzept des Eigenbetrie-
bes. Das Controlling-Konzept entspricht im Wesentlichen den Anforderungen des Ei-

genbetriebes. Das grundlegende Controlling-Konzept wird kontinuierlich Uberarbeitet,
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und an die aktuellen Gegebenheiten, wie beispielsweise die Barrierefreiheit, ange-

passt.

h. Ermoéglichen das Rechnungs- und das Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine we-

sentliche Beteiligung besteht?

Entfallt.

Fragenkreis 4:

Risikofriiherkennungssystem

a. Hat die Betriebsleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale definiert und MaR-
nahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig er-

kannt werden konnen?

Die ab dem 01.01.2013 geltenden Verfahrensbeschreibungen und Regelungen flir ein

IKS wurden formell am 12.05.2015 durch den Betriebsleiter erlassen.

Ein institutionalisiertes Risikofriherkennungssystem besteht nicht. Die Betriebsleitung
Uberwacht die Entwicklung anhand der Controlling- und Rechnungswesenauswertun-
gen und ist bei wesentlichen Vorgangen in das operative Geschaft eingebunden. Be-
reits in 2018 wurde ein Projekt zur Einrichtung eines systematischen Risikomanage-
ments begonnen. Das Projekt ,Einfihrung eines systematischen Risikomanagements*
wurde seit seinem Start schrittweise entwickelt. In 2021 wurde ein Grundgerust mit
Risiken aus den verschiedenen Bereichen erstellt. Die hier dokumentierten Risiken
werden zurzeit im Detail analysiert, um eine Bewertung und Gewichtung der Eintritts-
wahrscheinlichkeiten vorzunehmen. Anschlieliend werden geeignete Kontrollen und
MafRnahmen definiert, mit Hilfe derer diesen Risiken vorsorglich entgegengewirkt wer-
den kann. Die praktische Umsetzung der weiteren Schritte ist fir 2022 geplant. Das
systematische Risikomanagement wird fester Bestandteil der Betriebsphilosophie und
wird sich, im Einklang mit den zukulnftigen wirtschaftlichen und technischen Einflissen,

fortlaufend weiterentwickeln.

b. Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt

werden?

Siehe Punkt a.
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c. Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Siehe Punkt a.

d. Werden die Frihwarnsignale und MaBRnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschiftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und

Funktionen abgestimmt und angepasst?

Siehe Punkt a.

Fragenkreis 5:

Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

a. Hat die Betriebsleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumen-
ten sowie von anderen Termingeschiften, Optionen und Derivaten schriftlich

festgelegt?

Die Aufgaben der Kreditverwaltung wurden vom Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und
Hochbau an den Fachdienst Finanzen der Stadt Oldenburg (Oldb) (nachstehend ,be-
auftragte Stelle” genannt) Gbertragen. Den Umgang mit den beschriebenen Instrumen-
ten hat die Stadt Oldenburg (Oldb) in der ,Richtlinie der Stadt Oldenburg (Oldb) fir die
Aufnahme von Krediten und zur Umschuldung von Krediten nach § 120 Abs. 1 Satz 2
NKomVG* sowie in der Dienstanweisung der Stadt Oldenburg (Oldb) fir das Zins- und
Schuldenmanagement geregelt. Die beauftragte Stelle wendet diese Regelungen ent-

sprechend fiir den Betrieb an.

e Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

Produkte der Zinssicherung und der Zinsoptimierung. Bei Produkten der Zinsopti-

mierung gelten Limite, die in der Dienstanweisung festgelegt sind.

e Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betra-

gen eingesetzt werden?

Es bestehen eine vorgeschriebene Mindestanzahl an Vertragspartnern (Banken)

und eine prozentuale Obergrenze fur das jeweilige Kreditvolumen.
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Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in wel-

chem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

Gemal der Dienstanweisung ist beim Einsatz von Derivaten das Konnexitatsprin-

zip zu beachten. Offene Posten sind nicht zugelassen.

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zulassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-

den diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Hedge-Strategien sind in der Dienstanweisung nicht geregelt. Die beauftragte
Stelle verfolgt eine so genannte Mikro-Hedge-Strategie, d. h. jedes Krediteinzelge-

schaft wird mit einem Zinssicherungsderivat abgesichert.

b. Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kredit-

konditionen und zur Risikobegrenzung?

Spekulative Derivatgeschafte sind gemal der Dienstanweisung unzuldssig. Optimie-

rungsgeschafte sind zugelassen. Die beauftragte Stelle setzt ausschlieRlich konserva-

tive Zinssicherungsderivate ein.

c. Hat die Betriebsleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumenta-

rium zur Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte

Die Erfassung erfolgt bei der beauftragten Stelle in einem Schuldenverwaltungs-

programm sowie mit MS-Excel.
Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse

Die Beurteilung erfolgt bei der beauftragten Stelle mit Hilfe einer Simulationssoft-

ware flr die Zins- und Kapitaldienstplanung.
Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

Die Bewertung erfolgt bei der beauftragten Stelle mit Hilfe einer Simulationssoft-

ware fiur die Zins- und Kapitaldienstplanung.
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d.

e Kontrolle der Geschafte?

Die Kontrolle erfolgt bei der beauftragten Stelle mit Hilfe einer Simulationssoftware

fur die Zins- und Kapitaldienstplanung.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung

gezogen?
Es werden keine Derivate zur Zinsoptimierung gehalten.
Hat die Betriebsleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Die Betriebsleitung bezieht sich auf die Dienstanweisung der beauftragten Stelle.

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Betriebsleitung im Hinblick auf die offenen

Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Ja, in Form der Dienstanweisung der beauftragten Stelle.

Fragenkreis 6:

Interne Revision

a.

b.

Gibt es eine den Bediirfnissen des Eigenbetriebs entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese

Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?
Eine eigenstandige Stelle Interne Revision besteht nicht.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Betrieb? Be-

steht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Siehe Punkt a.
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c. Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revi-
sion/Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich mit-
einander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal iiber
Korruptionspravention berichtet? Liegen hierliber schriftliche Revisionsberichte

vor?

Siehe Punkt a.

d. Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer

abgestimmt?
Siehe Punkt a.

e. Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt

und um welche handelt es sich?
Siehe Punkt a.

f. Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-

vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Siehe Punkt a.

Fragenkreis 7:

Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung, Ge-
schiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-

chungsorgans

a. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaBnah-

men nicht eingeholt worden ist?
Nein.

b. Wurde vor der Kreditgewihrung an Mitglieder der Betriebsleitung oder des Uber-

wachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden keine entsprechenden Kredite gewahrt.
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c. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaR-
nahmen dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen

vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?
Nein.

d. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaBRnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschiftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden

Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Nein.

Fragenkreis 8:

Durchfiihrung von Investitionen

a. Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisie-

rung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden im Rahmen des Vermdgensplans geplant. Eine angemessene
Planung beinhaltet auch die Berticksichtigung der zeitlichen Umsetzbarkeit von Mal3-
nahmen. Aufgrund der seit Jahren steigenden Ermachtigungsibertragungen kann da-
von ausgegangen werden, dass die geplanten Investitionen mit den vorhandenen per-
sonellen Ressourcen nicht durchfiihrbar sind. Bei der Aufstellung des Vermogensplans
und insbesondere beim Beschluss darlber ist zuklinftig die Umsetzbarkeit des Plans
starker zu berucksichtigen.

Im Rahmen der Haushaltsplanungen fir das Jahr 2022 (insbesondere Vermégensplan)
wurde, im Vergleich zu den Vorjahren, vermehrt Augenmerk auf die zeitliche Umsetz-
barkeit der angedachten Ma3nahmen gelegt. Dies erfolgte in enger Abstimmung mit

dem Investitionscontrolling der Kernverwaltung.

Wirtschaftlichkeitsvergleiche und -berechnungen und Folgekostenberechnungen fiir
Hochbaumalinahmen mit einem Herstellungsaufwand von tber 250.000 EUR brutto
werden grundsatzlich unter Beachtung des Investitionscontrolling-Konzeptes abgewi-
ckelt.
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b. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des
Preises zu ermdglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerdauRerung von Grundstiicken

oder Beteiligungen)?

Nein.

c. Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen lau-

fend Gberwacht und Abweichungen untersucht?

Eine laufende Uberwachung der im eigenen Verantwortungsbereich liegenden Inves-
titionen ist gegeben.

Fir HochbaumaBnahmen mit einem Herstellungsaufwand, der den Betrag von
250.000 EUR brutto Ubersteigt und fir die das Investitionscontrolling-Konzept gilt, ist
die im Konzept vorgesehene letzte Phase der Erfolgskontrolle, die einen Plan-Ist-Ver-
gleich vorsieht, nicht realisiert, obwohl das zurzeit gultige Investitionscontrolling-Kon-
zept bereits im Jahr 2013 in Kraft getreten ist. Ein systemgestutzter Plan-Ist-Vergleich
nach einheitlichem Muster ist, in Anbetracht der aktuellen IT-Landschaft, noch nicht
darstellbar. Die gegenwartigen Uberlegungen und Planungen tendieren jedoch zu ei-
ner Optimierung der bestehenden IT-Landschaft. Die geplante Anschaffung einer
neuen Software verzégerte sich allerdings. Mit Einrichtung dieser Software wiirden sich
zuklnftig systemgestitzte Plan-Ist-Vergleiche einrichten lassen.

Darlber hinaus wird dem Betriebsausschuss im Rahmen des Finanz- und Leistungs-
berichts berichtet, ob die geplanten Projekte termingerecht und im veranschlagten Er-

machtigungsrahmen abgewickelt werden.

d. Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen

ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Bei den in 2021 abgeschlossenen Investitionen wurden keine wesentlichen Uber-

schreitungen festgestellt.

e. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein.
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Fragenkreis 9:

Vergaberegelungen

a. Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen
(z.B. VOB, UVgO, VgV und EU-Regelungen) ergeben?

Der Betrieb beachtete die mafligebenden Vergabebestimmungen der VOB/A, der
UVgO, der VgV und der EU-Regelungen sowie die vom Oberblrgermeister erlassene
Organisationsverfigung Nr. 10 und die vom Rechnungsprifungsamt erlassene Verfah-
rensregelung Nr. 1 fur die Prifung von Vergaben nach § 155 Abs. 1 Nr. 5 NKomVG.
Das Gebot, 6ffentliche Auftrage grundsatzlich im Wettbewerb zu vergeben, wurde ein-
gehalten. Abweichungen von der Offentlichen Ausschreibung wurden in den zuléssi-
gen Mdglichkeiten der VOB/A durchgefiihrt. Abweichungen von der VOB/A wurden im
Einzelfall begriindet.

Von den in der Corona-Pandemie vom Niedersachsischen Ministerium fir Wirtschaft,
Arbeit und Verkehr erlassenen Vereinfachungen zum Vergaberecht, hier zum Beispiel
Freihandige Vergaben bis zu einem geschatzten Auftragswert von 1.000.000 Euro,

wurde Gebrauch gemacht.

Anhaltspunkte fir schwerwiegende VerstoRe gab es nicht. Geringfiigige VerstéfRe ge-
gen das Vergaberecht konnten in Zusammenarbeit zwischen dem Eigenbetrieb Ge-
baudewirtschaft und Hochbau, dem Rechtsamt und dem Rechnungsprifungsamt be-

hoben werden.

Mit 68 gepruften Nachtragsvereinbarungen im Jahr 2021 liegen diese von der Anzahl
+15,25% Uber den Wert des Vorjahres. Hinsichtlich der Kosten liegen die Nachtrags-

vereinbarungen jedoch -13,91% unter Werten des Vorjahres.

b. Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurren-

zangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Ja, bei Kreditaufnahmen oder Umschuldungen wurden Konkurrenzangebote bei diver-
sen Finanzdienstleistern gemaR Dienstanweisung der Stadt Oldenburg (Oldb) flir das

Zins- und Schuldenmanagement eingeholt.
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Fragenkreis 10:

Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a.

Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Ja.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/ Konzernbe-

reiche?

Ja.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemaR abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-
tet?

Dem Betriebsausschuss wurde zeitnah Bericht erstattet.
Ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaly abgewickelte Geschaftsvor-
falle sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen wurden

nicht festgestellt.

Zu welchen Themen hat die Betriebsleitung dem Uberwachungsorgan auf des-

sen besonderen Wunsch berichtet?

Die Betriebsleitung hat zu diversen Sachverhalten auf Wunsch des Betriebsausschus-
ses und auf Antrage der Fraktionen und Ausschussmitglieder berichtet. Zu den behan-

delten Themen verweisen wir auf die Niederschriften des Betriebsausschusses.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung nicht in allen Fal-
len ausreichend war?

Nein.

Gibt es eine D&0O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&0O-Versicherung mit dem Uberwa-

chungsorgan erortert?

Nein.



Anlage V / 14

g. Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Betriebsleitung oder des Uberwa-

chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan

offengelegt worden?

Entsprechende Sachverhalte haben nach unseren Feststellungen nicht vorgelegen.

Fragenkreis 11:

Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a. Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermo-

gen?

Nein.

Sind Bestédnde auffallend hoch oder niedrig?
Nein, Vorrate werden nicht vorgehalten.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermoégenslage durch im Vergleich
zu den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der

Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Durch die dynamische Entwicklung am Grundstiicksmarkt sowie die Kostensteigerun-
gen bei Hochbauten kann davon ausgegangen werden, dass sich die Verkehrswerte

der Grundstlicke und Gebaude seit der Griindung des EGH erhdht haben.

Fragenkreis 12:

Finanzierung

a.

b.

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquel-
len zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen

Investitionsverpflichtungen finanziert werden?
Das Vermdgen des Eigenbetriebs ist zu rund 50 % mit Eigenkapital finanziert.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der

Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Entfallt.
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c. In welchem Umfang hat der Betrieb Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien
der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die da-
mit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet

wurden?

Der Eigenbetrieb hat in 2021 vom Land Niedersachsen Zuwendungen fiir den Ausbau
der Tagesbetreuung flr Kinder unter drei Jahren sowie zur Einfihrung der inklusiven
Schule erhalten. Anhaltspunkte, dass Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers

nicht beachtet wurden, haben sich im Rahmen der Prifung nicht ergeben.

Fragenkreis 13:

Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a. Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-

ausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigenkapitalausstattung

sind zurzeit nicht erkennbar.

b. Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung)

mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Ja.

Fragenkreis 14:

Rentabilitiat/Wirtschaftlichkeit

a. Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Eigenbetriebs nach Segmenten zusam-

men?

Eine Aufspaltung des Betriebsergebnisses nach Segmenten erfolgt nicht.

b. Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgdangen gepragt?

Nein.
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c. Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen mit der Tragerkommune eindeutig zu unangemessenen Kon-

ditionen vorgenommen werden?
Nein.
d. Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt.

Fragenkreis 15:

Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a. Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von

Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Rahmen der Prifung sind keine verlustbringenden Einzelgeschafte festgestellt wor-

den.

b. Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um wel-

che MaBnahmen handelt es sich?

Siehe Punkt a.

Fragenkreis 16:

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a. Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahresuberschuss erwirtschaftet.

b. Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-

lage des Unternehmens zu verbessern?

Siehe Punkt a.
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Rechtliche Verhaltnisse zum 31. Dezember 2021

Eigenbetrieb Gebdaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Oldenburg (Oldb)

Name:

Rechtsform:

Sitz:

Betriebssatzung:

Geschéaftsjahr:

Gegenstand:

Stammkapital:

Organe des Eigenbetriebes:

Betriebsleitung:

Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft und Hochbau der Stadt Olden-
burg (Oldb)

Eigenbetrieb der Stadt Oldenburg (Oldb) im Sinne der Eigenbe-

triebsverordnung vom 12. Juli 2018

Oldenburg (Oldb)

Fassung vom 30.11.2009, geandert durch Satzung vom
26.09.2011

Kalenderjahr

Gegenstand des Eigenbetriebes ist es, alle gebaudewirtschaft-
lichen und alle damit im Zusammenhang stehenden Aufgaben
sowie allgemeine Serviceleistungen in einer Organisationsform
wahrzunehmen, deren Wirtschaftsfihrung und Rechnungswe-
sen nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen konzipiert sind.
Die eigene Planung mit einem eigenen Finanzierungssystem
(unter anderem durch Einfihrung eines Vermieter-/Mietermo-
dells) bedeutet mehr Selbstandigkeit und Verantwortung sowie

eine groRere Flexibilitat bei der Aufgabenerfillung

22.000.000 Euro.

Betriebsleitung (§ 3 der Betriebssatzung)

Betriebsausschuss (§ 4 der Betriebssatzung)

Klaus Buscher



Anlage VI /2

Betriebsausschuss:

Aufgaben des

Betriebsausschusses:

Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) bildet gemaf § 140 Absatz
2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz in Verbin-
dung mit der Eigenbetriebsverordnung einen Betriebsaus-
schuss.

Der Betriebsausschuss besteht aus 11 vom Rat der Stadt
Oldenburg (Oldb) aus dessen Mitte gewahlten Mitgliedern und
zwei Grundmandatsinhabern sowie drei stimmberechtigten Ver-
tretern der Bediensteten, die in entsprechender Anwendung
des § 110 Niedersachsisches Personalvertretungsgesetz be-

stimmt werden.

Der Betriebsausschuss entscheidet Uber alle Angelegenheiten
des Eigenbetriebes, die weder der Beschlussfassung des Rates
der Stadt Oldenburg (Oldb) bedirfen noch in die Zustandigkeit
der Oberblrgermeisterin / des Oberblrgermeisters oder der

Betriebsleitung fallen.

Der Betriebsausschuss entscheidet daneben insbesondere
Uber Verfugungen und Rechtsgeschafte im Rahmen des Wirt-

schaftsplanes, die folgende Wertgrenzen (Nettobetrage) tber-

schreiten:

- 150.000 Euro bei Auftragsvergaben nach Vergabe- und
Vertragsordnung fir Bauleistungen und
Vergabe- und Vertragsordnung flr Leis-
tungen

- 30.000 Euro bei Planungsauftragen

- 50.000 Euro bei Verfigungen Gber Betriebsvermogen

(ohne Grundstlicksan- und -verkauf)



